Sitzung-Nr. 10 Seite 1
des Die Sitzung ist

Stadtrates Freilassing offentlich 01.08.2016

Erster Birgermeister Flatscher erdffnet um 17.00 Uhr die 6ffentliche Sitzung. Der Sit-
zungsleiter stellt fest, dass die Ladung ordnungsgemaf erfolgte und dass die Beschluss-
fahigkeit des Stadtrates mit 20 anwesenden und stimmberechtigten Mitgliedern gegeben
ist.

Entschuldigungen liegen vor:

Stadtratsmitglied Brauer entschuldigt

Stadtratsmitglied Judl entschuldigt

Stadtratsmitglied Pfeffer entschuldigt

Stadtratsmitglied Schatzl entschuldigt

Stadtratsmitglied Zeif entschuldigt

Stadtratsmitglied Firle geht um 18:24 Uhr
Beschluss:

Mit der Tagesordnung zur Sitzung besteht Einverstandnis.

Abstimmungsergebnis:
JA 20 Stimmen
NEIN O

Dieser Sitzung liegt folgende

Tagesordnung

zugrunde:
1. Genehmigung der Niederschrift iber den 6ffentlichen Teil der Sitzung vom
11.07.2016 und Freigabe ihrer Veroffentlichung im Internet
2. Stadtratsangelegenheiten (Umbesetzung des VHS-Beirats):
a) Antrag von Stadtratsmitglied Brauer auf Entlassung seiner Funktion als Mit-
glied (Feststellungsbeschluss);
b) Besetzung des freigewordenen Sitzes;
c) Anderung der Anlagen zur Geschéftsordnung fiir den Stadtrat Freilassing
3. Kirchweihmarkt in der Stadt Freilassing:

a) Anderung der Standgebiihr und Festlegung der Stromgebiihren;

b) Erlass einer Anderungssatzung
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10.

Jahresabschluss der Stadtwerke Freilassing fur das Jahr 2015
Anderung der Betriebssatzung der Stadtwerke Freilassing

Soziale Stadt;
Entscheidung Uber das Projekt ,Bienenwiese” sowie Ergédnzung der Vorhabenlis-
te zur Blrgerbeteiligung

Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des nordlichen Sonnenfeldes;
Beschluss zur Anderung

1. Anderung des Bebauungsplanes ,Reichenhaller StraRRe 11
Beschluss zur Anderung und Billigung der Planung sowie zur Beteiligung der Of-
fentlichkeit gem. 8§ 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB

Bebauungsplan ,,Georg-Wrede-Straf3e*:

a) Grundsatzbeschluss zu den stadtischen Planungsvorstellungen auf dem
Grundstick FISt.Nr. 976/29 (Verpflichtung aus Ziffer XIV des notariellen
Kaufvertrags vom 19.04.2016 zum Grundstlickstausch zur Neuerrichtung ei-
nes Kindergartens);

b) Beschluss zur Billigung der Planung sowie zur Beteiligung der Offentlichkeit
gem. 8 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behdrden und Trager offentlicher Belange
gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB

Winsche und Anfragen

Beratung und Beschlussfassung:
Genehmigung der Niederschrift iber den 6ffentlichen Teil der Sitzung vom

11.07.2016 und Freigabe ihrer Vertffentlichung im Internet

Beschluss:

Die Niederschrift ber den 6ffentlichen Teil der Sitzung vom 11.07.2016
wird genehmigt und zur Veré6ffentlichung im Internet freigegeben.

Abstimmungsergebnis:
JA 20 Stimmen
NEIN O
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2.  Stadtratsangelegenheiten (Umbesetzung des VHS-Beirats):
a) Antrag von Stadtratsmitglied Brauer auf Entlassung seiner Funktion als
Mitglied (Feststellungsbeschluss);

Der VHS-Beirat besteht aus dem ersten Burgermeister, der den Vorsitz fihrt, je einem
von den im Stadtrat vertretenen Fraktionen zu benennenden Stadtratsmitglied, je einem
von den im Stadtrat vertretenen Fraktionen zu benennenden Mitglied aus der Bevolkerung
oder Hoérerschaft (8 4 VHS-Benutzungsordnung).

Die Fraktion ,Pro Freilassing” teilte mit, dass Herr Brauer die Entlassung aus seiner Funk-
tion als Mitglied im VHS-Beirat beantragt. Er sollte aus Griinden der Rechtssicherheit fol-
gende Erklarung abgeben:

Nachdem Stadtratsmitglied Brauer in der heutigen Sitzung personlich nicht anwesend ist,
hat er seine Entlassung aus der Funktion als Mitglied im VHS-Beirat mit Schreiben vom
25.07.2016, eingegangen bei der Stadt Freilassing am 27.07.2016, beantragt.

Der um seine Entlassung Nachsuchende hat aufgrund seiner persdnlichen Beteiligung
(Art. 49 GO) kein Stimmrecht.

Beschluss:

Der Stadtrat beschliel3t festzustellen, dass Stadtratsmitglied Brauer mit
sofortiger Wirkung nicht mehr Mitglied im VHS-Beirat ist.

Abstimmungsergebnis:
JA 20 Stimmen
NEIN O

2. Stadtratsangelegenheiten (Umbesetzung des VHS-Beirats):
b) Besetzung des freigewordenen Sitzes;

Aufgrund des Ausscheidens von Christoph Bréauer ist der Sitz im VHS-Beirat von der
Fraktion Pro Freilassing neu zu besetzen.

Die Fraktion Pro Freilassing benennt Stadtratsmitglied Benjamin Makatowski als neues
Mitglied.

Das vorgeschlagene Stadtratsmitglied ist bei der Beschlussfassung nicht wegen personli-
cher Beteiligung ausgeschlossen.

Beschluss:

Der Stadtrat beschlieldt, den frei gewordenen Sitz im VHS-Beirat mit
Stadtratsmitglied Benjamin Makatowski zu besetzen.
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Abstimmungsergebnis:

JA 20 Stimmen

NEIN O

2. Stadtratsangelegenheiten (Umbesetzung des VHS-Beirats):
c) Anderung der Anlagen zur Geschaftsordnung fiir den Stadtrat Freilassing

Aufgrund der Umbesetzung des VHS-Beirates sind die Anlagen zur Geschaftsordnung
entsprechend anzupassen.

Beschluss:

Der Stadtrat beschliel3t, die Anlagen zur Geschéaftsordnung wie folgt

abzuandern:

Abstimmungsergebnis:

JA 20 Stimmen

NEIN O

Vhs-Beirat ( 8 4 Vhs-Benutzungsordnung):

Flatscher Josef

Erster Burgermeister und Vorsitzender

Krittian Franz

Stadtratsmitglied auf Vorschlag der CSU-Fraktion

Scheithauer Petra

weiteres Mitglied auf Vorschlag der CSU-Fraktion

Hans Peter

Stadtratsmitglied auf Vorschlag der SPD-Fraktion

Stumpfegger Florita

weiteres Mitglied auf Vorschlag der SPD-Fraktion

Schneider Wilhelm

Stadtratsmitglied auf Vorschlag der
GRUNE/Burgerliste-Fraktion

Schwarzer Marianne

weiteres Mitglied auf Vorschlag der
GRUNE/Burgerliste-Fraktion

Oestreich-Grau Bettina

Stadtratsmitglied auf Vorschlag der FWG-HL-
Fraktion

Knott Karlheinz

weiteres Mitglied auf Vorschlag der FWG-HL-
Fraktion

Makatowski Benjamin

Stadtratsmitglied auf Vorschlag der Pro Freilas-
sing-Fraktion

Mechel Dorothea

weiteres Mitglied auf Vorschlag der Pro Freilas-
sing-Fraktion
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Kirchweihmarkt in der Stadt Freilassing:
a) Anderung der Standgebuhr und Festlegung der Stromgebuhren
b) Erlass einer Anderungssatzung

a) Anderung der Standgebiihr und Festlequng der Stromgebiihren

Anderung der Standgebiihr:

Durch Beschluss des Stadtrats am 06.03.1995 wurde die Standgebduhr je Ifd. Me-
ter Frontlange (flr 2 Tage) auf 15,- DM erhéht, durch die Einfihrung des EURO
wurden diese dann auf 8,- Euro mit Beschluss vom 5. November 2001 angepasst.

Nach Ansicht der Verwaltung erscheint eine Anpassung der Standgebuhr auf 10,-
Euro je Ifd. Meter Frontlange fur zwei Markttage sowohl im Hinblick auf die bereits
21 Jahre zurlckliegende letzte Erh6hung im Jahr 1995 als auch aufgrund steigen-
der Personalkosten sowie die in den umliegenden Gemeinden festgesetzten Ge-
bihren gerechtfertigt.

Die Einnahmen aus dem Kirchweihmarkt im Jahr 2015 betrugen ca. 7100 Euro.
Bei einer Erhdhung auf 10,- je Ifd. Meter Frontlange wirden sich die Einnahmen
um ca. 1800,- auf ca. 8900,- Euro erhdhen.

Die Gemeinden Traunstein, Altotting, Piding, Waging und Grassau erheben laut te-
lefonischer Aussage zwischen 5,- und 8,- Euro pro Ifd. Meter und Tag.

Festlegung der Stromgebuhren:

Am Freilassinger Kirchweihmarkt wird den Fieranten seit Oktober 2015 eine
Stromversorgung angeboten. Diese Investition war notwendig, da immer weniger
Anwohner und Geschéftsleute bereit waren, den Markthdndlern am Kirchweih-
markt ihren privaten Strom zur Verfiigung zu stellen. Fieranten waren zunehmend
unzufriedener, beschwerten sich jahrlich Uber diesen Missstand. Dies hatte zur
Folge, dass Fieranten andere Markte dem Freilassinger Kirchweihmarkt vorzogen
und dieser letztendlich nicht mehr aufgesucht wurde.

Freilassing war zudem der alleinige regionaler und tberregionaler Marktbetreiber,
der den Handlern am Markt keinen Strom zur Verfigung stellen konnte.

Somit war eine Stromversorgung dringend notwendig um den Erhalt des jéhrlich
stattfindenden Kirchweihmarktes, der nicht nur einer der altesten, sondern auch
einer der groRten und beliebtesten in unserer Region ist, sicher zu stellen.

Fur die Bemessung der neuen Stromgebuhren wurden zum Vergleich Informatio-
nen der umliegenden Gemeinden und Stadte eingeholt.

Ort Lichtstrom pro TAG | Starkstrom pro TAG
Piding 8,- € 12,-€
Teisendorf 5-€ 7,50- €
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Traunstein 10,- € 10,- €
Altétting 5,-€ 15,- €
Freilassing 7,50 € 12,50 €

Die Verwaltung regt deshalb eine Gebihr von 15,- Euro fir Lichtstrom und 25,- fr
Starkstrom an. Die Gebuihren sind fir zwei Markttage festgesetzt und bewegen
sich im Mittelfeld zu den eingeholten Informationen der umliegenden Gemeinden
und Stadte. Eine konkrete Kalkulation ist, wie auch in anderen Gemeinden, nicht
maglich. Eine Testphase am Kirchweihmarkt 2015 ergab aber, dass die Fieranten
gerne dazu bereit waren, die erhobenen Stromgebihren zu entrichten.

Der Haupt- Finanz- und Kulturausschuss schlagt dem Stadtrat vor, die Standge-
bahr am Freilassinger Kirchweihmarkt je Ifd. Meter Frontlange auf 10,- €, die Ge-
bldhren fur Lichtstrom auf 15,- € und fur Starkstrom auf 25,- € fir beide Markttage
festzulegen.

Beschluss:

Der Stadtrat beschlief3t, die Standgebthr am Freilassinger Kirchweihmarkt je
Ifd. Meter Frontldnge auf 10,- € fur beide Markttage zu erhéhen.

Die Gebuhren flr den Lichtstrom werden fir beide Markttage auf 15,- € fest-
gelegt.

Die Gebuhren fur den Starkstrom werden fir beide Markttage auf 25,- € fest-
gelegt.

Abstimmungsergebnis:
JA 20 Stimmen
NEIN O

Erlass einer Anderungssatzung

Aufgrund der Anderung der Jahrmarktgebiihren (vorheriger Tagesordnungspunkt)
ist eine Anderung der Gebiihrensatzung erforderlich.

Beschluss:

Der Stadtrat beschlief3t, folgende Satzung zu erlassen:

Abstimmungsergebnis:
JA 20 Stimmen
NEIN O

Aufgrund von Art. 2 und 8 des Kommunalabgabengesetzes (KAG) erlasst die
Stadt Freilassing folgende
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Satzung
Vom ...
§1

Die Satzung uber die Erhebung der Jahrmarktgebthren vom 01.07.2003, verof-
fentlicht im Amtsblatt fir den Landkreis Berchtesgadener Land Nr. 31 vom
29.07.2003, Bek.-Nr. 7, berichtigt im Amtsblatt fir den Landkreis Berchtesgadener
Land vom 26.08.2003, Bek.-Nr. 2, wird wie folgt geandert:

8 3 erhalt folgende neue Fassung:

” § 3
MaRstab und Gebiihrensatz

(1) MalRstab fur die Gebihr ist die Frontmeterlange des zugewiesenen Verkaufsplat-
zes. Sie betragt beim Kirchweihmarkt (fir 2 Tage) pro angefangenen Meter Front-
lange 10,00 Euro.

(2) FuUr den Bezug von Lichtstrom betragt die Gebuhr 15,00 Euro (fiir 2 Tage).
(3) Fur den Bezug von Starkstrom betragt die Gebuhr 25,00 Euro (fir 2 Tage).”

§2

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kratft.

Freilassing, den ..........................
STADT FREILASSING

Josef Flatscher
Erster Blrgermeister

4. Jahresabschluss der Stadtwerke Freilassing fiir das Jahr 2015

Bei den Stadtwerken mit den Betriebszweigen Wasserversorgung und Wéarmeversorgung
handelt es sich um einen Betrieb gewerblicher Art, der beim Finanzamt Traunstein unter
der Steuernummer 163/114/70144 geflhrt wird. Die Betriebszweige kénnen mit steuerli-
cher Wirkung zusammengefasst werden.

Nach dem Jahresabschluss 2015 (im Vergleich zum Vorjahr) war folgendes Ergebnis zu
verzeichnen:
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Jahr 2015 Jahr 2014
EUR EUR
Wasserversorgung 19.444,24 47.447,65
Fernwarmeversorgung -13.660,94 54.964,02
5.783,30 102.411,67
Finanzertrage 995,37 1.232,02
6.778,67 103.643,69

Aufgrund des Fehlens der Gewinnerzielungsabsicht besteht keine Gewerbesteuerpflicht.

Die Umsatzsteuererklarung auch fur alle Umsatze der Stadtwerke wird nach der Bereit-
stellung durch die kaufm. Abteilung von der Stadtkdmmerei erstellt.

Aus der anteiligen Benutzung des Rathauses und des Bauhofes kann anteilig ein Vor-

steuerabzug erfolgen.

Fur die Stadtwerke wurde gesondert eine Abstimmung der steuerpflichtigen Umséatze vor-

genommen.

Die Vermogens- und Finanzlage wurde im Lagebericht erlautert. Danach ergibt sich ein
Eigenkapitalanteil von 47 %. Aus der Selbstfinanzierung ist kein Spielraum verblieben.

Die Betriebsergebnisse wurden in einer gesonderten Erfolgstbersicht ermittelt.

Wasserwerk Fernwarme

TEUR TEUR
2005 15,1 15,8
2006 63,2 -77,5
2007 69,3 -73,6
2008 7,3 0,1
2009 -52,5 36,5
2010 -33,6 -29,1
2011 -14,5 -37,7
2012 41,5 6,6
2013 75,7 51
2014 46,8 56,8
2015 20,4 -13,6

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt Kenntnis.

Stadtwerke

TEUR

30,9
-14,3
43

7.4
-16,0
-62,7
52,2
48,1
80,8
103,6
6,8
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5. Anderung der Betriebssatzung der Stadtwerke Freilassing

Aufgrund personeller Anderungen ist die Struktur der Werkleitung anzupassen.

Beschluss:

Der Stadtrat beschlief3t, folgende Satzung zu erlassen:

Abstimmungsergebnis:
JA 20 Stimmen

NEIN O

Vierte Satzung zur Anderung der Betriebssatzung der Stadt Freilassing
fur den Eigenbetrieb , Stadtwerke Freilassing*”

Vom ... (Ausfertigungsdatum)

Aufgrund von Art. 23 Satz 1 und Art. 88 Abs. 5 der Gemeindeordnung erlasst die Stadt
Freilassing folgende

Satzung
§1

Die Betriebssatzung der Stadt Freilassing fur den Eigenbetrieb ,Stadtwerke Freilassing*
vom 13.05.2008, verdoffentlicht im Amtsblatt fir den Landkreis Berchtesgadener Land Nr.
21 vom 20.05.2008 (Bek.-Nr. 2), zuletzt gedndert durch Satzung vom 15.03.2016, verof-
fentlicht im Amtsblatt fir den Landkreis Berchtesgadener Land Nr. 12 vom 22.03.2016
(Bek.-Nr. 4), wird wie folgt gedndert:

8 4 Abs. 1 erhalt folgende neue Fassungq:

» (1) Die Werkleitung besteht aus zwei Mitgliedern (Werkleiter)."

8 4 Abs. 2 erhélt folgende neue Fassung:

» (2) Ist ein Werkleiter verhindert (z.B. durch Krankheit, Urlaub, Befangenheit), so wird
dieser durch den Leiter / die Leiterin der Buchhaltung vertreten. Sind beide Werkleiter
verhindert, so werden diese durch den Leiter / die Leiterin der Buchhaltung und den Leiter
/ die Leiterin des technischen Betriebsdienstes vertreten.”
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§2

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Freilassing, den ................
Stadt Freilassing

Josef Flatscher
Erster Burgermeister

6. Soziale Stadt;
Entscheidung uber das Projekt ,Bienenwiese* sowie Erganzung der Vorha-
benliste zur Birgerbeteiligung

Die Firma Globus Freilassing beabsichtigt, sich in unserer Stadt fir das Gemeinwohl zu
engagieren. Das angedachte Engagement umfasst einen praktischen und finanziellen
Einsatz durch Globus, d.h. es soll mit Hilfe von Mitarbeitern und einer Summe von etwa
12.000 € ein kreatives "Garten"-Projekt in Freilassing unterstiitzt werden. Bei den Ge-
sprachen mit der Firma Globus und unserem Stadtgértner, Herrn Neuer, wurden ver-
schiedene Ideen und evtl. in Frage kommende Orte in Betracht gezogen. Dabei wurde
auch der Mozartplatz besichtigt, denn der Mozartplatz und seine innerstadtische Bedeu-
tung ist in den letzten Jahren ein wenig in Vergessenheit geraten. Er liegt mitten im dicht-
besiedelten Wohngebiet des Sanierungsgebietes Soziale Stadt. Zu Grund- und Mittel-
schule besteht eine kurze Wege Verbindung. Der grof3e Platz ist derzeit mit Wiese, Bau-
men, einigen Strauchern und wenigen Banken ausgestattet. Er hat trotz seiner Lage kei-
nerlei bedeutsame Nutzung durch die Blrgerinnen oder fiir die Burgerinnen. Im Sinne des
integrierten Handlungskonzeptes Soziale Stadt und dem Stadtentwicklungsprozess Frei-
lassing kdnnte dies mit wenig Aufwand anders werden.

In Form einer Blrgerbeteiligung kdnnte der Platz eine nachhaltige und urbane Nutzung
erhalten. Die Idee ist es, gemeinsam mit Schulen, Vereinen und Anwohnern, diesen Platz
in eine Art Naturerlebnisgarten fir Honig- und Wildbienen umzugestalten. Dabei stellt sich
die Frage, warum mitten im Wohngebiet? Auch in Freilassing und Umgebung erleben wir,
dass sich die Lebensraume von Bienen mehr und mehr verschlechtern. Monokulturen wie
Maisfelder sorgen dafur, dass Bienen bereits jetzt schon vermehrt die Innenstadte aufsu-
chen um dort ihre Nahrung zu suchen. Bienensterben und dessen Folgen sind immer
wieder Thema der 6ffentlichen Diskussion. Naturlich gibt es mehrere Grinde fir diese
negative Entwicklung. Allerdings gibt es auch gute Beispiele, wie durch bewusste Schaf-
fung von Lebensraumen fiir diese wichtigen Insekten, ein wenig das 6kologische Un-
gleichgewicht ausgeglichen werden kann.

Gleichzeitig konnen die Schulen mit den Kindern vor Ort im Heimat- und Sachkunde Un-
terricht erleben, welchen Nutzen Insekten im Allgemeinen und Bienen im Speziellen fur
unser Leben haben. Mit den Kindern kdnnen sogenannte Insektenhotels gebaut und auf-
gestellt und Schilder gestaltet werden auf denen angezeigt wird, welche Insekten z.B.
gerade diesen Bereich des Platzes nutzen usw. Der Imkerverein kénnte Bienenkérbe
aufstellen um zu "ernten”. Natur erleben in der Stadt und selbst einen Beitrag dazu leisten
ist eine durchaus positive und nachhaltige Form der Umwelterziehung von Kindern. Kin-
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dern wird nicht nur gezeigt und erklart um zu verstehen, sondern durch das eigene Tun
begreifen sie die Vorgange der Natur.

Da Bienen in der Regel nicht gefahrlich sind, sie bereits jetzt schon im innerstadtischen
Bereich vermehrt anzufinden sind und der Nutzen fir die Allgemeinheit in jeglicher Hin-
sicht durch ein solches Projekt sehr grofd ist, sollte das Projekt gemeinsam mit Globus
Freilassing und einer Birgerbeteiligung umgesetzt werden.

Aus den Reihen des Stadtrates wird das Projekt begruf3t. Es wird angeregt, die Bayeri-
sche Honigkonigin, Sabrina Moriggl aus Freilassing, sowie den Imkerverein in das Projekt
Zu integrieren.

Auf Ruckfrage teilen Erster Blrgermeister Flatscher sowie Hauptamtsleiterin Schenk
mit, das Projekt solle voraussichtlich im Friihjahr 2017 starten, die Vorhabenliste ergénzt
werden.

Beschluss:

Der Stadtrat beschliel3t, das vorgenannte Projekt zu genehmigen. Die Vorha-
benliste zur Burgerbeteiligung wird entsprechend erganzt.

Abstimmungsergebnis:
JA 20 Stimmen
NEIN O

7.  Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des nordlichen Sonnenfel-
des;
Beschluss zur Anderung

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP) der Stadt Freilassing ist
seit 1987 glltig, als Grundlage fur seine Neufassung wurde 2011/2012 ein Integriertes
Stadtentwicklungskonzept erarbeitet.

Im Bereich des Sonnenfeldes wurde der FNP 2004 zur Ansiedlung eines Aldi-Marktes
geandert.

l.

Fur den Neubau eines AWO-Zentrums am Sonnenfeld hat der Stadtrat am 14.03.2016
beschlossen, einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan fiir ein Sondergebiet aufzustel-
len und am 30.05.2016 beschlossen, auf der Grundlage des Vorentwurfes vom
11.05.2016 die friihzeitige Beteiligung durchzufiihren. Wahrend in der Begriindung zum
Vorentwurf hinsichtlich der Entwicklung aus dem FNP darauf verwiesen wird, dass die
geplante Nutzung in den im FNP dargestellten Wohn- und Mischgebieten zulassig sei,
wendet das Landratsamt in seiner Stellungnahme vom 07.07.2016 folgendes ein:

.Der Bebauungsplan-Vorentwurf in der Fassung vom 11.05.2016 weicht inhaltlich
von den Darstellungen und somit von den stadtebaulichen Zielen des wirksamen
Flachennutzungsplans (FNP) ab, und zwar in folgenden Punkten: Der FNP sieht ent-
lang der Minchener Stral3e eine gemischte Nutzung (MI) i.S. des 8 6 BauNVO vor,
das Vorhaben selbst ist hingegen rein von Wohnnutzung gepragt. Der FNP sieht pa-
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rallel zur Miinchener Strafl3e zwischen Ml und WA eine sudliche Verbindungsspange
zur ErschlieBung des Baugebiets am Sonnenfeld vor, der VEP hingegen ignoriert
diesen geplanten Verkehrszug. Das Entwicklungsgebot dirfte hier verletzt sein. Aus
stadtebaulicher Sicht ist ein Gesamtkonzept auf der Ebene der vorbereitenden Bau-
leitplanung fur den Bereich ,AWO-Zentrum“ plus geplanten ,Wohnpark" einschlief3-
lich der Gartnerei Pichler zu erstellen.”

Il

Zur Errichtung eines ,Wohnparks am Sonnenfeld” hat der Stadtrat am 30.05.2016 be-
schlossen, einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen, sofern gewisse Vo-
raussetzungen erflllt sind. Zu diesen gehdrt u.a. die Festlegung der planungsrechtlichen
Ziele der Stadt.

Neben der dazu im Beschluss hervorgehobenen 6ffentlichen Durchlassigkeit des Gebie-
tes sowie der Festlegung eines Anteiles flr Mietwohnungen dirften dabei weitere Ziele
von Bedeutung sein, wie die Einbindung in den stadtebaulichen Zusammenhang, Berlck-
sichtigung Ubergeordneter ErschlieSungsachsen, Qualitat der 6ffentlichen Raume, st6-
rungsfreie Verkehrserschliel3ung, Orientierung an den Méglichkeiten der technischen Inf-
rastruktur sowie die Entwicklungs- und ErschlieRungsmdglichkeiten der angrenzenden
Gebiete.

Da die Anderung des FNP fiir den ,Wohnpark am Sonnenfeld* aufgrund der in vielerlei
Hinsicht deutlichen Abweichungen des Vorhabens ohnehin erforderlich ist, bietet es sich
an, die planungsrechtlichen Ziele der Stadt im Rahmen dieses Verfahrens festzulegen.

[l

Vor dem Beschluss zur 43. Anderung des Bebauungsplanes ,Sonnenfeld am Naglerwald®
zur Schaffung eines Wohngebietes hat der Stadtrat am 11.07.2016 beschlossen, fiir den
vorgesehenen Geltungsbereich der Bebauungsplananderung den FNP zu &ndern, um
damit die planungsrechtliche Voraussetzung fiir die Anderung des Bebauungsplanes zu
schaffen.

V.

Zur erfolgreichen Durchfiihrung dieser drei Bauleitplanverfahren ist eine Anderung des
FNP jeweils Voraussetzung. Die drei Plangebiete grenzen auf engstem Raum bzw. unmit-
telbar aneinander. Anderungen im Sinne der jeweiligen Vorhaben erfordern, wie aus der
Plandarstellung ersichtlich, Anderungen auch in den angrenzenden Gebieten und damit
eine Neuordnung der Grundziige des FNP im Sonnenfeld.

Bereits in der Sitzung am 30.05.2016 wurde aus den Reihen des Stadtrates auf die Not-
wendigkeit der Erstellung eines Gesamtkonzeptes fir das Sonnenfeld hingewiesen.

Vor dem Hintergrund der drei 0.g. Beschliisse zur Bauleitplanung schlagt die Verwaltung
vor, den Flachennutzungsplan fir das nordliche Sonnenfeld im Gesamtzusammenhang
zu andern. Der tatsachliche Umgriff des Anderungsbereiches soll dem Ergebnis eines
Vorentwurfes vorbehalten bleiben, ein fur notwendig erachteter Mindestumfang ist im La-
geplan vom 25.07.2016 dargestellt.

Aus den Reihen des Stadtrates wird teilweise die Ansicht vertreten, dass bei den Pro-
jekten ,AWO-Zentrum“ und ,Wohnpark Sonnenfeld" zeitlicher Druck gegeben gewesen
sei, weshalb man die jeweiligen Aufstellungsbeschliisse gefasst habe. Dennoch sei eine
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Gesamtbetrachtung notwendig, zeitliche Verzégerungen fur den Bauwerber aber nicht
hinnehmbar.

Stadtplaner Briiderl stellt nochmals klar, dass die Anderung des Flachennutzungsplanes
ohnehin zwingend erforderlich sei und daher von einer Verzégerung nicht gesprochen
werden konne.

Aus den Reihen des Stadtrates wird darauf hingewiesen, dass eine zeitnahe Uberarbei-
tung des gesamten Flachennutzungsplanes anzustreben sei.

Beschluss:

Der Stadtrat beschliel3t, den Flachennutzungsplan im Bereich des nérdlichen
Sonnenfeldes zu andern. Der Vorschlag fiir einen maéglichen Umfang des An-
derungsbereiches ist im Lageplan vom 25.07.2016 dargestellt.

Die Verwaltung wird beauftragt, einen Vorentwurf zur Anderung des Flache-
nnutzungsplanes ausarbeiten zu lassen und dem Stadtrat zur Billigung vorzu-
legen.

Abstimmungsergebnis:
JA 20 Stimmen
NEIN O

8. 1. Anderung des Bebauungsplanes , Reichenhaller StraRe II*;
Beschluss zur Anderung und Billigung der Planung sowie zur Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB

Der Bebauungsplan ,Reichenhaller StralRe 11“ wurde im Jahr 2000 zusammen mit einer
Anderung des Flachennutzungsplanes aufgestellt, um im Geltungsbereich die Errichtung
eines Autohauses zu erméglichen, zuvor war dort Flache fur die Landwirtschaft darge-
stellt.

Art und Mal3 der zuldssigen Nutzung sowie Anordnung und Grol3e der Gberbaubaren Fla-
chen wurden zielgerichtet auf die beabsichtigte Nutzung als Autohaus hin festgesetzt. Die
Nutzung mit einer Tankstelle wurde aus Immissionsschutzgriinden ausgeschlossen. Um
negative Auswirkungen auf die Innenstadt auszuschliel3en, wurde die Nutzung mit Ge-
schafts-, Blro- und Verwaltungsgebauden als nur ausnahmsweise zulassig festgesetzt.
Zum Schutz der angrenzenden Wohngebiete wurden flachenbezogene Schalleistungspe-
gel festgesetzt, die bei einer Nutzung nicht Gberschritten werden durfen.

Neben dem so eingeschrankten Gewerbegebiet beinhaltet der Geltungsbereich des Be-
bauungsplan ,Reichenhaller Stral3e II“ zudem die Festlegung der StralRenbegrenzung der
Reichenhaller StralRe sowie der Einmindungen der DachsteinstralRe und der Zufahrt zum
Tennisplatz, eine Grinflache siudlich dieser Zufahrt sowie die Parkplatze am Tennisplatz.

Das gewiinschte Autohaus konnte bisher nicht realisiert werden und es besteht seitens
des Eigentimers kein Interesse daran, auch erscheint es aufgrund der wirtschaftlichen
Randbedingungen unwahrscheinlich.
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Anlasslich von Uberlegungen zur Anderung in ein Wohngebiet hat der Stadtrat am
27.04.2015 beschlossen, eine Anderung des Bebauungsplanes ,Reichenhaller Strale 11
hinsichtlich des Mal3es der baulichen Nutzung und der Uberbaubaren Flachen in Erwé-
gung zu ziehen, nicht jedoch beztiglich der Art der Nutzung; der Geltungsbereich soll
Gewerbegebiet bleiben.

Auf dieser Grundlage soll der Bebauungsplan nun gedndert werden, um fir die Ansied-
lung auch von anderweitigen Gewerbebetrieben einen mdglichst breiten Rahmen zu
schaffen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat einen Gesamtumfang von ca. 12.665 mz2.
Die Einmindung der Dachsteinstral3e soll aus dem Geltungsbereich herausgenommen
werden, um Uberschneidungen mit dem des Bebauungsplanes ,Engerach” zu vermeiden.
Das Gewerbegrundstiick FI.Nr. 1347/4 selbst hat eine Gro3e von 8.181 m?2 und stellt sich
als nahezu ebenes Gelande dar.

Das Grundstiick soll weiterhin als Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO festgesetzt
werden. Tankstellen sollen weiterhin ausgeschlossen bleiben, dariiber hinaus sollen auch
die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten aus-
geschlossen werden. Die allgemein zuldssige Nutzung als Lagerplatz (gem. 8 8 Abs. 2 Nr.
1 BauNVO) wird eingeschrankt, indem diese in Form und Gro3e gegeniber den zu errich-
tenden Gebauden unterzuordnen ist. So soll verhindert werden, dass der Ortseingang von
einem fur das Ortsbild unvorteilhaften Lagerplatz geprégt wird.

Zum Schutz der Innenstadt soll Einzelhandelsnutzung nur zuléassig sein, sofern sie nach
Maf3gabe der Sortimentsliste auf S.140-142 des ISEK nicht innenstadtrelevant ist.

Um einen maglichst grolRen Spielraum fur die Errichtung von Gewerbebetrieben zu schaf-
fen, werden die Baugrenzen bis zu einem Abstand von 5,0 m an die Grundsticksgrenzen
heran ausgedehnt. Die Grundflachenzahl wird von 0,30 auf 0,60 erhoht, anstelle der bis-
herigen Geschossflachenzahl von 0,60 und Beschrankung auf 2 Geschosse wird eine
Baumassenzahl von 10,0 festgesetzt.

Statt bisher héchstens 6,0 m soll die Wandhohe kiinftig max. 10,0 m haben dirfen, ab
einer Entfernung von 25,0 m zur Reichenhaller Stral3e 12,0 m.

Die VerkehrserschlieBung bleibt unveréndert Uber die Reichenhaller Strafl3e und die vor-
handene ZufahrtsstraBe zu den Tennisplatzen. Aufwendungen fur Anderungen an Kanal-
und Versorgungsleitungen, die gegeniiber dem Bestand erforderlich werden, sind durch
entsprechende Vereinbarungen mit dem Grundstiickseigentiimer zu regeln.

Zur Eingriinung ist entlang der Reichenhaller Stral3e eine durchgehende Griinflache von
3,0 m Breite festgesetzt, auf der standortheimische Baume zu pflanzen sind, auf der mit
5,0 m Breite festgesetzten Griunflache an der 6stlichen Grundstiicksgrenze sind neben
neu zu pflanzenden v.a. auch die bestehenden Baume zu erhalten.

Nach § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen auch die An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu bericksichtigen.

Fur die rechtliche Regelung des Immissionsschutzes wird deshalb fir die GE-Flache wie
bisher ein Gerduschkontingent festgesetzt und geman dem heute Ublichen Verfahren in
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Form eines Emissionskontingents LEK / dB(A)/m? angegeben. Das Emissionskontingent
gibt an, wie viel Schall pro Quadratmeter Gewerbeflache emittiert werden darf.
Gewerbebetriebe im Plangebiet missen den Nachweis erbringen, dass das festgesetzte
Emissionskontingent (einschlie3lich Fahrverkehr auf dem Gelande) eingehalten wird.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung
erstellt und die einwirkenden Larmimmissionen aus dem Schienen- und Strafl3enverkehr
sowie das Gerauschkontingent ermittelt. Die Untersuchung kam zu dem Ergebnis, dass
der Orientierungswert der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® fur Verkehrslarm und
fur Sportanlagen in der Ruhezeit tberschritten wird. Die Immissionsbelastung durch den
Strallenverkehr liegt bei bis zu 70 dB(A) tags und 61 dB(A) nachts, der ORW fiir ein Ge-
werbegebiet wird tagstiber um 5 dB(A) und nachts um 6 dB(A) Uberschritten. Die Immissi-
onsbelastung bei einem Ful3ballpunktspiel liegt in der Ruhezeit ebenfalls bei bis zu 70
dB(A). Durch die benachbarten Gewerbebetriebe ist hingegen mit keinen Uberschreitun-
gen zu rechnen.

Auf Grund der gewerblichen Nutzung und der notwendigen Sichtverbindung wird auf ei-
nen aktiven Schallschutz verzichtet. Zum Schutz der Innenrdume muss mit einer ausrei-
chenden Schalldammung der Aul3enbauteile reagiert werden, die La&rmzonen fir die Aus-
legung der AuRenbauteile sind im Bebauungsplan angegeben. Ferner wird festgesetzt,
dass bei Betriebsleiterwohnungen Schlaf- und Kinderzimmer mit einer fensterunabhéngi-
gen Luftungsreichrichtung ausgestattet werden miissen. In Bereichen, in denen mit Uber-
schreitungen durch den Sportbetrieb zu rechnen ist, werden keine zu 6ffnenden Fenster
von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen von Wohnungen Richtung FuRBballplatz zuge-
lassen, bzw. alternative SchallschutzmalRnahmen festgesetzt.

Der Bebauungsplan soll im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB geandert wer-
den, da die Voraussetzungen dafiir gegeben sind:

Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung, die zulassige Grundflache liegt unter
20.000 gm, es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungs-
ziele und des Schutzzweckes von FFH- und Européaischen Vogelschutzgebieten. Durch
die Bebauungsplananderung werden keine Vorhaben zulassig, die der Pflicht zu einer
Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen.

Nach § 13a Abs. 2i. V. m. 8 13 Abs. 3 BauGB bedarf ein Bebauungsplan mit einer
uberbaubaren Grundflache kleiner als 20.000 gm keines Umweltberichtes.

Da die zulassige Grundflache unter 20.000 gm liegt, gelten nach § 13a Abs. 2 Nr. 4
BauGB Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als
im Sinne des § 1a Abs. 3 S. 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zu-
lassig.

Die Verwaltung schlagt deshalb vor, den Bebauungsplan zu &ndern und auf der Grundla-
ge des Vorentwurfes vom 11.07.2016 die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit durch-
zufuhren.

Aus den Reihen des Stadtrates wird gebeten zu prifen, ob die Abbiegemadglichkeit in
die DachsteinstralRe aus Richtung Siden kommend, optimiert werden kénne, zumal mit
einer Zunahme des Verkehrsaufkommens zu rechnen sei.
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Beschluss:

Der Stadtrat beschlief3t, den Bebauungsplan ,Reichenhaller Stral3e II* zu an-
dern (1. Anderung) und den Vorentwurf in der Fassung vom 11.07.2016 zu bil-
ligen, wobei auch Anlagen fir soziale Zwecke ausgeschlossen werden sollen.
Die Verwaltung wird beauftragt auf dieser Grundlage die friihzeitige Beteili-
gung der Offentlichkeit gem. 8 13 a Abs. 3 Nr. 2 BauGB durchzufiihren.

Abstimmungsergebnis:
JA 20 Stimmen
NEIN O

9. Bebauungsplan ,, Georg-Wrede-Stral3e”:

a) Grundsatzbeschluss zu den stadtischen Planungsvorstellungen auf dem
Grundstiick FISt.Nr. 976/29 (Verpflichtung aus Ziffer XIV des notariellen
Kaufvertrags vom 19.04.2016 zum Grundstickstausch zur Neuerrichtung
eines Kindergartens);

b) Beschluss zur Billigung der Planung sowie zur Beteiligung der Offentlich-
keit gem. 8 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behdrden und Tréager 6ffentlicher Be-
lange gem. 8 4 Abs. 1 BauGB

Stadtratsmitglied Firle verlasst um 18:24 Uhr endgiiltig die Sitzung. Damit sind 19 Mit-
glieder des Stadtrates anwesend und stimmberechtigt.

Fur die Flachen sldlich und nérdlich der Georg-Wrede-StralR3e zwischen Rupertussteg
und SchlenkenstralRe hat der Stadtrat am 11.07.2011 beschlossen, den Bebauungsplan
.Georg-Wrede-Stral3e” aufzustellen. Anlass dafiir waren neben dem kurz zuvor erfolgten
Erwerb der nordlich der StralRe gelegenen Grundstiicke von der DB AG und der damit
moglichen Verbesserung der ErschlieBung durch den Bau der Georg-Wrede-StralRe auch
bereits langer zurtickliegende Bauanfragen fuir Grundstticke sudlich der Stral3e.
Zwischenzeitlich konnte die Stadt Freilassing zudem Grundstiicke entlang der Stdseite
der Georg-Wrede-Stral3e erwerben, in welchen ein guter Standort fiir einen Kindergarten
gesehen wird.

Nach mehreren Anlaufen wurde nun, nach Feststehen der notwendigen Randbedingun-
gen ein Vorentwurf fir einen Bebauungsplan ausgearbeitet. Der Geltungsbereich ent-
spricht dem Aufstellungsbeschluss, wobei der Umgriff nach Osten hin um ein zwischen-
zeitlich ebenfalls durch die Stadt erworbenes Grundstiick erweitert wird.

Die Art der Nutzung wird als Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO festgesetzt und ent-
spricht damit der Darstellung des Flachennutzungsplanes. Damit kann die bestehende
Wohnnutzung angemessen weiterentwickelt und zudem die Ansiedlung gewerblicher Nut-
zung ermd@glicht werden, die insbesondere zwischen der Bahnlinie und dem Gebiet siid-
lich der Georg-Wrede-StralRe eine Pufferfunktion hinsichtlich des Schienenverkehrslarms
einnehmen kann. Auch die Errichtung eines Kindergartens ist im Ml zulassig. Tankstellen
und Vergniigungsstétten sollen ausgeschlossen werden, ebenso Einzelhandelsnutzung,
sofern sie innenstadtrelevant im Sinne der Sortimentsliste im ISEK ist.
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Das Grundstiick FI.Nr. 976/29 ist aufgrund eines in ca. 6 m Tiefe verlaufenden und mit
Leitungsrecht gesicherten Entwésserungskanales der DB AG fiir eine intensive bauliche
Nutzung nur bedingt tauglich. Wahrend eine mehrgeschossige Bebauung insbesondere
mit Untergeschossen aufgrund des technischen Aufwandes wirtschaftlich nicht darstellbar
ware, dirfte sich eine im unmittelbaren Bereich des Kanales nur eingeschossige Bebau-
ung, die sich im weiteren um ein Geschol3 erhdhen kann, mit den Erfordernissen potenti-
eller gewerblicher Nutzer durchaus in Einklang bringen lassen.

Im Bereich der bestehenden Wohngebaude mit den Hausnummern 39 - 45 wird in Form
einer grol3ziigigen Baugrenze ein Rahmen fur eine mégliche Nachverdichtung geschaf-
fen. Weiter 6stlich ist ein Baufeld fur eine Kindertagesstatte vorgesehen. Mit der Platzie-
rung des Gebaudes am norddstlichen Rand des Kindergartengrundsttickes soll ein
grolRtmoglicher Erhalt an Baumbestand erméglicht werden, wodurch zugleich ein erlebnis-
reicher Freibereich fur den Kindergarten entstehen kann.

Bereits beim kirzlich erfolgten Bau der Georg-Wrede-Stral3e wurde der Abzweig nach
Siden als der einzig moglichen leistungsfahigen Erschlielung aller stidlich gelegenen
Flachen vorgesehen. Dieser StralRenzug wird bis zur Grenze des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes in entsprechender Breite festgesetzt.

Ostlich davon soll mit entsprechenden Bauflachen eine behutsame Weiterentwicklung des
Wohnungsbaus ermdglicht werden. Das Grundstick FINr. 975/43 nordlich der Georg-
Wrede-Stral3e kann aufgrund des Zuschnittes, den es im Rahmen der Vermessung zu-
letzt erfahren hat, kaum mehr baulich genutzt werden. Es bietet sich stattdessen aufgrund
seiner noch akzeptablen Entfernung an, die fur den Kindergarten notwendigen Kfz-
Stellplatze aufzunehmen, um im Gegenzug auf dem Kindergartengrundstiick den Eingriff
in den Baumbestand gering halten zu kénnen.

Das Zentrum des Plangebietes stellt sich als Grunflache mit relativ dichtem Baumbestand
dar. Es handelt sich dabei um ein ungenutztes, Uberwiegend eingezauntes, vernachlas-
sigtes Gartengrundstiick mit altem Baumbestand (schwerpunktmaf3ig Eichen, Buchen,
Robinien, Bergahorn) und feldgehdlzartigem Charakter, das von Stral3e, Privatgéarten und
Acker begrenzt wird.

Diese Flache ist ungefahr deckungsgleich mit dem 1990 amtlich kartierten Biotop Nr. 244,
welches in der Biotopkartierung ahnlich beschrieben ist. Es besteht jedoch weder ein
Schutzstatus nach dem BayNatSchG, noch ist ein Schutzvorschlag formuliert. Als Beein-
trachtigung bzw. Gefahrdung werden Ablagerungen und nicht standortheimische Gehdlze
erkannt und als Empfehlung fur biotoperhaltende oder -verbessernde Mal3nahme ist die
Beseitigung von Ablagerungen genannt.

Fur die Errichtung eines Kindergartens wird im nérdlichen Bereich ein gewisser Eingriff in
den Baumbestand erforderlich sein, wohingegen in den tbrigen Bereichen durch die Nut-
zung als Freibereich eines Kindergartens bzw. offentliche Griinflache der Bestand des
Biotops gesichert und biotopverbessernde MalRhahmen vorgenommen werden kénnen.

In einer bereits 2011 durchgefiihrten ersten artenschutzrechtlichen Prufung konnte fest-
gestellt werden, dass mit der Planung in Bezug auf alle relevanten Arten, insbesondere
zunéachst vermutete Fledermausarten, keine Verbotstatbestande erflllt wirden.
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Der noch zu erstellende Umweltbericht, eine aktuelle artenschutzrechtliche Prifung sowie
eine Eingriffs-/Ausgleichsregelung wird ndheres dazu ergeben.

Im Rahmen der notwendigen schalltechnischen Untersuchung wurden zunachst
Larmprognoseberechnungen zur Vertraglichkeit der geplanten Nutzung mit dem Schie-
nenverkehr vorgenommen.

Die Larmbelastungskarten fir die Tagzeit zeigen, dass die Beurteilungspegel im nérdli-
chen Teil des Plangebietes tUber den Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV bzw. teil-
weise sogar Uber den Sanierungsgrenzwerten liegen. Das Baufenster im Bereich der
FI.Nr. 987/16 ist zun&chst hoch belastet. Bei entsprechender Gebaudeanordnung kann
aber zumindest auf der larmabgewandten Seite von einer Einhaltung der Immissions-
grenzwerte ausgegangen werden. Eine angemessene Nutzung der AuRenwohnbereiche
zur Tagzeit sollte also moglich sein.

Zur Nachtzeit sind die Beurteilungspegel in etwa genauso hoch wie zur Tagzeit, aufgrund
der niedrigeren Grenzwerte kommt es dadurch zu teilweise hohen Uberschreitungen, die
sogar die Sanierungsgrenzwerte Ubertreffen. Wahrend eine vollstandige Neuplanung ei-
nes Baugebietes mit Wohnnutzung unter diesen Umstéanden kaum mdglich sein dirfte,
werden aufgrund der Tatsache, dass es sich tiberwiegend um bereits bebautes Gebiet
handelt, andere Beurteilungsmalistédbe heranzuziehen sein.

Wie einzelne Berechnungen unter Beriicksichtigung geplanter Geb&ude zeigen, sind auf-
grund der Eigenabschirmung bei grundrissorientierter Bauweise die geplanten Nutzungen
in den Gebauden ohne Einschrankungen mdéglich. Zudem haben die naher an der Schall-
quelle liegenden Gebaude abschirmende Wirkung auf die weiter sidlich gelegenen.

Das Grundstiick FI.Nr. 976/29 nérdlich der Georg-Wrede-Stral3e ist damit flr eine gewerb-
liche Nutzung mit einer 1 - 2-geschossigen Bebauung geeignet.

Im Bereich der Grundstiicke FI.Nrn. 987, 987/5 u. 987/16 sudlich der Georg-Wrede-
Stral3e ist aus schalltechnischer Sicht die Errichtung eines Kindergartens ohne weitere
aktive Schallschutzmaflinahmen maoglich.

Die Vertraglichkeit mit den Emissionen der benachbarten Gewerbebetriebe wird im Weite-
ren noch untersucht.

Im Kaufvertrag zum Grundstiickstausch zur Errichtung eines Kindergartens auf 0.g.
Grundstiicken hat sich die Stadt Freilassing verpflichtet, im Zuge eines eventuellen Be-
bauungsplanverfahrens, in welches das Grundstiick FI.Nr. 976/29 einbezogen ist, die
Maoglichkeit/Zulassigkeit einer Bebauung mit einem Larmschutzwall mit den zustandigen
Stellen der Deutschen Bahn AG bzw. mit Ihr verbundenen Unternehmen zu prifen.

Zur Bearbeitung dieser Verpflichtung sollte der Stadtrat in einer Art ,,Grundsatzbeschluss*
entscheiden, ob anstelle einer gewerbliche Nutzung mit einer 1 - 2-geschossigen Bebau-
ung die Errichtung eines Larmschutzwalles gewollt ist. Dabei misste die Problematik,
dass hier die Deutsche Bahn AG bzw. mit ihr verbundene Unternehmen zustimmen muss-
ten, erstmals ausgeklammert werden d.h. in diesem Grundsatzbeschluss misste und
durfte positiv davon ausgegangen werden, dass eine solche zu erzielen ist.

Da das Grundstiick FI.Nr. 976/29, wie das vorliegende Ergebnis der schalltechnischen
Untersuchung zeigt, baulich genutzt werden kann und eine solche Nutzung auch eine
abschirmende Wirkung auf die stdlich gelegenen Grundstiicke haben wird, wirde die
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Nutzung dieses Grundstiickes lediglich zur Aufschittung eines Erdwalles eine Wertminde-
rung darstellen und zudem keinen Nutzen fur das 6ffentliche Gemeinwohl bringen, zumal
auch eine Bebauung schallschiitzenden Effekt fur die sudlich gelegenen Grundstiicke
haben wird.

Im Hinblick auf den in Art. 61 Abs. 2 Satz 1 GO verankerten Haushaltsgrundsatz der Wirt-
schaftlichkeit und Sparsamkeit, wiirde durch die mehr oder weniger stattfindende ,Entwer-
tung” des Grundstiicks ein Verstol3 gegen diesen obersten Grundsatz vorliegen.

Deshalb schlagt die Verwaltung vor, von der Errichtung eines Larmschutzwalles auf dem
Grundstuck FI.Nr. 976/29 Abstand zu nehmen und die Planung in der Fassung vom
25.07.2016 weiter zu verfolgen. Auf dieser Grundlage soll die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange durchgefihrt
werden.

Auf Ruckfrage bestatigt Stadtplaner Briderl nochmals, dass ein Larmschutzwall nicht
erforderlich sei. Sdmtliche Aufenthaltsraume des Kindergartens missten nach Siden
ausgerichtet werden, so dass sich der Kindergarten gewissermal3en ,selbst schiitze”.

Aus den Reihen des Stadtrates wird teilweise eingefordert, vorab mit der DB AG zu kla-
ren, welche Rechte auf diesem Grundstiick und wo konkret die Fahrt- und Wegerechte
lagen.

Stadtplaner Briuderl stellt klar, dass lediglich ein allgemeines Geh- und Fahrtrecht vor-
handen sei, der Zugang zum Gleis méglich sein musse.

Erster Burgermeister Flatscher stellte nochmals fest, auf dem sog. ,Bananengrund-
stiick” sei eine bauliche Nutzung fiir Gewerbe mdglich. Es sei nun festzulegen, ob ledig-
lich eine Aufschittung oder eine Bebauung des Grundsttickes gewollt sei. Dabei sei die
Zustimmung der Bahn als gegeben anzunehmen.

Beschlusss zua):

Der Stadtrat beschliel3t von der Errichtung eines Larmschutzwalles auf dem
Grundstuck FI.Nr. 976/29 Abstand zu nehmen und stattdessen den Vorentwurf
fur den Bebauungsplan ,, Georg-Wrede-StralRe” in der Fassung vom 25.07.2016
weiter zu verfolgen.

Abstimmungsergebnis:
JA 17 Stimmen
NEIN 2 Stimmen
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Beschluss zub):

Der Stadtrat beschliel3t, den Vorentwurf des Bebauungsplanes , Georg-Wrede-
StralRe” in der Fassung vom 25.07.2016 zu billigen, die Baufenster auf dem
Grundstiick FI.Nr. 976/29 sollen nach Osten und Westen weitestgehendst aus-
gedehnt werden. Nutzungen flr soziale Zwecke (ausgenommen Kindergarten-
flachen) sollen ausgeschlossen werden. Die Verwaltung wird beauftragt auf
dieser Grundlage die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Be-
hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. 8 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

Abstimmungsergebnis:
JA 17 Stimmen
NEIN 2 Stimmen

10. Winsche und Anfragen

1. Grundstiicksgeschéaft Matulusstrafle

Erster Blrgermeister Flatscher stellt zum Grundstiicksgeschéft Matulusstraf3e folgen-
des fest:

.Bei dem Grundstiicksverkauf an der Matulusstral3e in Freilassing handelt es sich um eine
Grundsticksangelegenheit des Landkreises Berchtesgadener Land. Grundstiicksangele-
genheiten sind grundsétzlich in nicht 6ffentlicher Sitzung zu behandeln (Art. 46 Abs. 2
LkrO i.V.m. 8 13 Nr. 1 der Geschaftsordnung fur den Kreistag).

Meine Rolle ist in diesem Zusammenhang die eines Kreistagsmitglieds. Als
Kreistagsmitglied bin ich, wie alle anderen Kreistagsmitglieder auch, aufgrund Art. 14 Abs.
2 der Landkreisordnung zur Verschwiegenheit verpflichtet. Es ist mir auch nicht gestattet,
zu kommentieren, ob Inhalte von Presseberichten tber nicht 6ffentliche Landkreisangele-
genheiten der Beschlusslage entsprechen.

Die Bekanntgabe der in nicht 6ffentlicher Sitzung gefassten Beschliisse des Landkreises
ist Aufgabe des Landrats. Dies darf erst erfolgen, sobald die Griinde fir die Geheimhal-
tung weggefallen sind.

Kommt ein Bauwerber mit grundsatzlichen Fragen zu der Bebaubarkeit eines Grundsti-
ckes auf die Stadtverwaltung zu, so werden diese von der Verwaltung beantwortet. Das
gehdrt zum laufenden Geschaft der Verwaltung. Auch im Fall "MatulusstralRe”.

Die Verwaltung gibt Auskunft iber bestehendes Baurecht und weist auch darauf hin,
wenn eine Bebauungsplananderung erforderlich ist. Bebauungsplananderungen obliegen
dann dem Stadtrat.”

Der Stadtrat nimmt Kenntnis.
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2. Umbau der Miinchener StraRe — Staatsstrale St 2104, BA |
Bericht zum derzeitigen Baustand

Erster Birgermeister Flatscher informiert, dass seit einigen Wochen die Baustelle in der
Minchener Stral3e im Bereich von Rathaus bis zur Einmindung der KreuzederstraRe auf
Hochtouren laufe.

Die Verkehrssituation sei durch die Verlegung der Wasserleitung beengt, jedoch funktio-
niere der Verkehrsfluss relativ gut.

Der Bau der Wasserleitung im ersten Abschnitt stehe kurz vor der Fertigstellung. Ab dem
25.07.16 werde bereits mit dem Bau der Kreisverkehrsanlage (Bereich Augustinerstr.) mit
einer zweiten Arbeitskolonne begonnen.

iy
i

Die Kabellagen der Breitbandversorgung von Telekom und Vodafone (Kabel Deutschland)
mussten aufgrund einer ungentigenden Deckung tiefer verlegt werden.
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Der Stadtrat nimmt Kenntnis.

3. Neue Homepage der Stadt Freilassing

Stabsstellenmitarbeiter Beutel préasentiert die neue Homepage der Stadt Freilassing,
die zum 01.08.2016 online gegangen ist. Mit Giber 10 Jahren Betrieb sei die alte Home-
page schon sehr in die Jahre gekommen. Neben einem neuen, modernen Design und
besser Funktionalitat zahle das sogenannte responsive Design zu den grof3ten Neuerun-
gen. Das bedeute, die Seite erkenne, auf welchem Endgeréat sie gerade angezeigt werde
und verandere selbststandig ihr Design, passe sich der Gréf3e des Gerates an.

Stadtratsmitglied Low fragt an, ob die Bestimmungen des Gesetzes uber die elektroni-
sche Verwaltung in Bayern (Bayerisches E-Government-Gesetz — BayEGovG) bereits

umgesetzt seien, wonach ab Juli 2017 behdrdliche Formulare tber das Internet auch
elektronisch abrufbar sein sollen.

Stabsstellenmitarbeiter Beutel informiert, dass diese noch umgesetzte werde.

Stadtratsmitglied Makatowski regt an, das sogenannte ,SEO" (Suchmaschinenoptimie-
rung/search engine optimization) zu bertcksichtigt.

Der Stadtrat nimmt Kenntnis.

4. Baumbestand an der Minchener StralRe auf Hohe Rupertuskirche

Stadtratsmitglied Hartmann stellt fest, dass vor kurzer Zeit die Bd&ume an der Minche-
ner StraRe auf Hohe der Rupertuskirche entfernt wurden und fragt an, ob dies so geplant
gewesen sei.

Technischer Bauamtsleiter Hiebl teilt mit, dass dies im Zuge der Arbeiten fur die Stra-
Renbeleuchtung sowie der erforderlichen Verlegung der Bushaltestelle geplant und erfor-
derlich gewesen sei.

Der Stadtrat nimmt Kenntnis.
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5. Grundstucksverkauf des Landkreises Berchtesgadener Land an der Matulusstral3e

Aus den Reihen des Stadtrates wird kritisiert, dass die Stadt Freilassing offensichtlich
keinen Einfluss mehr auf die Bebauung (Mietwohnungsbau oder Miet- und Eigentums-
wohnungsbau) der Grundstiicke an der MatulusstralR3e habe. Dem Stadtrat wurden weder
die Vorschlage, noch die vorgelegten Konzepte zur Kenntnis gegeben, er wurde in das
Vergabeverfahren nicht eingebunden. Es wird angefragt, ob fir diese Grundstlicke eine
Nutzung festgelegt sei und wer diese festgelegt habe.

Erster Birgermeister Flatscher teilt mit, dass auf dem Grundstiick ,,Schwesternwohn-

heim" Baurecht gemal der bestehenden Bebauung gegeben, das angrenzende Grund-

stiick gemanR § 34 BauGB bebaubar sei. Aufgrunddessen werde die Angelegenheit in je-
dem Fall dem zusté&ndige Ausschuss bzw. Stadtrat vorgelegt.

Stadtratsmitglied Standl bezweifelt, insbesondere aufgrund der Grol3e der Grundstlicke
und einer moglichen Bebauung nach § 34 BauGB, dass eventuelle Einwande des Aus-
schusses bzw. Stadtrates Beriicksichtigung fanden.

Erster Burgermeister Flatscher weist erneut darauf hin, dass der Grundstucksverkauf
des Landkreises Berchtesgadener Land in nicht-6ffentlicher Sitzung behandelt wurde und
bittet nochmals um Verstandnis daflr, dass er hierzu keine weitergehenden Aussagen
treffen kdnne.

Der Stadtrat nimmt Kenntnis.

6. Antrag der FWG-Heimatliste-Fraktion auf Zurverfliigungstellung von Daten in Bezug auf
Wohnraumentwicklung und Wohnraumbedarf

Der Antrag ist dieser Niederschrift als Anlage 1 beigefiigt.

Der Stadtrat nimmt Kenntnis.

Nachdem keine weiteren Wortmeldungen vorliegen, schliel3t Erster Blrgermeister Josef
Flatscher die 6ffentliche Sitzung um 19:35 Uhr.

Die Sitzungsniederschrift wird genehmigt in der Stadtratssitzung am 26.09.2016.

Freilassing, 01.08.2016
STADT FREILASSING Schriftfiihrerin:

Josef Flatscher
Erster Burgermeister Petra Richter



