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NIEDERSCHRIFT
Uber die Sitzung

des Bau-, Umwelt- und Energieausschusses
der STADT FREILASSING vorm 27. Juli 2021

- offentlich -

Sitzung Nr. 9

Dieser Sitzung liegt folgende
Tagesordnung

zugrunde:

1. Genehmigung der Niederschrift Uber den 6ffentlichen Teil der Sitzung vom
06.07.2021 und Freigabe zur Veroffentlichung im Internet

2. 32. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Kesselpoint" fiir den
Bereich nordlich der Liegnitzer Stralie;
a) Billigung des Bebauungsplanvorentwurfes;
b) Beschluss zur frithzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung geman
88 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB

3. Bauantrag zum Abbruch und Neubau des Bauernhauses, Anbau von Garagen
und eines Raumes zur Eiersortierung auf dem Grundstiick FIstNr. 1514,
Brodhausen 1

4, Informationen und Anfragen
4.1 Leerrohre: Verlegung und Nutzungskonzept
4.2 Badylongelande: Rinnenerosion

Die Untergliederung des Tagesordnungspunktes ,,iInformationen und Anfragen*
war nicht Bestandteil der urspriinglichen Ladung, sondern wurde um die
Wortmeldungen in der Sitzung erganzt.
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NIEDERSCHRIFT
Uber die Sitzung

des Bau-, Umwelt- und Energieausschusses
der STADT FREILASSING vorm 27. Juli 2021

- offentlich -

Sitzung Nr. 9

Erster Blrgermeister Hiebl er6ffnet um 15:00 Uhr die 6ffentliche Sitzung. Er begruf3t
die Mitglieder des Bau-, Umwelt- und Energieausschusses, die Pressevertreter und
die Besucher. Erster Burgermeister Hiebl stellt fest, dass die Ladung ordnungsgemalni
erfolgte und dass die Beschlussfahigkeit des Bau-, Umwelt- und Energieausschusses
mit 9 anwesenden und stimmberechtigten Mitgliedern gegeben ist.

Mit der Tagesordnung zur Sitzung besteht Einverstandnis.

Abstimmungsergebnis:

JA 9 Stimmen
NEIN 0 Stimmen
Beratung und Beschlussfassung:
1. Genehmigung der Niederschrift Uber den 6ffentlichen Teil der Sitzung vom

06.07.2021 und Freigabe zur Veroffentlichung im Internet

Die Niederschrift Uber den 6ffentlichen Teil der Sitzung des Bau-, Umwelt- und
Energieausschusses vom 06.07.2021 wird genehmigt und zur Veroffentlichung im
Internet freigegeben.

Abstimmungsergebnis:

JA 9 Stimmen
NEIN 0 Stimmen
2. 32. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes "Kesselpoint" fur den

Bereich nordlich der Liegnitzer StralRe;
a) Billigung des Bebauungsplanvorentwurfes;

b) Beschluss zur frithzeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
gemal 88 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB

Erster Blrgermeister Hiebl begri3t die Planer Herr Briderl und Herr Schindlmayr, die
fur Fragen zur Verfugung stehen.

Mit Schreiben vom 12.06.2019 informierte die Firma Hawle Armaturen GmbH die

Stadt Freilassing Giber die Notwendigkeit eines Neubaus eines
Warenausgangslagers mit LKW-Verladeflache am bestehenden Standort in der
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Liegnitzer StralRe 6 in Freilassing. Nach diesen Informationen ist die Errichtung des
Warenausgangslagers Grundlage fur eine langfristige Standortsicherung in
Freilassing.

Die Fa. Hawle beantragt hierzu die Schaffung von Planungsrecht auf dem Flurstiick
mit der Fl.-Nr. 2024/0 Gemarkung Freilassing. Die Fa. Hawle ist bereits auf den
Flursticken mit den Fl.-Nrn. 2025/0, 2165/0 und 2024/1 ansassig und plant mit einer
Erweiterung auf dem Grundstick mit der Fl.-Nr. 2024/0 Gemarkung Freilassing den
Neubau eines Hochregallagers. Die Firma ist nach Information aus dem Schreiben
vom 12.06.2019 Eigentumerin des Flurstiickes mit der Fl.-Nr. 2024/0 Gemarkung
Freilassing.

Dem Schreiben lag auch eine erste stadtebauliche Studie zur Lage und
ErschlieRung des Neubaus bei. Vorgesehen ist eine Uberplanung des Flurstiickes
mit der Fl.-Nr. 2024/0 Gemarkung Freilassing sowie eine Erschliefung und
Anpassung der Nutzung auf der Flache des Flurstiickes mit der Fl.-Nr.2024/1 und auf
Teilflachen der Flurstiicke mit den Fl.-Nrn. 2165/0 und 2165/1 Gemarkung

Freilassing.

Fur den Bereich des Flurstiickes mit der Fl.-Nr. 2024/0 Gemarkung Freilassing liegt
kein Bebauungsplan gemafR 8§ 30 BauGB vor. Der Bereich liegt auch nicht innerhalb
eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils (Innenbereich) gemal § 34 BauGB.
Planungsrechtlich ist die Flache als Aulenbereich gemal 8 35 BauGB zu
beurteilen. FUr den angrenzenden Bereich mit der Flache des Flurstiickes mit der
FI.-Nr.2024/1 und mit den Teilflachen der Flurstiicke mit den Fl.-Nrn. 2165/0 und
2165/1 Gemarkung Freilassing liegt ein Bebauungsplan vor. Hier gilt die 10.
Anderung des Bebauungsplanes ,,Kesselpoint*.

Die geplante Nutzung weicht von den festgesetzten Nutzungen in der 10.
Anderung des Bebauungsplanes ,,Kesselpoint* ab. Bei dem geplanten Vorhaben
handelt es sich um kein privilegiertes Vorhaben gemal § 35 Abs. 1 BauGB. Zur
Realisierung des Projektes ist entsprechend die Aufstellung eines Bebauungsplanes
notwendig.

Der Stadtrat der Stadt Freilassing hat daher am 11.11.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet an der Liegnitzer Stral’e®, zwischen der
Breslauer StraRe im Westen und der Liegnitzer Strale im Osten, gemal § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen (siehe Anlage 1 zu TOP 2).

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes sollte neben der Schaffung einer
planungsrechtlichen Grundlage fur die Erweiterung eines bestehenden Betriebes
im nordlichen Gewerbegebiet der Stadt auch eine Verbesserung fir den Bereich
sudwestlich des Vorhabengrundstiuckes mit der Fl.-Nr. 2024/0 Gemarkung
Freilassing aufgrund bestehender Erschliefungskonflikte und Differenzen zum



bestehenden Planungsrecht erzielt werden. Um hier dem im ISEK formulierten
stadtebaulichen Ziel der Schaffung eines reprasentativen Standortumfeldes flr
hochwertiges, arbeitsplatzintensives Gewerbe zu entsprechen, sollten
entsprechende Standortdefizite zur Sicherung der Zukunftsfahigkeit bestehender
Gewerbegebiete in Freilassing behoben werden. Diese im ISEK formulierten Ziele
zielen auf eine Verbesserung der stadtebaulichen Qualitat der Gewerbegebiete,
auf eine Verbesserung der Einbindung der Gewerbegebiete in das Ubrige
Siedlungsgebiet und auf die Sicherung der Gewerbeflache als solche ab.

Um die Bedeutung dieser Ubergeordneten Ziele zu unterstreichen, wurde auf
Empfehlung der Verwaltung in der Stadtratssitzung am 11.11.2019 beschlossen, das
Bauleitplanverfahren getrennt vom bestehenden Bebauungsplan ,,Kesselpoint*
und nicht als Anderung dieses Bebauungsplanes durchzufuihren. Folglich wurde
der Beschluss gefasst, einen eigenstandigen Bebauungsplan, den Bebauungsplan
.Gewerbegebiet an der Liegnitzer Stralle*, aufzustellen (siehe Anlage 1 zu TOP 2).

Der ursprunglich vorgesehene Geltungsbereich des Bebauungsplanes
.Gewerbegebiet an der Liegnitzer Stralle “ befindet sich im Gewerbegebiet im
Nordosten der Stadt Freilassing und umfasst die Flursticke mit den Fl.-Nrn. 1786/14,
1786/20, 1786/28, 1786/29, 1786/30,1786/31, 1984/3, 2024/0, 2024/1, 2025/5, 2025/6,
2164/0, 2164/1 und Teilflachen der Flursticke mit den Fl.-Nrn. 1786/1, 1786/13,
2025/2, 2165/0 und 2165/1 Gemarkung Freilassing. Der ursprungliche, in der
Stadtratssitzung am 11.11.2019 beschlossene Geltungsbereich (Fassung vom
30.10.2019) ist der Anlage 2 zu TOP 2 zu entnehmen.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erfolgten Abstimmungsgesprache mit den
Grundstuckseigentumern im ursprunglich vorgesehenen Geltungsbereich. Hierbei
stellte sich eine zukinftige Umstrukturierung des sudwestlich angrenzenden Gebiets
als langerfristiger Prozess heraus.

Da das Vorhaben der Fa. Hawle allerdings eine zeithahe Umsetzung erfordert, soll
nunmehr zielgerichtet zur Verwirklichung des konkreten Vorhabens der raumliche
Umfang des Bauleitplanverfahrens verringert werden. Aufgrund des geringeren
raumlichen Planungsumagriffs und der neuen Zielsetzung bendtigt es nicht mehr
einer Neuaufstellung eines Bebauungsplans. Ziel und Zweck der Planung kbnnen
durch die Anderung und Erweiterung des bestehenden Bebauungsplans
~Kesselpoint“ umgesetzt werden.

Auch ohne die Uberplanung des stidwestlich des Vorhabengrundstiickes mit der
FI.-Nr. 2024/0 Gemarkung Freilassing angrenzenden Gebiets ist die geplante 32.
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,,Kesselpoint“ gemaR § 1 Abs. 3
BauGB fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich.



Mit der 32. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,,Kesselpoint*“ werden
u.a. folgende Ziele angestrebt:
e Sicherung und Ausbau des Gewerbestandortes Freilassing durch Schaffung
von hochwertigen Gewerbeflachen fur verarbeitendes Gewerbe
e Nachverdichtung und Qualifizierung von bestehenden Gewerbeflachen
¢ Verkehrsmindernde Siedlungsentwicklung

Der nun angestrebte Geltungsbereich der 32. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans ,,Kesselpoint* beschrankt sich auf die Flursticke mit den Fl.-Nrn.
2024/0 und 2024/1 sowie auf Teilflachen der Grundsticke mit den Fl.-Nrn. 2025/0,
2025/2 und 2165/0 der Gemarkung Freilassing (siehe Anlage 3 zu TOP 2).

Der ca. 1,8 ha umfassende Geltungsbereich der Anderung liegt am nordlichen
Rand des bestehenden Industrie- und Gewerbegebiets und gliedert sich in zwei
Teilbereiche. Der Teilbereich im Westen umfasst den Bereich der zuletzt errichteten
Halle im Nordwesten des bestehenden Betriebsgelandes der Fa. Hawle am Ende
der Liegnitzer StraRe sowie die westlich daran anschlielende, zur Erweiterung
vorgesehene Flache. Diese reicht im Norden und Westen an die Stadtgrenze
heran. Neben dem fiur die Erweiterung vorgesehenen Grundstiick mit der Fl.-Nr.
2024/0 mit einer Flache von 9.875 m? und dem bereits bebauten Grundstiick mit
der Fl.-Nr. 2024/1 mit 2.395 m? umfasst der Teilbereich auch einen Teil des ebenfalls
bebauten Grundstuicks mit der Fl.-Nr. 2165/0 im Umfang von 5.005 m? sowie einen
Teil des offentlichen Stralengrundstiicks mit der FI.-Nr. 2025/1 der Liegnitzer Stralle
mit ca. 488 m2.

Der Teilbereich im Osten umfasst eine Flache von 575 m? am 6stlichen Rand des
Betriebsgelandes der Fa. Hawle im Bereich des Grundstiucks mit der Fl.-Nr. 2025/0.
Dieser Teilbereich grenzt unmittelbar an den Sonnwiesgraben.

a) Beschluss zur Billigung des Bebauungsplanvorentwurfes

Es liegt ein Vorentwurf zur 32. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
»Kesselpoint*, bestehend aus Satzung und Lageplan, jeweils in der Fassung vom
20.07.2021 (siehe Anlagen 4 und 5 zu TOP 2) mit Begrindung und Umweltbericht
jeweils in der Fassung vom 20.07.2021 vor (siehe Anlagen 6 und 7 zu TOP 2).

Dem Bebauungsplanvorentwurf liegen u.a. folgende Konzeptionen zugrunde:

Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich zur 32. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans
.Kesselpoint*“ gliedert sich in zwei Teilbereiche, Teilbereich 32.1 und 32.2. Hierbei
wird fur den Teilbereich 32.2 ausschliel3lich ein Teil des notwendigen




naturschutzrechtlichen Ausgleichs festgesetzt (siehe auch Unterpunkt
.Naturschutzfachlicher Ausgleich®).

Art der baulichen Nutzung:

e Es wird ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) gemal 8 8 BauNVO
festgesetzt.

e Abweichend von der BauNVO werden Einzelhandelsbetriebe,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Anlagen fur sportliche Zwecke
ausgeschlossen.

Nicht zulassig sind dartber hinaus Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, Anlagen
far kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie
Vergnugungsstatten.

Nicht zulassig sind Lagerplatze fur Schrott, Abfalle, Autowracks sowie ahnlich
wirkende Lagerflachen. Lagerflachen als untergeordnete Nebenanlagen
von zugelassenen Betrieben bleiben davon unberihrt.

Uberbaubare Grundstiicksflachen:

e Das Planungskonzept sieht zwei Baufenster vor.
Eines im Westen des Teilbereichs 32.1 auf dem unbebauten Grundstiick mit
der Fl.-Nr. 2024/0 (Bauflache 53) und eines im Osten des Teilbereichs 32.1 auf
den bereits bebauten Teilflachen der Grundstiicke mit den Fl.-Nrn. 2024/1
und 2165/0 (Bauflache 51).

e /wischen den beiden Bauflachen 51 und 53 ist eine Flache, die ab einer Ho6he
von 425,0 m NHN Uberbaut bzw. iberdacht werden darf, vorgesehen.

e Nordlich dieser Flache im Bereich zwischen Bauflache 51 und 53 ist eine
Flache, die nur unterbaut werden darf, festgesetzt.

Mal der baulichen Nutzung:

e Im GEe ist eine GRZ von 0,8 zulassig.

¢ Die maximal zulassige seitliche Wandh6he der Hauptgebaude ist mit
Planeintrag festgesetzt.
In der Bauflache 53 ist im westlichen Bereich innerhalb des Baufensters eine
Wandhohe von 442,50 m tiber NHN und im 6stlichen Bereich von 434,50 m
uber NHN vorgesehen.
In der Bauflache 51 wird eine Wandhohe von 432,50 m Uber NHN festgesetzt.

e Im Bereich der Flache, die ab einer Hohe von 425,0 m NHN Uberbaut bzw.
Uberdacht werden darf, ist eine Wandhohe von 432,50 m tber NHN zulassig.

Grunordnung:
e Es werden Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen)
festgesetzt. Es sind MaRhahmen zur (Ortsrand-)Eingrinung vorgesehen.




Fur die Durchgriinung ist die Pflanzung von heimischen Laubbaumen und
Obstbaumen vorgesehen.

e Essind Flachen zur Versickerung und Ruckhaltung von Oberflachenwasser im
Planbereich vorgesehen, welche eine Versickerung des anfallenden
Oberflachen- und Niederschlagswassers vor Ort Uber eine belebte
Oberbodenschicht ermdglichen.

e Im Ostlichen Bereich der Bauflache 53 ist dartiber hinaus eine Flache fur
extensive Dachbegriinung vorgesehen.

Naturschutzfachlicher Ausgleich:

e Es wird vorgesehen, dass der notwendige naturschutzrechtliche Ausgleich
innerhalb des Geltungsbereichs der 32. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans ,,Kesselpoint* erbracht wird.

¢ In den Teilbereichen 32.1 (auf einer Teilflache des Grundstticks mit der Fl.-Nr.
2024/0) und 32.2 (Teilflache des Grundstticks mit der Fl.-Nr. 2025/0) sind
entsprechende Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen)
vorgesehen.

e Im Teilbereich 32.1 Erweiterungsbereich bzw. am Rand des Gewerbegebiets,
ist im Ubergang zur freien Landschaft an der Nord- und Westseite der
vorgesehenen Bebauung, an den Auliengrenzen des Flurstiicks mit der Fl.-Nr.
2024/0, eine Ortsrandeingrinung vorgesehen. Es wird festgesetzt, dass eine
mind. 10 m breite Grunflache mit mehrreihigem Geholz aus
standortgerechten Geholzen zu entwickeln ist.

e Fur den Teilbereich 32.2 ist die Anlage einer Obstwiese Uber magig
artenreichem bis artenreichem Extensivgrinland vorgesehen.

Immissionsschutz:
Es werden Larmkontingente festgesetzt.

Bauliche Gestaltung:
e Essind ausschlielllich Flachdacher zulassig.
e Fur die Farbe der Gebaudefassaden innerhalb der Bauflache 53 ist ein heller
Grauton zulassig. Die Fassaden sind in einem einheitlichen Farbton ohne
farbliche Gliederung oder farbliche Akzente auszuftuhren.

Die Verwaltung empfiehlt den Vorentwurf, bestehend aus Satzung und Lageplan,
zur 32. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,,Kesselpoint*“ jeweils in der
Fassung vom 20.07.2021 (siehe Anlagen 4 und 5 zu TOP 2) mit Begrindung und
Umweltbericht jeweils in der Fassung vom 20.07.2021 (siehe Anlagen 6 und 7

zu TOP 2) zu billigen.



Im Gremium wird festgestellt, dass in der Nahe ein Uberschwemmungsgebiet sei
und deshalb wird bzgl. der Versickerung nachgefragt, ob ein entsprechender
Abstand zum Grundwasser eingehalten werden kdnne.

AulRerdem wird im Gremium darauf hingewiesen, dass das nahegelegene
Gelande der Firma Schnitzer bei Starkregen schon haufig in Mitleidenschaft
gezogen worden sei. Es wird nachgefragt, welche Vorkehrungen in Hinblick auf
den Hochwasserschutz getroffen wirden.

Herr Schindlmayr erklart, dass der Sonnwiesgraben schon immer ein Thema
gewesen sei. Es sei genugend Abstand zum Sonnwiesgraben vorhanden und es
bestinden diesbeziiglich keine Befurchtungen. Ein gewisses Restrisiko wirde
immer bleiben. Es soll eine artenreiche Wiese geschaffen werden. Bei Bedarf
konnte das Niveau auch noch angepasst werden. Momentan wirden sich damit
aber keine Mdéglichkeiten verbaut werden.

Erster Burgermeister Hiebl erganzt, dass derzeit in Abstimmung mit dem
Wasserwirtschaftsamt sowie den benachbarten Gemeinden Ainring und Saaldorf-
Surheim eine interkommunale Vereinbarung bzgl. Hochwasserschutz erarbeitet
wiirde. Die Gemeinden Teisendorf und Anger sollen auch mit ins Boot geholt
werden, da sich hier bei Starkregen ebenfalls Auswirkungen bis nach Freilassing
ergeben konnten.

Seitens des Gremiums wird die Frage gestellt, ob die farbliche Gestaltung des
Gebaudes tatsachlich zwingend vorgeschrieben werden musse oder ob dies nicht
dem Vorhabentrager selbst tiberlassen werden kdnne.

Herr Braderl flhrt auf, dass durch die Hohe des Geb&audes ein Eingriff in das
Landschaftsbild gegeben sei und deshalb MalRhahmen zur Minimierung getroffen
werden mussten. Dies kdnne durch die Farbgebung sowie die Eingriinung erreicht
werden. Die Farbgebung sei mit der Firma Hawle auch abgestimmt worden.

Herr Schindlmayr verweist auf eine Abbildung im Umweltbericht, in der ersichtlich
ist, dass durch die Festsetzung einer einheitlichen, hellgrauen Farbgestaltung des
Gebéaudes die Hohe und das Volumen des Baukorpers nicht so stark auffallen
wuirde und somit eine Beeintrachtigung des Landschaftsbildes gering gehalten
wirde.

Im Gremium wird die Begrinung und die Tatsache, dass der Ausgleich auf der
eigenen Flache stattfindet, sehr positiv gesehen.



Im Gremium wird geaul3ert, dass in der Verkehrsuntersuchung die Verkehrsstrome
Uber Untereichet nicht berltcksichtigt worden seien. Laut Anliegern wirde diese
Stral3e jedoch haufig von Mitarbeitern fur die Zufahrt zum Gelande genutzt.

Frau Klein erlautert, dass Untereichet fur den Schwerlastverkehr nicht ausgebaut sei
und auch fur die Mitarbeiter die Zufahrt Gber die Liegnitzer Stral3e moglich sei. Im
Rahmen der Verkehrsuntersuchung und in Abstimmung mit der Firma Hawle sei die
Entwicklung bis 2030 beleuchtet worden und es sei im Zuge des geplanten Baus
eines automatisierten Hochregallagers von keiner erheblichen Mehrung von
Mitarbeitern auszugehen.

Seitens des Gremiums wird betont, dass in Untereichet auch aufgrund der
Surheimer Stral3e eine doppelte Verkehrsbelastung, vor allem zu Beginn und Ende
der Ublichen Arbeitszeiten, vorhanden sei. Es ware gut, wenn die Firma Hawle
gegenuber den Mitarbeitern darauf hinwirken kénnte, dass dies eingedammt wird.

Frau Klein weist abschlieliend darauf hin, dass im Zuge der Erweiterung, wie im
Bebauungsplanvorentwurf ersichtlich, Stellplatze auf der tiberplanten Flache, die
Uber die Liegnitzer Stral3e erreichbar seien, vorgesehen wirden.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss beschliel3t, den Vorentwurf zur 32.
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,,Kesselpoint“ in der Fassung
vom 20.07.2021 und die Begriundung mit Umweltbericht in der Fassung vom
20.07.2021 zu billigen.

Abstimmungsergebnis:
JA 9 Stimmen
NEIN 0 Stimmen

b) Beschluss zur friihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung geman
88 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB

Im weiteren Verlauf des Verfahrens zur 32. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes ,,Kesselpoint“ ist die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman
8 3 Abs. 1 BauGB und die fruhzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB durchzufthren.

Folgende Unterlagen werden im Rahmen der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung gemag § 3 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen
Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Tragern Offentlicher Belange gemal § 4
Abs. 1 BauGB zur 32. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans ,,Kesselpoint*
ausgelegt:



e Vorentwurf der Satzung in der Fassung vom 20.07.2021 (siehe Anlage 4
zu TOP 2)

e Vorentwurf des Lageplans in der Fassung vom 20.07.2021 (siehe Anlage 5 zu
TOP 2)

e Vorentwurf der Begrindung in der Fassung vom 20.07.2021 (siehe Anlage 6 zu
TOP 2)

¢ Umweltbericht in der Fassung vom 20.07.2021 (siehe Anlage 7 zu TOP 2)

e Spezielle artenschutzrechtliche Prifung in der Fassung vom 29.06.2021 (siehe
Anlage 8 zu TOP 2)

e Schalltechnische Untersuchung in der Fassung vom 20.07.2021 (siehe Anlage
9 zuTOP 2)

e Verkehrsuntersuchung in der Fassung vom Juli 2021 (siehe Anlage 10 zu TOP 2)

e Wesentliche bereits vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss beschlielit, die Verwaltung zu
beauftragen, die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB
und die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB zur Aufstellung der 32. Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplans ,,Kesselpoint* auf der Grundlage des
vorliegenden Bebauungsplanvorentwurfes in der Fassung vom 20.07.2021 und der
Begrindung mit Umweltbericht in der Fassung vom 20.07.2021 durchzufthren.

Abstimmungsergebnis:

JA 9 Stimmen
NEIN 0 Stimmen
3. Bauantrag zum Abbruch und Neubau des Bauernhauses, Anbau von

Garagen und eines Raumes zur Eiersortierung auf dem Grundsttck FIstNr.
1514, Brodhausen 1

Vorstellung und Erlauterung der dem Bauantrag zu Grunde liegenden Planung
durch Herrn Drechsler.

Der Sohn des Eigentumers des Grundsttickes FlIstNr. 1514, Brodhausen 1,
beabsichtigt den Abbruch und Neubau des Bauernhauses sowie den Anbau von
Garagen und eines Raumes zur Eiersortierung. Die AuRenmalie des neuen
landwirtschaftlichen Wohngebaudes sollen 9,99 m x 13,49 m betragen, hinzu
kommt eine Garage mit einem Raum zur Eiersortierung mit den Malien 6,25 m x
14,36 m. Die Firsthohe des landwirtschaftichen Wohngeb&audes wird mit 11,01 m




um ca. 1,40 m héher als die des Bestandsgebaudes. Die Neigung des
Satteldaches soll mit 30 ° identisch mit der des bestehenden Geb&udes sein.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Grundstuck FIstNr. 1514, Brodhausen 1, befindet sich im Aul3enbereich. Die
bauplanungsrechtliche Zulassigkeit des Bauvorhabens ist daher nach 8§ 35 des
Baugesetzbuches (BauGB) zu beurteilen. Nach § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ist ein
Vorhaben zulassig, wenn 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen, die
ausreichende Erschliefung gesichert ist, es einem land- oder forstwirtschaftlichen
Betrieb dient und nur einen untergeordneten Teil der Betriebsflache einnimmt.

In dem abgegebenen Formblatt zur Wohnflachenberechnung ist ersichtlich, dass —
unter anderem aufgrund der durch die Anhebung des Daches entstehenden
Raume im Dachgeschoss- eine Wohnflache von 313 m? errichtet werden soll. Da
Gebaude im AulRenbereich hier nur zulassig sind, soweit sie der Landwirtschaft
dienen und hierfur erforderlich sind, wurde um diesbezugliche Stellungnahme
gebeten. Daraufhin gab der Bauherr folgende Stellungnahme ab:

,.Die hohe Wohnraum-Flache ergibt sich aus mehreren Grinden. So soll das neue
Haus das alte Bauernhaus ersetzen, dies hat eine Ost-West Breite von 13,5 m und ist
auf der Nordseite an einen Stall angebunden. Diese Anbindung sollte im Neubau
erhalten werden, hierfir muss auch dieses Haus eine Breite in Ost-West Richtung
von 13,5 m aufweisen. Auch die Hohe des Gebé&audes sollte ahnlich der des alten
Hauses sein, um vor allem aus Sudrichtung ein optisch stimmiges Bild abzugeben.
Um aus Ost- oder West-Sicht ein stimmiges Bild zu erreichen ist auch eine
Erstreckung in Nord-Sud Richtung von 9 m und mehr sinnvoll. Ein weiterer Punkt ist,
dass durch den landwirtschaftlichen Betrieb mehr Platz bendotigt wird, so werden
Hauswirtschaftsraum und Bad im Erdgeschoss nur beno6tigt, um zum Ablegen der
Arbeitskleidung eine Schleuse zwischen schmutzig und sauber zu bilden, eine so
genannte ,,Schmutzschleuse®. Das Buro im 1. Stock wird nur aufgrund der
Landwirtschaft bendétigt. Um die Aufbewahrungspflicht fur Sackanhanger,
Transportsiegel und Ruckstellproben trocken und sicher zu gestalten, ist Dachraum
2 eingeplant. Fur die Aufbewahrungspflicht von Buromaterialien und Akten ist
Dachraum 1 eingeplant. Zuletzt ist noch anzuhangen, dass das jetzige Bauernhaus
in seiner aktuellen Form seit Uber hundert Jahren bewohnt wird. In dieser langen
Zeit haben oft mehrere Generationen in diesem Haus gewohnt, dies soll auch im
neuen Haus bei Bedarf moglich sein, wenn auch schwieriger, da kleiner. Auch 1-2
Azubiwohnungen/ Zimmer sollten fur die Zukunft in das Haus integrierbar sein, da in
der landwirtschaftlichen Ausbildung Familienanbindung zum Standard z&hlt.
Dachraum 3 und Dachraum 4 waren hierfur geplant. Ebenfalls ist anzumerken,
dass fur das neue Haus fast keine neue Bauflache benotigt wird und somit der
AuBenbereich im grolitmoglichen Ausmal geschutzt wird.



Mit freundlichen GruRen*

Im Gremium wird betont, es sei erfreulich, dass auch an die Ausbildung gedacht
wiirde und die Landwirtschaft erhalten werden soll. Aus diesem Grund wird auch
die im Beschlussvorschlag vorgesehene Auflage ,,dass das Amt fur Ernahrung,
Landwirtschaft und Forsten das geplante Vorhaben in der beantragten Grol3e als
der Landwirtschaft dienend einstuft” hinterfragt bzw. als tberflussig erachtet.

Im Gremium besteht Einigkeit dartber, dass die Auflage aus dem
Beschlussvorschlag herausgenommen werden sollte.

Herr Drechsler erklart, dass dies méglich sei, aber sich deshalb nichts an der
rechtlichen Situation andern wurde.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss beschliel3t, dem Bauantrag vom
06.04.2021 zum Abbruch und Neubau des Bauernhauses sowie dem Anbau von
Garagen und eines Raumes zur Eiersortierung auf dem Grundstick FIstNr. 1514,
Brodhausen 1, das gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.

Abstimmungsergebnis:

JA 9 Stimmen
NEIN 0 Stimmen
4. Informationen und Anfragen

4.1 Leerrohre: Verlegung und Nutzungskonzept

Stadtratsmitglied Kreuzpointner weist darauf hin, dass beim StralBenausbau derzeit
gleich Leerrohre mitintegriert wirden. Herr Kreuzpointner wirde gerne wissen, ob
ein Plan vorhanden sei, an welchen Stellen Uberall Leerrohre vorhanden seien und
ob ein Nutzungskonzept bestehe. Sollte ein solches nicht vorhanden sein, ware es
auf alle Falle sinnvoll ein solches zu erstellen. Denn in Freilassing gabe es noch
einige ausbaufahige Stellen.

Herr Eckert erklart, dass 2018 ein Masterplan zum Breitbandausbau erarbeitet
worden sei, in dem ein Breitbandanschluss mit Glasfaser im ganzen Stadtgebiet
seitens der Stadt aufgeplant wurde. 2019 sei dann ein Grundsatzbeschluss gefasst
worden, dass bei kiinftigen Stralenausbauten der Masterplan umgesetzt werden
soll, also immer gleich Leerrohre mitverlegt wirden. Herr Eckert fuhrt zudem auf,
dass ein Netzausbau auch an den Netzbetreibern liegen wirde. Inwieweit ein
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Ausbau erfolgen kdnne, sei von vorhandenen Knotenpunkten abhangig und fur
den Betrieb seien Netzbetreiber notwendig. Bei diesen stehe allerdings die

Wirtschaftlichkeit im Vordergrund. Es habe jedoch auch keinen Sinn, tberall
Leerrohre fur Glasfaser einzubauen, wenn sich dann kein Betreiber finden wirde,
der einen Ausbau zusichert. Zudem sei nun auch die Einstellung eines
Breitbandpaten geplant.

Erster Burgermeister Hiebl erklart, dass ein aktueller Ubersichtsplan zur Verfiigung
gestellt werden kdnnte.

Stadtratsmitglied Kreuzpointner betont, dass auch auf Firmen zugegangen werden
sollte, ob ggf. Interesse bestehen wirde, selbst ein Netz zu betreiben. Dies sei
namlich durchaus vorstellbar.

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss nimmt Kenntnis.

4.2 Badylongelande: Rinnenerosion

Stadtratsmitglied Schwaiger weist auf eine vorhandene Rinnenerosion aufgrund
des starken Regens am Gelande des Badylons hin. Hier sollte eine entsprechende
Bepflanzung etc. vorgesehen werden, damit dem kinftig entgegengewirkt wirde.

Erster Burgermeister Hiebl erklart, dass dies mit Frau Riehl abgestimmt werden
wiurde.

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss nimmt Kenntnis.

Nachdem keine weiteren Wortmeldungen vorliegen, schlief3t
Erster Burgermeister Hiebl die 6ffentliche Sitzung um 15:48 Uhr.

Die Sitzungsniederschrift wird in der nachsten Sitzung am 22.09.2021 genehmigt.

Freilassing, 31.08.2021

STADT FREILASSING
Vorsitzender: Schriftfihrer/in:
Markus Hiebl Vanessa Prechtl
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