NIEDERSCHRIFT
uber die Sitzung

des Stadtrates

Sitzung Nr. 3
der STADT FREILASSING vom 24. Februar 2020
- offentlich -

Vorsitzender:

Erster Burgermeister Josef Flatscher
Teilnehmer:

Zweiter Burgermeister Gottfried Schacherbauer ab 17:15 Uhr

Dritte Blrgermeisterin Margitta Popp

Stadtratsmitglied Julia Albrecht

Stadtratsmitglied Friedrich Braun

Stadtratsmitglied Thomas Ehrmann

Stadtratsmitglied Helmut Furle

Stadtratsmitglied Peter Hans

Stadtratsmitglied Wolfgang Hartmann

Stadtratsmitglied Robert Jud!

Stadtratsmitglied Josef Kapik

Stadtratsmitglied Franz Krittian

Stadtratsmitglied Dr. Wolfgang Kramer

Stadtratsmitglied Benjamin Makatowski

Stadtratsmitglied Bettina Oestreich-Grau

Stadtratsmitglied Thomas Reiter-Hiebl

Stadtratsmitglied Edeltraud Rilling

Stadtratsmitglied Wilhelm Schneider

Stadtratsmitglied Maximilian Stand|

Stadtratsmitglied Friedrich Zeif
Entschuldigt:

Stadtratsmitglied Christoph Brauer

Stadtratsmitglied Tim Grinberg

Stadtratsmitglied Klaus Lastovka

Stadtratsmitglied Florian LOw

Stadtratsmitglied August Schatzl

Von der Verwaltung sind (zeitweise) anwesend:

Dr. Ulrich Zeeb, Noel Kress, Daniel Beutel, Jan-Michael Schmiz, Robert Drechsler,
Egon Tempelin, Heimut Wimmer, Michael Feil, Andreas Kellner, Andrea Schenk,
Gerhard Rehrl, Vanessa Prechtl

Beginn: 17:00 Uhr
Ende: 20:43 Uhr

Aktenzeichen: 0241.6.0

Protokollfuihrer/in: Vanessa Prechtl
Beschlussfahigkeit gem. Art. 47 Abs. 2 GO war gegeben.
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Dieser Sitzung liegt folgende
Tagesordnung

zugrunde:

1. Genehmigung der Niederschrift Uber den 6ffentlichen Teil der Sitzung vom
27.01.2020 und Freigabe zur Veroffentlichung im Internet

2. Lenkungsgruppe zum Stadtentwicklungskonzept: Bericht und Empfehlung an
den Stadtrat
- behandelt nach TOP 3 -

3. Teilneubau Grundschule: MalZnahmenbeschluss fur die Interimslésung -
Wiederbehandlung
- behandelt vor TOP 2 -

4. Antrag der CSU-Stadtratsfraktion auf Erhalt des Grundstticks an der Laufener
Stral3e ("Dorfplatz™)

5. Erlass einer Sanierungssatzung und Festlegung eines Sanierungsgebietes fur
den Bereich "Innenstadt und Bahnareal";

a) Abwagungsbeschluss zu den Ergebnissen der Beteiligung der Betroffenen
gemal § 137 BauGB und der 6ffentlichen Aufgabentrager gemal § 139

BauGB;
b) Beschluss des angepassten "Masterplan Innenstadt" als Vorbereitende
Untersuchung;
c) Festlegung des Sanierungsgebietes fur den Bereich "Innenstadt und
Bahnareal";
d) Beschluss der Sanierungssatzung fur den Bereich "Innenstadt und
Bahnareal”

6. 44. Anderung des Bebauungsplanes "Sonnenfeld am Naglerwald" fir den

Bereich sudlich der Minchener Stra3e und nordlich des Furstenwegs;

a) Beschluss zur Aufstellung gemaf § 2 Abs. 1 BauGB,;

b) Beschluss zur Billigung des Bebauungsplanentwurfes;

c) Beschluss zur frithzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung geméan
88 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB

7. Ortsrecht: Erlass einer Satzung zur Anderung der Satzung tber die Erhebung
von Gebihren fur die Benutzung des Freibades der Stadt Freilassing

8. Fraktionsubergreifender Antrag der Fraktionen SPD, Grine/Burgerliste und Pro
Freilassing "Nutzungsanderung der Montagehalle in der Lokwelt" vom
05.11.2019
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9. StraBenausbau Berg-, Tal- und Pettinger Stralle: MalRnahmenbeschluss mit
Vorstellung der Planung

10. StraBenausbau Aumuhlweg, Prielweg und Auenstralle: MaRhahmenbeschluss
mit Vorstellung der Planung

11. Wiunsche und Anfragen

11.1 Bekanntgabe bezlglich Beschluss in der Stadtratssitzung vom 27.01.2020 zum
Antrag der FWG-Heimatliste auf Einstellung des Bauleitplanverfahrens
"Matulusgarten”

11.2 Wegebelag am Hochwasserschutzdamm
11.3 Parkplatzsituation am Krankenhaus
11.4 Antrag aus der Burgerversammlung beziglich Risikoanalyse

11.5 Antrag der FWG-Heimatliste-Fraktion auf Prifung des Vorkaufsrechts der Stadt
Freilassing beim Grundsticksgeschéaft Matulusgarten

11.6 gefallte Buche im Naglerwald
11.7 Zebrastreifen am Penny-Markt

11.8 Antrag der Pro Freilassing-Fraktion auf Prifung der Bebauung der Bauparzelle
1 im Baugebiet SchlenkenstralRe

11.9 Sachstand Flachennutzungsplan und Anpassung von Bebauungsplanen an
aktuelle Gegebenheiten

11.10 Entwicklung Staufenstralle

Die Untergliederung des Tagesordnungspunktes ,,Winsche und Anfragen* war
nicht Bestandteil der urspringlichen Ladung, sondern wurde um die
Wortmeldungen in der Sitzung erganzt.
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Erster Burgermeister Flatscher eroffnet um 17:00 Uhr die 6ffentliche Sitzung. Er
begrut die Mitglieder des Stadtrates, die Pressevertreter und die Besucher. Erster
Burgermeister Flatscher stellt fest, dass die Ladung ordnungsgeman erfolgte und
dass die Beschlussfahigkeit des Stadtrates mit 19 anwesenden und
stimmberechtigten Mitgliedern gegeben ist.

Mit der Tagesordnung zur Sitzung besteht Einverstandnis.

Abstimmungsergebnis:
JA 19 Stimmen
NEIN 0 Stimmen

Erster Burgermeister Flatscher bittet den Tagesordnungspunkt 3 "Teilneubau
Grundschule: Mallnahmenbeschluss fur die Interimslésung - Wiederbehandlung”
vor dem Tagesordnungspunkt 2 "Lenkungsgruppe zum Stadtentwicklungskonzept:
Bericht und Empfehlung an den Stadtrat" zu behandeln.

Mit der Anderung der Tagesordnung zur Sitzung besteht Einverstandnis.

Abstimmungsergebnis:
JA 19 Stimmen
NEIN 0 Stimmen

Beratung und Beschlussfassung:

1. Genehmigung der Niederschrift iber den 6ffentlichen Teil der Sitzung vom
27.01.2020 und Freigabe zur Veroffentlichung im Internet

Die Niederschrift Uber den 6ffentlichen Teil der Sitzung des Stadtrates vom
27.01.2020 wird genehmigt und zur Veroffentlichung im Internet freigegeben.

Abstimmungsergebnis:
JA 19 Stimmen
NEIN 0 Stimmen
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3. Teilneubau Grundschule: Mallnahmenbeschluss fur die Interimslésung -
Wiederbehandlung

- behandelt vor TOP 2 -

Erster Blirgermeister Flatscher begruf3t Herrn Schulleiter Mayer, welcher zu diesem
Tagesordnungspunkt anwesend ist.

Zweiter Blrgermeister Schacherbauer kommt um 17:15 Uhr zur Sitzung. Somit sind
20 Mitglieder anwesend und stimmberechtigt.

1. Der Stadtrat hat am 3. Juni 2019 folgende weiteren Schritte zur Entwicklung
von Grundschule und Kinderbetreuung beschlossen:

- Endgultige Auflosung der Aul3enstelle Salzburghofen zum Schuljahr
2020/2021.

- Am Hauptstandort am Georg-Wrede-Platz sollen zum Schuljahr 2020/2021
Baumodule errichtet werden, um ausreichend Klassenzimmer zur
Verfugung stellen zu kdnnen. Die Verwaltung wird beauftragt, die
Planung in die Wege zu leiten und die Kosten im Haushalt 2020
vorzusehen.

Demzufolge stinde ab dem Schuljahr 2020/2021 die Grundschule in der
Laufener Stralle leer und kdnnte einer neuen Nutzung ggf. als
Kindertageseinrichtung zugefuhrt werden.

2. Auf dieser Grundlage wurde die Vorlage fur die Interimsldsung Grundschule
erstellt (hierzu wird auf den Auszug der Stadtratssitzung vom 27.01.2020
verwiesen; Anlage 1 zu TOP 3).

Freilassing hat derzeit eine 6-ziigige Grundschule, 5 Zuge befinden sich am
Hauptstandort Georg-Wrede-Platz, hiervon befinden sich 2 Zige in einem
denkmalgeschutzten und bereits 2010 generalsanierten Gebaude. Die
ubrigen Zuge befinden sich in angrenzenden Geb&audeteilen, welche
teilweise stark sanierungsbediirftig sind und tberwiegend abgebrochen
werden sollen. 3 Klasse befinden sich in einem Gebaude in Salzburghofen.
Die Raumlichkeiten in Salzburghofen werden ab dem Schuljahr 2020 nicht
mehr zur Verfigung stehen.
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Aus der 5-Jahresstatistik der Grundschule (siehe Anlage 2 zu TOP 3) ergibt
sich bis zum Schuljahr 2024/2025 ein Bedarf von 27 Klassen. Die Situation
beziglich Klassenzimmeranzahl kann demnach wie folgt erlautert werden.

Schuljahr 2019/2020:

24 Klassen (3 in Salzburghofen, 21 am Georg-Wrede-Platz)
Schuljahr 2020/2021:

4 Module (Auslagerung Salzburghofen) Interimslosung fur 4

Schulklassen

Schuljahr 2021/2022:
+1 Klasse Anbau einer weiteren Schulklasse! Bedarf 5
Klassenzimmer

Schuljahr 2022/2023:
+1 Klasse Anbau einer weiteren Schulklasse! Bedarf 6
Klassenzimmer

Schuljahr 2023/2024:
+1 Klasse Anbau einer weiteren Schulklasse! Bedarf 7
Klassenzimmer

Ab Schuljahr 2024/2025
Nutzung der vorhandenen Interimslosung (7 Klassenzimmer)

Das Sachgebiet Hochbau hat aufgrund der 0.g. Kennzahlen und des
bendtigten Raumbedarfs die Planung fur eine Interimslésung mit 7
Klassenzimmer in die Wege geleitet.

Die derzeit vorhandene Vorentwurfsplanung fur die Interimslésung kann wie
folgt erlautert werden:
Grundlagen fur 7 Klassenzimmer:
- 7 Klassenzimmer + jeweils Garderoben fiur Schuler (Auslegung flr 28
Schiler)
- 2 Differenzierungsraume (Auslegung fur 15 Schiler)
- 1 Fachraum Werken und Gestalten (Auslegung fur 28 Schdler)
- 1 Fachraum Religion kath./ev. und Ethik (Auslegung fur 28 Schuler)
- 1 Lehrerraum fur Besprechungen und Ablage/Facher/Garderobe
(15 Lehrkrafte)
- 2WCs m/w Schiler
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- 1 WC Lehrer
- Putzraum (Putzmittel, Putzutensilien)

Der Raumbedarf wird wie folgt begriindet:
(siehe Anlage 3 zu TOP 3)

Nach Stadtratsbeschluss vom 11.11.2019 sollen die Module tiber moderne IT-
Ausstattung verfugen, d.h. interaktive Displays mit integriertem PC, 4K
Monitor, Dokumentenkameras.

Anhand der 0.g. Grundlagen wurde zusammen mit dem Architekten Herrn
Fred Meier ein Planungskonzept fur die Interimslosung erstellt. Nach interner
Abstimmung mit der Schulleitung, dem Hauptamt, der Bauverwaltung und
dem Technischen Bauamt ware die Anordnung der Interimslésung auf dem
Georg-Wrede-Platz (Variante 1 d) die am besten geeignete L6sung. Es
handelt sich um eine zweigeschossige Bauweise. Die Energieversorgung
konnte hierbei auch Uber den vorhandenen Energieverbund stattfinden.

Nach Rucksprache mit dem Landratsamt und dem Landesamt fur
Denkmalschutz ist die Interimslésung als Modulbauweise auf dem Georg-
Wrede-Platz in der Variante 1d ibergangsweise genehmigungsfahig.

Am 29.01.2020 fand ein Abstimmungsgesprach mit der Regierung von
Oberbayern in Bezug auf die Forderfahigkeit der MaRnahme statt. Die
Regierung von Oberbayern wird der Stadt Freilassing eine
Unbedenklichkeitsbescheinigung fiir die Ubergangslésung nach Variante 1 d
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ausstellen. D.h. wenn die Stadt die Module im Anschluss an die
Ubergangslosung einer dauerhaften schulischen Nutzung zufiihrt, so werden
die Kosten fur die Anschaffung der Module nach FAG bzw. FAG 15+
gefordert (ebenso die Kosten fur die Umsetzung der Module).

Architekt Meier hat im Planungskonzept aufgezeigt, dass die Module einer
dauerhaften Nutzung zugefuhrt werden kdnnen (Variante 2).

\/ariante 2

y
= | s e
[ Faile der Reaksemng diesar Pamng
et diesar Punki nochmals genau
[ru Gberpelifen beaiglich Anschhues, Viordach ]
JPussentreppe und Schachi |5
3

3. Auf Grundlage der vorhandenen Plane wurden die Kosten vom Sg.
Hochbau wie folgt geschatzt:

Die Kaufoption stellt die wirtschaftlichere Variante dar. Die Errichtung der
Interimsldésung als Mietvariante wirde sich max. bis zu einer Nutzungsdauer
von 3 Jahren als wirtschaftlicher darstellen.

Die Gesamtkosten fur einen Kauf belaufen sich ca. auf 1.500.000 Euro brutto.
Bei der Mietvariante wirden sich die Kosten fur 5 Jahre auf rund 1.700.000 €
brutto belaufen.

Forderfahigkeit:

Bei Kauf sind die Module bei Weiterverwendung forderfahig.

Durch eine Ausnahmegenehmigung des Finanzministeriums
(Unbedenklichkeitsbescheinigung) sind die Anschaffungskosten forderfahig,
wenn Module auf dem gleichen Grundstiuck langfristig (25 Jahre in der
endgiltigen Verwendung) zum Einsatz kommen.

Bei der Mietvariante ist keine Forderung maoglich.
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In der Sitzung am 27.01.2020 wurde noch die Frage gestellt, ob es Sinn
macht die Module nach dem o.g. Bedarf zu beschaffen.

Aus Sicht des Sg. Hochbau macht diese Vorgehensweise kostentechnisch
keinen Sinn, da dadurch jedes Jahr Anfahrts-, Aufstell- und Personalkosten
anfallen. Allenfalls k6nnten Energiekosten eingespart werden, da tatsachlich
nur die Raumlichkeiten vorhanden sind welche auch bendétigt werden. Die
Kosten fur die jahrlichen Anbaumalinahmen werden aber als deutlich hoher
eingeschatzt.

Zur Weiterfuhrung des Schulstandortes Salzburghofen wird zudem auf die
Stellungnahme von Rektor Mayer (Anlage 4 zu TOP 3) verwiesen.

4. Der Stadtrat hat am 27.01.2020 beschlossen, den Punkt abzusetzen und die
Verwaltung beauftragt, die vorgeschlagenen Varianten

¢ Verbleib des Schulstandortes in Salzburghofen bis zum Abschluss eines
Grundschulneubaus und somit Interimslosung fur nur drei Klassenzimmer
und

e Alternativer Standort fur eine Kinderbetreuungseinrichtung (z. B. Stadl im
Petersweq)

bis zur heutigen Sitzung zu prufen und dann gemeinsam mit der dort

vorgestellten Variante nochmals zur Abstimmung vorzulegen.

5. Variante Verbleib des Schulstandortes in Salzburghofen bis zum Abschluss
eines Grundschulneubaus und somit Interimslésung fur nur drei
Klassenzimmer:

Die schulorganisatorischen Erschwernisse (Anlage 4 zu TOP 3) wirden noch
fur die Ubergangszeit bleiben.

Dazu ist anzumerken, dass voraussichtlich ab dem Kindergartenjahr
2021/2022 eine zusatzliche Kindergartengruppe notwendig werden wird.
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6. Alternativer Standort fur eine Kinderbetreuungseinrichtung (z. B. Stadl im
Petersweq)

In Betracht kommen aus Sicht der Verwaltung grundsatzlich zwei mogliche

Standorte: Mesnerhausgrundstuck zwischen Laufener Strale und Petersweg
(FIst.Nr. 73) und Baustadelgrundstiuck Petersweg 35, (FIst.Nr. 557/3):

Die Bauverwaltung gibt folgende bauplanungsrechtliche Einschatzung zu
den o.g. Grundstiucken ab:

Baustadelgrundstick Petersweg 35, FIst.Nr. 557/3, GrofRe 1234 m2

Zumindest groRteils dem Innenbereich zuzuordnen, d.h. grofiteils Baurecht
nach § 34 BauGB, Einfugegebot.

Art der baulichen Nutzung wohl Reines Wohngebiet. Hier sind Anlagen zur
Kinderbetreuung, die den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets dienen,
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regular zulassig. Sonstige Anlagen fur soziale Zwecke wie
Kinderbetreuungseinrichtungen, die auch nicht gebietsangehdrigen Kindern
dienen, sind ausnahmsweise zulassig. Das westlich benachbarte
GrundstuckFIst.Nr. 540 steht im Eigentum des Landkreises Berchtesgadener
Land, ist jedoch dem AuRenbereich zuzuordnen.

Mesnerhausgrundstiuck zwischen Laufener Stral3e und Petersweq, FIst.Nr. 73, Gré3e
2226 m?

ANY

|

ATXZ

/

Ganzlich dem Innenbereich zuzuordnen, d.h. Baurecht nach § 34 BauGB,
Einflgegebot.

Art der baulichen Nutzung: Nicht scharf trennbar zwischen Mischgebiet an
der Laufener StralRe und Allgemeinem Wohngebiet am Petersweg. Dies ist
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aber unerheblich, da in beiden Gebietsarten Anlagen fur soziale Zwecke
und somit Kinderbetreuungseinrichtungen regulér zulassig sind.

Das Sachgebiet Stadtplanung gibt zu den beiden Grundsticken folgende
Stellungnahme ab:

Stadtebauliche Bewertung

Wohnortnahe

Im Sinne einer wohnortnahen Errichtung von Kindertageseinrichtungen weist
insbesondere das Mesnerhaus-Grundstuck (Laufener Stralle und Petersweqg,
FIst.Nr. 73) Vorteile gegenuber dem Baustadel-Grundstiick (Petersweg 35,
FIst.Nr. 557/3) auf. Das Mesnerhaus-Grundstiick befindet sich innerhalb des
Siedlungsgefuges, das gepragt ist von GescholBwohnungsbauten und
entsprechend eine hohe Anzahl an potentiellen Nutzern der potentiellen
Kindertageseinrichtungen aufweist.

Im Falle des Baustadel-Grundstuicks liegen insbesondere Einzelhauser in Form
von ein bis zwei Familienh&ausern in nordlicher Nachbarschaft. Dabei ist
davon auszugehen, dass die Nutzerfluktuation in den Gebauden deutlich
geringer ist als in GeschoRwohnungsbauten und die Nutzer verhaltnismanig
lange in den Geb&uden verbleiben, unabhangig von der jeweiligen
Lebenssituation. Entsprechend kann von einer geringeren Dichte an
potentiellen Nutzern der Kindertageseinrichtung ausgegangen werden.

Verkehrliche ErschlieRung

Das Mesnerhaus-Grundstuck weist auf Grund seiner zentralen Lage im
Siedlungsgefuge eine gute verkehrliche Erreichbarkeit auf. Angebunden an
die zentrale Nord-Sud-ErschlieBungsachse Freilassings (Laufener
StralRe/Ludwig-Zeller Strale/Reichenhaller Stralie) bzw. im Anschluss Uber
den Petersweg besteht eine schnelle Erreichbarkeit mit dem MIV. Dieser
Standort ist auRerdem auch mit dem OPNV uber die Haltstelle
~oCchragenweg*“ gut zu erreichen.

Das Baustadel-Grundstuck ist iUber den Petersweg erschlossen, dieser ist
jedoch zunachst nicht an eine Ubergeordnete ErschlieBungsachse
angeschlossen, sodass die Erreichbarkeit mit dem MIV schlechter zu
bewerten ware als beim Mesnerhaus-Grundstiick. Bei der ErschlieBung mittels
OPNV ist ebenfalls eine schlechtere ErschlieBung im Vergleich zum
Mesnerhaus-Grundstuck zu erkennen.

Im Sinne einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr
ausgerichteten stadtebaulichen Entwicklung gemall 8 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB
ware das Mesnerhaus-Grundstiick dem Baustadel-Grundstuck aus
stadtebaulichen Gesichtspunkten vorzuziehen. Grundsatzlich ware mit einer
Mehrung des MIV-basierten Bring- du Holverkehrs zu rechnen. AuRerdem




wiurde sich der Verkehr durch die weniger gute Erreichbarkeit mit dem MIV
ebenfalls mehren.

Sicherheit bei Bring- und Holverkehr

Nach den Aspekten der Sicherheit fur den Bring- und Holverkehr gemal 8 1
Abs. 6 Nr. 1 und 9 BauGB weist der Standort am Baustadel-Grundsttick auf
Grund seiner Lage im Wohngebiet Vorteile gegentuber dem Standort am
Mesnerhaus-Grundstiick auf. Jedoch kann diese Sicherheit beim Standort an
der Laufener Stralle durch einen abgetrennten Bereich geschaffen werden
oder durch eine ErschlieBung Uber den rickwartigen Petersweg ermoglicht
werden.

Wohnverhaltnisse und Sicherheit

Durch den zu erwartenden Verkehr ist mit einer Anderung der
Wohnverhaltnisse beztglich Immissionen und der Sicherheit gemal § 1 Abs.
6 Nr. 1 BauGB in den entsprechenden Bereichen zu rechnen. Auf Grund der
zuvor beschriebenen Lage und Erschlielungssituation ware ein negativer
Effekt grundsatzlich beim Baustadel-Grundstiuick gro3er. Dartiber hinaus
waren die spurbaren Auswirkungen auf die Wohnverhaltnisse bezuglich
Immissionen beim Standort Mesnerhaus-Grundstiick weniger spurbar, auf
Grund der bestehenden Vorbelastung. Aulierdem besteht die M&glichkeit,
dass durch die SchlieRung der bestehenden Baulicke des Mesnerhaus-
Grundstickes und die entstehende Abschirmwirkung tatsachlich eine
Verbesserung der Wohnverhaltnisse im westlich liegenden Petersweg
erreicht wird.

Auswirkungen auf stadtebauliche Entwicklungskonzepte

Unter Bertcksichtigung potentieller zuktnftiger Entwicklungen im Bereich
nordlich des Krankenhauses nach ISEK gemaf 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB
weisen beide Standorte zun&achst keine Effekte auf. Grundsatzlich besteht
auf Grund der GrolRe der potentiellen Erweiterungsflache ohnehin die
Notwendigkeit weitere Kinderbetreuungseinrichtungen zentral in diesem
Bereich vorzusehen. Die Nahe des potentiellen Standortes Baustadel-
Grundstuck kann sich hierauf nur untergeordnet positiv auswirken. Jedoch
ware beim Standort Baustadel-Grundstiick zu bertcksichtigen, dass zur
Forderung des zu erwartenden nicht motorisierten Verkehrs gemal 8 1 Abs. 6
Nr. 9 BauGB eine Ful3- und Radwegeverbindung auf der sudlichen Flache
des Baustadel-Grundsttickes als Verbindung zu den Entwicklungsflachen
nordlich des Krankenhauses freibleiben sollte.

Grundsatzlich sind beide Standorte auf Grund ihrer planungsrechtlichen
Beurteilung mit entsprechender gesicherter ErschlieBung und der Lage
zunachst geeignet. Aus stadtebaulicher Sicht ist jedoch eine Nutzung des



NIEDERSCHRIFT
uber die Sitzung

des Stadtrates

der STADT FREILASSING N et A

- Offentlich -

Mesnerhaus-Grundstickes fur eine Kinderbetreuungseinrichtung vorrangig
zu bewerten.

Vom Sachgebiet Hochbau kdnnen die beiden Grundstiicke wie folgt erlautert
werden:

Variante |: Mesnergrundstiick Variante Il: Baustad|

65 [T —_— |I|,I 554!1;-

— 1 __ e

Bebauungskonzept KiGa Stadt Frelssin

Gezeichnet Minchener Stralie 15

Vergleich der Bebauungsvarianten wiehar 23305 Freilassing

FiNe 73 und 557/3 Datum: 05.02.2020 [Makstab: 1:500 | Flanung: H. Wieberger

Variante 1 Mesnerhausgrundsttick:

Auf dem Grundstick hatte nach ersten Untersuchungen ein 4-gruppiger
Kindergarten/Kinderkrippe Platz. Fur die Konzeptgrundlage wurden der
Raumbedarf vom KiGa Sonnenschein und weitere Vergleichsprojekte
herangezogen. Somit ergibt sich eine Brutto-Grundflache (BGF) von ca. 1048
mz2 (benotigt werden ca. 1000 m?). Als Freiflachen stehen somit noch rund
1099 m2 zur Verfugung (benétigt werden ca. 1000 m?). In der aktuellen
Konzepterstellung wurden 9 Stellplatze eingeplant.

Variante 2 Baustadelgrundstiick

Auf dem Grundstick hatte nach ersten Untersuchungen eine 2-gruppige
Kinderkrippe Platz. Fur die Konzeptgrundlage wurde der Raumbedarf von
Vergleichsprojekten herangezogen. Somit ergibt sich eine Brutto-
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Grundflache (BGF) von ca. 382 m? (benétigt werden ca. 335 m?). Als
Freiflachen stehen somit noch rund 795 m2 zur Verfugung (benoétigt werden
ca. 400 m2). In der aktuellen Konzepterstellung wurden 6 Stellplatze
eingeplant. Eventuell ware auf dem Grundstiick auch die Errichtung eines 3-
gruppigen Kindergartens/Kinderkrippe moglich. Hierzu bedarf es allerdings
einer umfangreicheren Prifung

Aus baulicher Sicht ist die Errichtung einer Kindertageseinrichtung auf dem
Mesnerhaus-Grundstuck zu bevorzugen, da gegenuber dem
Baustadlgrundstiick mehr Méglichkeiten vorhanden sind.

Herr Mayer weist im Zuge der Erlauterung des Raumbedarfs darauf hin, dass die
Module auch digital gut ausgestattet werden kénnten und somit angedacht sei,
vorrangig 4. Klassen dort unterzubringen, um das Thema digitale Bildung zu
starken.

Im Gremium wird nachgefragt, ob durch die zusatzlichen Klassenzimmer dann
auch mehr Stellplatze nachzuweisen seien und wann mit Baubeginn und
Fertigstellung der Module gerechnet wirde.

Erster BUrgermeister Flatscher antwortet, dass die jetzigen Stellplatze ausreichen
wiirden.

Herr Kress erklart, dass nach positivem Beschluss zeitnah auf eine
Baugenehmigung hingewirkt wirde und mit der Ausschreibung begonnen wirde.
Ziel sei es bis Ende Marz/Anfang April die Ausschreibung abzuschlieRen und die
entsprechende Firma zu beauftragen. Die Bauzeit sei hersteller- bzw.
firmenabhangig und wirde bei ca. 6 - 7 Monaten liegen.

Folgend auf die Darstellung der schulorganisatorischen Erschwernisse in
Salzburghofen von Herrn Mayer, wird im Gremium in Hinblick auf einen zuktnftigen
Neubau der Grundschule festgestellt, dass hier dann also auch zwei Standorte der
Grundschule nicht praktikabel seien.

Herr Mayer antwortet darauf, zwei Standorte seien nur denkbar, wenn sie sehr nah
beieinanderliegen wirden, um ein Pendeln zu ermdéglichen. Allerdings seien bei
den aktuellen Schulerzahlen noch keine Zuztige berucksichtigt und zukinftig sei
eine Aufteilung in zwei Grundschulen organisatorisch wahrscheinlich die bessere
LOsung.

Frau Schenk verliest hierzu auch die Stellungnahme des Staatlichen Schulamtes
(Anlage 5 zu TOP 3).



Seitens des Gremiums wird darauf hingewiesen, dass auch die Freiflachen bereits
jetzt an Kapazitatsgrenzen stofRen wirden und laut einer Verordnung pro Schiler
eine gewisse Quadratmeteranzahl an Pausenflache vorhanden sein musste. Aus
diesem Grund wird nachgefragt, ob genigend Flache vorhanden sei.

Herr Mayer erklart, wenn maoglich, solle auch der Georg-Wrede-Park in der Pause
mitverwendet werden.

Auf die Frage bezlglich einer sozialpadagogischen Betreuung bzw.
Ansprechperson fur die Kinder auRerhalb des Unterrichts, antwortet Herr Mayer,
dass ab Marz eine Sozialpadagogin mit 30 Wochenstunden zur Verfigung stehen
wirde.

Im Gremium wird kritisiert, dass die Ubergangsldésung nun eine zwanghatfte
Notwendigkeit darstellen wirde und schon fruher bezuglich eines Neubaus
reagiert hatte werden kdnnen, da ja bereits vor mehreren Jahren erste
Besichtigungen fur einen Neubau der Grundschule stattgefunden hatten. Der
abschlielende Neubau und eine damit verbundene organisatorische Teilung der
Grundschule sollte schnellstméglich geschehen, damit nicht wieder so viel Zeit
vergehe.

Im Gremium wird aufgefiihrt, dass bereits jetzt ein Zeit- bzw. Projektplan fur den
Neubau der Grundschule erarbeitet werden sollte und in einer der nachsten
Sitzungen vorgestellt werden sollte.

Seitens des Gremiums wird betont, dass die Ausstattung der Module in die
Forderung fur das digitale Klassenzimmer mitaufgenommen werden sollte. Zudem
werden die Kosten fur die Module in Hohe von 1,5 Mio. € hinterfragt, da fur die
Mittelschule fur nur zwei Module bereits 800.000 € angefallen seien. Der Anschluss
an den Energieverbund sollte auch in Hinblick auf eine kunftige Weiterverwendung
der Module und nicht nur fur die Ubergangslésung geprift werden. AuRerdem sei
im Sachverhalt die Rede von einem Lehrer-WC, dies mussten jedoch zwei sein und
es wird nach der Meinung des Elternbeirates gefragt.

Herr Mayer erklart, dass die Elternbeiratsvorsitzende von Anfang an
miteingebunden gewesen sei und das Vorgehen abgestimmt wurde.

Frau Schenk erlautert, dass die IT-Ausstattung der Module und somit Aufnahme in
die Forderung bereits im November durch den Stadtrat beschlossen wurde. Sobald
ein positiver Mallhahmenbeschluss fur die Interimslosung vorlage, wirde der
Forderantrag fur den Kauf der Module gestellt werden.



NIEDERSCHRIFT
uber die Sitzung

des Stadtrates - N
der STADT FREILASSING e

- Offentlich -

Eine FOrderung fur die Beschaffung der Module wirde nur gewahrt, wenn die
Module in Zukunft fr die Schule weiterverwendet wirden. Aktuell wirde seitens
der Regierung eine Unbedenklichkeitsbescheinigung fur den Kauf vorliegen.

Beziiglich der Kosten fur die Module fuhrt Herr Kress aus, dass die 800.000 € bei der
Mittelschule lediglich die Kostenschatzung gewesen sei und die tatsachlichen
Kosten geringer waren, da ein Vergabegewinn erzielt wurde. Der Anschluss an den
Energieverbund wirde zun&chst nur fur die Module als Interimslosung untersucht,
da bei Weiterverwendung der Module, der Anschluss sowieso tber das
Bestandsgebaude maoglich sein wirde. In den Modulen sollen zwei Lehrer-WCs
vorgesehen werden. Dies sei im Sachverhalt versehentlich falsch aufgefthrt
worden.

Im Gremium wird nachgefragt, wo die Klassen aus Salzburghofen bis zur
Fertigstellung der Module dann Ubergangsweise untergebracht werden.

Herr Mayer erklart, dass die weitere erste Klasse in einem Werkraum untergebracht
werden konnte.

Im Gremium wird die Frage gestellt, ob es tatsachlich Sinn machen wirde, die
Module technisch super auszustatten, wenn es nur eine Ubergangsldsung sei. Die
Ausstattung des Altbaus wirde mehr Sinn machen.

Frau Schenk erklart, dass im November auch die Ausstattung des Altbaus
mitbeschlossen wurde.

Seitens des Gremiums wird sich danach erkundigt, ob es méglich wéare, den
»Pavillion“ gleich abzureil3en und die Module wie in der Variante 2 vorzusehen
oder die Module auf dem Grundstlick neben der Mittelschule zu verorten, da der
Standort im Georg-Wrede-Park nicht sehr glicklich gewahlt sei.

Erster Burgermeister Flatscher erklart, dass ein sofortiger Abriss des ,,Pavillion* nicht
moglich sei, da diese Raumlichkeiten auch bendtigt wirden, um alle Klassen
unterzubringen.

Im Gremium wird nachgefragt, ob eine Férderung der Module auch moglich ware,
wenn diese fur einen Kindergarten weiterverwendet wurden.

Erster Burgermeister Flatscher erklart, dass laut Regierung eine Férderung nur
moglich sei, wenn die Module fur die Schule weiterverwendet wirden.
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NIEDERSCHRIFT
uber die Sitzung

des Stadtrates - N
der STADT FREILASSING e

- Offentlich -

Der Stadtrat beschliel3t, den MalRBhahmenbeschluss zur Errichtung einer
Interimslosung fur 7 Klassenzimmer mit Gesamtkosten in Hohe von rund 1.500.000 €

brutto (Variante 1d) zu fassen. Die nachsten Schritte (Baugenehmigung,
Ausschreibung, Vergabe) werden von der Verwaltung in die Wege geleitet.

Abstimmungsergebnis:

JA 20 Stimmen
NEIN 0 Stimmen
2. Lenkungsgruppe zum Stadtentwicklungskonzept: Bericht und Empfehlung

an den Stadtrat
- behandelt nach TOP 3 -

Erster Burgermeister Flatscher begrulit Herrn Scheithauer von der Lenkungsgruppe,
welcher die behandelten Themen anhand einer Prasentation (Anlage 1 zu TOP 2)
erlautert.

Am 16. November 2019 fand die Sitzung der Lenkungsgruppe zum
Stadtentwicklungskonzept statt.

Folgende Themen standen auf der Tagesordnung der Sitzung:
1. Bericht aus der Verwaltung
2 Standort Neubau Grundschule
3. Entwicklung Lindenplatz West
4, Entwicklung Salzburger Platz Nord
5 Bebauung an der MatulusstraRe

Gemall dem Protokoll lautet die Empfehlung der Lenkungsgruppe an den Stadtrat:
Bericht aus der Verwaltung - Thema Ful3gangeriberwege
o Am Kreisverkehr auf Hohe des Penny-Marktes sollen nach der

Erprobungsphase des Kreisverkehrs an der Minchener Stralie ebenfalls
Zebrastreifen eingerichtet werden.
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NIEDERSCHRIFT
uber die Sitzung

des Stadtrates - N
der STADT FREILASSING e

- Offentlich -

Standort Neubau Grundschule

o Das Bauleitplanverfahren fur den Neubau einer Grundschule an der
Martin-Luther-StraRe soll gemeinsam mit einer Standortanalyse
gestartet werden.

o Die Lenkungsgruppe stellt fest, dass soziale Infrastruktur (z.B. Schulen,

Grunflachen und Kinderbetreuungseinrichtungen) in den potenziellen
Wohngebieten den Zielen des ISEK entspricht.

Entwicklung Lindenplatz West
o Bei der Entwicklung des Lindenplatz West sollen die Anforderungen
des Mobilitatswandels berucksichtigt werden.

Entwicklung Salzburger Platz Nord
o Der Stadtrat soll darauf achten, dass das Vorhaben der VR-Bank
gestalterisch eine qualitativ hochwertige Optik bekommt.

Bebauung an der Matulusstralie
o Die Lenkungsgruppe stellt fest, dass die Entwicklung an der
Matulusstralle den Zielen des ISEK*s nicht widerspricht.

Im Gremium wird nachgefragt, wie eine hochwertige Optik beim Vorhaben der
VR-Bank am Salzburger Platz erreicht werden sollte.

Herr Scheithauer erklart, dass nach Ansicht der Lenkungsgruppe hierzu
Fachpersonen wie z. B. Herr Prof. Schirmer miteingebunden werden sollten.

Im Gremium wird die Frage gestellt, ob den Mitgliedern der Lenkungsgruppe auch
die konkreten Projektplane zum Matulusgarten vorgestellt worden seien.

Herr Scheithauer bestatigt dies.

Seitens des Gremiums wird darauf hingewiesen, dass laut ISEK fur
Wohnraumentwicklung die Staufenstralle und das Sonnenfeld als prioritar zu
betrachten seien und nicht die Matulusstrale.

Erster Burgermeister Flatscher erklart, dass im ISEK die Staufenstrale und das
Sonnenfeld explizit fur eine Entwicklung aufgefthrt seien, da hier noch kein
Baurecht bestehe. Auf den Grundstiicken an der Matulusstral3e sei das Baurecht
nach 8§ 34 BauGB bereits gegeben und sei auch so im ISEK ausgewiesen.

Der Stadtrat nimmt Kenntnis.
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4, Antrag der CSU-Stadtratsfraktion auf Erhalt des Grundstiicks an der
Laufener Stral3e ("Dorfplatz")

Die CSU-Stadtratsfraktion stellte in der Stadtratssitzung vom 11.11.2019 den Antrag,
das stadtische Grundstiuck an der Laufener Stralie, sog. ,,Dorfplatz dauerhaft in
stadtischem Eigentum zu behalten. Zudem soll es in Zusammenhang mit dem Obst-

und Gartenbauverein mit weiteren Streuobstbdumen und Beerenstrauchern
aufgewertet werden. Es wird vorgeschlagen, hierfur 5.000 € in den Haushalt 2020
aufzunehmen.

Begrindung des Antrages:

Wiederkehrend gibt es Vorst6l3e, dieses Grundstiick zu verauRern. Dem mochte die
CSU Fraktion dauerhaft entgegentreten und den dauerhaften Erhalt sichern.

Im Rahmen einer vertraglichen stadtebaulichen Entwicklung ist es erforderlich,
hochwertige offentliche Flachen zu erhalten. Dieser sog. ,,Dorfplatz* ist eine dieser
hochwertigen Flachen, die dauerhaft erhalten werden soll. Zudem kann dieses
Grundstick mit einem deutlichen Mehrwert in Zusammenarbeit mit dem Obst- und
Gartenbauverein aufgewertet werden. Hierzu ware das Pflanzen von
Streuobstbaumen und Beerenstraucher im Sinne eines Lehrgartens sinnvoll. Dies
ware okologisch sinnvoll und wirde bei Veranstaltungen zudem Schatten
spenden.

Im Weiteren sollte man dartber diskutieren, ob tuber Wasser und Strom hinaus eine
dauerhafte feste Infrastruktur und weitere MaBnhahmen (z.B. Konzertmuschel)
umgesetzt werden kann.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Grundstuck FINr. 73 mit einer Flache von 2226 m? ist derzeit unbebaut. Im
Nordwesten des Grundstiicks befindet sich ein Kinderspielplatz und ein groR3er
Nussbaum. Die Ubrige Flache stellt eine Wiese mit einzelnen alten Obstbdumen
dar. Die Flache wird an einigen Tagen im Jahr fur Feste genutzt.

Das Grundstuck wurde 1991 samt zwei Gebaude (Wohnhaus und Tankstelle)
erworben. Die Gestehungskosten betrugen 657.727 €, was 295 €/m2 entspricht. Die
beiden Gebaude wurden abgebrochen, Kosten hierfir entstanden in H6he von rd.
30.000 €.

Es gibt keine Bestrebungen, dieses Grundstiick zu verkaufen. Weder im Haushalt,
noch in der Finanzplanung sind Einnahmen aus dem Verkauf dieses Grundstuicks
enthalten.




NIEDERSCHRIFT
uber die Sitzung

des Stadtrates - N
der STADT FREILASSING e

- Offentlich -

Die Pflanzung von Obstb&umen und Beerenstraucher wéare grundsatzlich méglich,
Haushaltsmittel hierfur sind in Hohe von 5.000 € im Haushalt 2020 vorgesehen. Der
Obst- und Gartenbauverein ist auch grundsatzlich bereit, bei der Bepflanzung
mitzuwirken.

Es sollte bedacht werden, dass eine jetzt angebrachte Bepflanzung bei einer
moglichen Bebauung wieder entfernt werden musste.

Im Gremium wird die Intention des Antrags nochmals klar dargestellt: Das
angesprochene Grundstuck soll als Freiflache erhalten werden, da Salzburghofen
in den vergangenen Jahren bereits eine starke Nachverdichtung erfahren hatte
und auch weiter erfahren wird. So wirde zumindest ein kleiner Ausgleich
geschaffen.

Der Stadtrat beschliel3t, dass das Grundstiick FINr. 73 an der Laufener Stral3e im
stadtischen Eigentum verbleiben soll.

Abstimmungsergebnis:

JA 20 Stimmen
NEIN 0 Stimmen
5. Erlass einer Sanierungssatzung und Festlegung eines Sanierungsgebietes flr

den Bereich "Innenstadt und Bahnareal";

a) Abwagungsbeschluss zu den Ergebnissen der Beteiligung der
Betroffenen gemal § 137 BauGB und der o6ffentlichen Aufgabentrager
gemal 8§ 139 BauGB;

b) Beschluss des angepassten "Masterplan Innenstadt” als Vorbereitende

Untersuchung;

C) Festlegung des Sanierungsgebietes fur den Bereich "Innenstadt und
Bahnareal®;

d) Beschluss der Sanierungssatzung fur den Bereich "Innenstadt und
Bahnareal"

Im Rahmen des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK) wurde die Innenstadt
als ein zentrales Handlungsfeld ermittelt. Hierbei zeigte sich unter anderem, dass eine
verbesserte Anbindung des Bahnhofes an die Innenstadt und eine Aufwertung des
Bahnhofes und seines Umfeldes stadtebauliche Notwendigkeiten sind.

Im Ergebnis ermittelte das ISEK die Innenstadt in Verbindung mit dem Bahnareal als
stadtebauliches Problemgebiet. In der Sitzung vom 26.11.2016 (siehe Anlagen 1.1 und
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1.2 zu TOP 5) legte der Stadtrat auf Grundlage des ISEK ein vorlaufiges
Sanierungsgebiet fest. Zur Prifung der Sanierungsbedirftigkeit beschloss der Stadtrat
am 22.01.2018 vorbereitende Untersuchungen nach § 141 Abs. 1 Abs. 3 BauGB fur den
Bereich Innenstadt und Bahnareal als Vorbereitung einer Festlegung eines
Sanierungsgebietes mittels Sanierungssatzung durchfuhren zu lassen (siehe Anlage 2
zu TOP 5).

Die vorbereitenden Untersuchungen erfolgten im Rahmen der Ausarbeitung des
»-Masterplans Innenstadt”“ durch die ARGE mahl.gebhard.konzepte und Schirmer
Architekten. Die Erstellung des Masterplans Innenstadt wurde auf Anregung der
Steuerungsgruppe zur Innenstadtsanierung vom Stadtrat am 26.09.2016 beschlossen.

Am 27.09.2017 erfolgte im Rahmen von drei Fachforen eine erste Beteiligung und
Mitwirkung der 6ffentlichen Aufgabentrager gemal 8 139 BauGB. Es erfolgte eine
erste Prasentation von Analysen und Ergebnissen und eine Diskussion zu den Themen
Handel, Gastronomie, Tourismus und Stadtbild im Fachforum 1, Wohnen, Wohnumfeld,
Kultur, Soziales und Versorgung im Fachforum 2 und Verkehr und Mobilitat im
Fachforum 3.

Anschlielend erfolgte am 27.09.2017 ab 18:30 Uhr eine Projektwerkstatt mit rund 120
interessierten Burgern. Diese diente als erste Beteiligung und Mitwirkung von
Betroffenen gemal 8 137 BauGB. Eine Dokumentation ist der Anlage 3 zu TOP 5 zu
entnehmen.

Ein erster Entwurf des Masterplans Innenstadt bzw. erste Ergebnisse der vorbereitenden
Untersuchungen fur ein Sanierungsgebiet wurden am 24.09.2018 vom Stadtrat in der
Fassung vom 19.07.2018 als Grundlage und Vorbereitung fir die stadtebauliche
Entwicklung und fur entsprechende weitere Beschlusse im Bereich der Innenstadt und
des Bahnareals beschlossen (siehe Anlage 4 zu TOP 5).

Am 12.11.2018 stellte der Stadtrat die Ergebnisse des Masterplans Innenstadt in der
Fassung vom 19.07.2018 auch als vorbereitende Untersuchungen nach § 141 Abs. 1
Abs. 3 BauGB fest. (siehe Anlage 5 zu TOP 5) Der Masterplan Innenstadt bzw. die
vorbereitenden Untersuchungen nach § 141 Abs. 1 Abs. 3 BauGB in der Fassung vom
19.07.2018 stellte stadtebauliche Missstande fest und machte in Kapitel 9 auf den
Seiten 128 bis 133 (siehe Anlage 6 zu TOP 5) Vorschlage fur das weitere Vorgehen fur
ein Sanierungsgebiet ,,Innenstadt und Bahnareal”.

Im Rahmen der Sanierung sollten schrittweise die festgestellten Mangel beseitigt und
die Innenstadt als gemeinsame Mitte aller Blrger Freilassings gestarkt werden. Sie sollte
als Standort des Einzelhandels und damit der Versorgung gesichert und als Ort des
kulturellen Austauschs weiter qualifiziert werden. Die Ziele entsprachen den 2012
formulierten Zielen fur das vorlaufig festgelegte Sanierungsgebiet (siehe Anlagen 1.1
und 1.2 zu TOP 5) und erganzten diese im Detail. Die vorgeschlagenen Ziele im
Einzelnen waren:



e Weiterentwicklung der Innenstadt mit dem Bahnhof als funktionales, soziales
und raumliches Zentrum

e Starkung des konzentrierten Einzelhandels- und Dienstleistungsangebotes im
zentralen Bereich

e Ausbau des Bahnhofes als Mobilitatsknotenpunkt

e Barrierefreier Ausbau des Bahnhofs und seines Umfeldes

e Mobilisierung von Flachen zum Wohnen und fur den ruhenden Verkehr in den
Randbereichen der Innenstadt

e Verbesserung und Ausbau der Ful3- und Radwegeanbindungen

e Kultivierung des Stadtbildes, um dieses erlebbar zu machen

e Sicherung und Schaffung von raumlich wirksamen Kanten, Ordnung von
diffusen Raumen und Qualifizierung eines gefassten Stadtraumes als raumliche
Mitte

e Entwicklung und Kultivierung der vorhandenen Merkzeichen als Orientierungs-

und Identifikationspunkte sowie stadtebauliche Akzente

Qualifizierung und einheitliche Gestattung des zentralen 6ffentlichen Raumes

Definierung und Aufwertung offentlicher Platze

Bewahrung und Kultivierung der ,,griinen Boulevards*

Starkung und Gestaltung der zentralen innerstadtischen Verknipfungen, wie

insbesondere zwischen Innenstadt und Bahnhof, die Ost-West-Verknipfungen

sowie die historische Diagonale als grtine Ful3- und Radwegevernetzung

e Entwicklung der baulichen Struktur nach den sozialen, hygienischen,
wirtschaftlichen und kulturellen Erfordernissen zur Verbesserung der Lebens- und
Arbeitsbedingungen

e Aufwertung des Ortsbildes und der Baukultur

Auf Vorschlag der vorbereitenden Untersuchungen sollte das Sanierungsverfahren im
vereinfachten Verfahren durchgefiihrt werden. Im vereinfachten Verfahren kommen
die Vorschriften der 88 152 bis 156 BauGB (insbesondere Erhebung von
Ausgleichsbeitragen fur sanierungsbedingte Bodenwerterhéhung) nicht zur
Anwendung. Die Anwendung des vereinfachten Verfahrens und der Ausschluss der
Vorschriften der 88 152 bis 156 BauGB begriindete sich mit den anvisierten Zielen der
Sanierung.

Ebenfalls in der Sitzung vom 12.11.2018 (siehe Anlage 7 zu TOP 5) beschloss der
Stadtrat den Umgriff des Sanierungsgebietes auf Grundlage des in den
festgestellten Ergebnissen der vorbereitenden Untersuchungen (Masterplan
Innenstadt) in Kapitel 9 auf Seite 128 vorgeschlagenen Umgriffs eines
Sanierungsgebietes ,,Innenstadt und Bahnareal* (siehe Anlage 6 zu TOP 5).

Der beschlossene Umgriff des Sanierungsgebietes in der Fassung vom 19.07.2018
reichte von der Munchener Strae im Norden bis zur nérdlichen Grenze der
Gleisanlagen im Suden und umfasst zusatzlich die nérdlich der Bahnhofsstralie
liegenden Flachen im Bahnhofsumfeld (siehe Anlage 8 zu TOP 5).



Auf Grundlage der festgestellten Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchungen
in der Fassung vom 19.07.2018 (siehe Anlage 6 zu TOP 5) und dem beschlossenen
Umgriff des Sanierungsgebietes (siehe Anlage 8 zu TOP 5) beschloss der Stadtrat
am 12.11.2018 die Offentlichkeitsbeteiligung geman 88 137, 3 Abs. 2 BauGB sowie
die Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach 88 139 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB
fur das Sanierungsgebiet ,,Innenstadt und Bahnareal”“ durchzufuhren (siehe Anlage
9 zu TOP 5).

a) Abwagungsbeschluss zu den Ergebnissen der Beteiligung der Betroffenen
gemaf § 137 BauGB und der 6ffentlichen Aufgabentrager gemaf § 139
BauGB;

Der Umgriff des Sanierungsgebietes in der Fassung vom 19.07.2018 und die
vorbereitenden Untersuchungen in der Fassung vom 19.07.2018 zum
Sanierungsgebiet ,,Innenstadt und Bahnareal“ lagen zur Beteiligung und
Mitwirkung der Betroffenen gemal § 137 BauGB in der Zeit von Donnerstag,
27.12.2018, bis einschliellich Freitag, 01.02.2019, im Rathaus offentlich aus und
waren in diesem Zeitraum auf der Webseite der Stadt Freilassing Offentlich
abrufbar.

Im selben Zeitraum wurden die Stellungnahmen der 6ffentlichen Aufgabentrager
(Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange) geman 88 139 Abs. 2i.V.m. 4
Abs. 2 BauGB eingeholt. GemaR § 136 Abs.4 Satz 3 BauGB sind die offentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.

e Erlauterung und Behandlung der Stellungnahmen der Offentlichkeit

Im Rahmen der Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen gemal § 137 BauGB in der
Zeit von Donnerstag, den 27.12.2018 bis einschliellich Freitag, den 01.02.2019, ging
eine Stellungnahmen ein, die im Zuge der Planungen zu beriucksichtigen sind.

Nachfolgend wird die Stellungnahme aufgelistet und Abwagungsvorschlage
aufgestellt:

1. Stellungnahme der Offentlichkeit vom 05.02.2019

Stellungnahme:
Sehr geehrter Herr Burgermeister Flatscher,

im Masterplan Innenstadt — Entwicklungskonzept mit Vorbereitenden
Untersuchungen (VU) ist im Abschnitt ,,Rahmenplan — neue Platze Hauptstrale* auf
Seite 94/95 das Projekt ,,Jahn Platz* vorgestellt, dessen Planung ab 2018 beginnen



soll und zwischen 2023 und 2027 realisiert werden kénnte (S. 121), setzt aber die
Beteiligung der Anlieger voraus.

Das Projekt ,,Jahn-Platz” sieht eine Neubebauung am westlichen Rand des
zukunftigen Platzes vor, verbunden damit, dass ein Neubau um ca. 10 Meter
gegenuber dem jetzigen Bestand zurtickversetzt wirde. Bei den ohnehin kleinen

Grundstticken betrifft dies im Fall Firstenweg 2 die Halfte der Grundflache und im
Fall Hauptstr. 20 immerhin gut ein Drittel der Grundflache. Gegeniber dem
Istzustand wirden mind. 350 gm an Wohn- und Gewerbeflache verloren gehen!
Als Eigentumer der betroffenen Grundstiicke und Mitglied der Steuerungsgruppe
ist es mehr als befremdliche, dass hier ohne vorherige Rucksprache mit fremden
Eigentum geplant und auch weiterhin mit meinem Grund und Boden projektiert
wird, obwohl ich mich bereits in der Steuerungsgruppe entsprechend artikuliert
hatte!

Ein Neubau wirde ohnehin nur in einem groReren Umgriff Sinn ergeben. Dem
Kaufer des Nachbargrundstiickes (Jahnstralie 1) hatte ich eine entsprechende
Losung vorgeschlagen, aber er hat sich gegen diese Variante und flr eine
Kernsanierung des Bestandes entschieden. Eine wirtschaftlich sinnvolle
zusammenhangende Neubebauung des Areals im Bereich
Furstenweg/Hauptstrale/Jahnstralle ist damit fir mich auf absehbare Zeit nicht
realistisch.

Selbst im Fall einer Neubebauung wirde ich auf keinen Fall einen Rickversatz der
Gebaudefront gegenuber der jetzigen Bebauung zur Hauptstral’e zustimmen, von
der Entwertung meiner Grundstucke im Fall einer VerauRerung ganz zu schweigen.
Ich fordere eine Planung, die meine Grundsticke nicht bertuhrt und lege gegen
die Planung Jahnplatz Stand 19.07.2018 Widerspruch ein!

Die HauptstralRe ist im Bereich zwischen Einmiundung JahnstralRe und Furstenweg
breit genug, um die Monotonie der FuBgangerzone durch eine platzartige
Gestaltung zu unterbrechen.

Dies kann auch durch gestalterische Mittel (z. B. Anderung der Pflasterung,
Bepflanzung, Mobiliar und Beleuchtung) geschehen ohne Anliegen einseitig zu
benachteiligen.

Abwaqgunag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Bei der Planung handelt es sich

um eine informelle Planung, die keine baurechtliche AuRenwirkung hat. Eine
Entwertung des Grundstuckes ist auf Grundlage der Planung bzw. des
Sanierungsgebietes und einer Sanierungssatzung nicht gegeben.

Grundsatzlich tberplant die vorbreitende Untersuchung mit den
Projektvorschlagen nicht-stadtische Grundstiicke. Uber die Projektvorschlage
wurden die Eigentimer und Betroffenen im Rahmen einer
Informationsveranstaltung, Arbeitsgruppensitzungen und der zu Grunde liegenden
Beteiligung informiert und entsprechende Ruckmeldungen gesammelt. Die
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gegenlaufigen Absichten des Eigentiimers waren bereits bekannt. Diesen wurde
mit einem Hinwies bei der Projektbeschreibung ,,Jahnplatz* in der vorbereitenden
Untersuchung bereits Rechnung getragen. Hier wird darauf hingewiesen, dass das
Projekt in der dargestellten Form nicht ohne Mitwirkung der privaten Eigentimer
umsetzbar ist.

Im Rahmen einer weitergehenden Planung dieses Projektes ist dann auszuloten,
welche Moglichkeiten der Gestaltung des Jahnplatzes bestehen. Eine Verlegung
der Raumkante, wie hier dargestellt, ist mit der vorbereitenden Untersuchung keine
zwingende L6sung oder baurechtlich bindend. Eine ganzliche oder teilweise Nicht-
Umsetzung einzelner Projekte der vorbereitenden Untersuchungen schliellen eine
grundsatzliche Umsetzung und zweckmalfige Durchfuhrung der stadtebaulichen
Sanierung nicht aus.

Die Gestaltungsvorschlage werden zur Kenntnis genommen.

Auswirkungen auf den Entwurf des Sanierungsgebietes/der Sanierungssatzung/der
vorbereitenden Untersuchungen:

Anderungen oder Erganzungen des Sanierungsgebietes, der Sanierungssatzung
und der vorbereitenden Untersuchungen sind nicht erforderlich.

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Abwagung wie vorgeschlagen.
Anderungen oder Erganzungen des Sanierungsgebietes, der Sanierungssatzung
und der vorbereitenden Untersuchungen werden nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis:
JA 16 Stimmen
NEIN 4 Stimmen

Stadtratsmitglied Dr. Kramer verlasst um 18:37 Uhr kurzzeitig den Sitzungssaal. Somit
sind 19 Mitglieder anwesend und stimmberechtigt.

e FErlauterung und Behandlung der Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange

Folgende offentliche Aufgabentrager (Behdrden und sonstige Trager offentlicher
Belange) wurden im Rahmen der Beteiligung gemaf 88 139 Abs. 2i.V.m. 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 18.12.2018 um Stellungnahme gebeten:
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Behorden und Trager offentlicher Belange
liegt | nicht | keine | abweichende | mit Schreiben
vor _|vor | Stn Frist bis vom

Regierung von Oberbayern, Hohere
Landesplanungsbehorde X 28.01.2019
Regionaler Planungsverband
Sudostoberbayern, Geschéaftsstelle Region 18 | X 29.01.2019
Staatliches Bauamt Traunstein X 08.01.2019
Landratsamt Berchtesgadener Land,
Fachbereich 31, z. Hd. Frau Haupt X 08.02.2019
Landratsamt Berchtesgadener Land,
Arbeitsbereich 311 Bauen und Planung
Verwaltung (Bauleitplanung und Baurecht) X 08.02.2019| 13.02.2019
Landratsamt Berchtesgadener Land,
Arbeitsbereich 312 Bauen und Planung
Technik (Bauleit- u. Ortsplanung) X 08.02.2019
Landratsamt Berchtesgadener Land, Untere
Denkmalschutzbehérde X 08.02.2019 | 13.02.2019
Landratsamt Berchtesgadener Land,
Fachbereich 23 Strallenverkehrswesen
(Bundes-, Staats- und Kreisstralien) X 08.02.2019| 13.02.2019
Landratsamt Berchtesgadener Land,
Fachbereich 12 Soziales und Senioren X 08.02.2019 | 13.02.2019
Landratsamt Berchtesgadener Land,
Verkehrsmanager Wick X 08.02.2019| 13.02.2019
Landratsamt Berchtesgadener Land,
Klimaschutzmanager, Herr Minch X 08.02.2019| 13.02.2019
Landratsamt Berchtesgadener Land,
Gutachterausschuss, z. H. Hubert Weber X 08.02.2019 | 13.02.2019
Eisenbahnbundesamt, AuBenstelle Minchen | X 23.01.2019
EuRegio Salzurg-BGL-TS, z. Hd. Herrn Steffen
Rubach X
Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege X 29.01.2019
Kreisheimatpfleger BGL, z. Hd. Herrn Karl-Heinz
Spranger X
Bayernwerk AG X 24.01.2019
Energienetze Bayern GmbH & Co.KG X 30.01.2019
Albus Salzburg Verkehrsbetrieb GmbH X
Bayerische Eisenbahngesellschaft mbH X
Bayerische Oberlandbahn GmbH, Fabian
Amini, Bernd Rosenbusch (Geschaftsfihrung) X
Berchtesgadener Land Bahn GmbH X
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DB Netz AG, hat DB Serv. Immo

bevollméachtigt X

DB Services Immobilien GmbH, Niederlassung

Minchen X 15.02.2019| 15.02.2019
Hogger GmbH, Josef Harrer (Geschaftsfuhrer) X

Meridian X

Osterreichische Bundesbahn (OBB) X

Regionalverkehr Oberbayern GmbH X

Salzburg AG fur Energie, Verkehr und

Telekommunikation X

Sudostbayernbahn / DB RegioNetz Verkehrs

GmbH X

Brandschutzdienststelle, Kreisbrandrat Josef

Kaltner X 21.12.2018
Freiwillige Feuerwehr Freilassing, z. Hd. Herrn

Rochus Hauslmann X 21.12.2018
Pl Bad Reichenhall, z. Hd. Daniel BaRler X 22.01.2019
Polizeiinspektion Freilassing X

Diakonie Kindertagesstatte mit Kinderhort und

Kinderkrippe, z. Hd. Anna Auer X

Katholische Jugend St. Rupert, z. Hd. Lucjan

Banko X

Kreisjugendring Berchtesgadener Land X

SKF Spielstube Freilassing, z. Hd. Elisabeth

Zehnter X

Stadtische Kinderkrippe, z. Hd. Mirjam

Aschauer X

Erzbischo6fliche Fachoberschule ,,Franz von

Assisi* X

Erzbischofliche Madchenrealschule ,,Franz von

Assisi* X

Grundschule Freilassing X

Mittelschule St. Rupert Freilassing X

Montessori-Schule fir ganzheitliches Lernen X

Realschule im Rupertiwinkel X

Staatliche Berufsschule Berchtesgadener Land

mit Berufsfachschule fur gewerbl. Berufe X

Wirtschaftsschule Berchtesgadener Land X

Industrie- und Handelskammer , fir Minchen

und Oberbayern X 22.01.2019
Wirtschaftsforum Freilassing e.V.,

Geschéaftsstelle X 30.01.2019
Berchtesgadener Land Wirtschaftsservice X
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Kulturverein Freilassing e. V. , Edith Karnowski X

Stadtmuseum Freilassing e. V., Josef Kapik X

Erzbischoéfliches Ordinariat Minchen, Peter

Beer (Generalvikar) X 01.02.2019
Pfarrkirchen Stiftung Freilassing Salzburghofen X

Bahn-Landwirtschaft Bezirk Minchen e. V. X

Im Rahmen der Beteiligung der offentliche Aufgabentrager (Behérden und
sonstige Trager offentlicher Belange) geman 88 139 Abs. 2i.V.m. 4 Abs. 2 BauGB
gingen 20 Stellungnahmen ein, die im Zuge der Planungen zu berucksichtigen sind.
Nachfolgend werden diese aufgelistet und Abwagungsvorschlage zu den
Stellungnahmen aufgestellt:

1. Landratsamt Berchtesgadener Land, Fachbereich 31 Planen, Bauen, Wohnen
vom 13.02.2019

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen
Zustandigkeit zum o. g. Plan gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begrindung u. ggf. Rechtsgrundlage:

Stellungnahme:

Der vorgeschlagene Umgriff des Sanierungsgebietes weicht in Teilbereichen vom
Umgriff des vorgelagerten Rahmenplans ab. Es empfiehlt sich, die beabsichtigte
Abgrenzung des Sanierungsgebietes in diesen abweichenden Bereichen in Kapitel
9 inhaltlich zu erlautern bzw. die Griinde kurz darzulegen, warum diese Teilgebiete
nicht Gegenstand des formlich festgelegten Sanierungsgebiets werden.

Abwagunag:
Der Umgriff des vorgelagerten Rahmenplans bildet den Untersuchungsbereich der

vorbereitenden Untersuchung ab. Im Rahmen dieser vorbereitenden
Untersuchung konnte dann der mallgebliche Bereich eines Sanierungsgebietes
ermittelt werden. Dieser ist auf Grundlage der vorbereitenden Untersuchung
gemal § 142 Abs. 1 BauGB so zu begrenzen, dass sich die Sanierung zweckmalig
durchfuhren lasst. Die Beschreibung der Herausbildung des Sanierungsgebietes
wird dennoch angepasst und in der vorbereitenden Untersuchung etwas
detaillierter beschrieben.

Auswirkungen auf den Entwurf des Sanierungsgebietes/der Sanierungssatzung/der
vorbereitenden Untersuchungen:

Die vorbereitenden Untersuchungen sind entsprechend der Abwagung
redaktionell zu andern bzw. zu erganzen.
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Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Abwagung wie vorgeschlagen.
Die vorbereitenden Untersuchungen sind redaktionell anzupassen.

Abstimmungsergebnis:

JA 15 Stimmen
NEIN 4 Stimmen
2. Landratsamt Berchtesgadener Land, Fachbereich 23 Strallenverkehrswesen

(Bundes-, Staats- und Kreisstrallen) vom 13.02.2019

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen
Zustandigkeit zum o. g. Plan gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begrindung u. ggf. Rechtsgrundlage:

Stellungnahme:

Der Umgriff schlief3t einen Teil der Munchener StralRe und der Salzburger Stralle mit
ein. In den letzten Jahren haben diese Strallenzige bereits groRe bauliche
Veranderungen erfahren. Im Masterplan sind keine weiteren Veranderungen am
StraBenzustand der Staatsstral’e vorgesehen. Sollten sich die weitergehenden
Planungen und die Malinahmen zur Umgestaltung der Innenstadt auf das
uberortliche Stralennetz auswirken, ist die Verkehrsbeh6rde und das Staatliche
Bauamt Traunstein als Eigentimer der StralRe friihzeitig zu beteiligen.

Abwéaqguna:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Auswirkungen auf den Entwurf des Sanierungsgebietes/der Sanierungssatzung/der
vorbereitenden Untersuchungen:

Anderungen oder Erganzungen des Sanierungsgebietes, der Sanierungssatzung
und der vorbereitenden Untersuchungen sind nicht erforderlich.

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Abwéagung wie vorgeschlagen.
Anderungen oder Erganzungen des Sanierungsgebietes, der Sanierungssatzung
und der vorbereitenden Untersuchungen werden nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis:
JA 15 Stimmen

NEIN 4 Stimmen
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3. Landratsamt Berchtesgadener Land, AB 311.7 Denkmalschutz vom
13.02.2019

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen
Zustandigkeit zum o. g. Plan gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begrindung u. ggf. Rechtsgrundlage:

Stellungnahme:

In dem geplanten Sanierungsgebiet befinden sich mit Ausnahme der
Stadtpfarrkirche St. Rupert keine Bau- oder Bodendenkmale. Insofern sind keine
denkmalrelevanten Anforderungen gegeben. Einwande werden nicht erhoben.

Abwagung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Es wird zur Kenntnis genommen, dass
keine Einwande erhoben werden.

Auswirkungen auf den Entwurf des Sanierungsgebietes/der Sanierungssatzung/der
vorbereitenden Untersuchungen:

Anderungen oder Erganzungen des Sanierungsgebietes, der Sanierungssatzung
und der vorbereitenden Untersuchungen sind nicht erforderlich.

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Abwéagung wie vorgeschlagen.
Anderungen oder Erganzungen des Sanierungsgebietes, der Sanierungssatzung
und der vorbereitenden Untersuchungen werden nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis:

JA 15 Stimmen
NEIN 4 Stimmen
4, Landratsamt Berchtesgadener Land, Verkehrsmanagement vom 13.02.2019

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen
Zustandigkeit zum o. g. Plan gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begrindung u. ggf. Rechtsgrundlage:

Stellungnahme:

Fur den Bereich Verkehrsmanagement im Blro des Landrats wird die
nachstehende Stellungnahme zur stadtebaulichen Sanierungsmalinahme
»~Innenstadt und Bahnareal” in Freilassing abgegeben:
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Mobilitatsstation Bahnhof Freilassing

Grundsatzlich wird die Sanierung des Bereichs Innenstadt mit Bahnareal aus Sicht
des Verkehrsmanagements sehr befurwortet, um damit die Situation im
unmittelbaren Umgriff des mit Abstand bedeutendsten Bahnknotenpunktes im
Kreisgebiet zu verbessern sowie die Mobilitat mit umweltfreundlichen
Verkehrsmitteln zu starken.

Das vorgesehene Sanierungsgebiet hat einen sehr unmittelbaren Bezug zum
verkehrstrageriubergreifenden Initialprojekt ,,Mobilitatsstationen*, welches im

Landkreis-Mobilitatskonzept auf den Seiten 491 und 492 erlautert wird (siehe
www.mobilitaet-bgl.de, Stichwort Landkreis-Mobilitatskonzept).

Damit kbnnen attraktive und moderne Verkntpfungs- und Informationspunkte auf
engem Raum an wichtigen Verkehrsknoten des Individual- und 6ffentlichen
Personenverkehrs errichtet werden. Dazu ist ein Flachenbedarf von rund 300 gm
wunschenswert.

Verkehrliche Wirkungsanalyse

In Bezug auf stddtebauliche Planungen wie z.B. fur MIV-Parkhaus / Einzelhandel /
Hotel / Dienstleistungsgebaude am Bahnhof Freilassing oder fur das neue Wohnen
sollte Seite 346 des Landkreis-Mobilitatskonzepts Beachtung finden. Dort wird
begleitend zu stddtebaulichen Planungen in Freilassing grundsatzlich eine
verkehrliche Wirkungsanalyse des erhohten Verkehrsaufkommens als notwendig
erachtet.

Barrierefreiheit

Zum Thema Verbesserung der Barrierefreiheit im Bahnhofsareal wird auf die bereits
im Dezember 2018 vom Verkehrsmanagement im Rahmen der Planfeststellung
nach § 18 AEG zum barrierefreien Ausbau des Bahnhofs Freilassing formulierte
Stellungnahme verwiesen, siehe Anlage. Insofern kann das Sanierungsziel
.Barrierefreier Ausbau des Bahnhofs und seines Umfeldes* vollumfanglich
unterstutzt werden.

Verbindung Innenstadt - Bahnhof

Die Leistungsfahigkeit der vorhandenen Geh- und Radwegunterfiihrung wird fur
die Zukunft als kritisch angesehen, speziell die Breite der Unterfihrung angesichts
eines Zweirichtungsbetriebs auf dem Geh- und auch Radweg. Eine
wunschenswerte Entlastung der Geh- und Radwegunterfihrung liel3e sich durch
die Verlangerung der vom Bahnhofsgebaude ausgehenden
Personenunterfihrung nach Norden herstellen zur direkten Anbindung der
Innenstadt an die barrierefreien Bahnsteigzugange.



Beruicksichtigung der umweltfreundlichen Mobilitat

Zum Masterplan Innenstadt wird zur Lage im Raum vorgeschlagen, die
Bahnstrecken ebenfalls zu berlcksichtigen. Zur Lage im Verkehrsraum auf Seite 31
ist festzustellen, dass hier eine weitgehend nur auf den motorisierten
Individualverkehr (MIV) bezogene Darstellung erfolgte. Denn abgesehen von der
Kennzeichnung der Fuligangerzone fehlt die Einbeziehung des Geh- und Radweg-
verkehrs sowie des OPNV vollstandig. Auch die ErschlieBung der Innenstadt auf
Seite 50 lasst eine Kennzeichnung des Geh- und Radwegenetzes von und zur
Innenstadt sowie (abgesehen von der Fullgangerzone) innerhalb der Innenstadt
vermissen. Dagegen wird dem ruhenden MIV im Masterplan Innenstadt eine sehr
ausfuhrliche Betrachtung gewidmet.

Zur Bewertung der einzelnen Verkehrstrager sei auf den Trend bzw. Megatrend
Mobilitat verwiesen, welcher auf Seite 13 im Masterplan Innenstadt wie folgt
formuliert wird: ,,Vor dem Hintergrund steigender Mobilitatskosten und
verandertem Nutzerverhalten wird die Mobilitat der Zukunft nicht mehr in dem
Male auf den motorisierten Individualverkehr aufbauen wie bisher. Der 6ffentliche
Nahverkehr wird vom zukunftigen Modal Split ebenso profitieren wie das Fahrrad.
Bedeutungszuwachs wird auch die E-Mobilitat erfahren.*

Im Projekt- und MalBhahmenkatalog des Masterplans Innenstadt kbnnte der
Fahrradverkehr noch mehr Beachtung finden, nachdem das Anlegen bzw.
Ausweisen von Radwegen ebenfalls einen angemessenen Flachenbedarf
erfordert. Gerade die Stadt Freilassing ist durch ein weitgehend sehr ebenes
Gemeindegebiet pradestiniert fur einen deutlichen Ausbau der
umweltfreundlichen und im Vergleich zum MIV wesentlich flachensparsameren
Fahrradmobilitat. In diesem Zusammenhang sei auf aktuelle Planungen der Stadt
Freilassing sowie des Landkreises fur ,,schnelle* Radwege von Bad Reichenhall Uber
Freilassing nach Salzburg hingewiesen.

Abwagunag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis auf das Mobilitatskonzept fur den Landkreis Berchtesgadener Land
wird aufgegriffen. Die vorbereitenden Untersuchungen werden um eine
Beschreibung des Konzeptes erganzt.

Ferner wird der Hinweis auf die Mobilitatsstation Bahnhof Freilassing aus dem
Mobilitatskonzept aufgegriffen. In der Beschreibung des Projektes ,,Bahnhof* wird
ein Verweis auf die im Mobilitatskonzept aufgefuhrte Mobilitatsstation
aufgenommen. Eine konkrete Planung und Berlucksichtigung der Mobilitatsstation
mit entsprechender Flache kann auf dieser Planungsebene nicht geleistet werden.
Im Rahmen einer weitergehenden Planung dieses Projektes ist dann auszuloten,
welche Moglichkeiten bei einer Umsetzung einer Mobilitatsstation bestehen.



Bei der Planung der aus dem Masterplan abzuleitenden Projekte erfolgt eine
Betrachtung der verkehrlichen Auswirkungen bzw. werden verkehrliche
Wirkungsanalysen durchgefiuhrt. Eine konkrete verkehrliche Betrachtung und
Analyse kann auf dieser Planungsebene nicht geleistet werden.

Der Hinweis zur Barrierefreiheit des Bahnhofes wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis zur Leistungsfahigkeit der Geh- und Radwegunterfuhrung wird zur
Kenntnis genommen. Informationen zur fehlenden Leistungsfahigkeit liegen nicht
vor. Die Leistungsfahigkeit der Unterfihrung selbst war nicht Bestandteil der
vorbereitenden Untersuchungen und wirkt sich entsprechend auch nicht auf die
Ergebnisse der Untersuchungen aus. Sofern jedoch tatsachlich die
Leistungsfahigkeit als kritisch zu bewerten ware, ist es unter anderem ein
Sanierungsziel die Ful3- und Radwegeanbindungen zur Innenstadt zu verbessern
und auszubauen. Der Hinweis, dass die barrierefreien Bahnsteigzugange verlangert
werden konnten, wird zur Kenntnis genommen. Dies ist nicht Bestandteil des
Sanierungsgebietes.

Die Darstellung der Bahnstrecken erscheinen nicht sinnvoll, vielmehr wurde mit der
Darstellung des Bahnhofes und der S-Bahnstation der Verortung dieser
Verkehrstrager Rechnung getragen. Fur die Sanierung der Innenstadt sind die Lage
von Bahnstrecken nicht, die Lage von Bahnhof bzw. S-Bahnstation schon
mafRgeblich.

Auf Anregung werden die Darstellungen und Beschreibungen auf den Seiten 31,
50 und 51 um Darstellungen und Beschreibungen von Radwegen aus der
Grundlage des Mobilitatskonzeptes erganzt. Dem Radverkehr wird insoweit noch
Rechnung getragen, dass eine weitere Mallnahme als Projekt in die
vorbereitenden Untersuchungen aufgenommen wird.

Die potentiellen schnellen Radwege nach Bad Reichenhall und Salzburg werden
auf Anregung in die vorbereitenden Untersuchungen in die Plandarstellung
eingebunden.

Auswirkungen auf den Entwurf des Sanierungsgebietes/der Sanierungssatzung/der
vorbereitenden Untersuchungen:

Die vorbereitenden Untersuchungen sind entsprechend der Abwagung
redaktionell zu &ndern bzw. zu erganzen.

Beschluss:
Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Abwagung wie vorgeschlagen.
Die vorbereitenden Untersuchungen sind redaktionell anzupassen.



Abstimmungsergebnis:
JA 15 Stimmen
NEIN 4 Stimmen

5. Landratsamt Berchtesgadener Land, Klimaschutzmanagement vom
13.02.2019

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen
Zustandigkeit zum o. g. Plan gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begrindung u. ggf. Rechtsgrundlage:

Stellungnahme:

1) Sanierungsziele:

Um die Belange des Klimaschutzes im Rahmen der stadtebaulichen
Sanierungsmafnahme zu berlucksichtigen, wird empfohlen, die Steigerung der
Energieeffizienz sowie die Nutzung erneuerbarer Energien in den Sanierungszielen
des vorgeschlagenen Sanierungsgebietes wie folgt mitaufzunehmen: ,,Steigerung
der Energieeinsparung, der Energieeffizienz sowie verstarkte Nutzung regenerativer
Energietrager”.

Begrindung:

Gemal § 136 Abs. 4 BauGB sollen stadtebauliche Sanierungsmalhahmen auch
dazu beitragen, dass ,,die bauliche Struktur [...] nach den allgemeinen
Anforderungen an den Klimaschutz [...] entwickelt wird.” Bei der Beurteilung ob
stadtebauliche Missstande vorliegen, sind daher insbesondere auch ,,die
energetische Beschaffenheit, die Gesamtenergieeffizienz der vorhandenen
Bebauung und der Versorgungseinrichtungen des Gebiets unter Berticksichtigung
der allgemeinen Anforderungen an den Klimaschutz und die Klimaanpassung* zu
bericksichtigen (8 136 Abs. 3 BauGB).

Zwar wird in der vorbereitenden Untersuchung (,,Masterplan Innenstadt*) das
Thema Energiewende in Form des Umbaus der Energieversorgung von fossilen
Energietragern hin zu regenerativen Formen der Energieversorgung aufgegriffen (S.
13); Ausfuhrungen zur Beurteilung der 0.g. Punkte (8 136 Abs. 3 BauGB) konnen der
vorbereitenden Untersuchung jedoch nicht entnommen werden. Gleichwohl
sollten die Informationen aus dem Energienutzungsplan der Stadt Freilassing fur die
Konzeption stadtebaulicher Sanierungsmalinahmen in Hinblick auf energetische
Fragestellungen herangezogen werden (siehe www.klimaschutz-bgl.de, Rubrik
Energienutzungsplan). Im Energienutzungsplan ist auch die Ausweisung von
Sanierungsgebieten fur die Entwicklung von nachhaltigen
Energieversorgungslosungen in Quartieren im Mallhahmenkatalog unter
Malnahme 12 enthalten (S. 47, Energienutzungsplan Stadt Freilassing).



2) Sanierungsmalinahmen

Im Zuge der stadtebaulichen Sanierungsmallnahmen, die im ,,Masterplan
Innenstadt* beschrieben sind, ergeben sich grolie Synergieeffekte zu méglichen
energetischen MalRhahmen im Sanierungsgebiet. Es wird empfohlen, insbesondere
folgende energetische MalRnahmen im weiteren Prozess zu bertcksichtigen:

- Energetische Sanierung von Bestandsgeb&uden: Die ,,Gestaltungsoffensive
Innenstadt” (Projekt 6.1, Masterplan Innenstadt, S. 116f), die auch die Aufwertung
des Gebaudebestands vorsieht, bietet eine gute Moglichkeit, neben baulichen
Sanierungen auch energetische Sanierungsmalnahmen bei Bestandsgebauden
zur Erhohung der Energieeinsparung zu integrieren und effektiv umzusetzen.

- Warmeverbund: Die Innenstadt von Freilassing bietet mit ihrer hohen
Bebauungs- und damit hohen Warmedichte grundsatzlich sehr gute
Voraussetzungen fur den Aufbau eines Warmeverbundes (siehe auch
Energienutzungsplan Stadt Freilassing, S. 19). In Hinblick auf eine zentrale und
regenerative Warmeversorgung von Bestandsgebauden und neu zu errichtenden
Gebauden im Gebiet sollte die Frage nach der zukinftigen Energieinfrastruktur —
gerade im Zuge eines Umbaus offentlichen Raumes - frihzeitig thematisiert und
bericksichtigt werden.

Exemplarisch fur staatliche Forderungen auf diesem Gebiet wird auf das KFW
Programm 432 ,,Energetische Stadtsanierung — Zuschuss* verwiesen.

Fur das Handlungsfeld Mobilitat wird vollumfanglich auf die Stellungnahme des
Verkehrsmanagements des Landkreises Berchtesgadener Land verwiesen.

Abwaqgunag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die angeregte Aufnahme der Steigerung der Energieeinsparung, der
Energieeffizienz sowie verstarkte Nutzung regenerativer Energietrager als
Sanierungsziel wird nicht entsprochen. Im Rahmen der vorbereitenden
Untersuchungen wurde ermittelt, dass der Gebaudezustand in der Innenstadt
einen mittleren bis guten Zustand mit nur punktuell gravierenden
Erhaltungsmangeln aufweist. Daher ist davon auszugehen, dass ein solches
Sanierungsziel nicht zweckmaRig durchfuhrbar ware. Dies gilt auch fur einen
Warmeverbund.

Jedoch wird der Anregung teilweise entsprochen, indem als Sanierungsziel eine
Stadtbildgerechte energetische Sanierung erfolgen soll. Entsprechend dem
Schwerpunkt der vorliegenden vorbereitenden Untersuchungen soll hierbei eine
energetische Sanierung betrachtet werden, die das Stadtbild in besonderem
MalRe achtet.
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Auswirkungen auf den Entwurf des Sanierungsgebietes/der Sanierungssatzung/der
vorbereitenden Untersuchungen:

Die vorbereitenden Untersuchungen sind entsprechend der Abwagung zu andern
bzw. zu erganzen.

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Abwagung wie vorgeschlagen.
Die vorbereitenden Untersuchungen sind anzupassen.

Abstimmungsergebnis:
JA 15 Stimmen
NEIN 4 Stimmen

6. Landratsamt Berchtesgadener Land, FB 12 Soziales und Senioren vom
13.02.2019

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen
Zustandigkeit zum o. g. Plan gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begrindung u. ggf. Rechtsgrundlage:

Stellungnahme:

Als Beauftragte fur Senioren und fir Menschen mit Behinderung des Landkreises
Berchtesgadener Land nehmen wir zum Erlass der Sanierungssatzung/Festlegung
eines Sanierungsgebiets fur den Bereich ,,lnnenstadt und Bahnareal*
folgendermalen Stellung:

Ausgangssituation

Im Landkreis Berchtesgadener Land ist ca. 30% der Bevolkerung 60 Jahre und alter,
ca. 24% der Bevolkerung ist 65 Jahre und alter (Bayerisches Landesamt fur Statistik,
Stichtag 31.12.2017).

In der Stadt Freilassing wird die Anzahl der Menschen ab 65 Jahren und alter im
Zeitraum von 2014 bis 2034 um 28% ansteigen (Regionalisierte Bevolkerungs-
vorausberechnung, Demographie-Spiegel fur Bayern, Bayerisches Landesamt fur
Statistik, Hrsg. im April 2016).

Von einer Behinderung betroffen sind im Landkreis Berchtesgadener Land ca. 15%
der Bevolkerung, ca. 10% sind schwerbehindert (Strukturstatistik SGB IX, Zentrum
Bayern fur Familie und Soziales, Stichtag 31.12.2018).

Aus 0.g. Strukturstatistik ist zu entnehmen, dass Behinderungen ab einem Alter von
65 Jahren ganz erheblich zunehmen.

Der Anteil alterer Menschen und von Menschen mit Behinderung ist im Landkreis
Berchtesgadener Land und in der Stadt Freilassing derzeit schon sehr hoch und
wird, bedingt durch den demografischen Wandel, noch signifikant ansteigen.
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Wichtig ist daher, dass die Orts- und Entwicklungsplanung den besonderen
Bedirfnissen dieser Personengruppe in starkem Malie Rechnung tragt.

Seniorenpolitisches Gesamtkonzept fur den Landkreis Berchtesgadener Land

Das Seniorenpolitische Gesamtkonzept fur den Landkreis Berchtesgadener Land,
September 2010, trifft im Handlungsfeld 1, Integrierte Orts- und
Entwicklungsplanung folgende Aussage:

Bei einer integrierten Orts- und Entwicklungsplanung gilt es heute mehr denn je,
den Bedurfnissen einer alter werdenden Gesellschaft Rechnung zu tragen. Dabei
stehen insbesondere folgende Gesichtspunkte im Vordergrund:

- StraRen, Wege und Platze sind barrierefrei, zumindest aber barrierearm zu
gestalten. Dies betrifft auch alle Zugange zu 6ffentlichen Einrichtungen,
Dienstleistern und Geschéaften; ebenso sind dabei beispielsweise
Ampelschaltungen und andere Uberquerungshilfen zu beriicksichtigen. Letztlich
kommt eine solche ,,hindernisarme*“ Umgebung allen Burgern zugute;

- Eine ortsnahe und gut erreichbare Nahversorgungsinfrastruktur, insbesondere fur
Guter des taglichen Bedarfs, ist zu erhalten bzw. aufzubauen. Dazu geh6ren auch
medizinisch-therapeutische Versorgungsangebote;

- Altere Menschen missen die Moglichkeit haben, sich moglichst selbstandig
innerhalb eines bestimmten Aktionsradius zu bewegen, auch wenn sie in ihrer
Mobilitat eingeschrankt sind und nicht Uber ein eigenes Fahrzeug verfiigen. Ein
moglichst gut ausgebauter Personennahverkehr (OPNV) ist wiinschenswert,
daneben sind Fahrdienste und ehrenamtlich organisierte Mitfahrmoglichkeiten ein
wichtiges Angebot. Aber auch ein gut ausgebautes Netz von Radwegen ist fur
Altere eine wichtige Voraussetzung fur ihre Selbstandigkeit und Teiinahme am
gesellschaftlichen Leben.

In 2019 wird das Seniorenpolitische Gesamtkonzept fur den Landkreis
Berchtesgadener Land fortgeschrieben sowie eine Teilhabeplanung erstellt. Dem
sind klinftig weitere Aussagen zu entnehmen.

Barrierefreies Bauen, DIN 18040 Teil 3 ,,Offentlicher Verkehrs- und Freiraum®,
Barrierefreies Bauen, DIN 18040 Teil 1 ,,Offentlich zugangliche Gebaude*

Wesentliche Informationen zur Gestaltung von Strallen, Wegen, Platzen,
offentlichen Verkehrs- und Griinanlagen u.a. liefert die Broschure Barrierefreies
Bauen 03, Offentlicher Verkehrs- und Freiraum, der Bayerischen
Architektenkammer in Kooperation mit dem Bayerischen Staatsministerium fur
Wohnen, Bau und Verkehr und dem Bayerischen Staatsministerium fur Familie,
Arbeit und Soziales.



Hinsichtlich der Planungen fur 6ffentlich zugangliche Gebaude finden sich viele
Informationen im Leitfaden zu DIN 18040 Teil 1 ,,6ffentlich zugangliche Gebaude*
der Bayerischen Architektenkammer.

Beraten lassen kann man sich dazu u.a. bei der Beratungsstelle Barrierefreies
Bauen, Frau Holzner-Moeller, im Landratsamt Berchtesgadener Land.

Es wird davon ausgegangen, dass beim Erlass einer Sanierungssatzung und zur
Festlegung eines Sanierungsgebiets ,,Innenstadt und Bahnareal* in Freilassing die
0.g. Regelungen Beriucksichtigung finden.

Erlass einer Sanierungssatzung und Festlegung eines Sanierungsgebiets fur den
Bereich ,,lnnenstadt und Bahnareal*“ in Freilassing

a. Bahnhof Freilassing

Der Bahnhof Freilassing ist ein sehr wichtiger Verkehrsknotenpunkt. Von grolier
Bedeutung ist daher, dass er auch fur Menschen mit Einschrankungen gut
erreichbar ist.

Zumindest erforderlich ist dazu, dass die gegenwartige Unterfuhrung barrierefrei
ausgebaut wird.

Da eine barrierefreie Anbindung der Bahngleise an diese Unterfihrung nicht
moglich/geplant ist, bedeutet fur Menschen mit Mobilitatseinschrankung die
Benutzung der Unterfuhrung einen sehr grolen Umweg. Deutlich zu bevorzugen ist
daher die Variante, die Personenunterfiihrung, von der die Bahngleise erschlossen
werden, auf die Nordseite der Stadt zu verlangern (vgl. Anlage).

b. Gestaltung des 6ffentlichen Raums
Hinsichtlich der Gestaltung des 6ffentlichen Raums wird auf o.g. DIN 18040 Teil 3
verwiesen.

Insbesondere ist es notwendig,

- auf barrierefreie Gehwege, deren Belag auch fur die Benutzung mit
Rollatoren geeignet ist

- auf ausreichende Sitzmoglichkeiten zum Ausruhen sowie

- auf barrierefreie Sanitarrdume

zu achten.

c. Nahversorgungsinfrastruktur

Schwerpunkt des Innenstadtkonzepts ist es, die Innenstadt als zentralen
Versorgungsstandort zu starken. Gerade fur Menschen mit Einschrankungen ist dies
sehr zu begriufRen, da eine gute Nahversorgungsstruktur sehr wesentlich dazu
beitragt, die Selbstandigkeit moglichst lange zu erhalten.

Auch die Planungen zu einem Arztehaus und einem Lebensmittelversorger am
Lindenplatz sind in dieser Hinsicht sehr zu befurworten.




Wichtige Bausteine einer guten Infrastruktur gerade fur altere Menschen sind auch
Treffunkte und Begegnungsmoglichkeiten im sozialen Nahraum. Bei den
Planungen zur Rupertusstrale Ost und zum Goldschmied-Platz ware neben einer
kulturellen Nutzung auch an eine Nutzung in Form einer Begegnungsstatte zu
denken, mit Begegnungs- und Bildungsangeboten sowie
Beteiligungsmaoglichkeiten fur Senioren am 6ffentlichen Leben und am politischen
Prozess.

d. Wohnen

Altere Menschen verbringen sehr viel Zeit in ihrer Wohnung und im nahen
Wohnumfeld. Sie sind daher besonders darauf angewiesen, dass Wohnung und
Wohnumfeld ihren Beddrfnissen entspricht.

Wichtig sind barrierefreie Wohnungen und ein barrierearmes Wohnumfeld.
Wichtig ist eine gute Anbindung an eine wohnortnahe Nahversorgung und an die
stadtische Infrastruktur.

Wichtig sind gute Begegnungsmoglichkeiten im 6ffentlichen Raum und in
offentlich/fur die Nachbarschatft frei zuganglichen Geb&uden, um so die
Nachbarschaft zu starken und einer Vereinsamung vorzubeugen. In diesem
Zusammenhang wird auf die SeLA(Selbstbestimmt Leben im Alter)-Forderung durch
das Bayerische Staatsministerium fur Familie, Arbeit und Soziales hingewiesen,
anhand derer u.a. Personalkosten fur sog. ,,Quartiersmanager, die sich um das
Entstehen einer gut funktionierenden Nachbarschaft kimmern, forderfahig sind.
Wichtig sind unterschiedliche WohnungsgroRen im Quartier, sodass bei einer
notwendig werdenden Verkleinerung der Wohnung ein Umzug im eigenen Viertel,
d.h. ein Verbleib im angestammten Wohnumfeld, realisierbar ist.

Wichtig ist, dass das Wohnen in der vertrauten Umgebung moéglich bleibt, wenn
zunehmend Betreuung und Pflege erforderlich werden. Dazu sind Kooperationen
mit Wohlfahrtsverbanden und sonstigen Anbietern sozialer Dienste anzustreben,
die die Betreuung und Pflege in den einzelnen Quartieren sicherstellen. Zu denken
ist auch an eine Anlaufstelle im Quartier, mit einem Beratungsangebot und evtl.
Raumlichkeiten, die als Buro fir eine organisierte Nachbarschaftshilfe wie den
Generationenbund BGL e.V. genutzt werden kbnnen, ebenso wie an kleinere
Angebote einer Tagesbetreuung bzw. Betreuungsgruppe unmittelbar im
Wohnviertel vor Ort, die gemeinsam mit Enrenamtlichen betrieben werden.

Wichtig ist zudem gerade fur altere Menschen die Schaffung von bezahlbarem
Wohnraum. Lt. Zahlen der Deutschen Rentenversicherung erhalten Manner, die
2017 im Landkreis Berchtesgadener Land erstmals eine gesetzliche Altersrente
bezogen haben, im Schnitt 860,-€, Frauen 605,-€. Im Vergleich zum
Regierungsbezirk Oberbayern beziehen die Menschen im Berchtesgadener Land
durchschnittlich deutlich niedrigere Renten. Mannliche Neurentner liegen mit



minus 206 Euro deutlich unter dem oberbayerischen Durchschnitt (1066 Euro) und
im oberbayerischen Ranking an letzter Stelle. Frauen, die 2017 in Rente gingen,
hatten mit minus 131 Euro zum oberbayerischen Durchschnitt (736 Euro) ebenfalls
eine deutlich geringere Rente und lagen an vorletzter Stelle im Regierungsbezirk
Oberbayern. (Reichenhaller Tagblatt, 3. Januar 2019, S.19). Altere Menschen mit
niedrigen Renten sind dringend darauf angewiesen, dass gunstige, kleinere
seniorengerechte Wohnungen zur Verfugung stehen.

Vorbildliche Projekte finden sich in der Broschire WAL — Wohnen in allen
Lebensphasen, Nachuntersuchung der Pilotprojekte aus dem Modellvorhaben des
Experimentellen Wohnungsbaus, (vormals) Oberste Baubehorde im Bayerischen
Staatsministerium des Innern, fur Bau und Verkehr, Juni 2016. Ausgewahlte Projekte
wurden auf der Fachveranstaltung ,,Neue Wohnformen fiur altere Menschen* im
April 2017 im Landratsamt vorgestellt.

Diese Uberlegungen sollten Eingang finden in die geplanten Projekte ,,Neues
Wohnen an der Ludwig-Zeller-Strasse*, ,,Neues Wohnen am Leitenweg*,
~Wohnquartier am Furstenweg“ und ,,Wohnen am Sonnenfeld®.

Abwagung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis auf das das Seniorenpolitische Gesamtkonzept fur den Landkreis
Berchtesgadener Land wird aufgegriffen. Die vorbereitenden Untersuchungen
werden um eine Beschreibung des Konzeptes erganzt.

Ferner werden die Empfehlungen des Handlungsfeldes 1 aus dem Konzept bei
einzelnen Projektvorschlagen mitberucksichtigt.

Der Hinweis, dass die bestehende Unterfuhrung barrierefrei erreichbar sein sollte,
wird durch die planerische Konzeption eines Aufzuges im Projekt , Lindenplatz*
Rechnung getragen. Erganzend hierzu erfolgt im Hinblick dieser Anregung eine
schriftiche Aufnahme in die Projektbeschreibung.

Der Hinweis, dass die barrierefreien Bahnsteigzugange verlangert werden konnten,
wird zur Kenntnis genommen. Dies ist nicht Bestandteil des Sanierungsgebietes.

Der Hinweis zur Gestaltung des offentlichen Raumes wird zur Kenntnis genommen.
Bei der Planung der Gestaltung des offentlichen Raums, als sich aus dem
Masterplan abzuleitendes Projekt, erfolgt unter anderem eine Betrachtung der
Gehwege und Sitzmoglichkeiten. Eine konkrete Betrachtung und Analyse der
Gestaltung des offentlichen Raumes kann auf der Planungsebene des Masterplans
Innenstadt nicht geleistet werden.
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Die Beflirwortung der Starkung der Nahversorgungsstruktur durch einzelne Projekte
und als Sanierungsziel wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis, dass neben den
projektierten kulturellen Nutzungen auch Begegnungsstatten mit Begegnungs- und
Bildungsangeboten sowie Beteiligungsmaoglichkeiten fur Senioren vorgesehen
werden kdnnten, wird zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise zum altersgerechten Wohnen werden zur Kenntnis genommen. Ferner
werden in den vorbereitenden Untersuchungen bei den Projektbeschreibungen zu

den Wohnprojekten ,,Wohnquartier am Furstenweg* und ,,Neues Wohnen an der
Ludwig-Zeller-StralBe* Hinweise hierzu aufgenommen.

Auswirkungen auf den Entwurf des Sanierungsgebietes/der Sanierungssatzung/der
vorbereitenden Untersuchungen:

Die vorbereitenden Untersuchungen sind entsprechend der Abwagung
redaktionell zu &ndern bzw. zu erganzen.

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Abwagung wie vorgeschlagen.
Die vorbereitenden Untersuchungen sind redaktionell anzupassen.

Abstimmungsergebnis:

JA 15 Stimmen
NEIN 4 Stimmen
7. Landratsamt Berchtesgadener Land, Gutachterausschuss vom 13.02.2019

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen
Zustandigkeit zum o. g. Plan gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begrindung u. ggf. Rechtsgrundlage:

Stellungnahme:
Die Geschéftsstelle des Gutachterausschusses nimmt von der geplanten
Sanierungsmafnahme ,,Masterplan Innenstadt* Kenntnis.

Da It. Schreiben der Stadt Freilassing vom 18.10.2018 im Rahmen der
vorbereitenden Untersuchung vorgeschlagen wird, das Sanierungsverfahren im
vereinfachten Verfahren durchzuftiihren, kommen die 88 152 bis 156 BauGB nicht
zur Anwendung, d.h. es entfallt die Feststellung sanierungsbedingter
Wertsteigerungen.
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Abwagung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis wird bertcksichtigt.

Auswirkungen auf den Entwurf des Sanierungsgebietes/der Sanierungssatzung/der
vorbereitenden Untersuchungen:

Anderungen oder Erganzungen des Sanierungsgebietes, der Sanierungssatzung
und der vorbereitenden Untersuchungen sind nicht erforderlich.

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Abwagung wie vorgeschlagen.
Anderungen oder Erganzungen des Sanierungsgebietes, der Sanierungssatzung
und der vorbereitenden Untersuchungen werden nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis:
JA 15 Stimmen
NEIN 4 Stimmen

8. Regierung von Oberbayern vom 28.01.2019

Stellungnahme:
Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Oberbayern nimmt als hdhere Landesplanungsbehdrde wie
folgt Stellung:

Planung
Die Stadt Freilassing hat vorbereitende Untersuchungen fur die Festlegung eines

Sanierungsgebietes mittels Sanierungssatzung fur den Bereich ,,iInnenstadt und
Bahnareal” beschlossen. Diese erfolgten im Rahmen der Ausarbeitung des
~-Masterplans Innenstadt”, der stadtebauliche Missstande im betreffenden Bereich
feststellt. Der vorgeschlagene Umgriff des Sanierungsgebietes ,,Innenstadt und
Bahnareal* umfasst ca. 30,1 ha. Anvisierte Ziele der Sanierung sind u.a.:

- Weiterentwicklung der Innenstadt mit dem Bahnhof als funktionales, soziales
und raumliches Zentrum

- Starkung des konzentrierten Einzelhandels- und Dienstleistungsangebots im
zentralen Bereich

- Ausbau des Bahnhofs als Mobilitatsknotenpunkt

- Barrierefreier Ausbau des Bahnhofes und seines Umfelds

- Mobilisierung des Potenzials fur Wohnen und Parken

- Optimierung bzw. Neuorganisation des Kfz-Verkehrs

- Verbesserung und Ausbau der Ful3- und Radwegeverbindungen
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- Kultivierung des Stadtbilds

- Starkung und Gestaltung der innerstadtischen Verknupfungen

- Entwicklung der baulichen Struktur nach sozialen, hygienischen,
wirtschaftlichen und kulturellen Erfordernissen zur Verbesserung der Lebens- und
Arbeitsbedingungen

- Aufwertung des Ortsbilds und der Baukultur

Bewertung
Aus landesplanerischer Sicht ist die geplante Sanierung des Bereichs ,,Innenstadt

und Bahnareal* grundsatzlich zu begrifen.

Die vorgesehene Starkung des konzentrierten Einzelhandels- und
Dienstleistungsangebots im zentralen Bereich tragt dazu bei den
raumordnerischen Erfordernissen der gewerblichen Wirtschaft, im Sinne des Ziels
Regionalplan Sudostoberbayern (RP 18) B V 5.2, Rechnung zu tragen.

Demnach sollen die Gemeinden die Einzelhandelsgrundversorgung gewahrleisten
und durch geeignete MalRnahmen die Attraktivitat und Erreichbarkeit ihrer
dorflichen Ortskerne, historisch gewachsenen Geschaftszentren und
Stadtteilzentren erhalten, starken und verbessern.

Die beabsichtigte Mobilisierung des Potenzials fur Wohnen entspricht grundsatzlich
den raumordnerischen Erfordernissen zu einem sparsamen Umgang mit Grund und
Boden sowie des Vorzugs der Innen- vor AuRenentwicklung (vgl
Landesentwicklungsprogramm (LEP) 1.1.3 G, 3.1 G,3.2Z,RP 18 Bl 1 G).

Die Zielsetzungen im Bereich Verkehr tragen den raumordnerischen Erfordernissen
einer nachhaltigen Verkehrsinfrastruktur Rechnung, wonach u. a. eine
Verkehrsvermeidung und —-verminderung anzustreben ist, verschiedene
Verkehrstrager verknupft und eine umweltvertragliche Verkehrsabwicklung
durchgesetzt werden sollen (vgl. RP 18 BVII 1.1 G, 4G vgl. auch LEP 4.1.1 Z, 4.1.3 G,
4.4 G).

Hinweis

Diese Stellungnahme beschrankt sich auf eine Bewertung aus landesplanerischer
Sicht. Sie bezieht sich nicht auf bauplanungsrechtliche Fragen. Hierzu verweisen wir
auf die zustandige Bauaufsichtsbehorde.

Abwagung:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Sanierungsziele grundsatzlich den
raumordnerischen Erfordernissen entsprechen.
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Auswirkungen auf den Entwurf des Sanierungsgebietes/der Sanierungssatzung/der
vorbereitenden Untersuchungen:

Anderungen oder Erganzungen des Sanierungsgebietes, der Sanierungssatzung
und der vorbereitenden Untersuchungen sind nicht erforderlich.

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Abwéagung wie vorgeschlagen.
Anderungen oder Erganzungen des Sanierungsgebietes, der Sanierungssatzung
und der vorbereitenden Untersuchungen werden nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis:

JA 15 Stimmen
NEIN 4 Stimmen
9. Regionaler Planungsverband Sudostoberbayern vom 29.01.2019

Stellungnahme:
Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Belange der Regionalplanung sind in der Stellungnahme der héheren
Landesplanungsbehorde (Regierung von Oberbayern, Sachgebiet 24.1)
bericksichtigt. Weitere wesentliche Erkenntnisse zur 0.g. Planung liegen nicht vor.
Deshalb ist eine zusatzliche Stellungnahme aus Sicht des Regionalen
Planungsverbandes nicht erforderlich.

Abwagung:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass von Seiten des Regionalen

Planungsverbandes Sudostbayern keine zusatzliche Stellungnahme abgegeben
wird.

Auswirkungen auf den Entwurf des Sanierungsgebietes/der Sanierungssatzung/der
vorbereitenden Untersuchungen:

Anderungen oder Erganzungen des Sanierungsgebietes, der Sanierungssatzung
und der vorbereitenden Untersuchungen sind nicht erforderlich.

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Abwagung wie vorgeschlagen.
Anderungen oder Erganzungen des Sanierungsgebietes, der Sanierungssatzung
und der vorbereitenden Untersuchungen werden nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis:
JA 15 Stimmen

NEIN 4 Stimmen
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10. Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege vom 29.01.2019

Stellungnahme:
Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fur die Beteiligung an der oben genannten Planung und bitten
Sie, bei kuinftigen Schriftwechsel in dieser Sache, neben dem Betreff auch unser

Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur vorgelegten Planung
nimmt das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege, als Trager offentlicher
Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehdrde gemal Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstticks
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefluhrt
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder
an den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den
Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Die Untere Denkmalschutzbehorde erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit der Bitte
um Kenntnisnahme. Fur allgemeine Riuckfragen zur Beteiligung des BLfD im
Rahmen der Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur Verfigung.
Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fir Sie zustandigen
Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

Abwagunag:
Die bodendenkmalpflegerischen Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Auswirkungen auf den Entwurf des Sanierungsgebietes/der Sanierungssatzung/der
vorbereitenden Untersuchungen:

Anderungen oder Erganzungen des Sanierungsgebietes, der Sanierungssatzung
und der vorbereitenden Untersuchungen sind nicht erforderlich.

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Abwagung wie vorgeschlagen.
Anderungen oder Erganzungen des Sanierungsgebietes, der Sanierungssatzung
und der vorbereitenden Untersuchungen werden nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis:
JA 15 Stimmen
NEIN 4 Stimmen

11. Eisenbahn-Bundesamt vom 23.01.2019

Stellungnahme:
Sehr geehrte Damen und Herren,

Ilhr Schreiben ist am 21.12.2018 beim Eisenbahn-Bundesamt (EBA) eingegangen
und wird hier unter dem o.a. Geschéaftszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen fur die
Beteiligung des EBA als Trager offentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehérde fur die
Betriebsanlagen und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der
Eisenbahnen des Bundes. Es prift als Trager offentlicher Belange, ob die zur
Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3
des Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes
(Bundeseisenbahnverkehrsverwaltungsgesetz — BEVVG) berthren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der Planung des stadtischen
Sanierungsgebietes beruhrt. Es handelt sich dabei um den Bahnhof und dessen
Umfeld und angrenzende Flachen an die Strecke 5703 Rosenheim Salzburg. Bei
Beachtung der nachfolgenden Nebenbestimmungen bestehen keine Bedenken:

1) Wir machen Sie darauf aufmerksam, dass Betriebsanlagen der Eisenbahn
des Bundes i.S.d. § 18 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG) zu denen gem. 8§ 4 Abs.
1 Eisenbahn-Bau- und Betriebsordnung (EBO) neben den Schienenwegen auch
Grundstiucke, Bauwerke und sonstige Einrichtungen (z.B.
FuBgangerunterfuhrungen, Bahnhofsgebaude, Vorplatze) gehoren, die unter
Berticksichtigung der ortlichen Verhaltnisse zur Abwicklung oder Sicherung des
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Reise- oder Guterverkehrs auf der Schiene erforderlich sind, unter der
Fachplanungshoheit des Eisenbahn-Bundesamtes (8 38 BauGB) stehen.

Durch Bauleitplanungen durfen Betriebsanlagen der Eisenbahnen des Bundes
nicht geandert oder tUberplant werden. Bauleitplane oder &hnliche Satzungen
nach dem BauGB ersetzen mangels Konzentrationswirkung kein
Zulassungsverfahren nach § 18 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG).

Fur Anderungen an Betriebsanlagen der Eisenbahnen des Bundes in
Zusammenhang mit Bauvorhaben sind die entsprechenden Antrage auf
planungsrechtliche Zulassungsentscheidung tiber die DB AG beim Eisenbahn-
Bundesamt zu stellen. Aus Bauleitplanungen resultierende Festlegungen zu
Leitbildern und Weiterentwicklungen tber Betriebsanlagen der Eisenbahn des
Bundes sind fur diese nicht bindend.

2) Eine Festlegung eines Sanierungsgebietes ersetzt nicht die Freistellung von
Bahnbetriebszwecken. Die Freistellung von Bahnbetriebszwecken findet ihre
Rechtsgrundlage in § 23 Abs. 1 AEG. Danach stellt die zustandige
Planfeststellungsbehdrde fur Grundstiicke, die Betriebsanlagen einer Eisenbahn
sind oder auf dem sich Betriebsanlagen einer Eisenbahn befinden (Definition siehe
Punkt 1), auf Antrag des Eisenbahninfrastrukturunternehmens, des Eigentiimers des
Grundstuicks oder der Belegenheitsgemeinde die Freistellung von
Bahnbetriebszwecken fest, wenn kein Verkehrsbedurfnis mehr besteht und
langfristig eine Nutzung der Infrastruktur im Rahmen der Zweckbestimmung nicht
mehr zu erwarten ist.

Erst durch die Freistellung von Bahnbetriebszwecken endet die Eigenschaft als
Betriebsanlage einer Eisenbahn mit der Folge, dass die Flache aus der
eisenbahnrechtlichen Fachplanung (Fachplanungsvorbehalt gemaR § 38 BauGB
iVm. § 18 AEG) entlassen und damit die rAumliche Planungshoheit wieder
vollstandig auf die kommunale Bauleitplanung Ubergeht. Ab diesem Zeitpunkt
unterliegen die Flachen und Anlagen ausschliellich dem allgemeinen
Bauplanungsrecht und der kommunalen Zustandigkeit (Baugesetzbuch (BauGB).
Derzeit ist beim Eisenbahn-Bundesamt das Vorhaben ,,Barrierefreier Umbau des
Bahnhofes Freilassing“ anhangig. Vom Beginn der Auslegung der Plane im
Planfeststellungsverfahren oder von dem Zeitpunkt an, zu dem den Betroffenen
Gelegenheit gegeben wird, den Plan einzusehen (8 73 Abs. 3 des
Verwaltungsverfahrensgesetzes), dirfen auf den vom Plan betroffenen Flachen bis
zu ihrer Inanspruchnahme wesentlich wertsteigernde oder die geplanten
Baumalnahmen erheblich erschwerende Veranderungen nicht vorgenommen
werden (Veranderungssperre).

Die Planunterlagen fur das Vorhaben lagen vom 13.11.2018 bis einschlieflich
14.12.2018 bei Ihnen, der Stadt Freilassing, wahrend der Dienststunden zur
allgemeinen Einsichtnahme aus. Die Bekanntmachung der Auslegung der
Planunterlagen wurde in lnrem Amtsblatt am 06.11.2018 veroffentlicht und damit
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ortsuiblich bekannt gemacht. Daher besteht fur die durch das o.g.
Planfeststellungsverfahren betroffene Flachen eine Veranderungssperre.

3) Es ist zu beachten, dass durch die Festlegung des Sanierungsgebietes und
daraus erfolgende Planungen, der Schienenverkehr und damit auch die Sicherheit
des Eisenbahnbetriebes nicht gefahrdet werden darf.

4) Bepflanzungen oder Ausstattungselemente sind so zu wéahlen, dass keine
Beeintrachtigung des Lichtraumprofils der Gleise erfolgen kann. Dies ist
insbesondere bei beabsichtigten Grinflachen mit Baumbestand und vertikalen
Beleuchtungselementen zu beachten.

5) Aufgrund der unmittelbaren Betroffenheit der Bahnlinie von den
Festsetzungen des Sanierungsgebietes ist die DB Netz AG am Verfahren zu
beteiligen, falls nicht bereits erfolgt. Dies erfolgt Uber die Koordinierungsstelle der
DB AG, Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region Sud, Barthstralle 12, 80339
Munchen.

Abwagung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es wird zur Kenntnis genommen,

dass die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes von der Planung des
Sanierungsgebietes beruhrt werden.

Die dargelegten Nebenbestimmungen werden zur Kenntnis genommen. Die
Nebenbestimmungen werden beachtet. Die DB Immobilien wurde im Verfahren
beteiligt. Mit den Planungen ist es grundsatzlich nicht vorgesehen, das
Lichtraumprofil der Gleise zu beeintrachtigen. Mit den Planungen ist es
grundséatzlich nicht vorgesehen, die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes zu
gefahrden. Die Thematik einer Freistellung von Bahnbetriebszwecken ist bekannt.
Das Planfeststellungsverfahren zum barrierefreien Ausbau des Bahnhofes ist
bekannt. Die Fachplanungshoheit des Eisenbahn-Bundesamtes ist bekannt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass bei Beachtung der Nebenbestimmungen
keine Bedenken bestehen.

Auswirkungen auf den Entwurf des Sanierungsgebietes/der Sanierungssatzung/der
vorbereitenden Untersuchungen:

Anderungen oder Erganzungen des Sanierungsgebietes, der Sanierungssatzung
und der vorbereitenden Untersuchungen sind nicht erforderlich.
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Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Abwagung wie vorgeschlagen.
Anderungen oder Erganzungen des Sanierungsgebietes, der Sanierungssatzung
und der vorbereitenden Untersuchungen werden nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis:
JA 15 Stimmen
NEIN 4 Stimmen

12. Deutsche Bahn AG vom 15.02.2019

Stellungnahme:
Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Klein,

die DB AG DB Immobilien, als von der DB Netz AG, der DB Station & Service AG
und der DB Energie GmbH bevolimachtigt, ibersendet Innen hiermit folgende
Gesamtstellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange zum o. g. Verfahren.

Aus Sicht der DB AG und ihre Konzernunternehmen kann der Festlegung des
Sanierungsgebiets in dieser Form nicht zugestimmt werden.

Die Flachen, die sich im Eigentum der DB AG befinden, stehen fur die
stddtebauliche Sanierungsmalinahme nicht zur Verfugung, da die
betriebsnotwendig sind und nicht Gberplant werden durfen. Wir bieten Sie die
Grundstiicke der DB AG aus dem Sanierungsgebiet ,,Innenstadt und Bahnareal*
wegzunehmen.

Die Auswirkung bei Festlegung als Sanierungsgebiet sind uns nicht bekannt, daher
besteht noch Abstimmungs- und Klarungsbedarf. Die zukinftigen Planungen
mussen detailliert abgestimmt werden, welche MalRnahmen moglich sind, wenn
dafur Grund der DB AG beansprucht wird.

Wir weisen darauf hin, dass der angefragte Bereich durch Planungen der
Ausbaustrecke 38 (ABS 38) tangiert wird. Die Vorplanung mit den entsprechenden
Varianten den Bahnhof Freilassing betreffend, wird erst Mitte 2020 vollstandig
vorliegen.

Grundsatzlich weisen wir darauf hin, dass planfestgestellte Betriebsanlagen der
Eisenbahn in den Untersuchungsbereichen nur nachrichtlich aufgenommen
werden kbnnen. Bei den Uberplanten Flachen handelt es sich um gewidmete
Eisenbahnbetriebsanlagen, die dem Fachplanungsvorbehalt des Eisenbahn-
Bundesamtes (EBA) unterliegen. Anderungen an Eisenbahnbetriebsanlagen
unterliegen demnach dem Genehmigungsvorbehalt des EBA (88 23 Absatz 1 AEG
i.V.m. 8 3 Abs. 1 Nr. 1 und Absatz 2 Satz 2 BEVVG i.V.m. § 18 AEG).

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen
Emissionen (insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abtriebe z. B.



durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.),
die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fuhren kénnen.

Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind
erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene
Kosten geeignete Schutzmalnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Kunftige Aus- und Umbaumalnahmen sowie notwendige MalRnahmen zur
Instandhaltung und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb,
sind der Deutschen Bahn weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im
offentlichen Interesse zu gewahren.

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelandes sowie
sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist gemanR §
62 EBO unzulassig und durch geeignete und wirksame MalRnahmen grundsatzlich
und dauerhaft auszuschliel3en.

Es wird hiermit auf 8 64 EBO hingewiesen, wonach es verboten ist, Bahnanlagen,
Betriebseinrichtungen oder Fahrzeuge zu beschadigen oder zu verunreinigen,
Schranken und sonstige Sicherungseinrichtungen unerlaubt zu 6ffnen,
Fahrthindernisse zu bereiten oder andere betriebsstérende oder
betriebsgefahrdende Handlungen vorzunehmen.

Sollten sich zu einem spéateren Zeitpunkt Auswirkungen auf den Bahnbetrieb
ergeben, so behalt sich die DB AG weitere Bedingungen und Auflagen vor.

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu gegebener
Zeit das Abwagungsergebnis zu tUbersenden.

FUr Ruckfragen zu diesem Verfahren, die Belange der Deutschen Bahn AG
betreffend, bitten wir Sie, sich an den Mitarbeiter des Kompetenzteams Baurecht,
Frau Dailidenaite, zu wenden.

Abwagunag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Dem Wunsch die Flachen der DB AG aus dem Sanierungsgebiet ,,Innenstadt und
Bahnareal” zu entnehmen, kann nicht entsprochen werden. Ein maligebliches
Sanierungsziel besteht darin, die Innenstadt zusammen mit dem Bahnhof als
soziales und raumliches Zentrum weiter zu entwickeln, den Bahnhof als
Mobilitatsknotenpunkt auszubauen und barrierefrei zu gestalten. In diesem Zuge
sollen unter anderem die zentralen innerstadtischen Verknlpfungen zwischen
Bahnhof und Innenstadt gestarkt und gestaltet werden. In diesem Zuge sollen unter
anderem auch die mindergenutzten Flachen der DB AG einer verdichteten
Nutzung zugefuhrt werden. Dem geaulierten Wunsch wird wie folgt Rechnung
getragen: Bei den Projekten der vorbereitenden Untersuchungen, die auf Flachen
der DB AG zuruckgreifen, wird vermerkt, dass eine Umsetzung der Projekte nur in
Zusammenarbeit mit der DB AG und dem Eisenbahn-Bundesamt erfolgen kann.
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Dem Hinweis, dass zukinftige Planungen detailliert abgestimmt werden miussen,
wird zugestimmt. Zur Vorabstimmung der Planungen auf dieser Planungsebene
fuhrte die Stadt bereits mehrere Abstimmungsgesprache mit Vertretern der DB
Station & Service und der DB Netz AG. Der Stadt ist bewusst, dass zur erfolgreichen
FortfUhrung und Umsetzung der vorgeschlagenen Projektbeispiele des Masterplans
Innenstadt weitere Abstimmungen sowie vertragliche Vereinbarungen notwendig
sind. Welche Mallnahmen konkret mdglich, sind kann auf dieser Planungsebene
nicht geleistet werden. Im Rahmen einer weitergehenden Planung der Projekte mit
Bezug zu Flachen der DB AG ist dann auszuloten, welche Md&glichkeiten bei einer
Umsetzung bestehen. Eine ganzliche oder teilweise Nicht-Umsetzung einzelner
Projekte der vorbereitenden Untersuchungen schlieen eine grundsatzliche
Umsetzung und zweckmaliige Durchfuhrung der stadtebaulichen Sanierung nicht
aus.

Die Planungen zur Ausbaustrecke 38 sind bekannt. Eine Beeintrachtigung der
Planungen zur ABS 38 durch eine Sanierungssatzung und ein Sanierungsgebiet ist
nicht gegeben.

Die Hinweise zur Fachplanungshoheit des Eisenbahn-Bundesamtes werden zur
Kenntnis genommen. Die Fachplanungshoheit ist bekannt.

Die vom Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind bekannt und sind im
Rahmen von detaillierten Planungen von einzelnen Projekten zu bertcksichtigen.
Bei einzelnen Projektplanungen, die in Zusammenarbeit mit der DB Station &
Service erfolgten, sind diese bereits berticksichtigt worden.

Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Auswirkungen auf den Entwurf des Sanierungsgebietes/der Sanierungssatzung/der
vorbereitenden Untersuchungen:

Die vorbereitenden Untersuchungen sind entsprechend der Abwagung
redaktionell zu andern bzw. zu erganzen.

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Abwagung wie vorgeschlagen.
Die vorbereitenden Untersuchungen sind redaktionell anzupassen.

Abstimmungsergebnis:
JA 15 Stimmen
NEIN 4 Stimmen
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13. Kreisbrandrat Josef Kaltnher vom 21.12.2018

Stellungnahme:
Sehr geehrte Frau Klein,

Das Planungsgebiet ist innerhalb der 10-minutigen Hilfsfrist von der Feuerwehr
Freilassing erreichbar. Somit ergeben sich hieraus keine Einschrankungen fur die
Planung.

Bei den Planungen sind die "Richtlinie Flachen fur die Feuerwehr", die kommunale
Pflichtaufgabe Loschwasserversorgung und die einschlagigen Gesetzte und
Verordnungen zum vorbeugenden Brandschutz zu beachten. Die "Richtlinie

Flachen fur die Feuerwehr" wird auch zur Anwendung in den 6ffentlichen Flachen,
z. B. FuRgangerzonen etc., empfohlen.

Fur die Feuerwehr der Stadt Freilassing wird ein Feuerwehrbedarfsplan durch die
Stadt aufgestellt. Stadtebauliche Entwicklungen, die einen erhohten Bedarf an
Feuerwehr darstellen (z. B. Erhohung der Gefahrdungsklassen), sollten im
Feuerwehrbedarfsplan dargestellt werden. Eine gegenseitige Abstimmung der
beteiligen Sachgebiete der Stadtverwaltung ist notwendig.

Abwéaqgunag:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass sich aus Sicht des Brandschutzes zunachst

keine Einschrankungen fur die Planung ergeben. Die ,,Richtlinie Flachen fur die
Feuerwehr®, die Loschwasserversorgung und die einschlagigen Gesetze und
Verordnungen zum vorbeugenden Brandschutz werden in der konkretisierten
Umsetzung beachtet. Eine Anwendung der ,,Richtlinie Flachen fur die Feuerwehr*
in den offentlichen Flachen wird im Einzelfall gepruft.

Der Feuerwehrbedarfsplan der Stadt Freilassing spielt im Rahmen des Erlasses des
Sanierungsgebietes/ der Sanierungssatzung keine Rolle.

Auswirkungen auf den Entwurf des Sanierungsgebietes/der Sanierungssatzung/der
vorbereitenden Untersuchungen:

Anderungen oder Erganzungen des Sanierungsgebietes, der Sanierungssatzung
und der vorbereitenden Untersuchungen sind nicht erforderlich.

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Abwagung wie vorgeschlagen.
Anderungen oder Erganzungen des Sanierungsgebietes, der Sanierungssatzung
und der vorbereitenden Untersuchungen werden nicht veranlasst.
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Abstimmungsergebnis:
JA 15 Stimmen
NEIN 4 Stimmen

14. Feuerwehr Freilassing Hauslmann vom 21.12.2018

Stellungnahme:
Hallo Frau Renner,

auch hier schliee ich mich den Ausfuhrungen von KBR Kaltner an. Auch dieses
Vorhaben wird in den Feuerwehrbedarfsplan miteingebunden.

Abwagung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es wird auf die Abwagung zur
Stellungnahme vom Kreisbrandrat Josef Kaltner vom 21.12.2018 verwiesen.

Auswirkungen auf den Entwurf des Sanierungsgebietes/der Sanierungssatzung/der
vorbereitenden Untersuchungen:

Anderungen oder Erganzungen des Sanierungsgebietes, der Sanierungssatzung
und der vorbereitenden Untersuchungen sind nicht erforderlich.

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Abwéagung wie vorgeschlagen.
Anderungen oder Erganzungen des Sanierungsgebietes, der Sanierungssatzung
und der vorbereitenden Untersuchungen werden nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis:
JA 15 Stimmen
NEIN 4 Stimmen

15. Polizeiinspektion Bad Reichenhall vom 22.01.2019

Stellungnahme:
Sehr geehrte Frau Klein,

bei dem ,,Masterplan Innenstadt* handelt es sich offensichtlich erst um Ziele ohne
konkrete Planungen.

Aus diesem Grund kann ich auch nur allgemein Stellung nehmen, ohne ins Detail
zu gehen.

Grundsatzlich ware aus polizeilicher Sicht winschenswert:
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- Ein einheitliches Parkkonzept mit verstandlicher
Beschilderung/Markierung/Pflasterung. In Freilassing gibt es bereits einige Stellen,
wo dies nicht der Fall ist.

- Verkehrsrechtliche Anordnungen mussen sich an Recht und Gesetz
orientieren und nicht am Burgerwunsch (Forderung nach 20/30/40 km/h
Beschrankungen!)

- Bei Planungen fur Verkehrsfuhrungen sollten Polizei, LRA, StBA frihzeitig an
den Planungen beteiligt werden.
- Die Planung sollten unter Beruicksichtigung der Erkenntnisse aus dem

Mobilitatskonzept fur den Landkreis BGL stattfinden.

Die Anbindung des Bahnhofes an die B20 ist, soweit ich weil, bereits angedacht.

Abwéaqguna:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Wunsch nach einem einheitlichen Parkkonzept wird zur Kenntnis genommen.
Ein solches kann nicht Bestandteil einer stadtebaulichen Sanierungsmallnahme
und insbesondere einer raumlich begrenzten stadtebaulichen MalRhahme sein.

Verkehrsrechtliche Anordnungen werden mit der stadtebaulichen
Sanierungsmalnahme nicht vorgesehen bzw. durchgefiihrt.

Bei den detalillierten Planungen einzelner Projekten werden Polizei, LRA, StBA
frlhzeitig an den Planungen beteiligt.

Das Mobilitatskonzept fur den Landkreis Berchtesgadener Land wird in die
vorbereitenden Untersuchungen mit eingebunden.

Auswirkungen auf den Entwurf des Sanierungsgebietes/der Sanierungssatzung/der
vorbereitenden Untersuchungen:

Die vorbereitenden Untersuchungen sind entsprechend der Abwagung
redaktionell zu andern bzw. zu erganzen.

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Abwagung wie vorgeschlagen.
Die vorbereitenden Untersuchungen sind redaktionell anzupassen.

Abstimmungsergebnis:
JA 15 Stimmen
NEIN 4 Stimmen
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16. Bayernwerk AG vom 24.01.2019

Stellungnahme:
Sehr geehrte Damen und Herren,

zu oben genannten Erlass nehmen wir wie folgt Stellung:

In dem von Ihnen Uberplanten Bereich befinden sich Versorgungseinrichtungen
der Bayernwerk Netz GmbH.

Gegen das Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen,
wenn dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht
beeintrachtigt werden.

Wir bedanken uns fur die Beteiligung am Verfahren und stehen Ihnen fur
Ruckfragen jederzeit gerne zur Verfigung.

Abwagung:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine grundsatzlichen Einwendungen

bestehen, sofern der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb der Anlagen nicht
beeintrachtigt werden.

Beeintrachtigungen des Bestands, der Sicherheit und des Betriebs der Anlagen
kénnen auf dieser Planungsebene nicht ausgeschlossen werden. Im Rahmen einer
weitergehenden Planung der Projekte ist dann auszuloten, welche
Beeintrachtigungen bei einer Umsetzung bestehen kdonnten.

Auswirkungen auf den Entwurf des Sanierungsgebietes/der Sanierungssatzung/der
vorbereitenden Untersuchungen:

Anderungen oder Erganzungen des Sanierungsgebietes, der Sanierungssatzung
und der vorbereitenden Untersuchungen sind nicht erforderlich.

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Abwagung wie vorgeschlagen.
Anderungen oder Erganzungen des Sanierungsgebietes, der Sanierungssatzung
und der vorbereitenden Untersuchungen werden nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis:
JA 15 Stimmen
NEIN 4 Stimmen
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17. IHK fur Minchen und Oberbayern vom 22.01.2019

Stellungnahme:
Sehr geehrte Frau Klein,

der vorliegenden Planung kénnen wir zustimmen.

Wir moéchten zudem darauf hinweisen, dass um den geanderten Anforderungen
hinsichtlich der Information und Beteiligung gegeniber unseren
Mitgliedsunternehmen nachzukommen und unsere Bearbeitungsprozesse
effizienter zu gestalten, wir die Beteiligungsverfahren im Bereich der Bauleitplanung
zukunftig vollstandig digital abwickeln wollen. Wir méchten Sie daher bitten, uns
die Verfahrensunterlagen zur Beteiligung bei der Aufstellung von Bauleitplanen
ausschliefllich digital zukommen zu lassen. Hierfur haben wir unter der Adresse
bauleitplanung@muenchen.ihk.de ein eigenes E-Mail-Postfach eingerichtet.

Wir hoffen, dass wir mit der Offnung des digitalen Kommunikationskanals im
Rahmen der Tragerbeteiligung bei Bauleitplanverfahren einen Beitrag leisten
konnen, die Verfahren effizienter zu gestalten.

Weitere Anregungen oder Bedenken sind nicht vorzubringen.

Abwagung:
Die Zustimmung zur Planung wird zur Kenntnis genommen.

Auswirkungen auf den Entwurf des Sanierungsgebietes/der Sanierungssatzung/der
vorbereitenden Untersuchungen:

Anderungen oder Erganzungen des Sanierungsgebietes, der Sanierungssatzung
und der vorbereitenden Untersuchungen sind nicht erforderlich.

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Abwagung wie vorgeschlagen.
Anderungen oder Erganzungen des Sanierungsgebietes, der Sanierungssatzung
und der vorbereitenden Untersuchungen werden nicht veranlasst.
Abstimmungsergebnis:

JA 15 Stimmen

NEIN 4 Stimmen
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18.  Wirtschaftsforum Freilassing vom 30.01.2019

Stellungnahme:
Sehr geehrte Frau Klein,

wir bedanken uns dafur, in den Masterplan Innenstadt eingebunden zu sein, den
wir als FortfUhrung des ISEK-Gutachtens betrachten.

Wir begruflien grundsatzlich alles, was zur Verschénerung der Innenstadt und der
Starkung des Handels beitragt. Hier besteht dringender Handlungsbedarf. Diesem
bereits im ISEK-Gutachten von 2012 festgelegten Ziel stehen aus unserer Sicht die
Planungen It. Mallhahmenkatalog 2.4 entgegen. Wichtige Projekte wie z.B. die
Hauptstralle Nord sind dort erst ab 2028 geplant. Fur Handel und Gastronomie ist
diese Umsetzung zu spat. Optische Aufwertungen und eine familienfreundlichere
Gestaltung sind dringend kurzfristig erforderlich, um zum Verweilen und Flanieren in
der FuBgangerzone einzuladen.

Ebenfalls im ISEK-Gutachten von 2012 wurde festgeschrieben, das
Parkplatzangebot in der Innenstadt zu erganzen und das Parkraumkonzept zu
optimieren. Seit dieser Zeit sind Parkplatze wie z.B. an der Minchener Stralle
weggefallen. Durch die Projekte Linden- und Salzburger Platz wird die Zahl der
Parkplatze in erheblichem Umfang weiter reduziert. Unklar ist, wie diese
wegfallenden Parkplatze durch neue ersetzt werden sollen. Es ist dringend
notwendig, bereits vor Beginn der Baumalnahmen zentrumsnah neue
Parkmaoglichkeiten zu schaffen. Im Masterplan wird die hervorragende
Erreichbarkeit von Freilassing gelobt, ausreichenden Parkflachen fur die Besucher
unserer Stadt sind die logische Konsequenz.

Bei der Planung des Lindenplatzes muss aus unserer Sicht die Zufahrtsmoglichkeit in
die LindenstralRe gewabhrleistet sein, um diesen Bereich der Innenstadt von Stiden
her nicht abzuschneiden. Wir bitten, dies ebenfalls bei den Planungen zu
bericksichtigen.

Der Masterplan Innenstadt beinhaltet zahlreiche wichtige Projekte, die notwendig
sind, Freilassing zu starken und weiter zu entwickeln. Gerne sind wir bereit uns in
diesem Prozess auch weiterhin konstruktiv einzubringen.

Abwagung:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass Handlungsbedarf bei der Gestaltung der

Innenstadt besteht. Auf Grundlage der Stellungnahme kann nicht festgestelit
werden, dass die in der vorbereitenden Untersuchung im Mallhahmenkatalog
genannten MaflRnahmen unter 2.4 den Zielen des ISEK entgegenstehen. Dies ist
grundsatzlich nicht der Fall, unter anderem auch da die vorbereitende
Untersuchung (Masterplan Innenstadt) eine Weiterplanung des ISEKs darstellt und



sich hieraus entwickelt hat. Das Thema der Parkplatze im Bereich der Innenstadt
wird in der vorbereitenden Untersuchung in dem auf dieser Planungsebene
maoglichen Detailscharfe bearbeitet. Unter anderem wird festgestellt, dass durch
die Entwicklung des Bahnhofsumfeldes und des Lindenplatzes insgesamt mehr
Stellplatze geschaffen werden kdnnten, als diese im Bestand vorhanden sind. Die
tatsachlichen Anderungen im Parkplatzangebot konnen auf dieser
Planungsebene nicht erarbeitet werden. Dies erfolgt bei der Planung einzelner
Projekte.

Der Hinweis, dass die Lindenstralle auch bei Planung des Lindenplatzes weiterhin
von Suden angefahren werden kénnen sollte, wird zur Kenntnis genommen. Das
Thema der StralBenplanung und Platzplanung im Bereich der Innenstadt kann in
der vorbereitenden Untersuchung in der auf dieser Planungsebene mdglichen
Detailscharfe nicht bearbeitet werden. Dies erfolgt bei der Planung einzelner
Projekte.

Auswirkungen auf den Entwurf des Sanierungsgebietes/der Sanierungssatzung/der
vorbereitenden Untersuchungen:

Anderungen oder Erganzungen des Sanierungsgebietes, der Sanierungssatzung
und der vorbereitenden Untersuchungen sind nicht erforderlich.

Beschluss:

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Abwagung wie vorgeschlagen.
Anderungen oder Erganzungen des Sanierungsgebietes, der Sanierungssatzung
und der vorbereitenden Untersuchungen werden nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis:
JA 15 Stimmen
NEIN 4 Stimmen

19. Erzbischofliches Ordinariat Munchen vom 01.02.2019

Stellungnahme:

Sehr geehrte Frau Klein,

vielen Dank fur die Beteiligung am Verfahren. Gegen die Planung der Stadt
Freilassing bestehen aus pastoralplanerischer Sicht keine Einwande und im
Sanierungsgebiet bestehen von kirchlicher Seite keine aktuellen Planungen.

Wie mit Inrem Kollegen Herr, Herr Schmiz, telefonisch besprochen, bitten wir darum,
unseren Fachbereich als fur das Erzbistum Minchen und Freising zustandige Stelle
in lhrer Liste der Trager o6ffentlicher Belange aufzunehmen und uns an
Bauleitplanungen zu beteiligen, bei denen wir direkt betroffen sind (kirchliches
Flurstick/Gebaude im Umgriff oder angrenzend), aber auch bei Planungen, die zu
Einwohnerzuwéachsen fuhren. Denn die Information wo und in welcher Struktur eine
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Kommune wéachst, ist fur unsere kirchliche Bedarfsplanung sehr wichtig. Herzlichen
Dank!

Abwagung:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwande bestehen.

Auswirkungen auf den Entwurf des Sanierungsgebietes/der Sanierungssatzung/der
vorbereitenden Untersuchungen:

Anderungen oder Erganzungen des Sanierungsgebietes, der Sanierungssatzung
und der vorbereitenden Untersuchungen sind nicht erforderlich.

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Abwagung wie vorgeschlagen.
Anderungen oder Erganzungen des Sanierungsgebietes, der Sanierungssatzung
und der vorbereitenden Untersuchungen werden nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis:
JA 15 Stimmen
NEIN 4 Stimmen

20. Energienetze Bayern vom 30.01.2019

Stellungnahme:
Sehr geehrte Frau Klein,

gegen die oben genannte Baumallhahme bestehen unsererseits keine Einwande.

Abwagung:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Einwande bestehen.

Auswirkungen auf den Entwurf des Sanierungsgebietes/der Sanierungssatzung/der
vorbereitenden Untersuchungen:

Anderungen oder Erganzungen des Sanierungsgebietes, der Sanierungssatzung
und der vorbereitenden Untersuchungen sind nicht erforderlich.

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Abwagung wie vorgeschlagen.
Anderungen oder Erganzungen des Sanierungsgebietes, der Sanierungssatzung
und der vorbereitenden Untersuchungen werden nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis:
JA 15 Stimmen

NEIN 4 Stimmen
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21. Staatliches Bauamt Traunstein vom 08.01.2019

Stellungnahme:
Keine AuRerung

Abwagung:
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine AuRerung erfolgt.

Auswirkungen auf den Entwurf des Sanierungsgebietes/der Sanierungssatzung/der
vorbereitenden Untersuchungen:

Anderungen oder Erganzungen des Sanierungsgebietes, der Sanierungssatzung
und der vorbereitenden Untersuchungen sind nicht erforderlich.

Im Gremium wird darauf hingewiesen, dass die energetische Sanierung im ISEK
sehr ausfuhrlich thematisiert sei und deshalb wird nachgefragt, warum dies im
Rahmen der Sanierungssatzung nicht betrachtet wirde. AuRerdem wird nach
MaRnahmen fur Senioren, in Bezug auf den Aktionsradius von &lteren Menschen,
gefragt.

Herr Schmiz erklart, dass die vorbereitenden Untersuchungen sehr grob seien und
noch nicht alles im Detail abdecken kénnten. Bei einzelnen Projekten sei die
Barrierefreiheit bereits mitaufgefuhrt. Beziiglich der energetischen Sanierung kénne
gesagt werden, dass die Sanierungssatzung die Gestaltung der Innenstadt und das
Stadtbild fokussieren wirde und somit energetische Dinge lediglich in Bezug auf
die Wahrung des Stadtbildes eine Rolle spielen wirden.

Seitens des Gremiums wird die Frage gestellt, warum die Nordseite der Minchener
Stral’e aus dem Sanierungsgebiet herausgenommen wurde, aber nach Westen
erweitert wird, sodass das Rathaus auch noch im Gebiet inkludiert sei.

Herr Schmiz erklart, in weiteren Untersuchungen sei festgestellt worden, dass es
sinnvoll sei, das Sanierungsgebiet um die genannten Dinge anzupassen, da es so
direkt an das Sanierungsgebiet ,,Mitterfeld* anschlie3en wirde und keine
Uberlappung vorhanden sei, wie teilweise urspriinglich der Fall.

Der Stadtrat nimmt die Stellungnahme zur Kenntnis. Abwagung wie vorgeschlagen.
Anderungen oder Erganzungen des Sanierungsgebietes, der Sanierungssatzung
und der vorbereitenden Untersuchungen werden nicht veranlasst.

Abstimmungsergebnis:
JA 15 Stimmen
NEIN 4 Stimmen
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b) Beschluss des angepassten "Masterplan Innenstadt" als vorbereitende
Untersuchungen;

Der vorliegende Entwurf des Masterplans Innenstadt als vorbereitende
Untersuchungen gemal § 141 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 17.02.2020 (siehe
Anlage 10 zu TOP 5) (nach Vorberatung im Bau-, Umwelt- und Energieausschuss
noch auf den Seiten 111 und 127 erganzt, hierzu auch folgende Aufstellung) wurde
auf Grundlage der im Rahmen der Beteiligung und Mitwirkung der Betroffenen
gemal § 137 BauGB und der Beteiligung und Mitwirkung der 6ffentlichen
Aufgabentrager gemaR § 139 BauGB abgegebenen Stellungnahmen geandert
bzw. erganzt.

Der vorliegende Entwurf des Masterplans Innenstadt als vorbereitende
Untersuchungen gemal § 141 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 17.02.2020 weist
zur Fassung vom 19.07.2018 (siehe Anlage 6 zu TOP 5), die am 12.11.2018 durch
den Stadtrat beschlossen wurde (siehe Anlage 5 zu TOP 5), folgende Anderungen
auf:

Inhaltliche Anderungen beim vorliegenden Masterplan Innenstadt liegen unter
anderem bei folgenden Punkten vor:

e Erganzung um die Seiten 24 bis 27:
Aufnahme des Mobilitatskonzeptes fur den Landkreis Berchtesgadener Land,
des Energienutzungsplans der Stadt Freilassing und des seniorenpolitischen
Gesamtkonzeptes.

e Erganzung des Plans auf Seite 35:
Erganzt werden Radwege und Ankntpfungspunkte an Schnellradwege

e Erganzung des Plans auf Seite 42:
Gebaudezustand von drei Gebauden anpassen

e Erganzung des Plans auf Seite 54:
Erganzt werden Radwege und Ankntpfungspunkte an Schnellradwege

e Erganzung auf Seite 55:
Es werden Fahrradabstellméglichkeit analysiert

e Erganzung des Plans auf Seite 72 und 73:
Hinweis auf weitere Rad- und Fullwegeverbindungen

e Erganzung auf Seite 75:
Bei energetischer Sanierung ist das Stadtbild zu wahren
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e FErganzung des Plans auf Seite 76:
Barrierefreiheit

e Erg&nzung auf Seite 79:
Bewertung Gebaudezustand keine Sanierung

e Erganzung des Plans auf Seite 80:
Weitere Radwegeverbindungen werden aufgegriffen

e Erganzung auf Seite 81
Aspekte des Radverkehrs erganzt

e Erganzung auf Seite 89:
Hinweis der DB und Mobilitatsstation

e Erganzung auf Seite 91.:
Barrierefreiheit und Radwegeknotenpunkt

e Erganzung des Plans auf Seite 95:
Erganzung um kleinen Plan

e Erganzung auf Seite 111:
Bedeutung als FuR- und Radwegeverbindung und Fahrradabstellanlagen
(teilweise nach Vorberatung im Bau-, Umwelt- und Energieausschuss noch
erganzt)

e Erg&nzung auf Seite 113
Barrierefreiheit von Wohnung und Wohnumfeld und Erganzung um kleinen
Plan

e Erganzung auf Seite 117
Barrierefreiheit von Wohnung und Wohnumfeld

e Erg&nzung auf Seite 120:
Leitfaden fur stadtbildgerechte energetische Sanierung

e Erg&nzung auf Seite 127:
Malnahme zur Forderung des Radverkehrs erganzt (nach Vorberatung im
Bau-, Umwelt- und Energieausschuss noch erganzt)

e Erganzung auf Seite 128:
Leitfaden fur stadtbilderechte energetische Sanierung als MaRnahme
aufgenommen
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e Erg&nzung auf Seite 135:
Sanierungsziel: Bei energetischer Sanierung soll dies stadtbildgerecht
erfolgen

e Erganzung auf Seite 135:
Sanierungsgebietsauswahl

Zur Weiterverfolgung der Inhalte des Masterplans Innenstadt ist ein Beschluss der
Inhalte und Aussagen des Masterplans Innenstadt notwendig.

Die Verwaltung empfiehlt den vorliegenden Entwurf zu beschlieRen und als
vorbereitende Untersuchungen festzustellen.

Stadtratsmitglied Oestreich-Grau verlasst um 18:39 Uhr kurzzeitig den Sitzungssaal.
Somit sind 18 Mitglieder anwesend und stimmberechtigt.

Der Stadtrat nimmt den vorliegenden Entwurf zum Masterplan Innenstadt in der
Fassung vom 17.02.2020 zur Kenntnis.

Der Stadtrat beschliel3t, dass der vorliegende Entwurf des Masterplans Innenstadt in
der Fassung vom 17.02.2020 (siehe Anlage 10) mit seinen Ermittlungen und
Analysen, dem formulierten Leitbild und den thematischen Handlungsgrundsatzen
fur die Innenstadt, dem daraus entwickelten Rahmenplan, der durch einzelne
Projektbausteine und MalRnahmen gebildet wird, dem vorgeschlagenen Projekt-
und MalRnahmenkatalog sowie dem vorgeschlagenen Vorgehen beziglich dem
formlichen Festlegen eines Sanierungsgebietes Grundlage und Vorbereitung flr
die stadtebauliche Entwicklung und entsprechende weitere Beschlisse im Bereich
der Innenstadt und des Bahnareals ist.

Der Stadtrat stellt die Ergebnisse des Masterplans Innenstadt in der Fassung vom
17.02.2020 als vorbereitende Untersuchungen fest.

Abstimmungsergebnis:
JA 14 Stimmen
NEIN 4 Stimmen
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Cc) Festlegung des Sanierungsgebietes fur den Bereich "Innenstadt und
Bahnareal";

Stadtratsmitglied Oestreich-Grau kehrt um 18:43 Uhr wieder in den Sitzungssaal
zuruck. Somit sind 19 Mitglieder anwesend und stimmberechtigt.

Die im vorherigen Tagesordnungspunkt festgestellten Ergebnisse der
vorbereitenden Untersuchungen (Masterplan Innenstadt) schlagen einen Umgriff
eines Sanierungsgebietes ,,iInnenstadt und Bahnareal” in Kapitel 9 auf Seite 132 des
Masterplans vor (siehe Anlage 10 zu TOP 5).

Der vorgeschlagene Umgriff des Sanierungsgebietes reicht von der Munchener
Stral’e im Norden bis zur nordlichen Grenze der Gleisanlagen im Stiden und
umfasst zusatzlich die ndrdlich der Bahnhofsstralie liegenden Flachen im
Bahnhofsumfeld. Der vorgeschlagene Umgriff liegt als Anlage 8 zu TOP 5 bei. Der
Umgriff des Sanierungsgebietes entspricht dem Umgriff der bereits in der Sitzung
vom 12.11.2018 beschlossen wurde (siehe Anlage 8 zu TOP 5).

Die Verwaltung empfiehlt den vorgeschlagenen Umgriff des Sanierungsgebietes
formlich festzulegen.

Der Stadtrat beschliel3t das Sanierungsgebiet gemal der angefligten Anlage 9 in
der Fassung vom 19.07.2018 gemal § 142 Abs. 1 BauGB festzulegen. Das gemali
Anlage 1.1 und 1.2 vorlaufig festgelegte Sanierungsgebiet wird aufgehoben.

Abstimmungsergebnis:
JA 15 Stimmen
NEIN 4 Stimmen

d) Beschluss der Sanierungssatzung fur den Bereich "Innenstadt und Bahnareal”

Nach der Beteiligung geman 88 137 und 139 BauGB und der erfolgten Abwagung
der dargelegten Hinweise, Anregungen und Hinweise gemal § 136 BauGB wurden
die vorbereitenden Untersuchungen insbesondere lediglich redaktionell
angepasst.

Lediglich die Aufnahme einer stadtbildgerechten energetischen Sanierung als
Sanierungsziel und die angepasste Beschreibung des gewahlten
Sanierungsgebietes gehen uber eine redaktionelle Anderung der vorbereitenden
Untersuchungen hinaus.
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Grundsatzlich sind nach einer Anderung oder Erganzung der entsprechenden
Unterlagen die Unterlagen gemaR 8§ 4a Abs. 3 BauGB erneut auszulegen und sind
die Stellungnahmen erneut einzuholen.

Da die Aufnahme des Ziels auf einen Hinweis eines offentlichen Aufgabentragers
gemal § 139 BauGB zurtickgeht und es sich bei der angepassten Beschreibung
des gewahlten Sanierungsgebietes lediglich um eine Klarstellung handelt, ist eine
erneute Beteiligung gemal 88 137 und 139 BauGB vor Erlass der Sanierungssatzung
nicht geboten.

Entsprechend kann auf der Grundlage der festgestellten vorbereitenden
Untersuchungen und des festgelegten Sanierungsgebietes im Folgenden eine
Sanierungssatzung mit formlicher Festlegung des Sanierungsgebietes erlassen
werden.

Gemal § 142 Abs. 3 und 4 BauGB wird im Rahmen der Sanierungssatzung das
Sanierungsgebiet formlich festgelegt, das Verfahren zur Durchfuhrung der
Sanierung bestimmt, die Genehmigungspflichten gewahlt und der Zeitraum, in
welchem die Sanierung durchgefuhrt werden soll, festgelegt.

Mit dem vereinfachten und dem umfassenden Sanierungsverfahren bestehen zwei
unterschiedliche Verfahrensarten fur die Durchfihrung stadtebaulicher
Sanierungsmafnahmen. Die Verfahrenswahl ist keine Ermessensentscheidung,
sondern gemanR 8 142 Abs. 4 BauGB ist fur den jeweiligen Einzelfall ein passendes
Verfahren zu wahlen.

Das umfassende Sanierungsverfahren ist in den Fallen zu wahlen bei denen nach
der stadtebaulichen Situation und den Sanierungszielen der Gemeinde damit
gerechnet werden muss, dass die Durchfiihrung der Sanierung durch solche
Bodenwertsteigerungen wesentlich erschwert werden konnte, die "lediglich durch
die Aussicht auf die Sanierung, durch ihre Vorbereitung oder ihre Durchfuhrung"
eintreten. Bei dem vereinfachten Verfahren finden die Vorschriften der 88 152 bis
156 BauGB, die insbesondere die Erhebung von Ausgleichsbeitragen fur
sanierungsbedingte Bodenwerterhohungen beinhalten, keine Anwendung.

Aus der Lage des Gebietes und dem Ziel des Sanierungsverfahrens ist eine
wesentliche Wertsteigerung der Grundstlicke auszuschlieRen. Die im
Sanierungsgebiet "Innenstadt und Bahnareal' vorgesehenen MaRnahmen liegen
vorwiegend im 6ffentlichen Bereich (Verbesserung des offentlichen Raumes).
Soweit stralBenbauliche Verbesserungsmalinahmen geplant sind, wird geprift, ob
die Kosten nach dem Kommunalabgabengesetz oder im Rahmen von
stadtebaulichen Vertragen umgelegt werden kbnnen. Die vorgesehenen
Erneuerungsmallnahmen bewirken keine erheblichen Bodenwertsteigerungen,;
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Ordnungsmaflinahmen die den Bodenwert beeinflussen, sind nur in geringem
Umfang vorgesehen. Einzelne durchgreifende Modernisierungen sollen
ausschlieBllich auf freiwilliger Basis und durch Anreizférderung erfolgen.

Aus den vorstehenden Darlegungen ergibt sich, dass die Anwendung der
besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften der 88 152 bis 156 BauGB nicht
erforderlich ist.

Sofern die Anwendung der Vorschriften der §8 152 bis 156 BauGB nicht erforderlich
ist, sind diese gemal 8§ 142 Abs. 4 BauGB auszuschlieen. In diesem Fall handelt es
sich um ein vereinfachtes Verfahren. Der Masterplan Innenstadt empfiehlt die
Wahl des vereinfachten Verfahrens.

Im Rahmen eines vereinfachten Sanierungsverfahrens kbnnen gemal 8 142 Abs. 4
BauGB auch die Genehmigungspflicht nach § 144 BauGB insgesamt, nach § 144
Absatz 1 BauGB oder § 144 Absatz 2 BauGB in der Sanierungssatzung
ausgeschlossen werden.

Die Genehmigungspflicht nach 8§ 144 Abs. 1 BauGB(Veranderungssperre) erstreckt
sich auf:

- die Durchfuhrung von Vorhaben nach 8 29 BauGB. Dies sind Vorhaben,
welche die Errichtung, Anderung und Nutzungsanderung zum Inhalt haben.
Nutzungsanderungen einer baulichen Anlage sind Anderungen, durch die
der Anlage eine von der bisherigen Nutzung abweichende
Zweckbestimmung gegeben wird und die einer bauaufsichtlichen
Genehmigung oder Zustimmung bedurfen oder gegentber der
Bauaufsichtsbehdrde anzeigepflichtig sind.

- die Beseitigung baulicher Anlagen,

- die Vornahme erheblicher oder wesentlich wertsteigernder Veranderungen
von Grundsticken und baulichen Anlagen, deren Veranderungen nicht
genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeigepflichtig sind. Veranderungen
sind nur MalRinahmen tatsachlicher Art, nicht Veranderungen rechtlicher Art.

- sowie den Abschluss oder die Verlangerung schuldrechtlicher

Vereinbarungen uber den Gebrauch oder die Nutzung eines Grundstucks,
Gebéaudes oder Geb&audeteils auf bestimmte Zeit von mehr als einem Jahr.
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Die Genehmigungspflicht nach § 144 Abs. 2 BauGB (Verfugungssperre) betrifft:

- die rechtsgeschéftliche VerauRerung eines Grundstiicks, die Bestellung und
Veraulierung eines Erbbaurechts,

- die Bestellung eines das Grundstick belastenden Rechts (Ausnahme: § 144
Abs. 2 Nr. 2),

- den Abschluss eines schuldrechtlichen Vertrags, durch den eine
Verpflichtung zu einem der vorgenannten Rechtsgeschéafte begriindet wird,

- die Begrundung, Anderung oder Aufhebung einer Baulast,
- die Teilung eines Grundstucks.

Der Masterplan Innenstadt weist im Projekt und Mallnhahmenkatalog eine Vielzahl
an langfristigen und umfangreichen Projekten auf, die erst ab dem Jahr 2028
terminiert sind. Entsprechend sollte die gemanR § 142 Abs. 3 Satz 3 BauGB in der
Sanierungssatzung zu wahlende Frist, innerhalb derer die Sanierung durchgefuhrt
werden soll, mit den geman § 142 Abs. 3 Satz 3 BauGB maximal moglichen 15
Jahren gewahlt werden. Die Verwaltung empfiehlt die Frist gemaf § 142 Abs. 3
Satz 3 BauGB mit 15 Jahren vorzusehen.

Die Verwaltung empfiehlt folgende Sanierungssatzung zu beschliel3en:

Auf Grund des 8 142 Abs. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) und des 8 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die
zuletzt durch 8 5 Abs. 2 des Gesetzes vom 23. Dezember 2019 (GVBI. S. 737)
geandert worden ist, hat der Stadtrat der Stadt Freilassing in seiner Sitzung
am 24.02.2020 beschlossen, das bisherige Untersuchungsgebiet ,,Innenstadt
und Bahnareal” als Sanierungsgebiet ,Innenstadt und Bahnareal" férmlich
festzulegen und beschloss folgende Satzung. Dem Beschluss des Stadtrates
lag der Arbeitsstand vom 17.02.2020 des ,Masterplan Innenstadt" als
vorbereitende Untersuchungen geméal 8§ 141 BauGB zugrunde, in dem die
Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchungen zusammengefasst wurden.

§1
Formliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,,Innenstadt und Bahnareal*

In der Stadt Freilassing wird das Gebiet, das im beiliegenden Lageplan in der
Fassung vom 19.07.2018 (siehe Anlage Sanierungssatzung 1) raumlich
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abgegrenzt ist, formlich gemal § 142 BauGB als Sanierungsgebiet festgelegt.
Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung. Das Sanierungsgebiet erhalt die
Bezeichnung ,,Innenstadt und Bahnareal“. Die formliche Festlegung wurde
durch den Stadtrat der Stadt Freilassing in der Sitzung am 24.02.2020
beschlossen.

§2
Ziele der Sanierung

Die Ziele der Sanierung ergeben sich aus dem ,,Masterplan Innenstadt®.

83
Verfahren

In der Sanierungssatzung ,Innenstadt und Bahnareal" wird auf der
Grundlage von § 142 Abs. 4 BauGB die Anwendung der Vorschriften des
Dritten Abschnitts (besondere sanierungsrechtliche Vorschriften gemal § 152
bis 8 156 a BauGB) ausgeschlossen. Das Sanierungsverfahren wird somit im
vereinfachten Sanierungsverfahren durchgefuhrt.

§4
Ausschluss der Genehmigungspflicht

Die Vorschriften des 8 144 BauGB Uber genehmigungspflichtige Vorhaben
und Rechtsvorgange finden keine Anwendung.

85
In-/ AulRer Kraft treten

Diese Satzung tritt mit ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft. GemanR 8§
142 Abs. 3 BauGB wird eine Frist flr die Durchfiihrung der Sanierung von 15
Jahren festgelegt.

Hinweise:

a. GemaR § 142 Abs. 3 Satz 3 BauGB wurde bei dem Beschluss Uiber die
Sanierungssatzung zugleich durch Beschluss die Frist festgelegt, in der die
Sanierung durchgefuhrt werden soll; die Frist soll 15 Jahre nicht
Uberschreiten. Kann die Sanierung nicht innerhalb der Frist durchgefihrt
werden, kann die Frist durch Beschluss verlangert werden (8142 Abs. 3
Satz 4 BauGB).
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b. Gemal § 215 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) wird auf die
Voraussetzung fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie der
Rechtsfolgen des 8§ 215 Abs. 1 BauGB hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach 8§ 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung
der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften und

2. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung
schriftich gegenuber der Stadt Freilassing geltend gemacht worden sind,;
der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begrinden soll, ist
darzulegen.

c. Die einschlagigen Vorschriften kbnnen von jedermann im Rathaus der
Stadt Freilassing, Minchener Stralle 15, 2. Obergeschoss, in den Zimmern
Nr. 201 wahrend der allgemeinen Dienststunden (von Montag bis Freitag
von 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr und am Dienstag zusatzlich von 14:00 Uhr bis
18:00 Uhr) eingesehen werden.

Stadtratsmitglied Dr. Kramer kehrt um 18:49 Uhr wieder in den Sitzungssaal zurtck.
Somit sind 20 Mitglieder anwesend und stimmberechtigt.

Der Stadtrat beschlief3t folgende Satzung:

Auf Grund des § 142 Abs. 3 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) und des § 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern in der Fassung der
Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-I), die
zuletzt durch 8 5 Abs. 2 des Gesetzes vom 23. Dezember 2019 (GVBI. S. 737)
geandert worden ist, hat der Stadtrat der Stadt Freilassing in seiner Sitzung
am 24.02.2020 beschlossen, das bisherige Untersuchungsgebiet ,,Innenstadt
und Bahnareal”“ als Sanierungsgebiet ,Innenstadt und Bahnareal" formlich
festzulegen und beschloss folgende Satzung. Dem Beschluss des Stadtrates
lag der Arbeitsstand vom 17.02.2020 des ,Masterplan Innenstadt” als
vorbereitende Untersuchungen gemaf § 141 BauGB zugrunde, in dem die
Ergebnisse der vorbereitenden Untersuchungen zusammengefasst wurden.
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81
Formliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,,Innenstadt und Bahnareal*

In der Stadt Freilassing wird das Gebiet, das im beiliegenden Lageplan in der
Fassung vom 19.07.2018 (siehe Anlage Sanierungssatzung 1) raumlich
abgegrenzt ist, formlich gemanr § 142 BauGB als Sanierungsgebiet festgelegt.
Der Lageplan ist Bestandteil dieser Satzung. Das Sanierungsgebiet erhalt die
Bezeichnung ,,Innenstadt und Bahnareal®. Die formliche Festlegung wurde
durch den Stadtrat der Stadt Freilassing in der Sitzung am 24.02.2020
beschlossen.

§2
Ziele der Sanierung

Die Ziele der Sanierung ergeben sich aus dem ,,Masterplan Innenstadt*.

83
Verfahren

In der Sanierungssatzung ,,Innenstadt und Bahnareal" wird auf der Grundlage
von 8§ 142 Abs. 4 BauGB die Anwendung der Vorschriften des Dritten
Abschnitts (besondere sanierungsrechtliche Vorschriften gemal § 152 bis §
156 a BauGB) ausgeschlossen. Das Sanierungsverfahren wird somit im
vereinfachten Sanierungsverfahren durchgefuhrt.

84
Ausschluss der Genehmigungspflicht

Die Vorschriften des § 144 BauGB uUber genehmigungspflichtige Vorhaben
und Rechtsvorgange finden keine Anwendung.

85
In-/ AulRer Kraft treten

Diese Satzung tritt mit ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft. Gemal §
142 Abs. 3 BauGB wird eine Frist fur die Durchfuhrung der Sanierung von 15
Jahren festgelegt.

Hinweise:

a. Gemal § 142 Abs. 3 Satz 3 BauGB wurde bei dem Beschluss Uber die
Sanierungssatzung zugleich durch Beschluss die Frist festgelegt, in der die
Sanierung durchgeftuhrt werden soll; die Frist soll 15 Jahre nicht

Seite 71 von 100



NIEDERSCHRIFT
uber die Sitzung

des Stadtrates

der STADT FREILASSING N et A

- Offentlich -

Uberschreiten. Kann die Sanierung nicht innerhalb der Frist durchgefuhrt
werden, kann die Frist durch Beschluss verlangert werden (8142 Abs. 3
Satz 4 BauGB).

b. Gemal § 215 Abs. 2 des Baugesetzbuches (BauGB) wird auf die
Voraussetzung fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mangeln der Abwéagung sowie der
Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung
der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften und

2. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung

schriftlich gegenuber der Stadt Freilassing geltend gemacht worden sind;
der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begrinden soll, ist

darzulegen.

c. Die einschlagigen Vorschriften kénnen von jedermann im Rathaus der
Stadt Freilassing, Munchener Stral3e 15, 2. Obergeschoss, in den Zimmern
Nr. 201 -204 wahrend der allgemeinen Dienststunden (von Montag bis
Freitag von 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr und am Dienstag zuséatzlich von 14:00
Uhr bis 18:00 Uhr) eingesehen werden.

Abstimmungsergebnis:

JA 15 Stimmen
NEIN 5 Stimmen
6. 44. Anderung des Bebauungsplanes "Sonnenfeld am Naglerwald" fir den

Bereich sudlich der Munchener Stral3e und nordlich des Furstenwegs;
a) Beschluss zur Aufstellung gemal § 2 Abs. 1 BauGB;
b) Beschluss zur Billigung des Bebauungsplanentwurfes;

c) Beschluss zur frithzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
gemal 88 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB

Stadtratsmitglied Braun verlasst um 18:50 Uhr kurzzeitig den Sitzungssaal. Somit sind
19 Mitglieder anwesend und stimmberechtigt.
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Am 03.06.2019 beschloss der Stadtrat die Durchfiihrung der Mallnahmen zum
Endausbau der Stralle Sonnenfeld fur den Bereich zwischen Firstenweg und
Minchener StralBe. (siehe Anlage 1 zu TOP 6) Die Planung und Herstellung des
sudlich angrenzenden Teilstuckes der Stralle Sonnenfeld wurde bereits in den
Jahren 2016 und 2017 durchgefuhrt.

Der Stadtrat beschloss am 03.06.2019 auBerdem die zu Grunde liegende
Entwurfsplanung vom 29.04.2019 (siehe Anlagen 2.1 und 2.2 zu TOP 6).

Die Entwurfsplanung sieht den Ausbau der StraRe auf einer Lange von ca. 300 m
vor. Aufgrund der Platzverhaltnisse ist im Bereich zwischen dem Furstenweg und
der SchillerstralBe eine ca. 5,25 m breite Stralle geplant. In diesem Bereich sind
vereinzelt 2,25 m breite Parkstreifen, sowie Griunflachen vorgesehen. Im Bereich
zwischen der Schillerstralle und der Munchener Stralie ist eine zwischen 4,2 m und
5,3 m breite StralRe geplant, die durch die Anordnung von Stralenbegleitgrin
gegliedert werden soll.

Im StralBenbereich sollen neben der bestehenden Wasserleitung und dem
Mischwasserkanal ein neues StralRenentwasserungssystem mittels Rigolen mit
entsprechenden Anschlussleitungen angelegt werden. Neben den Kabeltrassen
sollen auch Leerrohre verlegt werden. Strom, Strallenbeleuchtung, Breitband und
Telefon sowie eine Gasleitung bleiben erhalten. Die oberirdischen Telefonleitungen
sollen rickgebaut werden.

Die Stral’e Sonnenfeld im Abschnitt zwischen Furstenweg und Munchener Stralie
und die angrenzenden Flachen sind gemal § 30 Abs. 1 BauGB zu beurteilen. Der
Bereich liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans ,,Sonnenfeld
am Naglerwald* mit der hier auRerdem noch maRgeblichen 32. und 36. Anderung
des Bebauungsplanes ,,Sonnenfeld am Naglerwald* (siehe Anlagen 3, 4,5

zu TOP 6).

Der urspringliche Bebauungsplan und die Anderungen setzen im Anschlussbereich
an der Munchener StraRe sowie den sudlich anschlieRenden Flachen eine breitere
Erschlielungsstralle, als durch den beschlossenen Entwurf vorgesehen, fest. Das
urspringliche Konzept des Bebauungsplanes sah eine insgesamt
zusammenhangende Stralle mit ErschlieBung tUber die Minchener Stralle vor. Mit
der nun beschlossenen Konzeption ist eine Durchfahrung der Strale Sonnenfeld
nicht mehr vorgesehen. Die ErschlielBung des stdlichen Abschnitts der Stralle
Sonnenfeld ist tUber die Schillerstral’e vorgesehen, sodass ndrdlich der Schillerstralle
die StralRe Sonnenfeld als zwei Sackgassen ausgebildet wird. Diese Konzeption
ermoglicht es eine kleiner dimensionierte Verkehrsflache zu planen.

Diese Planung entspricht nicht dem vorliegenden Planungsrecht.



Um die Herstellung der StralRe umsetzen zu konnen, bedarf es der Aufstellung einer
Anderung des Bebauungsplanes ,,Sonnenfeld am Naglerwald* und der
mangeblichen 32. und 36. Anderung des Bebauungsplanes ,,Sonnenfeld am
Naglerwald* gemaR 8§ 2 Abs. 1 BauGB.

a) Beschluss zur Aufstellung gemal 8 2 Abs. 1 BauGB

Um die gefassten Beschlusse zur geanderten ErschlieBungskonzeption und die
erstmalige Herstellung der Stralle Sonnenfeld im nordlichen Abschnitt umsetzen zu
kénnen, ist zur Wahrung der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung gemai § 1
Abs. 3 BauGB die 44. Anderung des Bebauungsplanes ,,Sonnenfeld am
Naglerwald* gemal 8§ 2 Abs. 1 BauGB aufzustellen.

Mit der Anderung wird die Schaffung der planungsrechtlichen Zulassigkeit der
geplanten Erschliefungsstrale geschaffen. Hierbei werden unter anderem die
Belange des Personenverkehrs gemal 8 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB bertcksichtigt und

die Erschliefung an die neuen verkehrsplanerischen Belange angepasst. Die dabei
erst ermoglichte und vorgesehene Reduzierung der StralRenverkehrsflache zielt auf
der einen Seite auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und
Boden gemal 8 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB sowie auf eine Innenentwicklung durch
Wiedernutzbarmachung der durch die Reduzierung der StralRenflache
ungenutzten Flachen gemal 88 1 Abs. 5 Satz 3 und 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB ab.

Die Reduzierung der Stralienverkehrsflache im nérdlichen Abschnitt der Stralle
Sonnenfeld wird dadurch ermdoglicht, dass die bestehende Schillerstralle, die in
ausreichendem Ausbauzustand vorhanden ist, durch die neue Konzeption
mitgenutzt wird.

Die Konzeption des Bebauungsplanes verfolgt durch die Ubernahme der
StralBenkonzeption mit Malinahmen zur Versickerung von anfallenden
Niederschlagswasser eine Anpassung an den Klimawandel gemal 8 1 Abs. 5 Satz
2 BauGB und beriucksichtigt die Belange der Hochwasservorsorge gemafl 8 1 Abs.
6 Nr. 12 BauGB.

Der Naglerwald soll im Rahmen der 44. Anderung als Wald gesichert werden. Im
Sinne des 81 Abs. 6 Nr. 11 BauGB wird der stadtebaulichen Zielvorstellung zur
Schaffung einer zusammenhangenden Griunflache bis zum Sonnenfeld folglich
entsprochen und den Belangen des Umweltschutzes, des Artenschutzes und der
Landschaftspflege gemaR 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, der Belange des
Landschaftsbildes gemal § 1 Abs. 6 Nr. 5 sowie den Belangen von Freizeit und
Erholung Rechnung getragen.



Folgende Ziele werden mit der Aufstellung der 44. Anderung des Bebauungsplanes
~oonnenfeld am Naglerwald* angestrebt:
e Schaffung der planungsrechtlichen Zulassigkeit einer Erschliefungsstralle zur
Anpassung der verkehrlichen ErschlieBung an den Bedarf
e Innenentwicklung durch Wiedernutzbarmachung von Flachen
e Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch flachensparende
Erschliefungsform und Nutzung der bestehenden Erschlieliungsinfrastruktur
e Klimaschutz durch Anpassung an den Klimawandel und Vorsehung einer
Versickerung von anfallenden Niederschlagswasser
e Erhalt und Sicherung eines Waldes

Der angestrebte Geltungsbereich der 44. Anderung des Bebauungsplanes
»sonnenfeld am Naglerwald“ umfasst Teilflachen der Flursticke mit den Fl.-Nr.
260/2, 270/2, 270/6, 907/13, 921/0, 1764/0, 1764/3, 1764/4, 1764/5, 1764/15, 1764/24,
1764/25 und 1764/46 Gemarkung Freilassing und ist der Anlage 6 zu TOP 6 in der
Fassung vom 14.02.2020 zu entnehmen.

Die Verwaltung empfiehlt die 44. Anderung des Bebauungsplanes ,,Sonnenfeld am
Naglerwald*, die Teile des urspriinglichen sowie der 32. und 36. Anderung des
Bebauungsplanes ,,Sonnenfeld am Naglerwald* andert, als Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemal § 13 a BauGB aufzustellen.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 2 und 3 S. 1 BauGB. Dementsprechend kann im beschleunigten
Verfahren von einer Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB, von einem
Umweltbericht nach § 2 a BauGB sowie einer friihzeitigen Unterrichtung und
Erorterung nach 88 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Der
Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung an die Festsetzungen des
Bebauungsplanes anzupassen.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen mit einer festgesetzten oder
voraussichtlichen Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO von weniger als
20.000m2 im beschleunigten Verfahren gelten die Eingriffe, die aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Im Gremium wird festgestellt, dass Bebauungsplane immer ofter im beschleunigten
Verfahren aufgestellt wirden und so auf eine Umweltprifung bzw. einen
Umweltbericht verzichtet wirde.

Herr Schmiz erlautert, wenn maoglich, sei immer das beschleunigte Verfahren
beschlossen worden. Dies sei nur anwendbar, wenn keine Bedenken bestehen.
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Auch wenn beim beschleunigten Verfahren auf eine formelle Umweltpriufung bzw.
einen -bericht verzichtet werden konnte, missten der Artenschutz und der
Umweltschutz trotzdem im Rahmen der Begrindung gepruft werden.

Der Stadtrat beschlieft die Aufstellung der 44. Anderung des Bebauungsplanes
»Sonnenfeld am Naglerwald* mit einhergehender Uberplanung der 32. und 36.
Anderung des Bebauungsplanes ,,Sonnenfeld am Naglerwald*“ gemaR § 2 Abs. 1
BauGB mit dem Geltungsbereich gemalf Anlage 7 im beschleunigten Verfahren
gemal § 13a BauGB.

Abstimmungsergebnis:
JA 19 Stimmen
NEIN 0 Stimmen

b) Beschluss zur Billigung des Bebauungsplanentwurfes

Stadtratsmitglied Braun kehrt um 18:55 Uhr wieder in den Sitzungssaal zurick. Somit
sind 20 Mitglieder anwesend und stimmberechtigt.

Aktuell liegt ein Bebauungsplanvorentwurf in der Fassung vom 18.02.2020 (siehe
Anlage 7 zu TOP 6) (die vorliegende Fassung wurde nach der Vorberatung auf
Grund festgestellter Fehler nochmals verandert. Entsprechend erfolgt im folgenden
Sachvortrag und den folgenden Beschlussvorschlagen eine Anpassung des
Fassungsdatums vom 14.02.2020 zum 18.02.2020) mit Begrindung in der Fassung
vom 14.02.2020 (siehe Anlage 8 zu TOP 6) vor.

Da Anlass der Anderung die erstmalige Herstellung der Strale Sonnenfeld ist und
insbesondere das Ziel verfolgt wird die planungsrechtliche Zulassigkeit der
Herstellung zu schaffen, wird sich in der stadtebaulichen Konzeption an der
Strallenplanung und an der bisherigen Konzeption des Bebauungsplanes orientiert.

Dem Bebauungsplanvorentwurf liegen folgende Konzeptionen zu Grunde:

Art der baulichen Nutzung:

Im nérdlichen Bereich zur Munchener Stralie wird beidseits der Stralle Sonnenfeld
ein Mischgebiet (MI) vorgesehen. Sudlich daran anschlielend und auf der
Westseite der Strale Sonnenfeld wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA)
vorgesehen.
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MaR der baulichen Nutzung:

Im Ml ist eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 1,0 vorgesehen. Im nordlichen WA ist
eine GRZ von 0,31 und eine GFZ von 0,62 vorgesehen. Im sudlichen WA ist eine GRZ
von 0,25 und eine GFZ von 0,5 vorgesehen. Die Hohe der baulichen Anlagen im
WA wird tber die Regelung der Oberkante des fertigen FuRBbodens im Erdgeschoss
im Verhaltnis zur ErschlieRungsstrae und die Uberkante der FuRpfette festgesetzt.
Von einer Festsetzung einer Geschofligkeit wird zunachst abgesehen.

Stellplatze:
Flachen fur die Unterbringung von Stellplatzen werden im Bereich des Ml und des

WA festgesetzt.

ErschlieBung:

Die offentliche Verkehrsflache wird festgesetzt. Die Bereiche fur Ein- und Ausfahrten
werden im Bebauungsplan geregelt. Im Bereich des Naglerwaldes werden Ful3-
und Radwege festgesetzt.

Wald:
Die enthaltene Teilflache des Naglerwaldes wird als Wald festgesetzt. Die Teilflache
wird als Landschaftsbestandteil festgesetzt.

Die Verwaltung empfiehlt den Vorentwurf der 44. Anderung des Bebauungsplanes
~sonnenfeld am Naglerwald“ in der Fassung vom 18.02.2020 und die Begrindung
in der Fassung vom 14.02.2020 zu billigen.

Der Stadtrat beschlieft, den Entwurf der 44. Anderung des Bebauungsplanes
»oonnenfeld am Naglerwald* in der Fassung vom 18.02.2020 mit der Begriindung in
der Fassung vom 14.02.2020 (siehe Anlage 8 und 9) zu billigen.

Abstimmungsergebnis:
JA 20 Stimmen
NEIN 0 Stimmen

c) Beschluss zur frithzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung geman
88 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB

Im weiteren Verlauf des Verfahrens zur 44. Anderung des Bebauungsplanes
,Sonnenfeld am Naglerwald“ ist die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR §
3 Abs. 1 BauGB und die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
Offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB durchzufuihren.
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Folgende Unterlagen werden im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung geman §8§
3 Abs. 1 BauGB und der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB ausgelegt:

e Bebauungsplanvorentwurf mit Festsetzungen in der Fassung vom 18.02.2020
(siehe Anlage 7 zu TOP 6)

e Begrundung in der Fassung vom 14.02.2020 (siehe Anlage 8 zu TOP 6)

¢ wesentliche bereits vorliegende umweltbezogene Stellungnahmen

Der Stadtrat beschlief3t, die Verwaltung zu beauftragen, die friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Beteiligung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB
zur Aufstellung der 44. Anderung des Bebauungsplanes ,,Sonnenfeld am
Naglerwald* auf der Grundlage des vorliegenden Bebauungsplanvorentwurfs in
der Fassung vom 18.02.2020 und der Begrindung in der Fassung vom 14.02.2020
durchzufuhren.

Abstimmungsergebnis:

JA 20 Stimmen
NEIN 0 Stimmen
7. Ortsrecht: Erlass einer Satzung zur Anderung der Satzung tber die Erhebung

von Gebuhren fur die Benutzung des Freibades der Stadt Freilassing

e Ermaligte Saisonkarten im Vorverkauf
sollen von 01.04. bis 30.04. an der Kasse der Sport- und Freizeitanlage
Badylon zu erwerben sein.

Der Haupt-, Finanz- und Kulturausschuss schlagt eine Erm&aRigung von 10 %

vor:
Reqguléar | Vorverkauf -10 %
Personen ab vollendetem 18. Lebensjahr 75,00 € 67,50 €
Personen, die zu ermaligtem Eintritt berechtigt sind 50,00 € 45,00 €
Familiensaisonkarte 125,00 € 112,50 €
Familiensaisonkarte fur Familien mit einem oder 65,00 € 58,50 €
mehreren schwerbehinderten Mitglied/ern
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Familiensaisonkarten fur Besitzer der Bayerischen 90,00 € 81,00 €
Ehrenamtskarte
Saisonkarte fur Elternteil mit eigenem/n Kind/ern 90,00 € 81,00 €

e Familiensaisonkarten sowie Saisonkarten fur ein Elternteil
sollen fur Schwerbehinderte mit 50 v. H. und mehr Erwerbsminderung, Schiler
und Studenten, Bundesfreiwiligendienstleistende sowie FSJ/FOF-Absolventen
mit jeweils entsprechendem Nachweis bis zum vollendeten 25. Lebensjahr
gelten.

e Familiensaisonkarten fur Schwerbehinderte
erhalten Familien mit einem oder mehreren schwerbehinderten Mitglied/ern
mit 50 v. H. und mehr Erwerbsminderung.

e ErmaRigte Einzel-Saisonkarten
gelten nicht fur Eltern sowie GroReltern als Begleitung eigener Kinder bzw.
Enkelkinder ab vollendetem 6. Lebensjahr.

e Freien Eintritt
erhalten Begleitpersonen schwerbehinderter Menschen mit
dem Merkzeichen ,,B“ (heilit ,,Die Berechtigung zur Mithahme einer
Begleitperson ist nachgewiesen*) auf der Vorderseite des
Schwerbehindertenausweises.

e ErmaRigten Eintritt
erhalten Eltern oder GroR3eltern als Begleitung eigener minderjahriger Kinder
bzw. Enkelkinder ab vollendetem 6. Lebensjahr. Die Familienzugehorigkeit ist
auf Verlangen nachzuweisen.

e Der beim Erwerb einer Geldwertkarte ausgegebene Beleg ist
aufzubewahren.

e Bei Verlust geloster Eintrittskarten, Gutscheinen sowie Geldwertkarten wird
kein Ersatz geleistet.

e Anstatt der Nennung ,,VHS* ware besser ,,VHS Rupertiwinkel*.
e Aufnahme einer Regelung beziuglich Datenschutz bei Anmietung einer

Mietbox (Verarbeitung personenbezogener Daten).

Die Gebuhrensatzung fur die Benutzung des Freibades sollte entsprechend
angepasst werden.
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Im Gremium wird darauf hingewiesen, eine Formulierung sollte angepasst werden,
da es ansonsten so verstanden wirde, dass schwerbehinderte Menschen die
ermafigte Saisonkarte auch nur bis Vollendung des 25. Lebensjahres erhalten
wairden.

Frau Schenk erklart, dass die Formulierung entsprechend angepasst werden wird.

Der Stadtrat beschliel3t, folgende Satzung zu erlassen:

Sechste Satzung zur Anderung der Satzung tiber die Erhebung von Gebdtihren fur
die Benutzung des Freibades der Stadt Freilassing

Aufgrund der Art. 2 und 8 Kommunalabgabengesetz (KAG) erlasst die Stadt
Freilassing folgende

SATZUNG

§1
Die Satzung uber die Erhebung von Gebluhren fur die Benutzung des Freibades der
Stadt Freilassing vom 26.05.2009, veroffentlicht im Amtsblatt fur den Landkreis
Berchtesgadener Land Nr. 21a vom 28.05.2009 (Bek.-Nr. 2), zuletzt geandert durch
Satzung vom 16.04.2019, ver6ffentlicht im Amtsblatt Nr. 17 vom 23.04.2019 (Bek.-Nr.
5), wird wie folgt geandert:

1. 8§84 Abs. 2 erhalt folgende neue Fassung:
»(2) Familiensaisonkarten sowie Saisonkarten fir ein Elternteil gelten fur Eltern
bzw. Elternteile und deren Kinder vor vollendetem 18. Lebensjahr. Fur Schiler
und Studenten, Bundesfreiwilligendienstleistende sowie FSJ/FOF-Absolventen
mit jeweils entsprechendem Nachweis gilt diese Regelung bis zum
vollendeten 25. Lebensjahr.*

2. 85 Abs. 1 erhalt folgende neue Fassung:
»(1) Gebuhrenfreiheit:
Das dritte minderjahrige und alle jungeren Kinder einer Familie sowie Kinder
bis zum vollendeten 6. Lebensjahr sind in Begleitung eines Elternteils von den
Benutzungsgebuhren nach 8 3 Abs. 1 befreit; ebenso geschlossene
Schulklassen aus Freilassing.
Begleitpersonen schwerbehinderter Menschen mit dem Merkzeichen ,,B* (d.
h. Die Berechtigung zur Mitnahme einer Begleitperson ist nachgewiesen) auf
der Vorderseite des Schwerbehindertenausweises erhalten freien Eintritt.*
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3. 85 Abs. 2 erhalt folgende neue Fassung:
»(2) ErmaRigte Gebuhren nach 8 7 Ziff. .1 Buchstabe b) gelten fur
a) Kinder ab vollendetem 6. Lebensjahr,
b) Jugendliche vor vollendetem 18. Lebensjahr,
c) Schiuler und Studenten bis zur Vollendung des 25. Lebensjahres mit
entsprechendem Nachweis,
d) Schwerbehinderte mit 50 v. H. und mehr Erwerbsminderung,
e) Besitzer der Bayerischen Ehrenamtskarte,
f) Bundesfreiwiligendienstleistende,
g) FSJ/FOJ-Absolventen,
h) Erwachsene mit gultiger Gastekarte sowie
i) Eltern oder Groleltern als Begleitung eigener minderjahriger Kinder
bzw. Enkelkinder ab vollendetem 6. Lebensjahr.*

4. 85 Abs. 3 erhalt folgende neue Fassung:
,»(3) Jugendliche unter 18 Jahren haben sich im Zweifelsfall durch
Bundespersonalausweis 0.a. zum Nachweis des Unterschreitens der
Altersgrenze auszuweisen. Schuler und Studenten haben auf Verlangen
einen Ausweis der Schule bzw. Hochschule mit Lichtbild vorzulegen.
Schwerbehinderte haben auf Verlangen den amtlichen Ausweis vorzulegen.
Besitzer der Bayerischen Enrenamtskarte haben diese vorzulegen.
Bundesfreiwilligendienstleistende sowie FSJ/FOJ-Absolventen haben bei
Inanspruchnahme der Gebuhrenermaligung einen entsprechenden
Nachweis vorzulegen. Besitzer einer gultigen Gastekarte haben diese
vorzulegen. Familienzugehorigkeit ist auf Verlangen nachzuweisen.
Vereinsmitglieder haben einen Mitgliedsausweis vorzulegen.*

5. Nach § 5 Abs. 3 wird folgender neuer Abs. 4 eingefugt:
»(4) In der Zeit von 01.04. bis 30.04. eines Jahres sind Saisonkarten im
Vorverkauf an der Kasse der Sport- und Freizeitanlage Badylon erhéaltlich. Die
Ermagigung betragt 10 %.*

6. Der jetzige 8 5 Abs. 4 wird Abs. 5 und erhalt folgende neue Fassung:
»(5) Geldwertkarten ermdglichen Gebiuhrenermaligungen nach den
folgenden Bestimmungen:

e ErmaRigungen durch Geldwertkarten gelten nur fur 8 7 Ziff. 1.1 Buchstaben
a) bis d).

¢ Der beim Erwerb einer Geldwertkarte ausgegebene Beleg ist
aufzubewahren.

e Fur die Verjahrung von Ansprichen aus Geldwertkarten gelten die
einschlagigen Vorschriften aus dem Burgerlichen Gesetzbuch (BGB).*
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7. 86 erhalt folgende neue Fassung:

,l§ 6
Rucknahme, Erstattung, Verlust

Gel0Oste Eintrittskarten, Gutscheine sowie Geldwertkarten werden nicht
zurickgenommen und kénnen, abgesehen von dem Zweck, fur den sie
erstellt worden sind, auch nicht mit anderen Leistungen oder Anspriichen
verrechnet werden. Entgelte bzw. Gebuhren werden nicht erstattet. Bei
Verlust wird kein Ersatz geleistet.*

8. § 7 erhalt folgende neue Fassung:

’1§ 7
Gebihrenarten, Gebiuhrenhbhe

Die Gebuhr betragt

. fir die Benutzung des Freibades

1. Tageskarten

a) Einzeleintritt 500 €
b) ermaRigter Eintritt nach 8 5 Abs. 2 3,00 €
c) Einzeleintritt ab 16.00 Uhr 3,50 €
d) ermaligter Eintritt ab 16.00 Uhr 2,50 €
e) geschlossene Schulklassen von auswartigen Gemeinden

pro Schuler und Lehrer 150 €
f) Vereine fur Trainings- oder Kurszwecke

f.a) Einzeleintritt 3,00 €

f.b) ermaRigter Eintritt 2,00 €
g) VHS Rupertiwinkel fur Kurszwecke

g.a) Einzeleintritt 3,00 €

g.b) erméagigter Eintritt 2,00 €
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2. Saisonkarten
Personen ab vollendetem 18. Lebensjahr 75,00 €

Personen, die zu ermaRigtem Eintritt gem. 8 5 Abs. 2
Buchstaben a) bis h) berechtigt sind 50,00 €

Familiensaisonkarte 125,00 €

Familiensaisonkarte fur Familien mit einem oder mehreren
schwerbehinderten Mitglied/ern mit 50 v. H. und mehr
Erwerbsminderung 65,00 €
Familiensaisonkarte fur Besitzer der Bayerischen Ehrenamtskarte 90,00 €

Saisonkarte fur Elternteil mit eigenem/n Kind/ern 90,00 €

3. Geldwertkarten

50er-Geldwertkarten (5% Ermagtigung) 50,00 €
100er-Geldwertkarten (10 % Ermaligung) 100,00 €
200er-Geldwertkarten (20 % Ermagigung) 200,00 €

Il. fur die Uberlassung einer Mietbox fiir die Dauer-Aufbewahrung
von Sonnenliegen u. &. fur eine Freibad-Saison 35,00 €

1. fur jeden abhanden gekommenen Schlissel einer Mietbox
oder eines Tages- bzw. Wertkastchens 20,00 €

IV. Pfand fur die Benutzung einer Mietbox gem. Ziff. Il
(Der Betrag wird nach der Freibad-Saison wieder erstattet.) 25,00 €

V. Pfand fur Tageskastchen
(Der Einsatz wird nach Benutzung wieder erstattet.) 2,00 €

VI. Pfand fur Wertkastchen
(Der Einsatz wird nach Benutzung wieder erstattet.) 1,00 €

VII. Pfand fur Geldwertkarte
(Der Betrag wird bei Ruckgabe wieder erstattet.) 10,00 €.~
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9. Der derzeitige Text des § 8 wird § 8 Abs. 1.

10.Folgender neuer § 8 Abs. 2 wird angefugt:
,»(2) Fur die Anmietung einer Mietbox ist es erforderlich, dass der Mieter
folgende personenbezogene Daten zum Zwecke der ordnungsgemalien
Abwicklung erteilt:
a) Vor- und Nachname des Mieters;
b) Kontaktdaten (Anschrift, E-Mall, etc.) des Mieters.*

§2
Diese Satzung tritt einen Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Freilassing, den .................
STADT FREILASSING

Josef Flatscher
Erster Blrgermeister

Abstimmungsergebnis:

JA 20 Stimmen
NEIN 0 Stimmen
8. Fraktionsubergreifender Antrag der Fraktionen SPD, Grune/Birgerliste und
Pro Freilassing "Nutzungsanderung der Montagehalle in der Lokwelt" vom
05.11.2019

Die Fraktionen SPD, Grune/Burgerliste und Pro Freilassing stellten in der Sitzung des
Stadtrates vom 11.11.2019 einen fraktionsubergreifenden Antrag mit dem Inhalt:

,Der Stadtrat moge eine Nutzungsanderung fur die Montagehalle der Lokwelt
Freilassing in eine Veranstaltungshalle beschlieRen.

In weiterer Folge ist hierzu ein qualifiziertes Planungsbiro mit der Erarbeitung eines

Konzeptes erforderlicher baulicher Mallnahmen, unter Berticksichtigung
denkmalpflegerischer Vorgaben, zu beauftragen.*
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Bereits in der Stadtratssitzung vom 23.10.2017 beantragte die Fraktion Pro
Freilassing, die Montagehalle mit moglichst wenig Mitteln fur Veranstaltungen
nutzbar zu machen.

In der Sitzung des Stadtrates vom 22.01.2018 wurde hierzu folgender Beschluss
gefasst:

»Der Stadtrat beschlielit, dass weiter gepruft werden soll, inwieweit durch
verschiedene MaflRnahmen die Nutzung der Montagehalle vereinfacht und vor
allem der Personalaufwand bei Veranstaltungen reduziert werden kann.*

Im Rahmen der Haushaltsberatungen in der HFKA-Sitzung am 07.01.2019 wurde das
Thema nochmals diskutiert. Durch das erstellte Brandschutzkonzept (Anlage 1 zu
TOP 8) fur eine Minimallésung kdnnte Personaleinsatz eingespart werden. Derzeit
kénnen Veranstaltungen nur durch Einzelgenehmigungen durchgefuhrt werden.

Das Sachgebiet Hochbau hatte zur Abstimmung der nachsten Schritte und zum
weiteren Vorgehen einen Termin beim LRA organisiert (dieser fand am 26.02.2019
statt).

Kernaussage des Landratsamtes war, dass fur eine Komplettgenehmigung fur
samtliche Veranstaltungen ein Bauantragsverfahren bzw. eine Nutzungsanderung
gemal Versammlungsstattenverordnung (VStattV) notwendig ist. Von
Teilgenehmigungen oder Teilsanierungen wird seitens des LRA abgeraten.
Diesbezuglich sollte von Seiten der Stadt die Genehmigungsplanung gemaf
VStattVv beauftragt werden. Die Beschlusse hierzu sollten dem LRA zugesendet
werden. So wird von der Stadt zumindest der Wille gezeigt, ein
Baugenehmigungsverfahren einleiten zu wollen. Nur so kbnnen in naher Zukunft
noch Einzelgenehmigungen genehmigt werden.

Die Verwaltung hat nach der Besprechung mit dem LRA entsprechende
Angebote flr ein Bauantragsverfahren bzw. eine Nutzungsanderung eingeholt.

In der Haupt-, Finanz- und Kulturausschusssitzung vom 24.06.2019 wurde der
Tagesordnungspunkt ,,Nutzungsanderung Montagehalle: Beauftragung der
Planungsleistungen fur die Leistungsphasen 1 - 4“ behandelt.

FUr die Leistungsphasen 1 — 4 wirden demnach rund 166.000 € brutto an
Planungskosten (HLS, Objektplanung, Tragwerksplanung, Brandschutz)
anfallen. Zudem musste auch noch der Aufwand fur die Planung der
elektrotechnischen Anlagen beziffert werden.
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- Es folgte kein Beschluss. Es wurde vereinbart, dass sich innerhalb der
Fraktionen nochmals Gedanken zu dieser Angelegenheit gemacht werden
sollen.

Im Antrag ist vorgeschlagen, fur die Montagehalle eine Nutzungsanderung als
Veranstaltungshalle zu beschlieRen und die dazu erforderlichen Planungen zu
beauftragen.

Eine bauliche Betrachtung allein durfte allerdings nicht ausreichen und auch der
Nutzungszweck ,,Veranstaltungshalle* musste weiter konkretisiert werden, da
geklart werden sollte, wie die spatere Nutzung sein wird, um die Planung
entsprechend durchzuftuhren. Aus Sicht der Verwaltung ware es sinnvoll, die
kinftige Nutzung moglichst konkret festzulegen, um die Planungsaufgabe
vorgeben zu konnen und sich auch dariber Gedanken zu machen, wie der
kinftige Betrieb organisiert werden soll, da hier erhebliche laufende Kosten fur die
kinftigen Haushaltsjahre entstehen kébnnen (Nutzungs- und Betriebskonzept).

Zur Definition der Planungsaufgabe kann das Konzept von Architekt Meier aus
dem Jahr 2008 (Anlage 2 zu TOP 8) herangezogen werden. Es ware u.a. auch
festzulegen, ob und in welchem Umfang Gastronomie einzuplanen ware und auf
wie viele Personen und fur welche Art von Veranstaltungen die Planung ausgelegt
werden soll.

Da die Kosten fur den jahrlichen Betrieb im Verwaltungshaushalt abzubilden sind,
sollte entschieden werden, ob der Betrieb durch die Stadt Freilassing erfolgen soll
oder ob und in welcher Form hier ein Betreiber tatig werden soll.

Vor Umsetzung der Mallnahme miusste ein Nutzungs- und Betriebskonzept mit
Folgekostenerwartung erarbeitet werden. Hierzu wird auf 8 10 Abs. 2 KommHV
verwiesen, wonach vor Beschluss von Investitionen mit erheblicher finanzieller
Bedeutung, unter mehreren in Betracht kommenden Mdglichkeiten durch
Vergleich der Anschaffungs- oder Herstellungskosten und der Folgekosten die
wirtschaftlichste Losung ermittelt werden soll.

Die Folgekosten teilen sich auf in bauliche bzw. technische Betriebskosten (kdnnen
voraussichtlich erst im Zuge der Planung konkretisiert werden) und Kosten fir den
Betrieb der Einrichtung (Personalkosten etc.).

Im Haushalt 2020 sind 40.000 Euro fur Notbeleuchtung und aus 2019 nochmals

40.000 Euro (ebenfalls fur Notbeleuchtung) vorgesehen. Diese Betrage kdnnten
ggf. fur eine Konzepterstellung oder als Planungskosten verwendet werden.
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Im Gremium wird aufgefuhrt, dass der Beschlussvorschlag der Verwaltung nicht
dem Antrag entsprechen wirde, da zunachst eine klare Aussage gegenuber dem
Landratsamt erfolgen sollte, wie die Montagehalle in Zukunft verwendet werden
soll, namlich als Veranstaltungshalle, um von den Einzelgenehmigungen
wegzukommen. Der Vorschlag der Verwaltung sei bereits der zweite Schritt.

Seitens des Gremiums wird sich danach erkundigt, ob fur die Bundespolizei schon
ein endguliltiger Standort gefunden wurde, da die jetzige Flache bei Nutzung der
Montagehalle als Veranstaltungshalle dann zukunftig flr Parkplatze bendtigt
wirde.

Erster Burgermeister Flatscher erklart, gegenuber der Bundespolizei sei klar zum
Ausdruck gebracht worden, dass die Stadt in einem Uberschaubaren Zeitraum die
Flache wieder selbst bendtigen wurde. Ein neuer Standort sei aktuell noch nicht
bekannt.

Im Gremium wird auf das von Herrn Meier erarbeitete Konzept aus dem Jahr 2008
verwiesen, sowie nach dem Hintergrund und den Kosten hierfur gefragt.

Erster BUrgermeister Flatscher antwortet, dass sich der Stadtrat schon einmal mit
der Thematik die Montagehalle als Veranstaltungshalle zu nutzen, befasst habe
und im Rahmen einer Machbarkeitsstudie das Konzept von Herrn Meier
ausgearbeitet wurde. Hierfur seien damals ca. 5,8 Mio. € Gesamtkosten fur die
Umsetzung ermittelt worden und somit wurde dieses Vorhaben nicht weiterverfolgt,
da dies nicht finanzierbar fur die Stadt gewesen sei.

Ein Gremiumsmitglied weist auf die Vorberatung im Haupt-, Finanz- und
Kulturausschuss hin, in der dazu tendiert wurde, keine Komplettlésung zu
realisieren, sondern die Montagehalle nur fir Veranstaltungen im Sommer und
maximal 800 Personen zu nutzen. Dies sollte im Beschlussvorschlag
mitberucksichtigt werden.

Im Gremium wird die Meinung vertreten, im Beschluss sollte klar ausgedrickt
werden, dass die Montagehalle zukiunftig als Veranstaltungshalle genutzt werden
soll.

Der Stadtrat beschliel3t, dass aus der Montagehalle eine Veranstaltungshalle fur bis
zu 800 Personen werden soll.

Die Verwaltung wird unter Einbindung der Stadtratsfraktionen und unter Einbindung

des Landratsamtes beauftragt, die Eckpunkte fir ein Nutzungskonzept zu
erarbeiten.
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Notwendige Beratungskosten kénnen aus den o.a. Budget verwendet werden.

Anschliel3end sollen die Planungsleistungen fur eine Nutzungsanderung in Auftrag
gegeben werden.

Abstimmungsergebnis:

JA 17 Stimmen
NEIN 3 Stimmen
9. Strallenausbau Berg-, Tal- und Pettinger Stral3e: MalRnahmenbeschluss mit

Vorstellung der Planung

Das stadtische Tiefbauamt ist beauftragt die nebeneinanderliegenden
Anwohnerstrallen Bergstralle, Talstrale und Pettinger Stralle endgiltig
auszubauen. Am 17.02.2020 wurden die Plane dem Bau-, Umwelt- und
Energieausschuss vorgestellt und werden heute nach Einarbeitung der
Anderungswiinsche im Stadtrat vorgetragen. Die Bauausfiihrung soll ab Ende April
bis Oktober 2020 erfolgen.

Die betroffenen Strallen wurden nach dem Kanalbau im Jahr 1984 mit einer
provisorischen Asphaltschicht ausgebaut; es sind keine Gehwege, befestigte
Randstreifen oder ausgewiesene Park- und Griunflachen vorhanden.

Vom Sachgebiet Tiefbau wurden zusammen mit dem beauftragten Ingenieurbiro
S.A.K aus Traunstein beiliegende Entwurfsplanungen (Anlagen 1 — 4 zu TOP 9)
erarbeitet.

Die Entwurfsplanung erfolgte nach den Vorgaben des Konzepts fur die
Strallenpflasterung in der Innenstadt, das in der Sitzung des Stadtrates vom
11.12.2017 beschlossen wurde (Pflasterungen Gehwege, Park- und
Kreuzungsflachen).

Anliegerversammlung:

Die Entwurfsplane wurden den Anliegern am 21.01.2020 vorgestellt. Die Winsche
und Anregungen wurden in die Plane nach den fachlichen und rechtlichen
Mdglichkeiten eingearbeitet.

Pettinger StraRe:

An der Nordseite der Pettinger StralRe ist ein Gehweg geplant, der eine Breite von
2,50 m hat und mit einer Homburger Kante (H6he 3cm) ausgefuhrt wird. Dieser soll
den Gehweg in der Waginger Stralie, sowie den geplanten Gehweg in der
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Bergstralle miteinander verbinden. An den Kreuzungsbereichen zum Lilien,- Rosen,-
Tulpen,- und Veilchenweg sind 1,25m breite Gruninseln vorgesehen, um die
Verkehrssicherheit zu erhdhen. In diesen Bereichen wird der Gehweg auf 1,25m
Breite reduziert. Die restliche Fahrbahnbreite von ca. 5,75m soll asphaltiert werden
und lasst damit Parkmdglichkeiten und ein problemloses Durchkommen von
Rettungsfahrzeugen zu.

Auf Wunsch aus den vorberatenden Sitzungen wird in den Kreuzungsbereichen zu
Veilchen-, Tulpen-, Rosen- und Lilienweg keine GroRpflasterflache eingebaut; es
erfolgt eine Abtrennung des Kreuzungsbereichs durch einen umlaufenden
Dreizeiler. Zur BergstraRe wird der Kreuzungsbereich mit Gro3pflaster, wie in der
Talstrale hervorgehoben.

Bergstral3e:

Im nérdlichen Bereich der Bergstralie soll der Gehweg eine Breite von 2,50m haben
und den Gehweg der Pettinger Stralie an den Geh-und Radweg in der
Wasserburger Strale anbinden. Der Gehweg wird mit einer Homburger Kante
(H6he 3cm) ausgefuhrt und an der Kreuzung zur Pettinger Strale und Richtung

Wasserburger Stralle mit einer Grunflache (Breite 1,25m) eingefasst um die
Verkehrssicherheit zu erhéhen und Grundstiicksausfahrten freizuhalten. Die
restliche Fahrbahnbreite von 5,90m soll asphaltiert werden.

Im stdlichen Abschnitt ergibt sich eine Fahrbahnbreite von 5,00m, beidseitig
eingefasst mit Einzeiler bzw. Homburger Kante. Die Kreuzungsbereiche zur Tal- und
Pettinger Stral’e werden, wie zuvor erwahnt, mit Grolipflaster ausgefuhrt. Ebenso
wird eine Pflasterung der Einmindung in die Wasserburger StrafRe bis zum dort
verlaufenden Geh- und Radweg angeordnet, um auch optisch auf die geanderte
Vorfahrtssituation aufmerksam zu machen.

Talstral3e:

Der Ausbau der Talstralle verzichtet auf verkehrstechnische Einbauten. Die
Asphaltfahrbahn wird auf ganzer Lange mit Hochborden, Einzeilern oder auf der
Entwasserungsseite mit Homburger Kante eingefasst. Der Kreuzungsbereich

Bergstralle/Talstralle erhalt eine GroRpflasterflache zur Optimierung der Sicherheit.

Technische Beschreibung:

Alle drei StralRen liegen in einem verkehrsberuhigten Bereich mit
Hochstgeschwindigkeit 30 km/h; es handelt sich um ein Baugebiet mit reiner
Wohnbebauung.



Der StralRenaufbau erfolgt entsprechend mit Belastungsklasse Bk 0,3, d.h.
Asphaltfahrbahn (4cm ADS und 10cm ATS) auf 36cm Frostschutzkies.

Die Gehwege werden mit sickerfahigen Betonsteinpflaster d=10cm befestigt.

Die Kreuzungsbereiche Berg-/Pettinger Stralle und Berg-/Talstralle werden gemafi
Grundsatzbeschluss Strallenausbau mit Granitgro3pflaster 16/16cm auf
Betonunterbau mit Frostschutzkies ausgefuhrt und somit optisch hervorgehoben.
Grunflachen werden mit 12 cm hohen Granitborden eingefasst. Grunandeckung
nach Rucksprache Stadtgartner.

Die vorhandene StraBenentwéasserung mit Anschluss an den stadtischen Kanal
bleibt bestehen. Es werden lediglich die Sinkk&asten an den neuen Strallenverlauf
angepasst.

Die bestehende StralBenbeleuchtung wird mit LED-Leuchten erneuert. Ein
entsprechender Vertrag ist mit dem Bayernwerk abzuschlieRen.

Gemal} Grundsatzbeschluss wird eine passive Breitbandinfrastruktur (Leerrohre) fur
einen spateren Glasfaser-Ausbau eingebaut. Die Verlegung des erforderlichen
Mehrfachrohres erfolgt nach Vorgaben des bestehenden Masterplans
Breitbandausbau.

Mit den Spartentragern wurde in einem Abstimmungsgesprach am 15.01.2020 der
Ausbaubedarf der bereits vorhandenen Leitungen und Kabel abgesprochen und
in die Planungen eingearbeitet. Freileitungen der Bayernwerke werden
zuruckgebaut und nach Riucksprache mit den Anliegern unterirdisch verlegt.

Die ESB hat zugesagt, mit den Eigentiimern noch nicht angeschlossenen
Grundstucke Verhandlungen tber deren Ausbau des Erdgasnetzes zu fuhren.

Parallel zu den Stralenbauarbeiten wird von den Stadtwerken die bestehende
Trinkwasserleitung einschl. Hausanschlissen erneuert. Die Vergabe der
erforderlichen Erdarbeiten wird zusammen mit der Beauftragung der
Strallenbauarbeiten durchgefihrt.

Grunderwerb fir den Ausbau ist nicht erforderlich.

Haushaltsmittel sind im Haushalt 2020 eingestellt.

Mit den Stadtwerken wird die Planung und Ausfihrung der baubegleitenden
Arbeiten an der Trinkwasserversorgung koordiniert.

Im Gremium wird nachgefragt, ob es moglich ware, die Anlieger in der Pettinger
Stral’e von den Verkehrssicherungspflichten wie z. B. Strallen raumen, zu
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entbinden, da dies in der Praxis voraussichtlich nicht machbar sein wird, wenn in
diesem Bereich Autos parken.

Zudem sollten die Anwohner nochmals auf die Moglichkeit des Gasanschlusses
hingewiesen werden, da voraussichtlich ab 2025 keine Olheizungen mehr
genehmigt wirden.

Daraufhin wird im Gremium betont, dass bei einer eventuellen Entbindung von der
Verkehrssicherungspflicht sichergestellt sein musse, dass keine Ungleichheit im
Vergleich zu anderen Birgern entstehe.

Erster Burgermeister Flatscher sichert Uberprufung zu.

Im Gremium wird darauf hingewiesen, dass die StralRenbeleuchtung ab 22 bzw. 23
Uhr gedimmt werden sollte.

Herr Feil antwortet, dass dies bei den Bayernwerken angefragt werden wird.

Seitens des Gremiums wird aufgefuhrt, dass es fur die Entscheidung wichtig
gewesen ware, das Protokoll aus der Anliegerversammlung zur Verfigung gestellt
zu bekommen und deshalb nicht zugestimmt werden kénnte. AulRerdem sei es
nicht nachvollziehbar, warum fur die Pettinger Stral3e keine Befreiung vom
Bebauungsplan beantragt wurde.

Im Gremium wird die Frage gestellt, ob die grol3ziigigen Pflasterflachen in den
Kreuzungsbereichen tatsachlich notwendig seien oder ob diese auch
weggelassen werden kénnten. Denn diese wirden nur Mehrkosten generieren.

Erster Burgermeister Flatscher erklart, dass die Pflasterflachen in den gro3eren
Kreuzungsbereichen aufgrund des Grundsatzbeschlusses aus 2017 vorgesehen
wiirden.

Im Gremium wird sich bezuglich Altlasten erkundigt.

Herr Feil erklart, dass Untersuchungen durchgefihrt wurden und Altlasten
aufgetreten seien. Diese werden aber eher die Stadtwerke betreffen, da fur den
Wasserleitungsbau tiefer gegraben werden musse.

Der Stadtrat beschliel3t die Durchflihrung der vorgestellten Malinahme fur den
Endausbau der Berg- Tal- und Pettinger StralRe einschlielilich Leerrohrverlegung fur
eine Breitband-Infrastruktur.
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Abstimmungsergebnis:

JA 17 Stimmen
NEIN 3 Stimmen
10. Strallenausbau Aumuhlweg, Prielweg und Auenstralle:

Malnahmenbeschluss mit Vorstellung der Planung

Die Gesetzesanderung zum Kommunalabgabengesetz vom 01.04.2016, die eine
Verjahrungshochstgrenze ab 01.04.2021 fur nicht endgultig hergestellte Strallen
einfuhrt, erfordert auch den Ausbau des Aumuhlwegs, Prielwegs und den
Anschluss an den bereits fertiggestellten Bereich der Auenstralle.

Durch den Neubau des Badylons musste dieser Ausbau bis jetzt zurickgestellt
werden.

Die vorliegende Entwurfsplanung (Anlagen 1-6 zu TOP 10) wurde in Absprache mit
den beteiligten Sachgebieten Bauverwaltung, Hochbau, Badylon, Stadtwerke und
Bauhof erstellt.

Der Aumuhlweg ist derzeit eine vorfahrtsberechtigte Stralle mit innerortlicher
Hochstgeschwindigkeit von 50 km/h. Die einmindenden Zufahrtsstrallen Prielweg
und Auenstralle, sowie die Stichstralle zum Badylon sind untergeordnet.

Ab der Einmindung hoéhenfreier Anschluss soll der bestehende Geh- und Radweg
bis zur Abzweigung zur Wohnbebauung Hs.-Nr. 6, 8 und 10 auf der Nordseite
weitergefuhrt werden.

Es wurde versucht, die Zufahrtssituation zur Aumiuhle zu verbessern. Die Zufahrt
erfolgt tber einen asphaltierten offentlichen Feld- und Waldweg zu den
Gebauden. Der ausgearbeitete Vorschlag sah eine Umlegung der Zufahrt nach
Norden (um ca. 15m) vor, um die Sicherheit im Einmundungsbereich zu optimieren.
Dieser Vorschlag wurde von den Eigentumern jedoch abgelehnt. Es wird in der
Ausfuhrungsplanung weiter versucht die Situation nochmal zu Uberarbeiten.

Durch die starke Frequentierung des Sportplatzes werden anschlielend entlang
des gesamten Aumihlwegs einseitig Parkstreifen auf der Westseite eingeplant.
Diese Parkplatze erganzen zusatzlich den Mehrbedarf von Badylon und
Sportanlagen bei Veranstaltungen. Im Bereich des ehemaligen Aumuhltheaters
wird die Fahrbahn ostseitig durch einen breiten Grlnstreifen von der bestehenden
Baumreihe abgesetzt.

Im Norden geht der Aumuhlweg direkt in die AuenstraRe Uber, die ab der
Kreuzung bis zur beginnenden Wohnbebauung planerisch tberarbeitet wurde.
Beim Ausbau 2015 wurde dieser Bereich bereits mit frostsicherem Aufbau




hergestellt; jetzt muss noch die Asphaltschicht in Aufbau und Breite angepasst
werden. Die Entwasserung erfolgt oberflachig mit Sickermulden. Im weiteren
Verlauf wird die Auenstralie in 6stlicher Richtung noch bis zur Wohnbebauung
fortgefuhrt und an die Planung des neuen Bauhofs abgestimmt. Bei dem
Ubergang von zul. 50 km/h auf 30 km/h wird eine StraReneinengung (mit Baum)
vorgenommen. Dies wurde bereits beim Grunderwerb 2015 zugesichert, um die
einfahrenden PKW optisch abzubremsen.

Der Prielweg besitzt einen ausreichenden Unterbau und wird lediglich seitlich mit
Borden eingefasst. Die vorhandene Asphalttragdeckschicht kann als Tragschicht
belassen werden und wird mit einer Asphaltdeckschicht erganzt. Die Breite ab der
Einfahrt Parkplatz TSV-Halle wird von 3,50 m auf 4,50 m angepasst. Hierbei muss in
der Ausfihrungsplanung der Anschluss mit dem TSV im Detail noch abgestimmt
werden.

Technische Beschreibung

Die Ausbaubreite der Fahrbahn Aumuhlweg kann mit 5,50m realisiert werden und
deckt somit den Begegnungsverkehr LKW/Bus mit Pkw ab. Auenstralie und
Prielweg werden mit 5,0m Breite ausgebaut.

Der Strallenaufbau erfolgt im Aumuhlweg mit Bk 1,0 d.h. Asphaltfahrbahn (4cm
ADS und 14cm ATS) auf 37cm Frostschutzkies. Die Auenstralle und der Prielweg
fallen unter Bk 0,3 (4cm ADS, 10cm ATS, 36cm FSS).

Parkstreifen erhalten einen sickerfahigen Aufbau aus 10 cm dickem
Rasenfugenpflaster auf frostsicherem Untergrund. Im Kreuzungsbereich Prielweg
fallen durch die Sichtfelder (zul. 50 km/h) 4 Stellplatze und im Zufahrtsbereich vom
Badylon 5 Stellplatze gegentber der Vorplanung weg. Im Kurvenbereich vor der
Klaranlage entfallen ca. 4 Stellplatze, um die Ubersicht im Kurvenbereich zu
erleichtern.

Aufgrund der nebenliegenden Grunflachen kann die Strallenentwasserung
oberflachig, d.h. mit seitlich angeordneten Sickermulden ausgefuhrt werden. Es
sind somit keine StraBengullys und Entwéasserungsleitungen erforderlich. Zwischen
den Parkplatzen und den Sickermulden wird ein baugleicher Zaun
(Doppelstabmatten), wie bereits am Badylon verbaut, gesetzt.

FUr die Herstellung der Sickermulden ist die gro3flachige Entfernung von Hecken
und Buschwerk erforderlich. Entlang dem Aumuhlweg werden einige Baume
gefallt. Eine Ersatzpflanzung im Bereich des Badylongelandes wird mit dem
Hochbau abgestimmt. Eine artenschutzrechtliche Prufung fand in Zusammenhang
mit dem Bebauungsplan ,,Bauhof am Aumuhlweg* statt. Laut dem Gutachten
steht den ggf. erforderlichen Baumfallungen nichts entgegen.



Die bestehende Stralenbeleuchtung soll mit LED-Leuchten erneuert bzw. erganzt
werden. Ein entsprechender Vertrag ist mit dem Bayernwerk abzuschliel3en.

Zusatzlich wird eine passive Breitbandinfrastruktur (Leerrohre) flr einen spateren
Glasfaser-Ausbau bis zur Wohnbebauung im sudlichen Bereich vorgesehen. In der
Auenstralle wird das Leerrohrsystem ebenfalls mit eingebaut. Derzeit wird
untersucht, ob ein Verbund mit dem im Masterplan vorhandenen Leitungssystem in
der Laufener Stralle oder Gber den Prielweg wirtschaftlich erscheint. In den
genannten Breitbandkosten ist dies noch nicht bertcksichtigt.

Fur den EDV-Direktanschluss Rathaus — Neuer Bauhof werden zwei Leerrohre vom
hohenfreien Anschluss bis Kreuzung Auenstralle fortgefuhrt. Die Kosten hierfur sind
nicht in der nachfolgenden Kostenberechnung enthalten, sondern werden auf
Stadtwerke und Stadtverwaltung aufgeteilt.

Mit den Spartentragern wird ein Gesprach noch im Februar Uber den
Ausbaubedarf der bereits vorhandenen Leitungen und Kabel gefuhrt und in die
Planungen eingearbeitet werden.

Parallel zu den StraRenbauarbeiten werden von den Stadtwerken bei der
bestehenden Trinkwasserleitung Hausanschlisse bei Bedarf saniert.

Baugrunduntersuchungen im StraRenbereich liegen vor; es wurde keine Belastung
des Asphalts oder des Untergrunds festgestellt. In der Kostenberechnung sind
deshalb keine Kosten fur eine Entsorgung von belastetem Material enthalten.

Ein Grunderwerb fur den Ausbau ist derzeit nicht erforderlich, kann jedoch im
Einmindungsbereich Aumuhiweg 6, 8 und 10 in geringen Umfang noch
erforderlich sein.

Kosten sind im Haushalt 2020 in ausreichender HOhe angemeldet.
Abstimmung mit beteiligten Sachgebieten ist erfolgt bzw. wird weitergefihrt.

Im Gremium ist man emp0ort dartber, dass bereits Baume und Straucher in diesem
Bereich entfernt wurden, obwohl dem Stadtrat diese Angelegenheit erst heute zur
Beschlussfassung vorliegen wirde. Es sei eine Frechheit, dass der Stadtrat somit vor
vollendete Tatsachen gestellt wirde. Fur die Entwasserung kdnnte eine andere
Losung gefunden werden, fur die nicht so viele Baume weichen mussten.
Aul3erdem sei fraglich, wieso im sudlichen Bereich des Aumuhlwegs ein nur ca. 60
Meter langer Geh- und Radweg notwendig sei. Der Prielweg sollte aus den
Planungen herausgenommen werden, da dieser noch véllig in Ordnung sei.
Zudem musste hier der TSV als Anlieger mitzahlen und es sei noch nichts Uber die
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zukinftigen Planungen des TSV bezuglich Neubau einer Halle etc. bekannt. Die
Kosten wirden voraussichtlich auf die Vereinsmitglieder abgewalzt und dies sei
nicht tragbar.

Herr Kellner erklart, dass bezuglich der Baumfallungen Gutachten erarbeitet
wurden, welche keine Einwande vorgebracht hatten. Lediglich finf BAume seien
laut Gutachten erhaltenswert.

Im Gremium wird darauf hingewiesen, es ware von Vorteil gewesen, wenn das
Gutachten zur Vorbereitung auf die Sitzung als Anlage zur Verflgung gestanden
hatte.

Seitens des Gremiums wird nachgefragt, ob die vorgesehene Straleneinengung
mit Hilfe eines Baumes in der Auenstralle tatsachlich notwendig sei, da dies vor
allem fur landwirtschaftliche Maschinen ein Hindernis darstellen wirde.

Herr Kellner antwortet, dass dies bereits 2015 zugesichert wurde und deshalb in die
Planung aufgenommen wurde.

Im Gremium wird die Meinung vertreten, dass die Entwésserung auch auf der
anderen Seite der Parkstreifen vorgesehen werden kénnte, damit die Baume nicht
gefallt werden mussten.

Im Gremium wird betont, dass die Ersatzpflanzungen mindestens im gleichen
Umfang wie die beseitigte Bepflanzung vorgenommen werden sollten.

Der Stadtrat beschliel3t, die Durchftihrung der vorgestellten Malinahme fur den
Endausbau von Aumuhlweg und AuenstralRe einschliel3lich Leerrohrverlegung fur
eine Breitband-Infrastruktur. Es werden Ersatzpflanzungen mindestens im selben
Umfang vorgenommen.

Abstimmungsergebnis:
JA 14 Stimmen
NEIN 6 Stimmen
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11. Wiinsche und Anfragen

11.1 Bekanntgabe bezlglich Beschluss in der Stadtratssitzung vom 27.01.2020
zum Antrag der FWG-Heimatliste auf Einstellung des Bauleitplanverfahrens
"Matulusgarten”

Bezuglich der unklaren Beschlussformulierung wurde seitens der
Rechtsaufsichtsbehoérde folgende Stellungnahme abgegeben:

Sehr geehrte Frau Schenk,

auch Gemeinderatsbeschlisse sind, wie Willenserklarungen, Vertrage, Beschlisse
und Rechtsgeschafte aller Art, die dem offentlichen oder dem privaten Recht
zugehorig sind, der Auslegung entsprechend § 133 BGB zuganglich.

Auszugehen ist vom Wortlaut, wobei ggf. auch auf die kundgetanen Motive der
Gemeinderatsmitglieder zu seiner Auslegung zuriickgegriffen werden kann.
Entscheidender Bezugspunkt bei der Auslegung ist letztlich der Wille des
Gemeinderats.

Nach dem uns vorgelegten Auszug des Protokolls zur Stadtratssitzung vom
27.01.2020 lasst die von der Verwaltung zur Beschlussfassung gewahlte
Formulierung nach ihrem reinen Wortlaut Raum fur unterschiedliche
Interpretationen.

Durch den ersten Halbsatz in Satz 2 des Beschlusses (,, Der Stadtrat beschliet dem
Antrag der FWG Heimatliste-Fraktion vom 04.11.2019 nicht zu folgen®) ist
erkennbar, dass es mehrheitlicher Wille des Stadtrats war, dem Antrag der FWG
Heimatliste-Fraktion vom 04.11.2019 auf Einstellung der Bauleitplanung fur das
(aktuelle) Projekt ,,Matulusstralle* nicht zu folgen. Dementsprechend hat der
Stadtrat bereits damit beschlussmafig zum Ausdruck gebracht, dass er die aktuelle
Bauleitplanung nicht einstellen will. Aus dem Sitzungsprotokoll und den darin
protokollierten Wortbeitragen aus der Mitte des Stadtrats ergibt sich nichts
Gegenteiliges, insbesondere auch nicht hinsichtlich der Modalitaten der
nachfolgenden Abstimmung.

Damit ware es nicht sinnhaft, den zweiten Halbsatz von Satz 2 des Beschlusses so zu
interpretieren, dass sich der Stadtrat eine (hochmalige eigenstandige)
Abstimmung Uber die Einstellung des Bebauungsplanverfahrens vorbehalten hatte.
Denn diese Frage hat er ja gerade bereits in Halbsatz 1 mehrheitlich abgelehnt.
Dieser Aspekt legt die Auslegung nahe, dass mit der Formulierung des Satzes 2
Halbsatz 2 des vorgeschlagenen Beschlusses insgesamt lediglich nochmals
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verdeutlicht werden sollte, dass der Stadtrat mit seiner mehrheitlichen Ablehnung
des von der FWG Heimatliste-Fraktion gestellten Antrags (gleichzeitig) auch die
Ablehnung der Einstellung des Bebauungsplanverfahrens beschliefit.

Wir gehen damit nach den Gesamtumstanden im Wege der Auslegung davon
aus, dass es mehrheitlicher Wille des Stadtrates in diesem Beschluss war, dem
Antrag der FWG Heimatliste-Fraktion vom 04.11.2019 nicht zu folgen und damit die
Einstellung des Bebauungsplanverfahrens ,,Matulusstralle* abzulehnen.

Einem (vorsorglich) klarstellenden Beschluss in der nachsten Sitzung des Stadtrats
steht allerdings nichts im Wege.

Mit freundlichen GruRRen

Ehgartner

Hans Ehgartner

Landratsamt Berchtesgadener Land

Fachbereich 25 Kommunales, Kultur, EuRegio, Wahlen
Salzburger Str. 64

83435 Bad Reichenhall

Tel.: +49 8651 773 538

Fax: +4986517739538

e-Mail: hans.ehgartner@Ira-bgl.de
Internet: http://www.lra-bgl.de

Der Stadtrat nimmt Kenntnis.

11.2 Wegebelag am Hochwasserschutzdamm

In der letzten Sitzung des Stadtrates am 27.01.20 erkundigte sich Stadtratsmitglied
Krittian danach, ob der Weg am Hochwasserschutzdamm bereits endgultig
hergestellt sei, da der aktuelle Belag bei Nasse sehr matschig sei.

Auf Nachfrage der Verwaltung beim Wasserwirtschaftsamt Traunstein teilte uns
dieses mit, dass der Deichkronenweg noch nicht fertiggestellt sei. Der Mangel
wurde bei der Baufirma bereits angezeigt und ein Geotechniker zur Begutachtung
beauftragt. Sobald die Witterung es erlaubt, wird die Baufirma die Mangel am
Weg beseitigen.

Der Stadtrat nimmt Kenntnis.
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11.3 Parkplatzsituation am Krankenhaus

In der Sitzung des Stadtrats vom 27.01.2020 wurde das Ergebnis der baurechtlichen
Prifung bezuglich der Stellplatze beim Klinikum Freilassing vorgestellt.

Das Gremium regte an, dass in einem Schreiben an die Kliniken Sidostbayern AG
aufgefuhrt werden sollte, wie viele Stellplatze nach heutigem Stand eigentlich
nachgewiesen sein musste.

Daraufhin wurde ein erneutes Schreiben an die Klinken Sidostbayern AG versandt.
Sobald eine Antwort vorliegt, wird diese wieder bekanntgegeben.

Der Stadtrat nimmt Kenntnis.

11.4 Antrag aus der Burgerversammlung beziglich Risikoanalyse

Stadtratsmitglied Oestreich-Grau drangt auf eine Information beztglich dem
Sachstand zur Risikoanalyse, welche vor Jahren auch ein Thema in der
Burgerversammlung gewesen sei.

Der Stadtrat nimmt Kenntnis.

11.5 Antrag der FWG-Heimatliste-Fraktion auf Prifung des Vorkaufsrechts der
Stadt Freilassing beim Grundstiicksgeschaft Matulusgarten

Der Antrag ist der Niederschrift als Anlage 1 zu TOP 11.5 beigefugt.

Der Stadtrat nimmt Kenntnis.

11.6 gefallte Buche im Naglerwald

Stadtratsmitglied Makatowski weist auf eine grof3e Buche im Naglerwald hin, die
gefallt wurde. Es wird nach dem Grund fur die Fallung gefragt, da die Buche
augenscheinlich in gutem Zustand gewesen sei (siehe beigefligte Bilder; Anlage 1
zu TOP 11.6).

Erster Burgermeister Flatscher sichert Uberpriifung zu.

Der Stadtrat nimmt Kenntnis.
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11.7 Zebrastreifen am Penny-Markt

Stadtratsmitglied Judl fuhrt den angedachten Zebrastreifen am Kreisverkehr beim
Penny-Markt auf, auf den beim Bericht der Lenkungsgruppe hingewiesen wurde.
Herr Judl wirde gerne wissen, bis wann dies umgesetzt werden kdnnte.

Erster Burgermeister Flatscher sichert Uberpriifung zu.

Der Stadtrat nimmt Kenntnis.

11.8 Antrag der Pro Freilassing-Fraktion auf Prifung der Bebauung der
Bauparzelle 1 im Baugebiet SchlenkenstralRe

Der Antrag ist der Niederschrift als Anlage 1 zu TOP 11.8 beigefugt.

Der Stadtrat nimmt Kenntnis.

11.9 Sachstand Flachennutzungsplan und Anpassung von Bebauungsplanen an
aktuelle Gegebenheiten

Stadtratsmitglied Rilling erkundigt sich nach dem Sachstand zum
Flachennutzungsplan bezuglich Angebotseinholung.

Aulerdem betont Frau Rilling, dass die Bebauungsplane sukzessive an die
aktuellen Gegebenheiten angepasst werden sollten, vor allem in Bezug auf
Grunordnungsplane und energetische Punkte.

Herr Schmiz erklart zum Flachennutzungsplan, dass eine Einholung von Angeboten
bis jetzt noch nicht méglich gewesen sei.

Bezluiglich der Bebauungsplane weist Erster Burgermeister Flatscher darauf hin, dass
eine grolle Anzahl an Bebauungsplanen vorhanden sei und hier zukiinftig gewisse
Prioritaten gesetzt werden mussten.

Der Stadtrat nimmt Kenntnis.
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11.10 Entwicklung Staufenstralle

Dritte Burgermeisterin Popp stellt in Bezug auf einen Zeitungsartikel die Frage, ob es
fur die Staufenstralle bereits einen Bebauungsplan gabe.

Erster Burgermeister Flatscher erklart, dass es fur diesen Bereich noch keinen
Bebauungsplan gibt und fur die Entwicklung dieses Bereichs zunachst gewisse
Bedingungen und Faktoren aufgestellt bzw. geklart werden mussten.

Der Stadtrat nimmt Kenntnis.

Nachdem keine weiteren Wortmeldungen vorliegen, schliefit
Erster Burgermeister Flatscher die 6ffentliche Sitzung um 20:43 Uhr.

Die Sitzungsniederschrift wird in der nachsten Sitzung am 23.03.2020 genehmigt.

Freilassing, 18.03.2020

STADT FREILASSING
Vorsitzender: Schriftfhrer/in:
Josef Flatscher Vanessa Prechtl

Erster BUrgermeister

Anlagen sind dem Original der Niederschrift beigefugt.
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