NIEDERSCHRIFT
uber die Sitzung

des Bau-, Umwelt- und Energieausschusses

Sitzung Nr. 6
der STADT FREILASSING vom 11. Mai 2021
- offentlich -
Vorsitzender:
Erster Burgermeister Markus Hiebl
Teilnehmer:
Dritter Birgermeister Wolfgang Hartmann
Stadtratsmitglied Julia Albrecht
Stadtratsmitglied Thomas Ehrmann
Stadtratsmitglied Helmut Furle
Stadtratsmitglied Walter Hasenknopf
Stadtratsmitglied Robert Judl
Stadtratsmitglied Edeltraud Rilling
Stadtratsmitglied Christine Schwaiger
Stadtratsmitglied Maximilian Standl
Stadtratsmitglied Stefan Standl ab 15:14 Uhr

Von der Verwaltung sind (zeitweise) anwesend:
Daniel Beutel, Michael Feil, Roland Eckert, Simone Klein, Robert Drechsler,
Vanessa Prechtl

Beginn: 15:00 Uhr
Ende: 16:42 Uhr

Aktenzeichen: 0242.1

Protokollfuhrer/in: Vanessa Prechtl
Beschlussfahigkeit gem. Art. 47 Abs. 2 GO war gegeben.
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NIEDERSCHRIFT
uber die Sitzung

des Bau-, Umwelt- und Energieausschusses

der STADT FREILASSING Wi it

- Offentlich -

Dieser Sitzung liegt folgende
Tagesordnung

zugrunde:

1. Genehmigung der Niederschrift Uber den 6ffentlichen Teil der Sitzung vom
21.04.2021 und Freigabe zur Verdoffentlichung im Internet

2. StraRenausbau Munchener StraRe: Gehwege zwischen dem Kreisverkehr an
der Vinzentiusstral3e und der Brauhausstral3e - Genehmigung der
Entwurfsplanung mit Kostenberechnung

3. Aufstellung des Bebauungsplanes "Historische Stadtteilmitte Salzburghofen™ im
Bereich des Pfarrweges am Friedhof Freilassing-Salzburghofen;
a) Beschluss zur Aufstellung eines Bebauungsplanes gemaf § 2 Abs. 1 BauGB,;
b) Beschluss zur Billigung des Bebauungsplanvorentwurfes;

c) Beschluss zur friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung geman
88 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB

4, Bauantrag zur Errichtung eines Ersatzbaues mit Garage fur das bestehende
Wohngebaude auf dem Grundstick FIst.Nr. 1481/16, Enzianstral3e 23
5. Bauantrag zur Brandsanierung; Wiederaufbau, Erh6hung und Firstdrehung des

Dachstuhls; erdgeschossige Anbauten und Nutzungsanderung von zwei
Appartements und einer Wohneinheit zu zwei Wohneinheiten auf dem
Grundstick FIstNr. 917/3, Jahnstr. 7

6. Informationen und Anfragen
6.1 Bericht des Ersten Burgermeisters tiber Bauvorhaben

6.2 vermiedener CO2-AusstolR aufgrund des Wedgfalls der Zusatzheizung im
Freibad

6.3 Konflikt zwischen Radfahrern und FulRgangern am Saalachuferweg

Die Untergliederung des Tagesordnungspunktes ,,Informationen und Anfragen*
war nicht Bestandteil der urspriinglichen Ladung, sondern wurde um die
Wortmeldungen in der Sitzung erganzt.
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NIEDERSCHRIFT
uber die Sitzung

des Bau-, Umwelt- und Energieausschusses

der STADT FREILASSING Wi it

- Offentlich -

Erster Burgermeister Hiebl er6ffnet um 15:00 Uhr die offentliche Sitzung. Er begrufit
die Mitglieder des Bau-, Umwelt- und Energieausschusses, die Pressevertreter und
die Besucher. Erster Burgermeister Hiebl stellt fest, dass die Ladung ordnungsgeman
erfolgte und dass die Beschlussfahigkeit des Bau-, Umwelt- und Energieausschusses
mit 10 anwesenden und stimmberechtigten Mitgliedern gegeben ist.

Mit der Tagesordnung zur Sitzung besteht Einverstandnis.

Abstimmungsergebnis:
JA 10 Stimmen
NEIN 0 Stimmen

Beratung und Beschlussfassung:

1. Genehmigung der Niederschrift tber den offentlichen Teil der Sitzung vom
21.04.2021 und Freigabe zur Verdffentlichung im Internet

Die Niederschrift Uber den 6ffentlichen Teil der Sitzung des Bau-, Umwelt- und
Energieausschusses vom 21.04.2021 wird genehmigt und zur Ver6ffentlichung im
Internet freigegeben.

Abstimmungsergebnis:

JA 10 Stimmen
NEIN 0 Stimmen
2. StraRenausbau Munchener StraRe: Gehwege zwischen dem Kreisverkehr

an der Vinzentiusstralie und der Brauhausstral3e - Genehmigung der
Entwurfsplanung mit Kostenberechnung

Der Strallenausbau des Bauabschnitts BA | der St 2104 (Munchener Stra3e) von
Salzburger Platz bis Kreisverkehr Vinzentiusstrale wurde nach mehrjahriger
Planungs- und Beschlussphase im Jahr 2016 begonnen und 2017 zum Abschluss
gebracht. Der Ausbau erfolgte nach Stadtratsbeschluss vom 22.02.2016 und
umfasste die Fahrbahn zwischen den Gehwegen mit markiertem Radfahrstreifen,
Fahrspuren fiir PKW und LKW einschl. Abbiegestreifen, sowie Uberquerungshilfen
und Langsparkplatzen. Die Gehwege wurden damals nicht hergestellt, um die
Bauzeit im Hinblick auf die Verkehrssituation so kurz wie moglich zu halten.
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Das Ingenieurbiro Roland Richter GmbH wurde bereits 2017 mit der Vorplanung
der Gehwege einschl. Kostenschatzung im Bereich des BA | beauftragt.
Konzeptplane wurden hierzu bereits mehrmals vorgelegt und aufgrund
anstehender Hochbaumaflnahmen wieder zuriickgestellt.

Die MaRinahme erfordert eine Aufteilung auf 4 Bauabschnitte. Eine Herstellung ist
derzeit 2021 nur fur BA 01 + 02 im Bereich zwischen der Kreisverkehrsanlage
Vinzentius- und Augustiner Stralie bis zur Kreuzung Brauhaus- und Lindenstralie
moglich. Fur den Restabschnitt bis zum Salzburger Platz ist es weiterhin nicht sinnvoll
den Ausbau der Gehwege durchzuftuhren, da weitere Hochbaumalnahmen (VR-
Bank und nebenliegendes Wohn-/Geschaftshaus), sowie der Ausbau des
Salzburger Platzes aktuell in laufender Planung sind.

Der Ausbau der Gehwege erfolgt nach den Grundlagen des
Strallenausbaukonzepts (Stadtratsbeschluss vom 11.12.2017) mit sickerfahigem,
grauem Betonsteinpflaster auf Splittbett mit Frostschutzkies-Unterbau. Somit kbnnen
spater erforderliche Leitungsanpassungen oder Grabungen schadenfrei
durchgefuhrt werden. Um Feuchtigkeitsschaden vorzubeugen soll zusatzlich eine
50 cm tiefe Noppenfolie an den Gebauden angebracht werden.

GroRe Sorgfalt wurde auf die Einarbeitung der Vorschriften zur Barrierefreiheit
gelegt. An allen Kreuzungen werden geforderte Aufstell- und
Aufmerksamkeitsflachen angeordnet und mit normgerechten Pflasterungen
verdeutlicht. Da diese nur bei beidseitigem Einbau mdéglich sind, wird an der
Kreuzung BrauhausstrafRe die Herstellung von Indikatorflachen vorerst nicht
vollzogen. In der Lindenstralle wird der BA 02 an der Geb&udekante
abgeschlossen.

Die bereits beim Hohenfreien Anschluss Badylon 2019 und den Strallenausbau
Aumuhlweg 2020 bertcksichtigte Breitband-Direktverbindung vom Rathaus zum
neu geplanten Bauhof wird mit zwei Leerrohren im nordlichen Gehweg
weitergefuhrt. Die erforderliche Querung der Minchener Stralle bis zum Rathaus
erfordert noch eine Abstimmung mit dem staatlichen Bauamt Traunstein, soll aber
in jedem Fall mit BA 01 eingebaut werden.

Fur den weiteren Ausbau der Breitband-Infrastruktur wird zuséatzlich ein
Rohrverbund fur eine mogliche spatere Belegung mit Glasfaser zwischen Brauhaus-
und Augustinerstrae eingelegt; Hausanschlusse werden mit
Abzweigverbindungen bereits vorgesehen.

Der nordliche Gehweg soll im Abschnitt von Brauhaus- bis Kreuzederstralle mit
einem Graniteinzeiler an der Grundstucksgrenze abgeschlossen werden. Die
restlichen verbleibenden Privatflachen bis zu den Geb&uden werden nach
Absprache mit den Eigentimern mit demselben sickerfahigen Betonpflaster bzw.



mit Granit-Kleinsteinpflaster hergestellt, um ein einheitliches Gehwegbild und eine
klare Abgrenzung zu den Privatgrundstiicken zu schaffen.

Westlich der KreuzederstralRe soll der Einzeiler bis zu den bestehenden privaten
Abgrenzungen (Lichtschachten, Treppenaufgangen, Hausmauern, etc.) auf dem
Privatgrund hergestellt werden, um ein schdoneres Gehwegbild herzustellen. Hierzu
werden momentan Abstimmungen mit den Grundstuckseigentimern
durchgefuhrt. Sollte hier keine Einigung erzielt werden konnen, wird auch hier der
Einzeiler auf der Grundstlucksgrenze hergestellt.

Die bestehende Bushaltestelle an der Minchener Stral’e 20 soll mit einem neuen
Bushauschen aufgewertet werden. Eine Forderung hierfur ist moglich und wird
beantragt.

Im Bereich zwischen der Michener Strale 20 und dem Gehwegubergang
VinzentiusstraRe/Munchener Stral3e sollte der Betonleistenstein an der
Grundstucksgrenze durch einen Einzeiler ersetzt und somit weitergefuhrt werden.

Auf der Sudseite des Gehwegs im Bereich von der LindenstralRe 2 bis zur
Minchener StralRe 9 soll an der Grundstucksgrenze bzw. an der Hausmauer kein
Einzeiler hergestellt werden, da bereits im Bereich der Munchener Stralle 7 die
Pflasterung hergestellt wurde, welche im Vertrag mit dem Eigentimer auf den
Einzeiler verzichtet.

Bei der Minchener Stralle 9 wurde bereits mit dem Grundstiickeigentiumer
abgestimmt, dass die bestehenden Gehwegplatten weiterverwendet werden
sollen. Hier wird nur der Bereich zwischen der bestehenden Pflasterung zum
Grundstuck Munchener Strae 7 und westlich an der Martin-Oberndorfer-Stralle
hergestelit. Die Kleinsteinpflasterung zum Strallenrand soll bestehen bleiben, da
diese Bauweise beim StralBenausbau mit dem Eigentumer abgestimmt wurde und
zudem eine Verlegung von neuen Leitungen in diesem Bereich nicht mehr moglich
ist.

Nordlich der Rupertuskirche ist eine Widmungszustimmung der kath.
Pfarrkirchenstiftung St. Rupert Freilassing vom 07.11.2014 einzuhalten. Vier bereits
beim StralBenausbau gefallte Baume sind zu ersetzen und ein Grunstreifen von
mindestens 80 m2im Bereich der Langsparkplatze anzulegen.

In einem Gesprach mit dem Pfarramt wurde die Lage und Ausfuhrung der
Grunflache festgelegt und eine Neupflanzung von 5 Baumen eingeplant. Der
Verlegung des Bushauschens bis zur Grinflache wurde zugestimmt und zusatzlich
das Aufstellen eines Fahrradstanders an der Kirchenmauer gewutnscht.

Im nordlichen Bereich des Kirchenvorplatzes sind insgesamt vier verschiedene
Pflastertypen bzw. -formate und -verlegerichtungen aufeinanderfolgend verbaut.
FUr die einzelnen MaRhahmen wurden Fordermittel der Stadtebauférderung



bezogen. Um ein einheitliches Pflasterbild beidseits der Minchener Stralie zu
erhalten wird derzeit von der Forderstelle untersucht, ob es méglich ist, ohne
Ruckzahlung und mit Erhalt einer neuen Férderung den Bereich bis zum
Kreuzungsbereich Augustinerstralie fortzufuihren. Eine Zusage liegt noch nicht vor.

Der Aufbau des Gehwegs wird wie folgt ausgefuhrt:
Pflasterung:

10 cm sickerfahigem Betonpflaster 20/20
4 cm Splittbett
20 cm Frostschutzkies

Grunderwerb fur den Ausbau konnte durch das Sachgebiet Liegenschaften in
erforderlichen Bereichen des BAO1 und BAO2 bereits grofitenteils vorgenommen
werden. Mit den Eigentimern wurden Gesprache Uber eine zeitgleich mégliche
Anpassung der privaten Anschlussbereiche gefihrt und in die Planung
eingearbeitet. Die betroffenen Anlieger werden vor Beginn Uber den Ablauf
informiert. Die Plane sind als Anlagen 1 und 2 zu TOP 2 beigeflugt.

Das Ingenieurburo Roland Richter GmbH hat eine Kostenberechnung aufgrund
der vorliegenden Entwurfsplanung erstellt.

Die Gesamtkosten fur Gehwegausbau, einschl. Leerverrohrung Breitband-
Infrastruktur und Direktverbindung Rathaus zum Bauhof fur BAO1 und BA02
betragen gerundet 378.000 € inkl. 19% MwsSt.

Die Baukosten fur die Gehwege sind gemal Kostenaufteilung mit dem StBA
Traunstein zu 100% von der Stadt Freilassing zu tragen (Fahrbahn 100% StBA). Fur
den stadtebaulichen Mehraufwand (Pflasterung statt Asphalt) wird ein
FOorderantrag bei der Regierung von Oberbayern gestelit.

Die Bauarbeiten sollen von August 2021 bis November 2021 erfolgen. Das StBA
Traunstein ist bei der Malinahme eingebunden; eine Begehung zur Durchfiihrung
der Bauleistungen auch in verkehrstechnischer Sicht wurde durchgefihrt.

Mit den Busbetrieben fir Stadtbus, RVO und Regionallinien konnte vereinbart
werden, dass im Zeitraum der BaumalRnahme die beidseitigen Bushaltestellen
nordlich der Rupertuskirche auf die vorhandenen Haltestellen nordlich des
Rathauses umgelegt werden kénnen. Eine Information fur die Offentlichkeit erfolgt
vor Beginn der Baumalinahmen.

Fur die Mallnahme werden entgangene Strallenausbaubeitrage in Hohe von 55%
der StraBenbaukosten erstattet. Fir den Restbetrag kbnnen noch zusatzlich



NIEDERSCHRIFT
uber die Sitzung

des Bau-, Umwelt- und Energieausschusses
der STADT FREILASSING vomn 11. Mai 2021

- Offentlich -

Sitzung Nr. 6

Forderungen nach GVFG fur die Mehrkosten des Ausbaus (Pflasterung gegenuber
Asphalt) in Hohe von 60% beantragt werden.

Erster Birgermeister Hiebl begrift Herrn Schuller vom Ingenieurburo Roland Richter
GmbH, welcher fur Fragen zur Verfigung steht.

Erster Burgermeister Hiebl fuhrt auf, dass mit der Kirche nun die Pflanzung von sechs
Baumen vereinbart worden sei.

Herr Feil zeigt die vorgesehenen Standorte der Baume anhand des beiliegenden
Plans.

Stadtratsmitglied S. Standl kommt um 15:14 Uhr zur Sitzung. Somit sind 11 Mitglieder
anwesend und stimmberechtigt.

Im Gremium wird darauf hingewiesen, dass das Bushauschen auf der Nordseite
relativ viel Platz am Gehsteig wegnehmen wurde und deshalb wird nachgefragt,
ob der Platzbedarf minimiert werden konnte bzw. die Position verandert werden
kdnnte, damit Kinderwagen, Rollatoren etc. leichter am Hauschen vorbeikommen.

Herr Schuller erklart, dass zwischen dem Bushauschen und der Mauer 25 cm Platz
eingeplant seien. Das Hauschen kdonnte ggf. etwas naher an die Mauer
heranricken. Hier misste jedoch geprift werden, inwieweit die Reinigung der
Ruckwand des Bush&uschens dann noch mdglich sei.

Auf den Vorschlag eines Gremiumsmitglieds, das Bushauschen evtl. komplett an
die Mauer heranzuricken und die Ruckwand wegzulassen, wird seitens des
Gremiums erwidert, dass dies nicht moglich sei, da es sich um ein privates
Geb&aude handeln wiirde.

Aus dem Gremium kommt die Frage, an welcher Stelle und wann die Verbindung
vom Rathaus bis zum neuen Bauhof angedacht sei und ob dafir dann der neue
Gehweg wieder aufgemacht werden misste.

Herr Schuller erklart, dass sich der Kabelschacht auf HOhe des Rathauses befinden
wiirde und fur die Verbindung zwischen Rathaus und neuem Bauhof dann nur der
noch nicht sanierte Gehweg aufgerissen werden musste.

Im Gremium wird sich nach dem stadtebaulichen Mehraufwand fur die Pflasterung
anstatt Asphalt erkundigt.

Herr Schuller antwortet, dass der Mehraufwand fur die Pflasterung 40 € pro m2
betragt. Der Mehraufwand kénne mit 60 % gefordert werden.
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NIEDERSCHRIFT
uber die Sitzung

des Bau-, Umwelt- und Energieausschusses
der STADT FREILASSING vorm 11. Mai 2021

- Offentlich -

Sitzung Nr. 6

Erster Burgermeister Hiebl erganzt, dass fur die Pflasterung der Gehwege 2017 ein
Grundsatzbeschluss vom Stadtrat gefasst worden sei. Dies wurde auch bei der
Anmeldung der Haushaltsmittel entsprechend bertcksichtigt.

Im Gremium wird nachgefragt, ob der geplante Einzeiler unterbrochen wirde,
wenn sich ein Anlieger dagegen aussprechen wurde.

Herr Feil erklart, dass hier eine durchgehende Linie angestrebt wiirde. Ansonsten
wiuirden Teilsticke Ubrigbleiben, die von den Anliegern selbst hergestellt werden
mussten.

Seitens des Gremiums wird die nun endlich stattfindende Neupflanzung der Baume
an der Rupertuskirche sehr positiv gesehen.

Herr Feil fuhrt auf, dass ein Eigentiumer auf der gegenuberliegenden StraRenseite
evtl. auch einen Baum pflanzen méchte und sich diesbeziglich mit der
Stadtverwaltung abstimmen wirde.

Erster Burgermeister Hiebl weist abschlieRend darauf hin, dass das in einer friheren
Diskussion angeregte Gelander an der Martin-Oberndorfer-Straf3e nicht
vorgesehen wiirde, sondern fiir die Uberquerung der StralRe der Bordstein in
diesem Bereich entsprechend abgesenkt werden wirde.

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss beschlielit die vorgelegte
Entwurfsplanung fir den Gehwegausbau der Minchener Stral3e BA 01 Nord
zwischen Kreisverkehr Vinzentius-/ Augustinerstrale und BA 02 Sud Brauhaus-/
LindenstralR3e sowie die Kostenberechnung des Ingenieurbiiro Roland Richter
GmbH in Hohe von gerundet 378.000 € brutto.

Abstimmungsergebnis:
JA 10 Stimmen
NEIN 1 Stimme
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3. Aufstellung des Bebauungsplanes "Historische Stadtteilmitte Salzburghofen™
im Bereich des Pfarrweges am Friedhof Freilassing-Salzburghofen;

a) Beschluss zur Aufstellung eines Bebauungsplanes gemal 8 2 Abs. 1
BauGB;

b) Beschluss zur Billigung des Bebauungsplanvorentwurfes;

c) Beschluss zur friihzeitigen Offentlichkeits- und Behodrdenbeteiligung
gemal 88 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB

In den 1990er Jahren wurde ein stadtebaulicher Ideenwettbewerb zur Erweiterung
des Friedhof Freilassing durchgefuhrt. Der Wettbewerb wurde vom Buro Ganssler
(Bebauung) und Teutsch und Partner (Grinordnung) erfolgreich abgeschlossen.
Die Uberlegungen des Planungsbtiros flossen im Weiteren in den durch Satzung am
02.06.1997 beschlossenen Bebauungsplan ,,Friedhofserweiterung* ein, der mit
Bekanntmachung vom 19.08.1997 rechtsverbindlich wurde.

Die Stadt Freilassing hat im Geltungsbereich des Bebauungsplans

»Friedhofserweiterung* in den letzten Jahren verschiedene Anderungen

vorgenommen. Unter anderem wurden folgende Punkte durchgefihrt:
e Festigung des bestehenden Parkplatzes und Erweiterung der

Parkierungsanlage,

Errichtung einer Toilettenanlage,

Errichtung einer Urnenwand mit Erweiterungsmaoglichkeiten,

Gestaltung des Eingangsbereichs,

Gestaltung einer Parkflache mit ,,Sinntafeln®.

Daneben wurde im nordwestlich des Friedhofs gelegenen Bereich der
Bebauungsplan ,,Wohngebiet am Pfarrweg*“ mit Bekanntmachung vom 23.10.2018
rechtskraftig, der eine Teilflache der urspringlich als Erweiterung des dortigen
Friedhofs gedachten Freiflache als Wohngebiet tiberplant.

Das bestehende Baurecht im Bereich des Bebauungsplans ,,Friedhofserweiterung“
beschrankt sich fur den nun vorgesehenen Planbereich insbesondere auf die
Inanspruchnahme von Flachen fur die Friedhofsanlagen und fur Stellplatze.

Die ursprunglich vorgesehenen stadtebaulichen Zielvorstellungen mit der
Aufstellung des Bebauungsplans ,,Friedhofserweiterung“ wurden entweder bereits
umgesetzt, werden nicht mehr verfolgt, wie bspw. die durch Festsetzung mogliche
Errichtung eines Wirtschaftshofes, oder haben sich in Teilen verandert.

Die bisher vorgesehenen Wirtschaftshéfe sowie die Aussegnungshalle sollen
aufgrund der geanderten Bedurfnisse bei Bestattungen nicht mehr als Planungsziel
weiterverfolgt werden. Des Weiteren wird angestrebt, dass die in der Zwischenzeit
erfolgten Umnutzungen im Bereich der gemal Festsetzung mit kirchlicher Nutzung




vorgesehenen Liegenschaften (Pfarrhaus und Pfarrstadl) entsprechend der neuen
Nutzung geandert werden sollen.

Um die Anderungen abstimmen zu kdnnen, waren im Vorfeld einer Neuaufstellung
eines Bebauungsplanes stadtebauliche Untersuchungen erforderlich.

Im Planungsbereich der stadtebaulichen Untersuchung befinden sich Denkmaler,
u.a. Baudenkmaler, wie die sudlich gelegene Kirche St. Maria Himmelfahrt, das
Pfarrhaus, der Pfarrstadl und das Leichenhaus. Ferner befindet sich im Bereich der
Kirche und der umgebenden kirchlichen Bauten ein Bodendenkmal mit
untertagigen mittelalterlichen und frihneuzeitlichen Befunden.

Grundgedanke der stadtebaulichen Untersuchung war, die historische
Stadtteilmitte in Salzburghofen aufzuwerten und einen sozialen und kulturellen
Mittelpunkt zu schaffen.

Das stadtebauliche Konzept in der Fassung vom 25.03.2021 (siehe Anlage 1

zu TOP 3) wurde vom Planungsburo ,,hohmann steinert landschafts- + ortsplanung
in der offentlichen Stadtratssitzung am 25.03.2021 vorgestellt und als Grundlage fur
die Neuaufstellung des Bebauungsplanes beschlossen (siehe Anlage 2 zu TOP 3).

[13

Da bei dem aktuell gultigen Bebauungsplan ,,Friedhofserweiterung* die
stadtebaulichen Grundztige nicht mehr erkennbar sind, schlagt die Verwaltung
vor, den Bebauungsplan im Bereich ,,Friedhofserweiterung” in einem Teilbereich
neu zu fassen.

a) Beschluss zur Aufstellung gemal 8 2 Abs. 1 BauGB

Das Planungsgebiet befindet sich im Stadtteil Salzburghofen, 6stlich der Laufener
Stralle und westlich des stadtischen Friedhofs. Der angestrebte Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ,,Historische Stadtteilmitte Salzburghofen* umfasst die
Flursticke mit den Fl.-Nrn. 1/1, 1/9, 1/10, 1/11, 5/0, 7/0, 665/3 und 665/4 sowie
Teilflachen der Flurstiicke mit den Fl.-Nrn. 1/3, 8/0, 49/0 und 665/13.

Die Grundstiucke des Planungsgebiets befinden sich im Eigentum der Stadt
Freilassing und Diritter.

Um die Flache Nutzungen zuzufuhren, die den aktuellen stadtebaulichen
Zielvorstellungen entsprechen, ist fur die weitere stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung gemaR 8§ 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) die Aufstellung eines
Bebauungsplanes erforderlich.



Folgende Ziele und potentielle Nutzungen werden mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes ,,Historische Stadtteilmitte Salzburghofen* angestrebt:

e Ensemble- und Platzbildung unter Berluicksichtigung der vorhandenen
Baudenkmaler und Einbindung der neuen Gebaudeteile.

e Moglichkeit der Errichtung eines sog. ,,Burgersaals* fur soziale und kulturelle
Veranstaltungen fur Vereine, Kirchen und Burgerinnen und Burger.

e Maglichkeit der Errichtung eines Ausstellungsraums fur die Darstellung des
historischen Ursprungs der Gebaude, der Pfarrokonomie und der Verbindung
nach Salzburg etc.

e Platz- und Ensemblegestaltung mit historischem Pfarrgarten sollen die
Freianlagen um die Gebaude pragen. Der Pfarrgarten soll entsprechend
den historischen Grundlagen hergestellt und privat bewirtschaftet werden.

e Maglichkeit der Schaffung einer Aulengastronomie und
Aufenthaltsmdglichkeiten fur entsprechende soziale und kulturelle
Veranstaltungen.

e Erweiterung der bestehenden Parkflachen fir die verschiedenen zukinftigen
Nutzungen

e Verlegung der bisherigen ErschlieBung der Parkierungsanlage

e Ausfuhrung des bisherigen StraRenraums von der Laufener StraRe bis zum
Eingangsbereich des Friedhofs zukinftig als verkehrsberuhigter Bereich

e Schaffung eines neuen und attraktiven Hauptzugangs des Friedhofs durch
eine attraktive Platzgestaltung und Anbindung des Parkplatzes

Der aktuell rechtskraftige Bebauungsplan ,,Friedhofserweiterung* entspricht

in seinen Grundzugen nicht den aktuell vorgesehenen stadtebaulichen
Zielvorstellungen fur das Planungsgebiet.

Daher wird der Bebauungsplan ,,Historische Stadtteilmitte Salzburghofen* nicht als
Anderung des bestehenden Bebauungsplanes ,,Friedhofserweiterung®, sondern als
selbststandiger Bebauungsplan aufgestellt.

Da die Neuaufstellung des Bebauungsplans insbesondere die
Wiedernutzbarmachung als Mallnahme der Innenentwicklung zu Grunde liegt,
erfolgt die Aufstellung nach dem Verfahren fur Bebauungsplane der
Innenentwicklung nach 8§ 13 a BauGB. Danach kann der Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn u.a. die Grolie der
festgesetzten oder voraussichtlichen Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
Baunutzungsverordnung (BauNVO) weniger als 20.000 m? betragt und durch den
Bebauungsplan keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht
zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen. Der Grenzwert
von 20.000 m? festgesetzter Grundflache wird durch diesen Bebauungsplan nicht
erreicht. Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von Vorhaben



begrundet, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprufung
unterliegen.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 2 und 3 S. 1 BauGB. Dementsprechend kann im beschleunigten
Verfahren von einer Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB, von einem
Umweltbericht nach § 2 a BauGB sowie einer frihzeitigen Unterrichtung und
Erorterung nach 88 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden. Der
Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung an die Festsetzungen des
Bebauungsplanes anzupassen. Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen mit einer
festgesetzten oder voraussichtlichen Grundflache im Sinne des 8§ 19 Abs. 2
BauNVO von weniger als 20.000m2 im beschleunigten Verfahren gelten die
Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind als
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Die Verwaltung empfiehlt die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Historische
Stadtteilmitte Salzburghofen* im beschleunigten Verfahren gemal 8 13 a BauGB.

Im Gremium wird festgestellt, dass die Aussegnungshalle nicht im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes liegt und es wird nachgefragt, ob es moglich ware, diese
noch in den Bebauungsplan mitaufzunehmen.

Erster Burgermeister Hiebl antwortet, dass sich in der angedachten Arbeitsgruppe
zur Umgestaltung des Friedhofs Gedanken zur Ertiichtigung der Aussegnungshalle
gemacht werden konnten. Eine Aufnahme der Halle in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes erscheine nicht sinnvoll. Der Bebauungsplan soll neu aufgestellt
werden, da die Ziele des alten Bebauungsplanes nicht mehr erreicht werden
konnen, da bereits anderweitige Umbauten seitens der Stadt (z. B. Urnenwand,
Toilettenanlage) stattgefunden hatten.

Im Gremium wird hinterfragt, ob die vorgesehenen Parkplatze auch tatsachlich
ausreichen wiurden und ob der Parkplatz ggf. nach Norden hin erweitert werden
konnte.

Erster Burgermeister Hiebl erklart, dass die benoétigte Anzahl der Parkplatze nach
der Stellplatzsatzung berechnet worden sei und somit ausreichend Parkplatze
eingeplant seien. Eine Erweiterung konnte grundsatzlich moglich sein, allerdings
miusse darauf geachtet werden, dass man nicht zu nahe an die erste Grabreihe
rutschen wirde.

Seitens des Gremiums wird nachgefragt, fur welchen Zweck die Carports
angedacht seien.



Erster Burgermeister Hiebl erklart, dass diese als Sichtschutz zur Wohnbebauung hin
dienen sollten und von der Offentlichkeit genutzt werden kénnten.

Im Gremium wird darauf hingewiesen, dass beim Parkplatz zu den Reihenhausern
hin auch eine Abgrenzung vorgesehen werden sollte.

Erster Burgermeister Hiebl antwortet, dass bzgl. einer Eingrinung etc. geschaut
werden konnte.

AuBerdem wird im Gremium die Frage gestellt, ob in Hinblick auf das vorhandene
Bodendenkmal besondere Auflagen einzuhalten seien.

Erster Burgermeister Hiebl erklart, dass die geplanten Grabarbeiten bereits mit dem
Denkmalamt abgesprochen wurden.

Seitens des Gremiums wird sich danach erkundigt, ob der alte Bebauungsplan von
1997 aufgehoben werden miusste. Zudem wird nachgefragt, weshalb der
Bebauungsplan nicht als vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt wird.

Frau Klein erklart, dass dies im vorliegenden Fall nicht notig sei, da eine
Uberplanung des Bereichs stattfinden wiirde. Der neue Bebauungsplan soll
aufgestellt werden, da die ursprunglichen Ziele des alten Bebauungsplanes nicht
mehr erreicht werden kénnen. Im Falle einer Aufhebung des neuen
Bebauungsplanes wirde in diesem Bereich dann wieder der ursprtngliche
Bebauungsplan gelten.

Erster Burgermeister Hiebl erlautert, dass insbesondere die Stadt ein Interesse an
der Aufplanung des Bereichs habe und deshalb ein Angebotsbebauungsplan
aufgestellt werden soll.

Im Gremium wird nachgefragt, warum in den beigefugten Planen im Bereich des
geplanten Burgersaals von unterschiedlichen Gebauden ausgegangen wirde.

Frau Klein erklart, dass sowohl der ursprungliche, im Stadtrat am 25.03.2021
beschlossene stadtebauliche Entwurf als auch ein aktueller, angepasster Entwurf
als Anlagen beigeflugt seien. Im urspringlichen stadtebaulichen Konzept seien
zwei Gebauderiegel vorgesehen gewesen. Im Rahmen weiterer Abstimmungen,
insbesondere mit der Unteren Denkmalschutzbehérde, wurde sich auf ein
Gebaude in diesem Bereich festgelegt. Zusatzlich wurde nun 6stlich des
Baufensters fur den Burgersaal die Moglichkeit fur eine AulRengastronomieflache
geschalffen.



Seitens des Gremiums wird die Frage gestellt, wo sich kunftig dann der
Friedhofswart aufhalten konnte und wo der Steinmetz untergebracht werden soll.
Zudem wird nach den Grundsticksverhaltnissen gefragt.

Erster Burgermeister Hiebl erklart, dass der Burgersaal auf stadtischem Grund sein
soll und die weiteren Grundsticksverhaltnisse nicht in der 6ffentlichen Sitzung
dargelegt wirden. Fur den Friedhofswart wirde der Wirtschaftshof im Norden zur
Verfugung stehen und bzgl. der Unterbringung des Steinmetzes seien Gespréache
mit dem Besitzer des Pfarrstadls im Gange.

Im Gremium wird nachgefragt, ob schon bekannt sei, wohin die Glas- und
Altkleidercontainer verlagert werden sollen.

Erster BUrgermeister Hiebl antwortet, dass dies noch nicht feststehen wirde, aber
sicher ein Platz dafur gefunden werden kdnne.

Auf Nachfrage aus dem Gremium bzgl. der dargestellten Stral3entuberquerung der
Laufener Stral3e, fuhrt Frau Klein auf, dass diese nur schematisch im
stadtebaulichen Entwurf dargestellt sei und nicht im Bebauungsplan festgesetzt
wirde bzw. auch nicht festgesetzt werden konnte.

Erster BUrgermeister Hiebl erganzt, dass im stadtebaulichen Entwurf Vorschlage zur
optischen Gestaltung vorhanden seien. Uber die Gestaltung mussten sich jedoch
auch im Rahmen des Ausbaus der Laufener StralRe nochmals Gedanken gemacht
werden.

Im Gremium wird angeregt, vor allem auch in Hinblick auf die geplante
Gastronomie, eine Spielflache fur Kinder vorzusehen und diese auch gleich im
Bebauungsplan festzusetzen. Zudem wird nachgefragt, warum fur die Gebaude
keine Malde festgesetzt seien.

Frau Klein erklart, dass die Wandhohen festgesetzt seien und fur den Blurgersaal
sowie die Laufener StralRe 76 Baugrenzen und fur die denkmalgeschiitzten
Gebaude Baulinien festgesetzt seien.

Hier wird seitens des Gremiums zu bedenken gegeben, dass die Laufener StralRe
76 dann auf den Bestand begrenzt sei. Dies sollte unbedingt mit dem Eigentimer
abgestimmt und ggf. geandert werden.

Erster Burgermeister Hiebl erklart, dass die angesprochenen Punkte vor der zweiten
Auslegung nochmals geprift werden kénnten.



NIEDERSCHRIFT
uber die Sitzung

des Bau-, Umwelt- und Energieausschusses

der STADT FREILASSING Wi it

- Offentlich -

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss beschlielit die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Historische Stadtteilmitte Salzburghofen* gemalR § 2 Abs. 1
BauGB. Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaR § 13 a
BauGB aufgestellt.

Abstimmungsergebnis:
JA 10 Stimmen
NEIN 1 Stimme

b) Beschluss zur Billigung des Bebauungsplanvorentwurfes

Der vorliegende Bebauungsplanvorentwurf ,,Historische Stadtteilmitte
Salzburghofen* in der Fassung vom 04.05.2021 des Planungsbiros ,,hohmann
steinert landschafts- + ortsplanung* aus Ubersee baut auf dem vom Stadtrat am
25.03.2021 beschlossenen stadtebaulichen Konzept in der Fassung vom 25.03.2021
auf, welches in Teilbereichen noch geringfligig angepasst wurde (siehe
stadtebaulicher Entwurf in der Fassung vom 06.04.2021 in Anlage 3 zu TOP 3).

Das geplante Gebiet soll u.a. dem Erhalt der historischen und denkmalgeschitzten
Bausubstanz und Ensemblewirkung dienen sowie Mdglichkeit zur Schaffung einer
sozialen und kulturellen Stadtteilmitte in Salzburghofen-Freilassing bieten.

Der Vorentwurf des Bebauungsplans ,,Historische Stadtteilmitte Salzburghofen* in
der Fassung vom 04.05.2021 (siehe Anlage 4 und 5 zu TOP 3) sieht folgende
Konzeption vor:

e Art der baulichen Nutzung:
Das Baugebiet wird als Urbanes Gebiet (MU) gemal § 6a BauNVO
festgesetzt.

e MaR der baulichen Nutzung:

o Die maximal zulassige Grundflache (GR) nach § 19 Abs. 2 BauNVO
wird fur Hauptanlagen festgesetzt.
= Grundstuck Fl.-Nr. 1/1: 248 m?

Grundstuck Fl.-Nr. 1/10: 466 m?2

Grundstick Fl.-Nr. 5/0: 230 m?

Grundstuck Fl.-Nr. 1/9: 415 m?

= Teilbereich Grundstuck Fl.-Nr. 1/3: 65 m2 (Toilettenanlage)

o Im Urbanen Gebiet darf die maximal zulassige GR nach § 19 Abs. 2
BauNVO fur Anlagen gemal § 19 Abs. 4 BauNVO uberschritten
werden:

= um bis zu 225 % fur das Grundstiick Fl.-Nr. 5/0
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= um bis zu 50 % fur die Grundstticke Fl.-Nrn. 1/1, 1/9 und 1/10

o Die maximal zulassige Wandhohe der Hauptgebaude wird durch
Planeintrag festgesetzt.

= Grundstuck Fl.-Nr. 1/1: 8,5 m (Pfarrhaus) und 15,5 m (Turm)

= Grundstuck Fl.-Nr. 1/10: 5,0 m

= Grundstuck Fl.-Nr. 5/0: 6,5 m

=  Grundstuck Fl.-Nr. 1/9: 5,0 m

= Teilbereich Grundstuck Fl.-Nr. 1/3: 3,0 m (Toilettenanlage)

e Uberbaubare Grundstiicksflache:
Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch Baugrenzen und
Baulinien in der Planzeichnung festgesetzt. Baulinien werden fur die beiden
Baudenkmaler auf den Fl.-Nrn. 1/1 und 1/10 und Baugrenzen fur die weiteren
Baukorper auf Fl.-Nr. 5/0 und 1/9 (sowie fur die Toilettenanlage auf Fl.-Nr. 1/3)
festgesetzt.

e Bauweise:
Im Urbanen Gebiet wird eine offene Bauweise gemal 8 22 Abs. 2 BauNVvVO
festgesetzt.

o Stellplatze:
Flachen fur die Unterbringung von Stellplatzen werden im Bereich des MU

und der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,,6ffentliche
Parkflache* festgesetzt.

e Grunordnung:

o0 Baume, die zu erhalten/pflanzen sind, werden festgesetzt. Von den im
Planteil festgesetzten Standorten, nicht jedoch von der Anzahl, kann
abgewichen werden.

o Offentliche Grunflachen mit den Zweckbestimmungen ,,Eingrinung*
und ,,historischer Obsthain* werden festgesetzt. Private Grunflache mit
Zweckbestimmung ,.historischer Pfarrgarten* wird festgesetzt.

Die Verwaltung empfiehlt den Vorentwurf des Bebauungsplans ,,Historische
Stadtteilmitte Salzburghofen* in der Fassung vom 04.05.2021 (siehe Anlage 4 und 5
zu TOP 3) mit der Begrindung in der Fassung vom 04.05.2021 (siehe Anlage 6 zu
TOP 3) zu billigen.

Im Gremium wird darum gebeten, im Beschlussvorschlag aufzunehmen, dass die
angebrachten Vorschlage und Anregungen uberpruft werden.
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Erster Blrgermeister Hiebl erklart, dass jetzt die frhzeitige Beteiligung stattfinden
wiirde und die Anregungen bis zur nachsten Auslegung/Beteiligung eingearbeitet
werden koénnten.

Herr Drechsler erganzt, dass die Anregungen im weiteren Verlauf wie eine Art
Stellungnahme geprift und behandelt werden kénnen, um die friihzeitige
Beteiligung jetzt durchzufiihren und das Verfahren nicht zu verzégern.

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss beschliel3t, den Vorentwurf des
Bebauungsplanes ,,Historische Stadtteilmitte Salzburghofen* in der Fassung vom
04.05.2021 zu billigen.

Abstimmungsergebnis:
JA 11 Stimmen
NEIN 0 Stimmen

c) Beschluss zur frithzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung geman
88 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB

Im weiteren Verlauf des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes
,Historische Stadtteilmitte Salzburghofen* ist die friUhzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 1 BauGB
durchzufuhren.

Folgende Unterlagen werden im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemakR § 3
Abs. 1 BauGB und der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal 8 4 Abs. 1 BauGB ausgelegt:

e Bebauungsplanvorentwurf mit Festsetzungen in der Fassung vom 04.05.2021
(siehe Anlage 4 und 5 zu TOP 3)

e Begrundung in der Fassung vom 04.05.2021 (siehe Anlage 6 zu TOP 3)

e Bericht zur Relevanzprifung in der Fassung vom 09.04.2021 (siehe Anlage 7
zu TOP 3)

e Stadtebaulicher Entwurf in der Fassung vom 06.04.2021 (siehe Anlage 3 zu
TOP 3)

e Schalltechnische Voruntersuchung in der Fassung vom 10.05.2021 (siehe
Anlage 8 zu TOP 3)
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Im Gremium wird darauf hingewiesen, dass das schalltechnische Gutachten sehr
wichtig sei. Es wird nachgefragt, ob die Aul3engastronomie entsprechend
bertcksichtigt wirde. Zudem werden Probleme bzgl. Rollgerausche aufgrund der
Pflasterung sowie des Parkplatzes gesehen.

Erster Burgermeister Hiebl erklart, dass die Punkte entsprechend bericksichtigt
wurden und das schalltechnische Gutachten fur die frihzeitige Beteiligung noch
nicht relevant sei.

Frau Klein erganzt, dass es sich bei der vorliegenden Anlage zum Schallschutz
bisher nur um eine Voruntersuchung handeln wirde und das Gutachten bis zur
formellen Beteiligung noch weiter ausgearbeitet wirde.

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss beschlielit, die Verwaltung zu
beauftragen, die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemanR § 3 Abs. 1 BauGB
und die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB zur Aufstellung des Bebauungsplanes
,Historische Stadtteilmitte Salzburghofen* auf Grundlage des
Bebauungsplanvorentwurfs in der Fassung vom 04.05.2021 und der Begrindung in
der Fassung vom 04.05.2021 durchzufuhren.

Abstimmungsergebnis:

JA 11 Stimmen
NEIN 0 Stimmen
4, Bauantrag zur Errichtung eines Ersatzbaues mit Garage fur das bestehende

Wohngeb&ude auf dem Grundstuck Flst.Nr. 1481/16, Enzianstralie 23

Vorstellung und Erlauterung der dem Bauantrag zu Grunde liegenden Planung
durch Herrn Drechsler (Anlage 1 zu TOP 4).

Der Eigentimer des Grundstuckes Fist.Nr. 1481/16, Enzianstr. 23, hat am 04.03.2021
einen Bauantrag zur Errichtung eines Ersatzbaues fur das bestehende
Wohngebaude eingereicht.

Das Gebaude soll 11,99 m lang und 8,99 m breit werden,

die seitiche Wandhohe betragt 6,46 m, die Firsth6he von 8,96 m,

die Dachneigung soll 29° betragen.

Es soll ein Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung entstehen.

Eine entsprechende Bauvoranfrage wurde bereits in der Sitzung des Bau-, Umwelt-

und Energieausschusses am 08.05.2018 behandelt, jedoch wurde in der damaligen
Sitzung kein Beschluss gefasst, da die Voraussetzungen des Art. 35 Abs. 4 Nr. 2
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Baugesetzbuch (BauGB) nicht erfullt waren (Das vorhandene Gebaude wird seit
langerer Zeit vom Eigentumer selbst genutzt).

In der Sitzung des Bau-, Umwelt- und Energieausschusses am 23.07.2018 wurde die
Bauvoranfrage nochmals behandelt. Fur das Vorhaben wurde das gemeindliche
Einvernehmen nicht erteilt, da die Voraussetzungen des Art. 35 Abs. 4 Nr. 2 BauGB
immer noch nicht erfullt waren. Altblrgermeister Josef Flatscher erklarte damals,
dass bei einem nochmaligen Gesprach mit dem Landrat bestatigt wurde, dass
dieses Bauvorhaben rein rechtlich gesehen, nicht genehmigungsfahig sei und
deshalb das gemeindliche Einvernehmen auch nicht erteilt werden kénne.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Anwesen EnzianstralBe 23 liegt im Aullenbereich. Die bauplanungsrechtliche
Zulassigkeit eines Bauvorhabens ist damit nach § 35 des Baugesetzbuches (BauGB)
zu beurteilen. Nach 8 35 Abs. 2 BauGB konnen Vorhaben im Einzelfall zugelassen
werden, wenn ihre Ausfiihrung oder Benutzung 6ffentliche Belange nicht
beeintrachtigen und die Erschliefung gesichert ist.

Zum Punkt Erschlieung:

Die ErschlieBung ist u.a. durch die Lage des Grundstickes unmittelbar an der
EnzianstraRe in ausreichender Breite und Kanalanschluss gesichert.

Zum Punkt Beeintrachtigung offentlicher Belange:

Unter nachfolgenden Voraussetzungen ist die Neuerrichtung eines gleichartigen
Wohngebaudes an gleicher Stelle nach 8 35 Abs. 4 Nr. 2 BauGB teilprivilegiert, das
hei3t, ihm kann als Ablehnungsgrund nicht entgegengehalten werden, dass es
u.a. den Darstellungen des Flachennutzungsplanes widersprache, die nattrliche
Eigenart der Landschaft beeintrachtigen wirde oder die Verfestigung oder
Erweiterung einer Splittersiedlung befirchten lielze:

a) das vorhandene Gebaude muss zulassigerweise errichtet worden sein,

b) das Gebaude weist Missstande oder Mangel auf,

c) das vorhandene Gebaude wird seit langerer Zeit vom Eigentimer selbst genutzt

und

d) Tatsachen rechtfertigen die Annahme, dass das neu errichtete Gebaude fur
den Familienbedarf des bisherigen Eigentimers oder seiner Familie genutzt wird,
hat der Eigentimer das vorhandene Gebaude im Wege der Erbfolge von einem
Voreigentumer erworben, der es seit langerer Zeit selbst genutzt hat, reicht es
aus, wenn Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass das neu errichtete
Gebaude fur den Eigenbedarf des Eigentiimers oder seiner Familie genutzt wird.



Zu a) Eine Baugenehmigung liegt zwar weder dem Eigentumer noch in der
Registratur des Rathauses vor, jedoch wird davon ausgegangen, dass das
Gebaude zum Zeitpunkt seiner Errichtung den materiellen
Genehmigungsvoraussetzungen entsprach.

Zu b) Ebenso kann davon ausgegangen werden, dass aufgrund des
Gebaudealters bauliche Missstande und Mangel vorliegen.

Zu c und d) Es liegt ein Schreiben des Antragstellers mit folgendem Inhalt vor:

»Zur Gleichartigkeit des neuen Gebaudes bzgl. der Wohneinheiten:

Eine Baugenehmigung des bestehenden Gebaudes liegt uns aufgrund des Alters
des Gebaudes nicht mehr vor, aus diesem Grunde kann auch nicht nachvollzogen
werden fur wie viele Wohneinheiten das Gebaude urspringlich gedacht war.

Soweit wir zurickverfolgen kdnnen, haben jedoch immer zwei Parteien darin
gewohnt. 1990 wurde ein separater zweiter Eingang gebaut und auch die
Stromversorgung auf zwei Wohneinheiten aufgeteilt. Seit 2006 wird es jedoch nur
noch von einer Wohneinheit genutzt.

Der geplante Ersatzbau soll nun als Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung genutzt
werden. Die Einliegerwohnung ist fur meine pflegebedurftige Schwiegermutter
geplant. Meine Frau und ich werden das Einfamilienhaus bewohnen, um die
Pflege dieser mit zu tUbernehmen. Meine Schwiegermutter lebt derzeit in einer 2-
geschossigen Wohnung, wobei die Treppen fir sie nicht mehr bewaltigbar sind
und zur Gefahr werden, ebenso steht in dieser Wohnung kein barrierefreies Bad zur
Verfugung. In der Einliegerwohnung des neuen Gebaudes soll sie nun barrierefrei
wohnen kdnnen und wir vermeiden sie in einem Pflegeheim unterbringen zu
mussen und konnen uns selbst an der Pflege beteiligen.

Zu 8 35 Abs. 4 Nr. 2c) BauGB das vorhandene Gebaude wird seit langerer Zeit vom
Eigentiimer selbst genutzt:
Das Haus wird seit Februar 2018 von mir selbst bewohnt.

Mit freundlichen Grullen*

Somit sind die Voraussetzungen des 8 35 Abs. 4 Nr. 2 BauGB erfullt. Da eine
Beeintrachtigung 6ffentlicher Belange aulier denen, die durch die Erfullung
vorstehender Voraussetzungen unbeachtlich sind, nicht erkennbar ist, ist das
Vorhaben nach Ansicht der Bauverwaltung zulassig.

Im Gremium wird nach der Anzahl der bendétigten Stellplatze gefragt und ob diese
nachgewiesen werden.
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Herr Drechsler erklart, dass aufgrund der Einliegerwohnung insgesamt vier
Stellplatze bendtigt wirden und diese auch auf dem Grundstiick nachgewiesen
warden.

Seitens des Gremiums wird sich nach dem Alter des Gebaudes erkundigt und wie
sich die ErschlieBung andert.

Herr Drechsler erklart, dass das Geb&aude laut vorhandener Unterlagen 1935 an
einen anderen Eigentiimer tbergeben worden sei und das Haus also irgendwann
davor gebaut wurde. Fur die ErschlieBung wird die bestehende Zufahrt im Osten
zuruckgebaut und eine neue Zufahrt im Westen vorgesehen. So wirde auch das
andere Haus anstandig erschlossen und nicht wie bisher tber ein
Fremdgrundstuck.

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss beschliel3t, dem Bauantrag vom
04.03.2021 zur Errichtung eines Ersatzbaues mit Garage auf dem Grundstuck FIstNr.
1481/16, Enzianstr. 23, das gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.

Abstimmungsergebnis:

JA 11 Stimmen
NEIN 0 Stimmen
5. Bauantrag zur Brandsanierung; Wiederaufbau, Erhdhung und Firstdrehung

des Dachstuhls; erdgeschossige Anbauten und Nutzungsadnderung von
zwei Appartements und einer Wohneinheit zu zwei Wohneinheiten auf dem
Grundstick FIstNr. 917/3, Jahnstr. 7

Vorstellung und Erlauterung der dem Bauantrag zu Grunde liegenden Planung
durch Herrn Drechsler (Anlagen 1 bis 6 zu TOP 5).

Der Eigentumer des Grundstuckes FIstNr. 917/3, Jahnstralle 7, beabsichtigt eine
Brandsanierung; Wiederaufbau, Erhohung und Firstdrehung des Dachstuhls;
erdgeschossige Anbauten und Nutzungsdnderung von zwei Appartements und
einer Wohneinheit zu zwei Wohneinheiten.

Im Erdgeschoss wird die Backstube um zwei Anbauten an der westlichen
Grundstucksgrenze erweitert.

Die Raumlichkeiten im Erdgeschoss werden wie folgt aufgeteilt:

Verkaufsraum (Laden + Stehcafé) mit 41,62 m2, Terrasse mit 21,17 mz?

Backstube mit 62,14 m?, Vorbereitung mit 20,83 m? und Abstellraum mit 27,85 m?
Betriebszeiten der Backstube: 3 - 10 Uhr,

Laden: 7 - 12 Uhr, Sonn- und Feiertage geschlossen,

3-4 Beschaftigte in Backstube, 1 Beschéaftigter in Laden
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Im Obergeschoss und Dachgeschoss entstehen zwei Wohnungen.
Es werden 7 Stellplatze nachgewiesen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Grundstuck FIstNr. 917/3, Jahnstr. 7, liegt in einem im Zusammenhang
bebauten Ortsteil, dem sogenannten Innenbereich.

Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit des Bauvorhabens richtet sich somit nach
8 34 des Baugesetzbuches (BauGB). Hiernach ist ein Vorhaben dann zulassig,
wenn es sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstucksflache, die tberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren
Umgebung einfugt und die ErschlieBung gesichert ist.

Bei der Ermittlung der Art der baulichen Nutzung in der ndheren Umgebung ist
festzustellen, dass in der Realitat ein Mischgebiet vorhanden und dies im
wirksamen Flachennutzungsplan auch so dargestellt ist.

Im Mischgebiet sind Wohnhé&user, Geschéafts- und Burogebaude,
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften und sonstige
Gewerbebetriebe regular zulassig.

Auch das MalR der baulichen Nutzung und die tberbaute Grundstucksflache
uberschreitet nicht den sich aus der Umgebungsbebauung ergebenden Rahmen.
Zur Bauweise kann angefuhrt werden, dass in der naheren Umgebung oftmals
erdgeschossige Gebaude an der Grundstucksgrenze errichtet wurden.

Das Vorhaben fugt sich somit nach Ansicht der Bauverwaltung hinsichtlich aller
relevanten Gesichtspunkte in die Eigenart der Umgebung ein. Da auch die
ErschlieBung gesichert ist, ist das Vorhaben nach Ansicht der Bauverwaltung
zulassig.

Im Gremium wird betont, dass der Wiederaufbau nur begriuf3t werden kdnne und
das Vorhaben energetisch sehr gut tiberdacht worden sei.

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss beschliel3t, dem Bauantrag vom
31.03.2021 zur Beseitigung des Brandschadens und Wiederaufbau des Dachstuhls
an dem Wohn- und Backereigebaude auf dem Grundstuck FIstNr. 917/3, Jahnstr. 7
das gemeindliche Einvernehmen zu erteilen.

Abstimmungsergebnis:
JA 11 Stimmen
NEIN 0 Stimmen
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6. Informationen und Anfragen

6.1 Bericht des Ersten Blrgermeisters tber Bauvorhaben

Eine Aufstellung der bearbeiteten Bauvorhaben vom 15.04.2021- 03.05.2021 wurde
den Mitgliedern vorab Uber das Ratsinformationssystem zur Verfigung gestelit und
ist als Anlage 1 zu TOP 6.1 beigefugt.

Stadtratsmitglied Ehrmann verweist auf die Nr. 35/21 und stellt die Frage, ab
welcher GroRe ein Bauantrag fur einen Pool ndtig sei.

Herr Drechsler erklart, dass die Errichtung eines Pools/Schwimmbeckens bis zu einer
Fullmenge von 100 Kubikmeter grundsatzlich verfahrensfrei moglich sei, auRer es
handelt sich um ein Grundstiuck im Au3enbereich.

Dritter Burgermeister Hartmann erkundigt sich nach den Vorhaben Nr. 20/21 und
26/21 (Genehmigungsfreisteller fur Nutzungsanderung von Blroeinheiten bzw.
Wohnungen in eine Kieferorthopadische Praxis und eine Arztpraxis in der
Munchener StralRe 25 a-h).

Herr Drechsler erklart, dass es sich hierbei um Raumlichkeiten des kinftigen
Wohnparks Sonnenfeld handle.

Erster Burgermeister Hiebl erganzt, dass die geforderte Anzahl an Wohnungen
trotzdem erreicht wirde.

Stadtratsmitglied Schwaiger hinterfragt die Errichtung eines Werbepylons anstatt
einer vorhandenen Werbetafel in der Reichenhaller Strale.

Herr Drechsler antwortet, dass dieser vor einem Privathaus errichtet wirde.

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss nimmt Kenntnis.

6.2 vermiedener CO2-Ausstold aufgrund des Wegfalls der Zusatzheizung im
Freibad

Dritter Burgermeister Hartmann bittet die Verwaltung um Auskunft, wie viel CO»-
AusstoR aufgrund des Wegfalls der Zusatzheizung im Freibad vermieden wird.
Zudem erkundigt sich Herr Hartmann, ob schon bekannt sei, wann das Freibad
offnen kénnte und wie viel Vorlaufzeit benétigt wirde.
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Erster Burgermeister Hiebl sichert die Uberpriifung des CO»-AusstoRRes zu. Fir die
Offnung der Freibader sei noch keine Aussage seitens des Ministeriums vorhanden.
Die Vorlaufzeit betrage 14 Tage, beim Badylon evtl. sogar drei Wochen.

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss nimmt Kenntnis.

6.3 Konflikt zwischen Radfahrern und FuRgangern am Saalachuferweg

Stadtratsmitglied Schwaiger verweist auf den Konflikt zwischen Radfahrern und
FuBgangern am Saalachuferweg. Radfahrer wirden namlich meist nur wenig
Racksicht auf Fuganger nehmen und mit sehr hohem Tempo bzw. sehr geringem
Abstand vorbeifahren.

Erster Burgermeister Hiebl schlagt vor, tiber die Offentlichkeitsarbeit nochmals auf
die gegenseitige Rucksichtnahme hinzuweisen.

Dritter Burgermeister Hartmann erkundigt sich, ob seitens des
Wasserwirtschaftsamts mittlerweile eine Aussage bzgl. der Oberflachengestaltung
vorhanden sei.

Erster Burgermeister Hiebl erklart, das Wasserwirtschaftsamt habe mitgeteilt, dass
das Material wie bestellt eingebaut worden sei und das Wasserwirtschaftsamt
damit zufrieden sei.

Stadtratsmitglied Schwaiger ist der Meinung, dass das Material zwar richtig sein
kénne, aber dann vielleicht das Gefalle nicht passen wirde, wenn sich Pfutzen
bilden.

Stadtratsmitglied M. Standl fuhrt auf, dass auf diesem Weg fast keine Pfutzen
vorhanden seien.

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss nimmt Kenntnis.
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Nachdem keine weiteren Wortmeldungen vorliegen, schlieft
Erster Burgermeister Hiebl die 6ffentliche Sitzung um 16:42 Uhr.

Die Sitzungsniederschrift wird in der nachsten Sitzung am 15.06.2021 genehmigt.

Freilassing, 01.06.2021

STADT FREILASSING
Vorsitzender: Schriftfhrer/in:
Markus Hiebl Vanessa Prechtl

Erster Burgermeister

Anlagen sind dem Original der Niederschrift beigefugt.
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