Die Stadt Freilassing erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),

Art. 23 der Gemeindeordnung des Freistaates Bayem (GO), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

der Verordnung Giber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der jeweils giiltigen Fassung und der
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZVO 90) vom 18. Dezember 1990, der Satzung (ber die Herstellung von Stellplétzen
und deren Ablosung der Stadt Freilassing vom 09.03.2010 diese Bebauungsplananderung als Satzung.

I PLANLICHE FESTSETZUNGEN IIITEXTLICHE FESTSETZUNGEN

WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET GEMAR § 4 BAUNVO Der mit Bekanntmachung vom 09.11.1970 giiltige Bebauungsplan "SalzstraRe Nord"
. ) mit all seinen rechtsgiltigen Anderungen wird fiir den Anderungsbereich gema
BAUGRENZE OBERHALB DER GELANDEOBERFLACHE Planzeichnung geandett.
GEMAR § 19 BAUNVO UNTER BERUCKSICHTIGUNG DES Die gilltige zugehtrige Satzung wird fiir den Anderungsbereich aufgehoben und
§16 ABS. 5 BAUNVO folgendermafien neu festgesetzt;
BAUGRENZE UNTERHALB DER GELANDEOBERFLACHE
s | GEMAR § 19 BAUNVO UNTER BERUCKSICHTIGUNG DES 1.0 ART UND MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sofern sich nicht aus sonstigen Festsetzungen geringere Werte ergeben,

316 5S40 GALNVO gelten die in der Planzeichnung bzw. den Nutzungsschablonen angegebenen Werte.

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE ) ,
Fir die Berechnung der Hohe der AuBenwand gilt als + 0.00 m = + 424.10 m tiber NN .

GRENZE DES ﬁAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES Die Berechnung der AuRenwand ergibt sich aus der Kote + 424.10 m {iber NN

P - - DES BEBAUUNGSPLANES bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut, traufseiti gemessen.
OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE Grundflachenzahl | (GRZ I): 0,42

e Grundflachenzahl Il (GRZ I1): 0,78 ermittelt gemaR §19 Abs. 4 Satz 1 BauNVQ

' TGa 1| UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR DIE TIEFGARAGENABFAHRT Geschossflachenzahl (GFZ): 1,2

7er ~ 1| UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR NEBENANLAGEN Die Gebaudelange darf 50 m nicht iberschreiten,

! a é

ausgenommen sind hier Vorspriinge im Erdgeschoss an der West- und Ostseite
mit maximal 1,50 m Tiefe und auf einer maximalen Gesamtlange von 5,80 m.

EIN- BZW. AUSFAHRT FUR DIE TIEFGARAGE

’ GEMAR § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB
g 20  GEBAUDEHOHEN
BEREICH OHNE EIN- UND AUSFAHRT Die Hohe der Aufenwand darf 10 m nicht iiberschreiten.
GEMAR TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN PKT. 7.0 Satz 1 und 2 BayBO angeordnet.
Der Art. 6 BayBO ist entsprechend anzuwenden.
OFFENTLICHE GRUNFLACHE
30  DACHFORM
BAUM BESTEHEND, ZU ERHALTEN Es ist ein Pultdach mit einer Dachneigung von 5° - 10° zulassig.
Die (Pult-) Firstrichtung ist parallel zur Saaldorfer Stralke anzuordnen.
[a) FLACHE FUR ABFALLENTSORGUNG /WERTSTOFFINSEL Die Traufe ist auf der Seite der Wasserburger Stralte anzuordnen.
40  STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
KFZ-Stellplétze sind entsprechend der Satzung der Stadt Freilassing nachzuweisen.
Zusatzlich sind 15 Stellplétze als Ersatz fiir die derzeit bestehenden Garagen auf dem
NUTZUNGSSCHABLONE Grundstiick nachzuweisen. Dies kann oberirdisch und in einer Tiefgarage erfolgen.
BAUGEBlE"T MAXIMALE WA!\!DHOHE Stelfidchen und Garagenzufahrten sind mit wasserdurchléssigen Belagen auszufiihren.
GRUNDFLACHENZAHL (GRZ) | GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ) Garagen und Stellplétze sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuléssig.
m Giber NN (GELANDEHOHE
ABVEIHENRE BAUWERE 4 | ) Tiefgaragen sind auf den iiberbaubaren Grundstiicksflachen und den Grundstiicksflachen

unterhatb der Getandeoberflache gemé § 19 BauNVO-unter Beriicksichtigung des .

§ 16 Abs. 5 BauNVO zulassig.

5.0  NEBENANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

[I PLANLICHE HINWEISE Nebenanlagen sind ausschlieBlich auf den (iberbaubaren Grundstiicksflachen und den

Flachen fir Nebenanlagen zulassig.

T BESTEHENDE FLURSTUCKSGRENZE

1200 o MARLINEEN IN METER 6.0 VERKEHRSFLACHEN (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

1490 FLURSTUCKSNUMMER Grundstiickszufahrten und Zuwegungen sind auch auBerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflache zulassing.

le
|

VORHANDENE GEBAUDE ABZUBRECHEN

st || UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR STELLPLATZE OBERIRDISCH 7.0 IMMISSIONSSCHUTZ

BEREICH FUR DIE GRUNDSTUCKSEINFAHRT 71 BAU-SCHALLDAMM MA

A\ 14 A
GEMAR § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGB Aufenflachen von schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen miissen folgendes resultierendes

bewertetes Bauschalldamm-MaR erreichen
VORGESCHLAGENE BAUMPFLANZUNG Nordfassade R'wges =45 dB

+ Westfassade R'w,ges =40 dB
L€ ] TRAFOSTATION GGF. NEU Ostfassade R'w,ges = 35 dB

WOR BESTEHENDE TRAFOSTATION GGF. ZU VERSETZEN ‘Sdfassade R'wges = 35 dB

7.2 GRUNDRISSORIENTIERUNG BEIM NEUBAU
Schutzbediirftigen Aufenthaltsraume sind Gber die larmabgewandte Siidfassade zu beliiften.
Alternativen sighe Punkt a), b), ¢) oder d)

a. Es ist planerisch dafiir zu sorgen, dass der Raum ein zum Liiften geeignetes Fenster im
Schallschatten von eigenen Gebaudeteilen (z.B. eingezogener Balkon, teilumbauter Balkon,
vorspringendes Gebaudeteil) besitzt.

b. Vor dem zu offnenden Fenster ist ein Vorbau (Prallscheiben, verglaste Loggien/Laubengang,
Wintergarten, geeignetes Kastenfenster, schallgedammte Schiebeladen oder dergleichen)
vorzusehen, sodass bei einem teilgedffneten Fenster und bei gewéhrleisteter Beliiftbarkeit ein
Innenraumpegel von Lp,In = 30 dB(A) nicht tiberschritten wird. Die Vorbauten / Balkone sind an
der Deckenunterseite absorbierend auszukleiden.

¢. Der Raum ist mit einer schallgedammten fensterunabhangigen Liiftungseinrichtung auszustatten,
die sicherstellt, dass der Raum bei geschlossenem Fenster ausreichend beliiftet wird. Der mittlere
Innenraumpegel durch die Anlage darf 25 dB nicht (iberschreiten.

d. Die Auenwohnbereiche sind an der Siidfassade anzuordnen.

7.3 TG-RAMPENUBERDACHUNG
Die Uberdachung ist absorbierend zu verkleiden, bew.Absorptionsgrad aw > 0,5 .

Festsel i Grin- und Freifac

80  SCHUTZ PFLEGE UND ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

8.1  SCHUTZ DES MUTTERBODENS
Der Mutterboden ist gem. § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
und Vergeudung zu schiitzen. Grundsatze hierfiir enthalt die DIN 18320.

8.2  PFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN
Fir die Begriinung durch eine naturnahe Bepflanzung ist ausschlieRlich standortheimisches
Pflanzenmaterial zu verwenden, z.B. Acer platanoides.
Bei Randbepflanzungen sind die Grenzabsténde nach dem bayerischen Nachbarrecht einzuhalten
(Art. 47 ff. BGB).

8.3  PFLEGE DER NEUANPFLANZUNG
Die Neuanpflanzung von Baumen und Strauchem ist zu pflegen und bei Ausfall von Gehélzen
durch Gehdlze gleicher Pflanzqualitat zu ersetzen.

NACHRICHTLICHE DARSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANS "SALZSTRASSE NORD" GELTUNGSBEREICH DER 15. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
MIT ANDERUNG NR. 11. UND 13.

Eine Zufahrt bzw. Zugang auf den Geh- und Radweg auf die Wasserburger StraBe darf nicht erfolgen.

IV TEXTLICHE HINWEISE
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ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE
Archaologische Bodenfunde, die wéhrend den Bauarbeiten zu Tage treten, unterliegen der
gesetzlichen Meldepflicht.

ERSCHLIESSUNG

WASSERVERSORGUNG
Samtliche Grundstiicke erhalten einen Anschluss an die Wasserversorgung der Stadt.

ABWASSERBESEITIGUNG
Anfallendes hausliches Abwasser ist in das Kanalsystem einzuleiten und der stadtischen
Abwasserbeseitigung zur Reinigung zuzufiihren.

NIEDERSCHLAGSWASSER

Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrtsflachen miissen
auf den jeweiligen Grundstiicken versickert werden. Dabei ist eine breitflachige
Versickerung Gber eine belebte Oberbodenschicht anzustreben.

Die Eignung des Untergrundes zur Versickerung nach den allgemein anerkannten Regeln

der Technik ist zu priifen. Ist eine fldchenhafte Versickerung iiber eine geeignete Oberbodenschicht
nicht moglich, so ist eine linienhafte / linienférmige Versickerung z.B. mittels Mulden-Rigolen und
Rigolen anzuwenden.

Die Besettigung des Niederschlagswassers (iber Sickerschéchte ist grundsétzlich zu begriinden
und nur in Ausnahmefallen zulassig.

Der Versiegelung des Bodens ist entgegenzuwirken. Gering belastetes Niederschlagswasser
ist zu versickern (nach LfU Merkblatt Nr. 4.3/2 und DWA-Blatt M 153).

Entsprechend sind Garagenzufahrten, Park- und Stellplatze, Terrassen, etc. als befestigte
Vegetationsflédchen (z.B. Schotterrasen, Pflasterrasen, Rasengittersteine) oder mit
versickerungsfahiger Pflasterdecke auszufiihren.

Bei Dacheindeckungen aus Kupfer, Zink oder Blei ist eine Versickerung nur nach

einer Vorbehandlung zulassig.

Eine wasserrechtliche Genehmigung ist in solchen Féllen erforderlich.
Dachflachenanteile mit diesen Materialien < 50 m? sowie Dachrinnen und Fallrohre sind
zu vernachlassigen.

Es ist eigenverantwortlich zu priifen, in wieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser

eine genehmigungsfreie Versickerung bzw, Gewassereinleitung vorliegt. '

Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewésser
(TRENOG) bzw. in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten.

Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden Unterlagen

bei der zustandigen Behdrde zu beantragen.

Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind dann die
Anforderungen der DWA-Blétter A 138, A 117 und M 153 einzuhalten.

Werden ausnahmsweise inTiefgaragen und zugehdrigen Abfahrten undurchlassige Flachenbelge verwendet,

sind diese an Sickeranlagen anzuschlieBen. Hinsichtlich der Versickerung sind

grundsatzlich die gleichen Anforderungen zu stellen wie bei oberirdischen Anlagen.

Hierbei ist vor allem der erforderliche Mindestabstand zum mittleren héchsten Grundwasserstand
Zu beachten.

Die genannten Vorgaben gelten entsprechend auch fiir die Entwasserung von 6ffentlichen Fléchen.

Zu potenziellen punktuellen Bodenverunreinigungen z.B. durch Altlastenverdachtsflachen, Altstandorte,

Altlasten etc., ist der aktuelle Informationsstand beim Landratsamt Berchtesgadener Land einzuholen.

Angetroffene Bodenauffélligkeiten wahrend der BaumaRnahmen, welche auf eine Altlast oder anliches
hinweisen, sind dem Landratsamt Berchtesgadener Land zu melden.

IMMISSIONSSCHUTZ

Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau" ist eine bauaufsichtlich eingefiihrte DIN-Norm und damit
bei der Bauausfiihrung generell eigenverantwortlich durch den Bauantragsteller im Zusammenwirken
mit seinem zustandigen Architekten in der giiltigen Fassung umzusetzen und zu beachten.

Bei den festgesetzten Bauschallddmm-Mafen handelt es sich um Mindestanforderungen nach DIN 4109,

Neben dem einzahligen Schallddmm-MaR Rw wird bei Bauteilen heute zusatzlich ein
Spektrum-Anpassungswert ,C* angegeben (Rw (C; Ctr) dB, zum Beispiel: Rw 37 (-1; -3) dB.

Der Korrekturwert ,Ctr" beriicksichtigt den tiefen Frequenzbereich, d.h. die Wirkung des Bauteils im
stadtischen StraBenverkehr. Im vorliegenden Fall ist zu empfehlen, dass die Anforderung an die
Schalldammung der Bauteile mit Beriicksichtigung des Ctr - Werts erfiillt wird.

AuBenliegende Klima- und Heizgerate:

Der Immissionsbeitrag aus ggf. vorhandenen auRenliegenden Klima- und Heizgeraten
(z.B. Luftwarmepumpen) muss in der Nachbarschatt den Immissionsrichtwert der TA Larm
um mindestens 10 dB(A) unterschreiten und darf am Immissionsort nicht tonhaltig sein.
Hinsichtlich der tieffrequenten Gerausche ist die E-DIN45680:2013-09 zu beachten,

—

VERFAHRENSVERMERKE

- 1. Der Stadtrat der Stadt Freilassing hat in der Sitzung vom 24.10.2016 die Aufstellung der 15, Bebauungs-

plananderung ,Salzstralte Nord" im beschleunigten Verfahren geméR § 13a BauGB beschlossen. Der
Anderungsbeschluss wurde am 08.11.2016 ortsiiblich bekanntgemacht.

2. Die frihzeitige C)ffentlichkeitsbeteiligung geméR § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
und Anhdrung fiir den Vorentwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 29.09.2016 hat in der
Zeit vom 16.11.2016 bis 19.12.2016 stattgefunden.

3. Diefriihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1

BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhorung fiir den Vorentwurf der Bebauungsplananderung in der
Fassung vom 29.09.2016 hat in der Zeit vom 16.11.2016 bis 19.12.2016 stattgefunden,

4. Zudem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 05.09.2017 wurden die Behérden und

sonstigen Tréager dffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.10.2017 bis 13.11.2017
beteiligt.

o

Der Entwurf der Bebauungsplanénderung in der Fassung vom 05.09.2017 wurde mit Begriindung gemé
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.10.2017 bis 13.11.2017 6ffentlich ausgelegt.

D

Die Stadt Freilassing hat mit Beschluss des Bau- Umwelt- und Energieausschusses vom 19.02.2018 die
15. Anderung des Bebauungsplans ,SalzstraRe Nord" gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
16.02.2018 als Satzung beschlossen.

Freflassing, den

(Josef Flatscher, Erster Biirgermeister )
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(Josef Flatscher, Erster BUrgey(eister) (Siegel)
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Die ortsiibliche Bekanntmachyng des Satzungsbeschlusses zur 15. Anderung des Bebauungsplans ,Salz-
strae Nord" erfolgte am .0 ... ".:..2"gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB. Der Bebauungsplan mit Be-
grindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan st damit in
Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
und 215 BauGB wird hingewiesen.

(Erster Biirgermeister Josef Flatsgher)

15. ANDERUNG
BEBAUUNGSPLAN

"SALZSTRASSE NORD"

_UBERSICHTSPLAN FREILASSING
MIT LAGE DES BEBAUUNGSPLANES
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