Bebauungsplan Friedhofserweiterung mit Bekanntmachung vom 19.08.1997
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A. PLANZEICHNUNG

TT=F

Die Stadft Freilassing erl@sst aufgrund § 2 Abs. 1 sowie §§ 9, 10 und 13b i.V.m. 13a des Baugesetzbuches (BauGB 2004 (zuletzt gedndert 2017)), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO 1990 (zuletzt gedndert
2017)). des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) und des Art. 81 und 6 Abs. 5 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) den Bebauungsplan mit Grinordnung "Wohngebiet am Pfarrweg" als Satzung.

Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs gelten die Planzeichnung gem. A. sowie die Festsetzungen durch Planzeichen gem. B. und durch Text gem. D. dieser Satzung. Festsetzungen des Bebauungsplans "Friedhofserweiterung” mit
Bekanntmachung vom 19.08.1997 werden innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplans durch diesen verdrangt.
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FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN

B.1

B.1.1 !:::J Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

Allgemeines

B.2 Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflache
B.2.1 Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise
‘ Wohngebiet gem. § 4 BauNVO mit Nummerierung Baugebiet
T
WA 1 | SD 26-34° -+ Dachform mit Dachneigung
GR (192) 105 Hochstzuldssige Grundfléiche nach § 19 Abs. 2 BauNVO je Baugrundstick in m?
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B.2.2 w»eeee Apbgrenzung zwischen den Baugebieten und MaB der baulichen Nutzung
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B.3 ErschlieBung, Verkehr, Nebenanlagen
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a) Ga Garagen
b) CP Carports
c) St Offenen Stellplatzen
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d) GCP/ Gemeinschaftlichen Garagen / Carports / Stellpldtzen
GSt
e) NA Nebenanlagen
B.4 Grinordnung
B.4.1 FIdche zu begrinen und zu bepflanzen.
B.4.2 - Offentliche Grinfléche
a) Iweckbestimmung Spielplatz
b) ® Iweckbestimmung Friedhof
B.5 Sonstige Festsetzungen
B.5.1 = Firstrichtung fUr Hauptgebdude gem. Planzeichnung
B.5.2 "~  BemaBung
B.5.3 [; 3 Fassadenbereiche mit schallgeddmmtem BelUftungskonzept
FAVAVAVAVAVAN
C. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN UND SCHEMADARSTELLUNGEN
C.1 Hinweise durch Planzeichen
C.1.1 %21 GrundstUcksgrenze mit Flurnummer
C.1.2 - Bestehender Baukdrper
C.1.3 — — — Vorgeschlagene Grundsticksteilung
C.14 @ Vorgeschlagener Standort fUr Baumpflanzungen
C.1.5 i) Bestehender Einzelbaum (Darstellung nach tatsGchlichem Kronendurchmesser)
—~ /" \
C.1.6 Czl/ Bestehende Baumhecke (Darstellung nach tatsdchlichem Kronendurchmesser)
C.1.7 7 Voraussichtlich konzeptbedingter Baumentfall
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zu Grundfladchen (D.2.1) mit Berechnungsbeispiel
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Grundfldche nach § 19 Abs. 2 BauNvVO

1.) Hauptgebdude 120 m?

8 m?
12 m?
20 m?
20 m?

-10m?

Gesamt GR 19.2

4.) Gartenhaus

Uberschreitung nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNvVO

36 m?
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5m?
4m?

Gesamt GR 19.4

Grundfldche nach § 19 Abs. 2 und 4 Satz 1 BauNvVO
170 m?

90 m?

Gesamt GR 19.2 +19.4

280 m?

D. FESTSETZUNG DURCH TEXT

D.1 Art der baulichen Nutzung

D.1.1 Die Baugebiete WAT, WA2, WA3 und WA4 werden als Allgemeines Wohngebiet (WA) nach
§ 4 BAuNVO mit den Abweichungen gem. D.1.2 - D1.4 festgesetzt.

D.1.2  Zuldssig sind folgende Arten der baulichen Nutzung:

a) Wohngebdude (§ 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO),

b) die der Versorgung des Gebiets dienenden Ladden und nicht stérenden
Handwerksbetriebe (§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) und

c) Anlagen fur kulturelle und soziale Zwecke (§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVvO).

D.1.3  Ausnahmsweise kdnnen folgende Arten der baulichen Nutzung zugelassen werden:
a) Schank- und Speisewirtschaften (§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) und
b) Anlagen fUr kirchliche, gesundheitliche und sportliche Zwecke (§ 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVvO)

D.1.4 Unzuléssig sind folgende Arten der baulichen Nutzungen:

a) Betriebe des Beherbergungsgewerbes (§ 4 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO),

b) sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVvO),
c) Anlagen fur Verwaltungen (§ 4 Abs. 3 Nr. 3 BaUNVO),

d) Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVvVO) und

e) Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVvVO).

D.1.5 In den Baugebieten WAT1 - WA3 ist je Wohngebdude eine Wohnung, im Baugebiet WA4
sind je Wohngebdude bis zu zwei Wohnungen zuldssig.

D.2 MasB der baulichen Nutzung

D.2.1 Grundflachen

D.2.1.1 Je Baugrundstuck betragt die maximal zuldssige Grundfldche nach § 19 Abs. 2 BAuNVO:
a) 105 m2im WAT,

b) 125 m2im WAZ2,

c) 115 m2im WA3 und

d) 200 m2im WAA4,

Die je Baugebiet insgesamt hdéchstzuldssige Grundfldche nach § 19 Abs. 2 BauNVO betragt
1.050 m2im WAT, 1.125 m?2im WAZ2, 575 m?im WAS3 und 800 m?im WAA4.

D.2.1.2 Die maximal zulassige Grundfldche nach § 19 Abs. 2 BauNVO darf fur Anlagen nach § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO je Baugrundstick Uberschritten werden bis zusammengerechnet
maximal:

a) 195 m2im WAT,

b) 215 m2im WA2,

c) 205 m2im WA3 und

d) 380 m2im WAA4,

Die je Baugebiet insgesamt hdchstzulassige Grundfldche nach § 19 Abs. 2 BauNVvVO
einschlieBlich der Uberschreitungsmaglichkeit for Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO
betragt 1.950 m2im WAT, 1.935 m2im WA2, 1.025 m?im WA3 und 1.520 m?im WA4,

D.2.1.3 Eine zusatzliche Uberschreitung der Grundfldche im Sinne des §19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist
nicht zuldssig.

D.2.2 Geschossflachen

D.2.2.1 Je Baugrundstick betragt die maximal zuldssige GeschossflGche:

a) 170 m2im WAT,

b) 200 m2im WAZ2,

c) 190 m2im WA3 und

d) 320 m?2im WA4.

D.2.2.2 Bei der Berechnung der Geschossfldche bleiben unbericksichtigt:

a) Anlagen nach § 20 Abs. 4 BauNVvVO und

b) Garagen, auch wenn sie an das Hauptgeb&ude angebaut sind oder sich ganz oder
teilweise in das Hauptgebdude erstrecken, auch wenn sie nicht grenzsténdig errichtet
werden.

D.2.3 Hohenentwicklung

D.2.3.1 Hauptgebdude dirfen die je Baugebiet im Plan festgesetzte, maximale Oberkante der
Wandhohe Uber Normalnull nicht Uberschreiten.

D.2.3.2 Hauptgebdude sind in den Baugebieten WAT - WA3 mit zwingend zwei Vollgeschossen, im
Baugebiet WA4 mit bis zu zwei Vollgeschossen, zu errichten.

D.2.3.3 Nebenanlagen sowie Garagen und Carports dirfen eine Wandhdhe von maximal 3,0 m
Uber der Geldndeoberfl&dche nicht Uberschreiten. Die Wandhdhe ist der senkrechte
Abstand zwischen dem geplanten Geldnde an seinem Schnittpunkt mit der AuBenwand
und dem gedachten Schittpunkt der AuBenkante der AuBenwand mit der Dachhaut
(Dacheindeckung).

D.3 Uberbaubare Grundstiicksflache

D.3.1 Ein Vortreten von Hauptgebduden vor die Baugrenzen und Baulinien, auch teilweise oder
in geringfGgigem AusmaB, ist unzuldssig. Davon ausgenommen sind Dachubersténde. Sie
durfen die Baugrenzen und Baulinien um bis zu 0,5 m Gberschreiten.

D.3.2 Ein ZurUckbleiben von Gebduden von der Baulinie, auch in geringfugigem Ausmalg, ist
unzuldssig. Davon ausgenommen sind Eingangsbereiche bis zu einer Hohe von 3,0 m und
einer Breite von 2,0 m.

D.3.3 Unterirdische Gebd&ude oder Gebdudeteile mUssen innerhalb der Uberbaubaren
GrundstUcksfladchen liegen.

D.3.4 Inden Baugebieten WA1 - WAS sind Hauptgebdude mit einer Bebauungstiefe von
mindestens 10 m, gemessen ab der jeweiligen Baulinie, zu errichten. Ist keine Baulinie
festgesetzt, ist das MaB3 ab der nérdlichen Baugrenze zu nehmen.

D.4 GroBe der Baugrundsticke
Baugrundsticke miUssen eine MindestgréBe haben von:

a) 220 m2im WAT,
b) 290 m2im WAZ2,
c) 240 m?2im WA3 und
d) 470 m2im WAA4.

D.5 Aneinandergebaute Gebaude
An der GrundstUucksgrenze aneinandergebaute Hauptgebd&ude und Garagen sind
profilgleich zu errichten. Als profilgleich im Sinne dieser Festsetzung gelten Gebd&ude, die
eine einheitliche Dachform, Dachneigung und Hohenentwicklung sowie in der Draufsicht
eine durchgdangige Firstlinie aufweisen.

D.6 Dacher

D.6.1 Ddacher von Hauptgebduden und Garagen sind als Satteldach und einer Dachneigung
zwischen 26° - 34° zu errichten.

D.6.2 Satteld@cher sind symmetrisch (beidseitig gleiche Dachneigung) zu errichten. Der First ist in
der Mitte des Hauptbaukorpers zu situieren.

D.6.3 Als Dacheindeckung sind bei Sattelddchern nur Dachziegel oder Dachsteine in den
Farbtdnen rot, braun oder anthrazit, sowie daraus sich ergebenden Mischténen, zuldssig.

D.6.4 Carports sind mit Flachdach zu errichten und extensiv zu begrinen.

D.6.5 Fur Dacher von Nebenanlagen bis zu einer Grundfl&dche von 5 m? ist die Dachform und

Dacheindeckung frei wahlbar. Sie muss sich in Form und Farbgebung in die Architektur
einfGgen.
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In den Baugebieten WAT1 - WAS3 sind Dachgauben, Dacheinschnitte und Quergiebel
unzuldssig.

Im Baugebiet WA4 sind zul@ssig:

Q) Dachgauben und Dacheinschnitte, deren Gesamtfldche zusammengerechnet
nicht mehr als 10 % der Dachfldche des Hauptdaches je Gebdude ausmachen,

b) Quergiebel, deren Breite nicht mehr als ein Drittel der Linge der jeweiligen
AuBenwand ausmachen und deren Tiefe vor die AuBenwand nicht mehr als 2,5 m
betragen.

Dachgauben, Dacheinschnitte und Quergiebel mUssen an ihrem héchsten Punkt
mindestens 0,5 m (senkrecht gemessen) unter dem Haupftfirst verbleiben. Der First von
Quergiebeln und Dachgauben muss senkrecht zum Haupffirst situiert werden. Je Gebdude
ist nur ein Quergiebel zuldssig.

Dachaufbauten, wie z.B. technische Aufbauten, Kamine und Entluffungen sind bis zu einer
Héhe von 1,2 m Uber der realisierten Dachfléche am jeweiligen Aufbaupunkt zuldssig (siehe
hinweisliche Skizze C.2.1).

Nebenanlagen und Terrassen

GrundstUckszufahrten und Zuwegungen sowie Terrassen sind auch auBerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksfldchen und der Umgrenzung von Fléchen fUr Nebenanlagen
zul@ssig. Zufahrten, Zuwegungen und Terrassen sind mit wasserdurchlé&ssigen Beldgen (z.B.
Schotterrasen, Rasengitter, Pflaster mit offenen Fugen) herzustellen.

Sonstige Nebenanlagen (z.B. Gartenhduschen, Gerateschuppen, Wintergdarten,
Gewdchshduschen, Uberdachte Fahrradabstellplétze oder Uberdachte Lagerplatze fir
Hausmdll) sind ausschlieBlich innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfléchen und der
Umgrenzung von Fléchen fUr Nebenanlagen zuldssig.

Von D.7.2 abweichend ist je Baugrundstick eine sonstige Nebenanlage bis zu einer
Grundfl&dche von 5 m? auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksfléchen und der
Umgrenzung von Fléchen fUr Nebenanlagen zuldssig.

Offene Stellplatze, Garagen, Carports

Hinsichtlich der Zahl der notwendigen Stellplatze gilt die Stellplatzsatzung der Stadt
Freilassing in der jeweils gUltigen Fassung.

Stellpl@tze sind ausschlieBlich innerhalb der Umgrenzung von FiGchen fUr Stellplatze,
Garagen und Carports und den Uberbaubaren Grundsticksfldchen unterzubringen.

Wo gemdaB der Planzeichnung Garagen an die GrundstUcksgrenze angebaut werden
durfen, sind diese entweder grenzstdndig, oder mit einem Mindestabstand von 1,5 m zur
Grundstucksgrenze, zu errichten.

In den Baugebieten WAT und WAS3 sind Carports zwingend an einer der beiden
GrundstUcksgrenzen zu errichten.

Zufahrten und offene Stellplatze sind mit fragfdhigen, wasserdurchldssigen Beldgen (z.B.
Schotterrasen, Rasengitter, Pflaster mit offenen Fugen) herzustellen.

Offene Stellplatze, Garagen und Carports sind so herzustellen, dass zur ErschlieBung der
rGckwartigen Gebdude eine mindestens 1,25 m breite, geradlinige Zuwegung sichergestellt
ist. Die Zuwegung ist zur ErschlieBung fUr die Feuerwehr freizuhalten.

Solaranlagen

Solaranlagen sind ausschlieBlich auf den D&chern von Hauptgebduden und Garagen
zul&ssig.

Solaranlagen sind als gleichmd&Bige, rechteckige Fidchen im Neigungswinkel des Dachs zu
errichten. Ein Abstand zur Dachhaut ist nurim Rahmen des konstruktiv Notwendigen
zul&ssig.

Werbeanlagen

Je BaugrundstUck ist eine an die Wand des Haupt- oder Nebengebdudes montierte
Werbeanlage bis zu einer maximalen Ansichtsfldche von 0,5 m2 zul&ssig.

Werbeanlagen sind nur in Form von Firmenlogos und Firmennamen und nur am Ort der
Leistung zuldssig. Fensterfldchen sind von Werbeanlagen freizuhalten.

Unzuldssig sind Werbeanlagen oberhalb der Bristung des 1. Obergeschosses, freistehende
Werbeanlagen sowie beleuchtete oder blinkende Werbeanlagen.

Werbeanlagen an Garagen oder Carports durfen deren Wandhdhe nicht Uberschreiten.

Abgrabungen und Aufschiittungen

Abgrabungen und Aufschittungen sind nur zu folgenden Zwecken zuldssig:

a) zur Herstellung der StraBenverkehrsflache,

b) zur hdhengleichen Angleichung der Grundsticke an die StraBenverkehrsfldche,

c) zurlintegration der Hauptgebdude und Nebenanlagen in die bestehende
Topographie und

d) zur Herstellung ggf. erforderlicher Versickerungsmulden oder -grében.

Abgrabungen und Aufschittungen gem. D.11.1 ¢) und d) durfen eine Differenz von 0,6 m
zum bestehenden Geldnde nicht Gberschreiten. Die dabei entstehende B&schungsneigung
darf nicht steiler als ein Verhdltnis von 1 : 2 (Héhe zu Lange) sein.

Die Errichtung von Stotzmauern ist unzuldssig.

Einfriedungen, Einzdunungen, Hecken

Auf BaugrundstUcken sind als Einfriedungen ausschlieBlich Z&dune aus Holz oder Metall sowie
Hecken aus heimischen Laubgehdlzen gem. Artenliste D.15.6.2 zuldssig. Z&Gune muUssen sich
in Form und Farbgebung in die Architektur und das Landschaftsbild einfigen.

Z&une und Hecken auf Baugrundsticken dirfen eine Hohe von 1,2 m Uber der
Geldandeoberflache nicht Uberschreiten. Z&Gune mUssen einen Abstand zum Boden von
mindestens 10 cm aufweisen. Sockelmauern sind unzuldssig.

Artenschutz

Innerhalb der 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen ist folgendes zu beachten:

a) Als StraBenbeleuchtung sind insektenfreundliche Leuchtmittel, z.B. als LED-Beleuchtung
(neutralweiB) zu verwenden.

b) Der Lichtkegel von Beleuchtungen ist nach unten zu richten. Seitlich oder nach oben
strahlende Beleuchtungen sind unzul@ssig.

c) Enflang der nérdlichen und 6stlichen Grenzen des Planungsgebiets sind
Beleuchtungsanlagen unzul&ssig.

Entlang der nérdlichen Grenze des Baugebiets WA und entlang der nérdlichen und
ostlichen Grenzen des Baugebiets WA4 ist vor der Bauphase ein geeigneter Reptilienzaun
mit Uberkletterungsschutz zu errichten und wéhrend der gesamten Bauphase zu erhalten.
Nach Beendigung der Bauphase in den Baugebieten WAT und WAA4 ist der Zaun
vollstandig zu entfernen.

D.14
D.14.1

Immissionsschutz

FUOr Schlaf- und Kinderzimmer, die zu den gem. B.5.3 festgesetzten Fassadenbereichen
orientiert sind, sind schallgedé&mpfte Luffungseinrichtungen vorzusehen, die den
Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbereichs entsprechen.

D.14.2 FUr Aufenthaltsréume sind in Abhdngigkeit des gem. D.14.4 festgesetzten Larmpegel-

D.14.3

D.14.4

D.15
D.15.1

D.15.2

D.153

D.15.4

D.15.5

D.15.6

D.156.6.1

bereichs und unter BerUcksichtigung der unterschiedlichen Raumnutzungen folgende
Anforderungen an die Luftschallddmmung der AuBenbauteile einzuhalten:

HINWEISE DURCH TEXT

erforderliches SchallddmmmaB
Larmpegelbereich
AufenthaltsrGume in Wohnungen BUrorGume
lund i 30dB 30 dB
11l 35dB 30 dB
v 40 dB 35dB

Die gem. D14.2 erforderlichen SchallddmmmaBe sind in Abhdngigkeit vom Verhdltnis der
gesamten AuBenfldche eines Raumes zur Grundfldche des Raumes folgendermaBen zu
erhdhen oder zu mindern:

Verhdltnis Sg / S 2,0 1,6 1.3 1,0 0.8 0.6 0,5 0.4

Korrekturwert +4dB +3dB +2dB +1dB 0dB -1dB -2dB -3dB

Ss = vom Raum aus gesehene gesamte Fassadenfldche in m?
S¢ = Grundfldche eines Aufenthaltsraums in m?

Larmpegelbereiche:

' 2 l‘“@ Legende: LPB IV LPB Il LPB lund Il
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Grunordnung

Befestigte Freifldchen sind, abgesehen von den StraBenverkehrsfldchen, mit wasserdurch-
|&ssigen Beldgen (z.B. Schotterrasen, Rasengitter, Pflaster mit offenen Fugen) herzustellen.

Nicht Uberbaute oder befestigte Fldchen auf den Baugrundsticken sind zu begrinen und
zU bepflanzen.

Die auf den &ffentlichen Grunfldéchen gem. C.1.6 hinweislich dargestellte Baumhecke ist
als naturnahe, mehrstufig aufgebaute Gehdlzeingrinung in inrer rGumlichen Ausdehnung
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Im Umfeld des Bauraums sind entsprechend

DIN 18920 wéhrend der gesamten Bauzeit SchutzmaBnahmen des Kronen- und
Wurzelbereichs vorzusehen.

Auf Baugrundsticken ist je vollstGndig erreichter 300 m? GrundstUcksfldche zumindest ein
Baum gem. Artenliste D.15.6.1 zu pflanzen, zu erhalten und bei Ausfall gleichwertig zu
ersetzen. GemdaB D.15.3 zu erhaltende B&dume auf dem jeweiligen Privatgrundstick
kénnen darauf angerechnet werden.

Die Pflanzungen gem. D.15.4 sind sp&testens in der, auf den Abschluss der Bauarbeiten
folgenden Pflanzperiode (Herbst/FrGhjahr) durchzufGhren. Etwaige Ausfdlle sind spéatestens
in der ndchsten Herbst-Pflanzperiode nachzupflanzen.

Artenliste

FUr gem. D.15.4 zu pflanzende BGume sowie BGume in &ffentlichen Verkehrsflaéchen und
offentlichen Grinflachen sind folgende Baumarten zu verwenden:

Acer campestre (Feld-Ahorn)

Alnus incana (Grau-Erle)

Betula pendula (Birke)

Juglans regia (Walnuss)

Salix spec. (Heimische Weidenarten)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 2x verpflanzt, Stammumfang 10-12cm oder
Heister 2x verpflanzt 150-200 cm

Alternativ zu den oben genannten B&aumen k&nnen auch heimische, standortgerechte
Obstbdume gepflanzt werden. Die Mindestpflanzqualitdt ist einzuhalten.

D.15.6.2 FUr Heckenpflanzungen gem. D.12 sind folgende Arten zul@ssig.

Alnus alnobetula (Grin-Erle)
Carpinus Betulus (Hain-Buche)
Fagus sylvatica (Rot-Buche)
Fagus sylvatica purp. (Blut-Buche)
Ligustrum vulgare (Liguster)

Mindestpflanzqualitat: Strauch mit Hohe 80 - 120 cm.
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E.2
E.2.1

E.2.2
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E.4
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E.5.1
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E.5.3
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Umgang mit Niederschlagswasser, Regenwassernutzung

Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrtsfldchen
sollte nach Moglichkeit auf den jeweiligen GrundstUcken versickert werden. Dabei ist eine
breitflachige Versickerung Uber eine belebte Oberbodenschicht anzustreben. Die
Eignung des Untergrundes zur Versickerung nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik ist zu prUfen. Ist eine fl&chenhafte Versickerung Uber eine geeignete
Oberbodenschicht nicht moéglich, so ist eine linienhafte/ linienférmige Versickerung z.B.
mittels Mulden-Rigolen und Rigolen vorzuziehen. Die Beseitigung des Niederschlagswassers
Uber Sickerschdchte ist grundsatzlich zu begrinden und nur in Ausnahmefdllen zuldssig.

Der Versieglung des Bodens ist entgegenzuwirken. Gering belastetes Niederschlagswasser
sollte daher versickert werden (nach LfU Merkblatt Nr. 4.3/2 und DWA-Blatt M 153).

Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von
Niederschlagswasser eine genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewdssereinleitung
vorliegt. Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungs-verordnung (NWFreiV) und
der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser
in oberirdische Gewasser (TRENOG) bzw. in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten.

Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung bei der Kreisverwaltungsbehdrde
mit  entsprechenden Unterlagen zu beantragen. Bei der Beseitigung von
Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsfldchen sind dann die Anforderungen
der DWA-Blatter A 138, A 117 und M 153 einzuhalten.

Auf die Maobglichkeit der Regenwassernutzung z.B. zur Gartenbewdsserung und
WC-Spulung wird hingewiesen. Die Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist nach
AVBWasserV dem Wasserversorgungsunternenmen zu melden. Es ist unter anderem
sicherzustellen, dass keine RUckwirkungen auf das private und O&ffentliche
Trinkwasserversorgungsnetz entstehen.

Denkmalschutz

Bodendenkmadler und arché&ologische Bodenfunde, die bei Bauarbeiten zu Tage treten,
unterliegen nach Art. 8 BayDSchG der gesetzlichen Meldepflicht. Sie sind dem
Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege unverziglich bekannt zu machen.

Aufgefundene Gegensténde und deren Fundorte sind bis zum Ablauf einer Woche nach
der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die
Gegenstdnde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Schutz des Bodens

Bodenarbeiten, insbesondere der Schutz des Oberbodens, sind nach DIN 18915
durchzufUhren. Bei allen BaumaBnahmen ist der Oberboden so zu schitzen und zu
pflegen, dass er zu jeder Zeit verwendungsfahig ist. Oberbodenmieten sind fl&chig mit
einer Decksaat zu versehen.

Bodenordnung und Grundsticksvergabe

Das GrundstUck FI.-Nr. 665/6, auf dem die geplanten Baugrundsticke liegen, befindet sich
vollstdndig und ausschlieBlich im Eigentum der Stadt Freilassing. Die Vergabe der
BaugrundstUcke wird durch die Stadt Freilassing gesteuert.

Die Bodenordnung soll auf Grundlage der als Hinweis dargestellten Parzellierung erfolgen.
Bei der GrundstUcksvergabe soll verfraglich darauf hingewiesen werden, dass eine
darUber hinausgehende Teilung von Grundsticken der Genehmigung durch die Stadt
Freilassing bedarf.

Die geplanten BaugrundstUcke sollen nach § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB insbes. den
Erwerb angemessenen Wohnraums durch einkommensschwdchere und  weniger
beguUterte Personen der ortlichen Bevolkerung foérdern. Dieses Ziel sollte bei der
GrundstUcksvergabe berucksichtigt und ggf. im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrags
sichergestellt werden.

Immissionsschutz

Bei Gebduden mit Orientierungswert-Uberschreitungen sollen Aufenthaltsrdume méglichst
zur ldrmarmen Seite orientiert werden.

Es wird empfohlen, dass auch sonstige, nicht dem Schlafen dienende Aufenthaltsrume,
die zu den gem. B.5.3 festgesetzten Fassadenbereichen orientiert sind, mit
schallgeddmpften Luffungseinrichtungen versehen werden, die den Anforderungen des
jeweiligen Larmpegelbereichs entsprechen.

AuBenwohnbereiche  (Balkone, Loggien U.A) sollen nach Maglichkeit zur
lGrmabgewandten Seite (weg von der Laufener StraBe) orienfiert werden. Ferner kbnnen
AuBenwohnbereiche durch durch schallabschirmende MaBnahmen (z. B. verglaste
Vorbauten an Gebduden) aufgewertet werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich in der Umgebung des Baugebietes Flachen
befinden, die landwirtschaftlich genufzt werden. Auch bei ordnungsgemdaBer
landwirtschaftlicher Nutzung dieser GrundstGcke kann es zu Geruchs- und
L&rmbeldstigungen kommen. Von den landwirtschaftlichen Fldchen ausgehende
Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschitterungen, auch Uber das
Ubliche MaB hinausgehend, sind von den Bauwerbern bzw. Anwohnern zu dulden.

Es wird darauf hingewiesen, dass es aufgrund der Ndhe des Planungsgebiets zu Friedhof
und Kirche zu schalltechnischen Beeintréchtigungen wie Glockenlduten oder
SalutschuUssen bei Beerdigungen kommen kann. Diese Beeintrichtigungen sind von den
Bauwerbern bzw. Anwohnern zu dulden.

Altlasten

Sollten wéahrend der BaumaBnahmen Bodenauffdlligkeiten angetroffen werden, welche
auf eine Altlast 0.d. hinweisen, ist das Landratsamt Berchtesgadener Land unverziglich zu
verstandigen.

Brandschutz

Auf die Einhaltung des Art. 12 BayBO bei der Anordnung, Errichtung, Anderung und
Instandhaltung von baulichen Anlagen, insbesondere auch von Garagen und Carports,
wird hingewiesen.

Abstandsflachen

Es wird darauf hingewiesen, dass im Bebauungsplan AuBenwdnde zugelassen und
vorgeschrieben werden, vor denen Abstandsfléchen gréBerer oder geringerer Tiefe als
nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 und 2 BayBO liegen mUsten. Entsprechend findet Art. 6 Abs. 5 Satz
1 und 2 BayBO gemadB Art. 6 Abs. 5 Satz 3 BayBO keine Anwendung.

F. VERFAHRENSVERMERKE

Der Stadtrat der Stadt Freilassing hat in der Sitzung vom 13.11.2017 gemdanBs § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 21.11.2017
ortsublich bekannt gemacht.

Die frUhzeitige Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB mit
offentlicher Darlegung und Anhoérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung
vom 30.10.2017 hat in der Zeit vom 29.11.2017 bis 08.01.2018 stattgefunden.

Die frGhzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaB § 4
Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 30.10.2017 hat in der
Zeit vom 29.11.2017 bis 08.01.2018 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.06.2018 wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemdaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.07.2018 bis
13.08.2018 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 12.06.2018 wurde mit der Begrindung
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.07.2018 bis 13.08.2018 &ffentlich ausgelegt.

Die Stadt hat mit Beschluss des Stadtrats vom .................... den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1
BauGB in der Fassung vom ........ccceeeueee. als Satzung beschlossen.

Freilassing, den .......cccceeueee.

(Siegel)
Josef Fiatscher, Erster BUrgermeister
Ausgeferfigt
Freilassing, den ....................
(Siegel)
Josef Flatscher, Erster Birgermeister
Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am .................... gemdaB § 10 Abs. 3

Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit
diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft
getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214
und 215 BauGB wird hingewiesen.

Freilassing, den ....................
(Siegel)

Josef Flatscher, Erster BUurgermeister
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Stadt Freilassing
LANDKREIS BERCHTESGADENER LAND

Bebauungsplan "Wohngebiet am Pfarrweg"
als Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung im beschleunigten Verfahren

Plandatum: 05.10.2018

Planung

blp angerer Stadt Freilassing
GewerkenstraBe 26 MUnchener StraBe 15
83435 Bad Reichenhall 83395 Freilassing

Tel.: 08651763612 Tel.: 08654 3099 - 0
Mobil: 0160 991 445 07 Fox: 08654 3099 - 150

E-Mail: blp-angerer@outiook.de E-Mail: rathaus@freilassing.de
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