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EINLEITUNG

DER MASTERPLAN

Karte Umgrenzung Betrachtungsraum Innenstadt | M 1:5.000
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AUSGANGSLAGE

Im Rahmen des intergrierten stadte-
baulichen Entwicklungskonzepts (ISEK)
wird die Innenstadt als ein zentraler
Handlungsschwerpunkt der zukiinftigen
Stadtentwicklungsaktivitaten darge-
stellt. Mit dem Masterplan Innenstadt
sollen nun auf der Grundlage der
programmatischen Aussagen des ISEKs
die Ziele weiter prazisiert und entspre-
chende Projekte und MalRnahmen
benannt werden. Der Umgriff des
Planungsgebietes betrédgt ca. 45 ha.

ABLAUF UND INHALT

Die Bearbeitung erfolgte in der Zeit von
Januar 2017 bis Febuar 2018. Hierbei
wurde ein allgemeines Entwicklungs-
konzept mit Vorbereitenden Untersu-
chungen (VU) und ein Gestaltungshand-
buch mit Beleuchtungskonzept fiir die
Innenstadt erarbeitet. Die Feinjustie-
rung der stadtebaulichen Ziele inner-
halb des Entwicklungskonzepts baute
auf einer breiten Basis biirgerschaft-
licher Mitwirkung sowie der entspre-
chenden Fachstellen in der kommunalen
Verwaltung und den malRgebenden
Kreisbehdrden auf. Eine Steuerungs-
gruppe mit Vertretern des 6ffentlichen
Lebens, dem ortlichen Handel sowie
der ortlichen Politik begleitete den
gesamten Planungsprozess. Der nach-
folgende Bericht fasst die Ergebnisse

flr die Innenstadtkonzeption zusammen.

Aufbauend auf einer detaillierten
Bestandsaufnahme- und bewertung

werden das zukiinftige Leitbild, Hand-
lungsgrundsatze und konkrete Projekte
dargestellt. In einem separaten Band
wird, zum Masterplan zugehorig und
erganzend zur vorliegenden Entwick-
lungskonzeption, das Gestaltungshand-
buch und das Beleuchtungskonzept fiir
die Innenstadt erdrtert.

DIE KONZEPTION

flr die Innenstadt mit den integrierten
Vorbereitenden Untersuchungen (VU)
ist das Ergebnis intensiver Zusammen-
arbeit. Es liegt nun ein Rahmenkonzept
flr die stadtebauliche Entwicklung der
Innenstadt in den ndchsten 15 Jahren
vor. Die ,Vorbereitenden Untersu-
chungen” (VU) bilden hierbei den
formlichen Rahmen und die Grundlage
flr die Abgrenzung eines Sanierungsge-
bietes fiir die Stadtmitte von Freilas-
sing. In der nebenstehenden Karte

ist der genaue Umgriff des Betrach-
tungsraums im Rahmen der Analyse
dargestellt. Das Rahmenkonzept zeigt
schlieRlich die wichtigsten Ziele, die
fir eine Starkung der Mitte Freilassings
konsequent verfolgt werden sollten.
Und es konkretisiert zukiinftige rdum-
liche Entwicklungsschwerpunkte, die
neben dem Ausbau der zentralen Lagen
an der Hauptstraf3e insbesondere eine
wesentliche Verbesserung der Bezie-
hung zwischen Bahnhof und der Innnen-
stadt und damit auch der attraktiveren
raumlichen Verknlipfung von Freilassing
Nord und Freilassing Stid umfassen.

DER MASTERPLAN

DIE UMSETZUNG

Insgesamt dokumentiert der Masterplan
ein differenziertes Portfolio unterschied-
lichster Mafnahmen. Diese betreffen
unter anderem die Aufwertung des
offentlichen Raumes als soziale Mitte
der Stadt und als attraktiver Ort des
Aufenthalts im Zentrum. Nicht alle
Malsnahmen werden unmittelbar
umgesetzt werden kénnen, dafiir ist allein
der Umfang und das damit verbundene
Investitionsvolumen zu grol. Unabhéngig
davon, welche Malsnahmen nun kurzfri-
stig zur Umsetzung gelangen, ist allen
Malinahmen eines gemein: Sie stellen,
jede fr sich, einen Baustein fiir die Stér-
kung der Innenstadt und fiir eine bessere
Identifikation der Biirger Freilassings mit
ihrer Ortsmitte dar. Den verantwortlichen
Politikern liegt mit diesem Planwerk

eine fundierte und robuste Grundlage

fiir zukiinftige Entscheidungen zur
Verfligung. Manches Detail wird dabei
mdglicherweise aufgrund verdnderter
Rahmenbedingungen eine Modifizierung
erfahren. Entscheidend aber ist, dass das
Ziel der Innenstadtentwicklung durch
eine breite Erérterung nun eine stabile
politische Basis hat und der Weg zu einer
z2ukunftsfahigen Stadtmitte eine deutliche
Kontur erhalten hat und mit konkreten
Malsnahmen nun die Phase der Umset-
zung ansteht. Spatestens dann werden
die hdufig etwas abstrakten Planin-

halte auch ftir die Birger in konkreten
Verbesserungen des Stadthildes und der
Stadtstruktur sichtbar und ablesbar.
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RAHMENBEDINGUNGEN DER STADTENTWICKLUNG

Trends und Megatrends

Stadtentwicklung ist nie nur auf die
einzelne Stadt bezogen. Sie bewegt sich
immer innerhalb eines Rahmens, der
Trends und Megatrends der gesellschaft-
lichen und 6konomischen Entwicklung
abbildet. Dazu gehoren die globalen
Veranderungen des 21. Jahrhunderts wie
beispielsweise die Klimaerwarmung,

die Globalisierung der Wirtschaft oder
der demographische Wandel. Diese sind
lokal nicht oder nur in geringem Umfang
zu beeinflussen und besitzen Allgemein-
gliltigkeit. Deshalb sind sie als Grundlage
zukiinftiger Entwicklungen entsprechend
2u berlicksichtigen. Folgende Mega-
trends sind von Bedeutung:

1. Die Bevélkerungsentwicklung wird
kiinftig durch Menschen mit einem
héheren Durchschnittsalter und einer
differenzierten ethnischen Zusammen-
setzung gepragt. lhre raumliche Vertei-
lung fallt aufgrund unterschiedlicher
Prognosen differenziert aus.

2. Die Globalisierung der Wirtschaft
bewirkt eine abnehmende Standort-
bindung der Unternehmen. Standorte
miissen sich der nationalen und internati-
onalen Konkurrenz stellen. Das Arbeits-
platzangebot im produzierenden Bereich
folgt globalen Strategien.

3. Der Strukturwandel in der Landwirt-
schaft wird durch weitere Konzentra-
tionsprozesse gepragt. Das bedeutet
weniger, aber grélere Betriebe.

—..

B  bisunter—15 [] -3bisunter3
[0 -15bisunter-9 =i [ 3 bis unter 9
[[] -9 bis unter -3 B 9und menr

Verdnderung der Bevélkerungszahl
von 2012 - 2035 in Prozent "

ENTWICKLUNG DER
BEVOLKERUNGSZAHL

Ein Grolteil der Regionen Deutsch-
lands ist von einer starken Abnahme
der Bevélkerungszahl betroffen.
Bevélkerungswachstum wird es bis
2030 gréRtenteils nur in den zentralen
GroRstadten und deren Umgebung,
sowie in den Agglomerationszentren
Stid- und Westdeutschlands geben.

Gemal der Prognose des Bundes-
instituts fir Bau-, Stadt- und Raum-
forschung (BBSR) zahlt der Landkreis
Berchtesgadener Land zu den Regi-
onen, in denen bis 2035 mit einem
leichten Bevokerungswachstum (3 bis
unter 9 Prozent) zu rechnen ist.

10 Entwicklungskonzept Innenstadt Freilassing

100 km

-> D bis unter 50

l:‘ 50 bis unter 65
. 65 bis unter 80

. 80 bis unter 95
Bl o5 undmenr

Verdnderung der Zahl der iiber 80-Jahrigen
2010 - 2025 in Prozent !

ENTWICKLUNG DER
HOCHBETAGTEN

Der Alterungsprozess von Regionen
ist langfristig unumkehrbar. Dabei
steigt inshesondere die Zahl der
Hochbetagten deutlich an. Eng damit
verbunden ist die Bedarfsentwicklung
flir Wohnraum und notwendige Infra-
struktur beispielsweise fir Pflege.

Nach der Prognose des BBSR gehdrt
das Berchtesgadener Land zu einer von
wenigen deutschen Regionen in denen
die Zahl der iber 80-Jahrigen nur um
bis zu 50 Prozent, im Vergleich zu 2010,
steigt.

Quelle: BBSR: Die Raumordnungsprognose 2035
nach dem Zensus



RAHMENBEDINGUNGEN DER STADTENTWICKLUNG

DEMOGRAPHISCHE
ENTWICKLUNG IN FREILASSING
Freilassing verzeichnete in den letzten
Jahren, bedingt durch die natiirliche
Bevélkerungsbewegung und Zuwan-
derung, ein stabiles Bevolkerungs-
wachstum mit moderatem Anstieg ab
2012. Auch wenn die Aussagen der
einzelnen Institute in Bezug auf das
Bevdlkerungswachstum differieren,
kann Freilassing auch langfristig mit
steigenden bzw. stabilen Bevélkerungs-
zahlen rechnen. Eine Prognose des
Landesamtes fiir Statistik geht bis zum
Jahr 2034 von einem tiberdurchschnitt-
lichen Anstieg (+ 6,4 %) aus. Die Stadt
folgt somit dem positiven Trend aus
den letzten Jahren, in denen sowohl
die Entwicklung der Stadt als auch des
Landkreises positiv ausfiel.

Die Altersstruktur der Stadt ahnelt
der des Landkreises. Aufféllig ist

der hohe Anteil der alteren Bevélke-
rungsgruppen. Bis 2034 wird sich die
Altersstruktur deutlich verandern. Ein
starkes Wachstum (tiber 25 %) wird
in der Gruppe ,65 Jahre oder alter” zu
verzeichnen sein. Infolgedessen wird
mit einem Anstieg des Medianalters
von 44,1 Jahren 2014 auf ca. 46,3
Jahren in 2034 gerechnet. Damit wird
sich der Anteil alterer Menschen in
der Stadt signifikant erhdhen. Hieraus
resultieren neue Anforderungen fiir den

Wohnungsmarkt aber auch in Bezug auf
die Gestaltung des 6ffentlichen Raumes

hinsichtlich der Barrierefreiheit.

Trends und Megatrends

Bevdlkerungsentwicklung der Stadt Freilassing 2005 - 2015 *

16.074
15,916 18980 15.864 15.889 15.936 wao

16.829 15.838

2005 2006 2007 2008 2009 2010 20m 2012 2013 2014 2015

Bevélkerungsvorausberechnung der Stadt Freilassing 2014 - 2034 *

7.030

16.190

2014 2016 2018 2020 2022 2024 2026 2028 2030 2032 2033 2034

Bevélkerung nach Altersgruppen in Prozent am Stichtag 31.12.2014 *

Unter 6 6 bis unter 15 15 bis unter 18 18 bis unter 26 25 bis unter 30 30 bis unter 40 40 bis unter 50 50 bis unter 65 65 oder alter

m Stadt Freilassing m Landkreis Berchtesgadener Land

* Eigene Darstellung, Grundlage Bayerisches Landesamt fiir Statistik - GENESIS Online | Zugriff: Januar 2017

Jeder Zweite ist dlter als....

2014 2034
44,1 Jahre 46,3 Jahre
Vergleich Bayern: Vergleich Bayern:
43,6 Jahre 46,1 Jahre

Eigene Berechnung, Grundlage Bayerisches Landesamt fir Statistik | Februar 2017
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RAHMENBEDINGUNGEN DER STADTENTWICKLUNG

Trends und Megatrends

© B o K1 @
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Verénderung der 1- und 2-Personen-Haushalte
2012 bis 2035 in Prozent

ENTWICKLUNG DER

ZAHL DER HAUSHALTE

Neben der Alterung der Bevdlkerung
ist die Individualisierung der Bevélke-
rung ein weiterer Aspekt, der bei der
Betrachtung der privaten Haushalte
deutlich wird. Immer mehr Menschen
leben in kleinen Haushalten (Singles
oder Paare), wahrend die Zahl der
Haushalte mit drei oder mehr Personen
(Familien) deutlich abnimmt. Die
Anzahl der 1- und 2-Personen-Haus-
halte steigt sowohl im Siiden als auch
im Westen Deutschlands insgesamt
an. Fir den Landkreis Berchtesgadener
Land wird zwischen 2012 und 2035 eine
Zunahme der Anzahl dieser Haushalte
von 18 Prozent und mehr prognostiziert.

€ BESA Born J01 @

[l bisunter-35
[l -35 bis unter -25
[2] -25 bis unter -15

= [ ] _15bis unter -5

D -5 und mehr

Verénderung der 3- und mehr Personen-Haus-
halte 2012 bis 2035 in Prozent

Gleichzeitig ist die Zahl der 3- und
mehr Personen-Haushalte riickldufig.
Fir den Landkreis wird von 2012 bis
2035 ein Riickgang der Zahl dieser
Haushalte um -15 bis unter -5 Prozent
prognostiziert.

Neben dem Anstieg der kleineren
Haushalte steigt auch die durch-
schnittliche WohnungsgréRRe je
Person, so dass selbst bei einem
Riickgang der Bevdlkerung ein zusatz-
licher Bedarf an neuen Wohnbaufla-
chen besteht.

12 Entwicklungskonzept Innenstadt Freilassing

B bisunter—25
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Veradnderung der tiber 45-Jahrigen
Erwerbspersonen 2012 - 2035 in Prozent !

ENTWICKLUNG DER ZAHL

DER ERWERBSPERSONEN

Durch den demographischen Wandel
verschiebt sich auch die Situation
auf dem Arbeitsmarkt. Die Zahl der
Erwerbspersonen nimmt ab, weil die
hinzu kommenden Jahrgange schwa-
cher sind als die Anzahl derer, die in
den Ruhestand gehen. Eine Stabili-
sierung ist hier ausschlieRlich durch
Gewinne aus Zuwanderung mdoglich.
Im Landkreis Berchtesgadener Land
wird die Anzahl bis zum Jahr 2035
voraussichtlich relativ stabil bleiben.
Hierbei kénnen von -5 bis zu 5 Prozent
Erwerbstatige dem Arbeitsmarkt zur
Verfligung stehen.

'Quelle: BBSR: Die Raumordnungsprognose 2035
nach dem Zensus



RAHMENBEDINGUNGEN DER STADTENTWICKLUNG

KLIMAWANDEL

Die Folgen des Klimawandels werden
u.a. zu einem spirbaren Anstieg der
durchschnittlichen Temperaturen
flihren. Auch die Anzahl der Sommer-
tage wird erheblich ansteigen.

Die zu erwartenden Temperaturstei-
gerungen verteilen sich dabei nicht
gleichmalig in der Fldche, sondern
kénnen je nach Umfang der Verdun-
stungs- und Abkiihlungspotenziale in
den einzelnen Stadtgebieten erheblich
voneinander differieren.

Insbesondere in stark verdichteten
Innenstadtbereichen mit geringer
Durchliiftung kdnnen Warmeinseln
entstehen. Im Vergleich zu anderen
Stadtteilen sind im Innenstadtbereich
Temperaturunterschiede von mehreren
Grad Celsius méglich. Damit stellt
sich fiir die Innenstadtentwicklung die
Frage nach friihzeitig umzusetzenden
kompensatorischen Mafnahmen.

ENERGIEWENDE

Der Umbau der Energieversorgung von
fossilen Energietrdagern hin zu regene-
rativen Formen der Energieversorgung
wird zu einem Portfolio unterschied-
licher Energietrager fiihren.

Fir die Innenstadtentwicklung
bedeutet dies, die Frage nach der
zukiinftigen Infrastruktur fiir die Ener-
gieversorgung zum Beispiel mit dem
Aufbau von Nahwérmenetzen friih-
zeitig zu thematisieren. Inshesondere
im Zuge eines Umbaus des dffentli-
chen Raumes sollte dies beriicksichtigt
werden.

Trends und Megatrends

MOBILITAT

Vor dem Hintergrund steigender
Mobilitatskosten und verandertem
Nutzerverhalten wird die Mobilitat der
Zukunft nicht mehr in dem Mal%e auf
den motorisierten Individualverkehr
aufbauen wie bisher. Der 6ffentliche
Nahverkehr wird vom zukiinftigen
Modal Split ebenso profitieren wie
das Fahrrad. Bedeutungszuwachs wird
auch die E-Mobilitat erfahren.

EINKAUFSVERHALTEN

Das Einkaufen in der Stadt und am
Stadtrand wird zukiinftig noch starker
durch den Internethandel ergénzt
werden. Hierbei entsteht fiir die
traditionellen Standorte eine starke
Konkurrenz, auf die insbesondere die
Innenstadt mit ihren Starken offensiv
reagieren sollte. Authentizitdt und
Erlebnisvielfalt des gewachsenen
urbanen Raumes stellen dabei gute
Voraussetzungen dar.
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LAGE IM RAUM
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Lage der Stadt Freilassing im Landkreis / Verkehrsraum, 0.M.

LAGE IM SIEDLUNGSRAUM
Freilassing ist nach der Kreisstadt Bad
Reichenhall mit ca. 16.650 Einwohnern
die bevolkerungsreichste Kommune
des oberbayerischen Landkreises
Berchtesgadender Land. Die Stadt
genielit eine hohe Lagegunst. Im
Siiden Bayerns, an der Grenze zu
Osterreich zwischen Miinchen und
Salzburg gelegen, kommt der Stadt als
zukiinftiges Oberzentrum in Kombi-
nation mit Bad Reichenhall eine hohe
Bedeutung zu. Mit dieser engen rédum-
lichen Verflechtung zur benachbarten
osterreichischen Landeshauptstadt
Salzburg gehdrt sie zu den wirtschafts-
starksten Kommunen des Landkreises.

Gleiches gilt fiir die landschaftsraum-
liche Lage. Freilassing liegt in einer
naturrdumlich attraktiven Naherho-
lungsregion im Alpenvorland mit einer
hochwertigen Kulturlandschaft und
bietet mit seinem Umfeld ein vielfal-
tiges Freizeitangehot.

Die hohe Wohnqualitat ist neben der
attraktiven Landschaft mit Blick auf die
Alpenkette ebenso durch die giinstige
Lage am Rande der Metropolregion
Miinchen und als Teil des Doppelzen-
trums mit Salzburg in der Kernregion
Salzburg zu begriinden.

16 Entwicklungskonzept Innenstadt Freilassing
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Lage der Stadt Freilassing im Verflechtungsraum, 0.M. | Quelle: DTK500, Landesamt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Bayern

LAGE IM VERKEHRSRAUM

Die hervorragende Erreichbarkeit ist
eine Starke der Stadt Freilassing. Die
dsterreichische ,Westautobahn A1"
(Europastral$e 5), nur 3 km siidostlich
von Freilassing mit Anschluss an die
.Tauern Autobahn A10” stellt eine
schnelle und tberregionale Verbindung
Richtung Osten sowie Richtung Siiden
dar. Die Bundesautobahn A8 (Europa-
stralBe 52), die sogenannte ,Chiem-
see-Autobahn”, liegt nur 10 km siidlich
des Stadtzentrums und verbindet die
Stadt auf schnellstem Weg Richtung
Westen. Sie stellt eine wichtige euro-
pdische Verbindungsachse zwischen
den beiden Grostadten Miinchen und
Salzburg dar.

Die im Osten liegende Stadt Salzburg
ist nur wenige Fahrminuten entfernt.
Miinchen im Westen ist in ca. 100
Minuten (140 km) zu erreichen. Mit
dem Auto sind das néchstgelegene
Oberzentrum Rosenheim im Westen
in ca. 60 Minuten (80 km) sowie die
Mittelzentren Traunstein im Osten

in ca. 30 Minuten (30 km) und Bad
Reichenhall im Stiden in ca. 20
Minuten (20 km) zu erreichen. Eine
weitere (iberregional wichtige Anbin-
dung stellen die Lage der Stadt am
Knotenpunkt der Eisenbahnlinien
Miinchen / Salzburg, Muhldorf und
Berchtesgaden dar.

Dariiber hinaus wird Freilassing taglich
von der privaten WESTbahn an Wien
angebunden und ist des Weiteren iiber
die S-Bahn in einem 15-Minuten-Takt
an Salzburg angebunden.

Internationale Flughafen befinden sich
in Salzburg, zwei Kilometer von der
Staatsgrenze entfernt und in Miinchen
in ca. 140 km Entfernung.
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UBERGEORDNETE PLANUNGEN

for die Region
SG 800; Stand der VGK: 01.01.2000

Ausschnitt, Karte 1, Raumstruktur der Region Stidostbayern, 0.M

Quelle: Regionaler Planungsverband Stidostbayern (18)

REGIONALPLAN

Der noch aktuelle Regionalplan der
Region Siidosthayern weist Freilassing
als Mittelzentrum aus. Die Stadt liegt
auf der in Nord-Siid-Richtung regional
bedeutsamen Entwicklungsachse von
Marktl / Burghausen (iber Laufen bis
Berchtesgaden und tangiert zusatzlich
die iiberregional bedeutsame Entwick-
lungsachse zwischen Miinchen und

tungskern des Stadt- und Umlandbe-

reiches im landlichen Raum bestimmt.

Folgende Ziele werden im RP benannt:

e _Insbesondere sollen im Mittelzen-
trum Freilassing die mittelzentralen
Einrichtungen ausgebaut und ergénzt
werden.”

e Das Mittelzentrum soll in die Lage
versetzt werden, zentrale Funktionen
flir den Stadt- und Umlandbereich

I. Ziele der Raumordnung und Landesplanung
a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

VO regi

b) Zeichnerisch erfauternde Darstellungen verbaler Ziele
] Kleinzentrum
¢} Nachrichtiche Wiedergabe staatlicher Planungsziele

mm—— Grenze der Region

. Oberzentrum
@ Miezenum
o Magliches Mittelzentrum
{Unterzentrum mit Teilfunktion eines Mittelzentrums)
@) Unterzentrum
Zentrale Dopyg sind durch Verbind
gekennzeichnet
& ] ugt 2u i entraler Ort
B cvoangucrenon

II. Bestehende Nutzungen und Festsetzungen
Grenze der Nahbereiche

Ill. Nachrichtliche Wiedergabe der Ziele des

Landesentwicklungsprogrammes Salzburg

Grundsatze und Leitlinien der Landesentwicklung
zentralortiichen Struktur

. Stufe A
[} Stule B
=] Stule C
o SwfeD
{1 Funkiionsteilung (z.B. Stufe G

Entwicklungsachse

zentral6rtlichen Einrichtungen soll
das Dienstleistungsangebot breiter
gefachert und héher qualifiziert
werden. Die Zahl der Arbeitsplatze
soll insgesamt erweitert und ergénzt
werden.”

e Aufgrund der Nahe Freilassings zu
Salzburg soll der Tourismus verstarkt
ausgebaut werden.”

Salzburg. Die Stadt Freilassing wird
als grenziiberschreitender Verdich-

Salzburg zu tibernehmen. Neben
der Ergénzung und Stérkung der

Mit der Fortschreibung der Landesent-
wicklungsplanung wird der Regional-

18 Entwicklungskonzept Innenstadt Freilassing
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plan angepasst. Hierbei ist Freilassing
zukiinftig zusammen mit Bad Rei-
chenhall als Oberzentrum der Region
eingestuft. Somit wird Freilassing in
Zukunft auch oberzentrale Funktionen
wahrnehmen miissen.

EUREGIO

Freilassing ist Teil der EuRegio Salz-
burg - Berchtesgadener Land - Traun-
stein. Diese wurde im Mai 1995 als
freiwilliger Zusammenschluss auf

UBERGEORDNETE PLANUNGEN
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Ausschnitt EuRegio-Karte Salzburg - Berchtesgadener Land - Traunstein, 0.M
Quelle: EuRegio Salzburg - Berchtesgardener Land - Traunstein, http://euregio.riskommunal.net/Region/Karte

kommunaler Ebene gegriindet. Heute
gehdren tber 101 Gemeinden zur
EuRegio.

,Die EuRegio initiiert, koordiniert und
unterstiitzt Aktivitaten und Projekte, die
die Zusammenarbeit und das Zusam-
menwachsen in der Region voran-
bringen sowie eine wirtschaftlich und
okologisch vertretbare Verwendung der
eingesetzten Ressourcen sicherstellt.”

Die Aktivitaten der EuRegio orientieren
sich an den im November 1997 verab-
schiedeteten Leitvorstellungen:

e Umsetzung des Europagedankens auf
regionaler Ebene

e Entwicklung der EuRegio als Arbeits-
und Lebensraum fir ihre Bewohner

e Ausbau der EuRegio im Wetthewerh
der Wirtschaftsrdume

e Entwicklung der Umwelt- und
Lebensqualitat in der EuRegio.
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Gesamtbild der konzentrierten raumlichen Entwicklung | Quelle: Masterplan Kooperatives Raumkonzept fiir die Kernregion Salzburg

MASTERPLAN FUR DIE
KERNREGION SALZBURG

Die Grenze zwischen Freilassing und
der 6sterreichischen Stadt Salzburg
riickt durch die enge Verflechtung der
beiden Stadte in den Hintergrund. ,Die

Region wird zunehmend als gemein-
samer Agglomerations-, Arbeits- und
Lebensraum wahrgenommen.” Mit
dem ,Masterplan - Kooperatives

20 Entwicklungskonzept Innenstadt Freilassing

Raumkonzept fir die Kernregion Salz-
burg” existiert bereits ein raumplane-
risches Gesamtbild mit ,wesentlichen
EntwicklungsmalRnahmen fiir die



Masterplan fir die Kernregion Salzburg: Wohnschwerpunkte

gesamte Kernregion auf bayerischer
und Salzburger Seite.”

Im Rahmen des Masterplans wurden
fiir die vier Themenbereiche Wohnen,
Wirtschaft, Verkehr und Freiraum und
fir eine gemeinsame Entwicklung des
Raumes Projekte und MalRnahmen
erarbeitet.

Bezogen auf Freilassing sind im
Masterplan folgende Malinahmenvor-
schldge benannt:

e Nutzung des Entwicklungspotenzials
im Nahbereich des Hauptbahnhofs
zur Entwicklung eines neuen urbanen
Zentrums mit einer Mischung aus
Wohnen, Biiros und stadtischen
Einkaufsmdglichkeiten
(Themenbereich Wohnen)

UBERGEORDNETE PLANUNGEN

Lauten-Obemdor!
- Ausbau zum Milbelzentum
= Slrkurg car Lenlrakinhicwn
Funktionen

- Verbesserung der Verkehrs-
infrantruktur (O 4 1)

Freilassing
Schaffung £ines neuen, Ubanan
HKarnbaraichs
« Link zum Zentrum Salzburg neu
-Wohnen

)
= Nutzung des grofien Gewershelachen-
P R der

e Freilassing als regionaler Schwer-
punkt der Wohnentwicklung:
Bestandsentwicklung in innerstad-
tischen Bereichen durch Nachver-
dichtung, verdichtete Bauweise,
BauliickenschlielSung sowie einem
hoheren Anteil von Mehrgeschoss-
wohnbau (Themenbereich Wohnen)

e Schaffung eines neuen, urbanen
Kernbereichs um den Bahnhof
(Themenbereich Wirtschaft)

e Starkung der Infrastruktur- und
Flachenentwicklung im zentralen
Bereich Salzburg - Freilassing -
Bergheim (Themenbereich
Wirtschaft)

e Nutzung des groBen Gewerbe-
flachenpotenzials (20 bis 25 ha
Fldche in Freilassing-Siid) (Themen-
bereich Wirtschaft)

Gewerbe-Standc
N % Saaldar-Surhaim

| e 51

- Elsbothon-Has|

Masterplan fiir die Kernregion Salzburg: Wirtschaftlicher Schwerpunk

e \lerbesserung der Infrastruktur:
Durchgéngige Vernetzung des
zentralen Siedlungs- und Wirt-
schaftsraums (Themenbereich
Verkehr)

e Aushau der S-Bahn: dreigleisiger
Ausbau zwischen Salzburg-Taxham
und Freilassing, Errichtung neuer
Haltepunkte, Angebotsverdichtung
(15-Minuten-Takt) (Themenbereich
Verkehr)

e |ntegrierte Projekte fiir landschafts-
gerechtes Einfiigen und qualitativ
hochwertige Freirdume in den Leit-
projekten von Wohnen und Verkehr
(Themenbereich Landschaft und
Freiraum).
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Waldfléchen zu erhalten
Landwirtschaft zu erhalten
Potenzial Ausgleichsflachen
Innerértliches Griin zu erhalten
Ortsrand entwickeln

zentraler Versorgungsbereich

Entwicklungskonzept Innenstadt Freilassing
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Karte Ausschnitt Integriertes Konzept . ISEK Stadt Freilassing | Quelle: Stadt Freilassing (Hg.)

Umwandlung Wohngebiet
Potenzial Wohngebiet
Umwandlung Mischgebiet
Potenzial Mischgebiet
Umwandlung Gewerbegebiet

Potenzial Gewerbegebiet

neus Full- und Radwegbriicks

Umwandlung Bildungsflache
Potenzial 6ffentliche Gebaude
wesentl. Handelsnutzungen Bestand
Potenzial Handelsnutzungen
Potenzial Senioren- und Altenwohnen

Ortseinfahrt gestalten
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Konsensvorschlag Innenstadt . ISEK Stadt Freilassing | Quelle: Stadt Freilassing (Hg.)

ISEK FREILASSING

Die Stadt Freilassing beschloss 2011
die Erstellung eines umfassenden
integrierten Stadtentwicklungskonzepts
(ISEK) mit den Fachbereichen Stadtebau,
Landschaft und Okologie, Verkehr, Wirt-
schafts- und Wohnraumanalyse sowie
Energie. Eine Arbeitsgemeinschaft
(Arge) aus Planungsbiiros erarbeitete
das am 15.10.2012 vom Stadtrat
beschlossene ISEK.

Fir die Innenstadt Freilassings wurden

folgende Leitgedanken formuliert:

e Innenstadt Freilassing” als Marke
entwickeln

e Wir-Gefiihl” bei allen relevanten
Akteuren entwickeln

e [nnenstadt als zentralen Einzelhan-
delsstandort starken

e Zuganglichkeit fiir FuBgénger /
Radfahrer verbessern

 Parkraumkonzept optimieren

e [nnenstadt als Wohn- / Arbeitsplatz-
standort starken

e (Qualitat des Wohnumfelds verbessern

e (Qualitat des 6ffentlichen Raums steigemn

~Aufwertung und Revitalisierung
der Innenstadt haben zum Ziel, der
FuRgangerzone Anziehungskraft,
Attraktivitat und Bedeutung zu
verleihen, damit sie wieder zum
ortlich und tiberdrtlich anziehenden
Versorgungsstandort wird, aber auch
als Treff- und Kommunikationsort

Reparatur Stadteingang
FuRgangerzone / W'markt
Verkehrsberuhigte Zone
Anlieger

FuR- / Radweg
Einbahnverkehr

Platz mit Querungshilfe

Parkplatz Ergdnzungsoption

angenommen wird.” Hauptgedanke
ist die Erweiterung der FulRganger-
zone mit dem Beginn am Salzburger
Platz und der Weiterfiihrung bis

zur RupertusstralRe. Auch die Quer-
stralen - Florianigasse, Jahnstrale,
Firstenweg, Goldschmiedgasse und
Edingerweg sind in das Konzept zu
integrieren. Sowohl der Bereich
zwischen Salzburger Platz und Seba-
stianistralSe, als auch der Bereich von
der Gewerbegasse zur BrendlestralRe
kénnten als verkehrsberuhigte
Bereiche ausgefiihrt werden. Ahnlich
sind die Querstral3en als verkehrsbe-
ruhigte Zone bzw. ausschlielich fir
den Anliegerverkehr zu gestalten. Im
Weiteren ist das Parkplatzangebot in
der Innenstadt zu erganzen.

23



WEITERE PLANUNGEN & KONZEPTE

SENIORENPOLITISCHES
GESAMTKONZEPT

Beim , Seniorenpolitisches Gesamtkon-
zept fir den Landkreis Berchtesgadener
Land” aus dem Jahr 2010 handelt es
sich entsprechend den Vorgaben des
Gesetzes zur Ausfiihrung der Sozialge-
setze (AGSG) um ein Rahmenkonzept
fur den Landkreis Berchtesgadener Land
unter Einbeziehung der vorhandenen
Angebote und Strukturen. Das Gesamt-
konzept legt auf Seite 33 nahe, dass bei
einer integrierten Orts- und Entwick-
lungsplanung den Bediirfnissen einer
alter werdenden Bevdlkerung Rechnung
zu tragen ist. Dabei stehen insbesondere
folgende Gesichtspunkte im Vordergrund:

e StralRen, Wege und Platze sind
barrierefrei, zumindest aber barri-
erearm zu gestalten. Dies betrifft
auch alle Zugange zu 6ffentlichen
Einrichtungen, Dienstleistern und
Geschéften; ebenso sind dabei
beispielsweise Ampelschaltungen
und andere Uberquerungshilfen zu
beriicksichtigen. Letztlich kommt
eine solche ,hindernisarme” Umge-
bung allen Biirgern zugute;

e Fine ortsnahe und gut erreichbare
Nahversorgungsinfrastruktur,
insbesondere fir Giiter des tdglichen
Bedarfs, ist zu erhalten bzw.
aufzubauen. Dazu gehdren auch
medizinisch-therapeutische Versor-
gungsangebote;

* Altere Menschen miissen die
Maglichkeit haben, sich méglichst
selbststandig innerhalb eines
bestimmten Aktionsradius zu
bewegen, auch wenn sie in ihrer
Mobilitat eingeschrankt sind und
nicht ber ein eigenes Fahrzeug
verfiigen. Ein mdglichst gut ausge-
bauter Offentlicher Personennah-
verkehr (OPNV) ist wiinschenswert,
daneben sind Fahrdienste und ehren-
amtlich organisierte Mitfahrmdg-
lichkeiten ein wichtiges Angebot.
Aber auch ein gut ausgebautes Netz
von Radwegen ist fiir Altere eine
wichtige Voraussetzung fir ihre
Selbststandigkeit und Teilnahme am
gesellschaftlichen Leben.

Zum Handlungsfeld Wohnen zu Hause
formuliert das Gesamtkonzept, dass
der Wunsch der allermeisten Alteren
auch bei einer Pflegebediirftigkeit

ist, zu Hause wohnen bleiben zu
kénnen. ,Es ist damit zu rechnen,
dass dieser Bedarf noch zunimmt, d.
h. dass diese Angebote ausgeweitet
werden missen. Inshesondere fiir
alleinlebende Hochbetagte, deren
Anteil im Landkreis vergleichsweise
hoch ist, sollte ein Betreutes Wohnen
zu Hause aufgebaut werden, da dieser
Personenkreis von einer zugehenden
und alltagsbegleitenden Unterstiit-
zung besonders profitiert.” Entspre-
chend erachtet das Gesamtkonzept
es als sinnvoll, weitere barrierefreie

24 Entwicklungskonzept Innenstadt Freilassing

Wohnungen in den kreisangehorigen
Gemeinden und Stadten zu schaffen
und damit verbunden bei Bedarf auch
entsprechende Unterstlitzungslei-
stungen anzubieten. Daneben sollten
Initiativen fiir gemeinschaftsorientierte
\Wohnangebote unterstiitzt werden, da
die bereits jetzt hohe Zahl der Allein-
stehenden vermutlich noch weiter
zunimmt.

~ENERGIENUTZUNGSPLAN
STADT FREILASSING”

Der ,Energienutzungsplan Stadt
Freilassing” aus dem Jahr 2017 wurde
im Rahmen des , Energienutzungsplans
Berchtesgadener Land” erarbeitet.
Hierbei handelt es sich um ein gemein-
despezifisches Instrument zur Umset-
zung einer nachhaltigen Energieerzeu-
gungs- und Energieversorgungsstruktur.
Der Fokus liegt dabei auf der Identifizie-
rung und dem Aufzeigen von konkreten
Handlungsmaéglichkeiten vor Ort, um
die Umsetzung von Energieeinsparmali-
nahmen und dem Ausbau erneuerbarer
Energien zu forcieren. Das Kemziel des
Energienutzungsplans ist die Erstellung
eines umsetzungsorientierten und
praxisbezogenen Malnahmenkataloges,
der konkrete Handlungsempfehlungen
flr die Kommune und weitere Akteure
aufzeigt.

Folgend werden Mafnahmenvorschlage
des Energienutzungsplans dargestellt,
die die Innenstadt der Stadt Freilassing



raumlich oder funktional betreffen:

e Ausweisung von Sanierungsge-
bieten: Zur Vorbereitung der Erstel-
lung von Sanierungskonzepten fiir
Quartiere mit moglicher Unterstit-
zung durch einen Sanierungsma-
nager, sollen sinnvolle Sanierungs-
gebiete identifiziert werden.

e Energieversorgung Neubaugebiet
Sonnenfeld: Priifung einer ganz-
heitlichen Energieversorgung im
Neubaugebiet Sonnenfeld (z.B.
Dimensionierung einer zentralen
Warmeversorgung mit Erdgas-BHKW
und Mieterstrommodell und/oder
solarer Bauleitplanung).

.MOBILITATSKONZEPT FUR DEN
LANDKREIS BERCHTESGADENER
LAND"

Im Rahmen des Mobilitatskonzeptes fiir
den Landkreis Berchtesgadener Land”
aus dem Jahr 2018 wurde das Verkehrs-
geschehen im Landkreis Berchtesga-
dener Land gutachterlich fiir jeden
Verkehrstrager und verkehrstrageriiber-
greifend analysiert. Die Kommunen
und Stakeholder im Landkreis wurden
intensiv in die Konzepterstellung einbe-
zogen. Entsprechend liegen Aussagen
zum motorisierten Individualverkehr
(MIV), dem nicht-motorisierten Indivi-
dualverkehr (NMIV), dem 6ffentlichen
Verkehr (OV) und zu intermodalen
Verkniipfungen vor.

WEITERE PLANUNGEN & KONZEPTE
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Auszug Mobilitatskonzept fiir den LK Berchtesgadener Land, Abbildung 56 -
Umsteigeschwerpunkte mit gerundeter mittlerer Wartezeit der Umsteiger,

Quelle: Schlothauer & Wauer Ingenieurgesellschaft fiir Strallenverkehr mbH, VCDB VerkehrsConsult
Dresden-Berlin GmbH, und Prognos AG, 2018. Auftraggeber: Landkreis Berchtesgadener Land.

Hinsichtlich des OVs legt das Mobili-
tatskonzept dar, dass Freilassing als
Knotenpunkt im SPNV eine besondere
Bedeutung im Berchtesgadener Land
zukommt. In Freilassing stofRen drei
Strecken aus Richtung Nord, Stid und
West aufeinander und verlaufen in
Richtung Salzburg gebiindelt iber eine
gemeinsame Strecke auf denen nahezu
ganztagige vertaktete Verbindungen von
Miinchen iiber Freilassing nach Salz-
burg sowie in Gegenrichtung stiindlich
angeboten werden. So treffen sich die
Schienenverkehrswege des Landkreises
am Bahnhof Freilassing und stellen die

Verbindung zwischen Nah- und Fernver-
kehr her. ,Zusatzlich beginnen und enden
zahlreiche Regionalbuslinien am Bahnhof
Freilassing. Die Verbindung zum Stadtge-
biet ist durch die zweimalige Bedienung
des Stadtbusses je Umlauf und Richtung
vom Bahnhof ebenfalls gegeben. Die
Bedeutung des Bahnhofs Freilassing als
zentraler Verkniipfungspunkt des OV im
Landkreis Berchtesgadener Land sowohl
fiir die Ubergénge zwischen Zug und

Bus als auch Bus und Bus zeigt sich in
Abbildung 56. Hier finden die meisten
Umstiege zwischen den verschiedenen
OV-Angeboten statt.”
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Hinsichtlich des NMIVs analysiert das
Mobilitdtskonzept, dass das Stadtgebiet
von Freilassing als Knoten der Radwege
entlang der Saalach (Riickgrat des Land-
kreisnetzes in Nord-Stid-Richtung) und
in Ost-West-Richtung fungiert, auch und
vor allem nach Salzburg. ,Eine Sonder-
rolle spielt eine zuséatzliche Querung

der Saalach nach Salzburg / Osterreich
(im Bereich der Bahnbrticke auf Hohe
Saalbriick). Vor allem auf sterreichi-
scher Seite bestiinde ein guter Anschluss
an eine attraktive Radroute abseits des
Stralenverkehrs Richtung Salzburg
Zentrum.”

Hinsichtlich der intermodalen Verkntip-
fungen erkennt das Konzept die Bedeu-
tung der Erreichbarkeit der intermodalen
Schnittstelle Bahnhof mit dem NMIV.
Hier befindet sich der zentrale Umstei-
gepunkt vom Rad zur Bahn und umge-
kehrt. ,,Am Hauptbahnhof waren am
Erhebungstag alle Radsténder belegt,
Ausbaubedarf ist absehbar.”

Als Verkniipfung zwischen OV und MIV
wird das Park & Ride (P+R) bezeichnet.
.Demzufolge muss an der Haltestelle die
Méglichkeit gegeben sein, sein Fahrzeug
abstellen zu kénnen. Wie bei den Abstel-
lanlagen fiir Fahrrader gilt es, dafiir einen
geeigneten Standort festzulegen und

flir einen sicheren und kurzen FuBweg

zu sorgen. Diese Grundvoraussetzungen
werden nicht an jedem P+R-Platz einge-
halten. In Freilassing zum Beispiel ist die

Attraktivitat der Stellplatze durch die Art
der Befestigung eingeschrankt.”

Im Rahmen der Konzepterstellung wurde
wahrend der Befahrung eine hohe
Auslastung der Stellplatze in Freilassing
festgestellt. Entsprechend stellt das
Mobilitatskonzept fest, dass bei der
Neuanlage von P+R-Anlagen die Lage in
der Form zu wahlen ist, dass die Nutzung
nur fir OV-Nutzer interessant und
attraktiv ist. ,Die Fehlnutzung, wie sie in
Freilassing durch die Nahe zu Geschéaften
ndrdlich der P+R-Anlagen zu vermuten
ist, soll damit vermieden werden.”

Folgend werden Mafinahmenvorschlage
des Mobilitatskonzeptes dargestellt,

die die Innenstadt der Stadt Freilassing
raumlich oder funktional betreffen:

Mal¢nahmenvorschlage MIV sind:

e \/orplanungen/ Genehmigungsver-
fahren eines weiteren Anschlusses
an die B 20; Abstimmung mit Fach-
behdrden

Malsnahmenvorschldge NMIV sind:

e Ful- und Radbriicke parallel zur
Bahnbricke tber die Saalach (in
Verbindung mit einem Radweg nach
Salzburg)

e Aufwertung Umfeld Bahnhof, Ergén-
zung Radabstellanlagen (Parkhaus,
Servicestationen, Bike-Boxen,
Ladestationen)

e Schneller Radweg zwischen Freilas-
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sing und Bad Reichenhall

e Alltagsradverkehrsnetz: Das beste-
hende freizeitorientierte Netz soll
durch die Erstellung eines Alltags-
radverkehrsnetzes fiir den Landkreis
komplettiert werden. Im Bereich
der Innenstadt der Stadt Freilassing
werden hier insbesondere beste-
hende und genutzte Radwegeverbin-
dungen aufgegriffen.

MaRnahmenvorschlage OV sind:

e \Weiterentwicklung Masterplan
Bahnhof zu Mobilitatsstation
Bahnhof Freilassing

Das Mobilitatskonzept weist dabei soge-
nannte Initialprojekte aus, die die fiir die
Mobilitdt im Landkreis Berchtesgadener
Land als besonders wichtig eingeschatzt
werden. So wurde fiir den Landkreis im
Rahmen des Alltagsverkehrsnetzes ein
schneller Radweg zwischen Freilassing
und Bad Reichenhall definiert. Dessen
Bedeutung wurde so hoch gewichtet,
dass daraus ein Initialprojekt entstand.

Ein weiteres Initialprojekt ist die
Einrichtung von Mobilitatsstationen.
Der Bahnhof Freilassing ist dabei als ein
geeigneter Standort von drei im Land-
kreis ermittelt worden. Aufbauend auf
der Machbarkeitsstudie fiir das Bahn-
hofsumfeld von 2018 wurden Elemente
zur Einrichtung einer Mobilitétsstation
am Bahnhof fiir die aktuelle Planung als
Erganzung vorgeschlagen und verortet.
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Moglcher Standort fur DF]
(2ug-Zug( Zug - Bus)

tagllt:h geﬁffneseaahnhnfshauemﬁ. g,
* Reisezentrum
E Servrceemnchhmgen

Ladestatloﬁen ﬁ'lr .
Elektroautos & .
_ Camharmg Station )

.' Radroutennetz Landkreis Berchtesgadener Land

Grundnetz
~= = = = Ausbau erforderlich
Neuanlage erforderlich

m— Fernradweg
------ Ausbau erforderlich
e Neuanlage erforderlich

Routen fiir den Alltagsradverkehr

= Radschnellweg
Freilassing — Bad Reichenhall

“© Zahlstellen Alltagsradverkehr
@  Gemeinden

Ortsteile
Landkreisgrenze

te: O org

Oben: Auszug Mobilitatskonzept
fiir den LK Berchtesgadener
Land, Anhang, Ausschnitt Karte
5-1 Radroutennetz Nord

Unten: Abbildung 121 - Mobili-
tatsstation Bahnhof Freilassing
Quelle: Schlothauer & Wauer
Ingenieurgesellschaft fiir Stra-
Renverkehr mbH,

VCDB VerkehrsConsult Dres-
den-Berlin GmbH, und Prognos
AG, 2018. Auftraggeber: Land-
kreis Berchtesgadener Land.
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Freilassing um 1985 | Quelle: Bayrische Vermessungsverwaltung Freilassing um 2007 | Quelle: Bayrische Vermessungsverwaltung
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DIE ANFANGE

Erstmals erwahnt wurde der Name
Freilassing in einer Notiz, die in den
Jahren zwischen 1125 und 1147
entstand. Freilassing war hierbei ein
kleiner Ort stidlich von Salzburghofen.
Salzburghofen war der eigentliche
Besiedlungsursprung und Entwick-
lungspol fiir die Anfange der Stadt.
Dieser wurde 885 erstmals urkundlich
erwahnt. Im Jahr 908 ging Salzburg-
hofen in das Eigentum der Salzburger
Kirche Gber. Vom Ende des 13. bis

Anfang des 17. Jahrhundert hatte Salz-

burghofen den Status eines Hofmarks.

GRENZZIEHUNG UND

BAU DER EISENBAHN

Mit der Zugehdrigkeit zu Bayern ab
1810 und der Grenzziehung 1816
wurden erste historische Meilensteine
in der Geschichte der Stadt Freilassings
gesetzt. Freilassing wird zum Grenzort
nach Osterreich mit einer Zollstation.

Mit dem Bau der Eisenbahn und der
Errichtung des Bahnhofes siidlich von
Salzburghofen im Ortsteil Freilas-
sing gewinnt der Ort als Bindeglied
zwischen Salzburghofen und dem
Bahnhof immer mehr an Bedeutung.
Die Entwicklung entlang der Haupt-
stral8e wird malgeblich befordert
durch die Lage als Grenz- und Knoten-
bahnhof zu Osterreich sowie der sehr
engen raumlichen Verflechtung mit
Salzburg. Der kleine siidliche Ortsteil

Freilassing erlangt immer groliere
Bedeutung und , Giberfliigelt” das histo-
risch gewachsene Salzburghofen. Als
Folge des Eisenbahnbaus entwickelte
sich nun bis heute aus den ehemals
landwirtschaftlichen Gehéften das
verdichtete Ortszentrum Freilassings.

ENTWICKLUNG BIS HEUTE

Mit der Namensanderung im Jahre
1923 wird dieser Entwicklung Rech-
nung getragen. Umliegende Ortsteile
werden nacheinander eingemeindet.
Der Ortsteil Freilassing ist nunmehr
die Innenstadt der Stadt Freilassing.
Direkt angrenzende Wohnquartiere
als auch Gewerbegebiete entstehen
nordlich der Innenstadt und stdlich des
Bahnhofs.

Der Bahnbetrieb pragt jedoch bis heute
das Bild der Stadt. Er stellt mit seinen
Gleisen eine grolle Zasur nach Siiden
hin dar. Nach Osten und Westen ist die
Innenstadt bis heute relativ klar mit
grofRen noch nicht entwickelten Freifla-
chen eingerahmt. Die Freilassinger
Innenstadt hat bis heute eine starke
Umformung aufgrund der stetigen
Entwicklung erfahren. Nur noch wenig
urspriingliche Elemente prdgen das
Bild vor Ort wie etwa die Rupertus-
kirche, einzelne wichtige Gebdude und
Bebaungskanten als auch historische
Wegeverbindungen wie die Diagonale,
ausgehend von der Hauptstral3e Rich-
tung Nordwesten.
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SIEDLUNGSGESCHICHTE

Salzburger Platz um 1950

. Freilassing um 1955

e |

i

Hauptstrafe um 1960
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LAGE IM SIEDLUNGSGEFUGE
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LAGE IM SIEDLUNGSGEFUGE

Die Innenstadt stellt das baulich
verdichtete rdumliche und funktionale
Zentrum Freilassings dar. Auffallig ist
jedoch die eher dezentrale Lage der
Innenstadt am 6stlichen Rand des Sied-
lungsgefliges. Nordlich des Bahnhofs
gelegen, wird das Zentrum umgeben
von unterschiedlichen Siedlungshe-

reichen: Wohnen im Norden, Acker-/
Wiesenflachen im Westen und Osten
und das Bahngeldnde im Siiden.

Pragend ist die rdumliche Bedeutung
der Bahntrasse. Diese wirkt als starke
rdumliche Zasur im stadtrdumlichen
Geflige und gliedert die Stadt in West-
Ost-Richtung.

Stadtraum | M 1:10.000

Bebauung (Betrachtungsraum)
I Bcbauung (Umfeld)
Ackerflachen
Griinflachen (Wald)
Gewasser

Sportanlagen

Bahnsteig
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LAGE IM NUTZUNGSGEFUGE
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LAGE IM NUTZUNGSGEFUGE Landschafts- und Erholungsrdumen Nutzungsgefiige | M 1:10.000

Die Verteilung der Aufgaben in der zur Verfiigung stehen, herrscht im Zentraler Innenstadtbereich
Stadt folgt einem klaren Prinzip: Der Westen der Innenstadt ein Mix aus [ Vorwiegend Wohnen

zentrale Innenstadtbereich wird von gewerblicher und landwirtschaftlicher ~ F0  Gewerbliche Nutzung / Versorger
einem Nutzungsmix aus Einkaufen, Nutzung sowie Wohnnutzung, wobei BN Sondernutzung (Bildung)
Gastronomie, Dienstleistung und die landwirtschaftlichen Flachen eine Freiflachen (Freizeit und Erholung)
Wohnen geprdgt. Nérdlich und stidlich ~ groRe Potenzialfldchen fir neues I Bahnanlage

des Betrachtungsraums schliefit ein \Wohnen (Sonnenfeld) darstellen. Bl Bchauung

Wohngebiet an. Wahrend im Osten = = = Betrachtungsraum
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LAGE IM VERKEHRSRAUM

Die Erreichbarkeit der Freilassinger

Innenstadt ist durch folgende leistungs-

fahige Hauptverkehrsverbindung

organisiert:

e von Osten {ber die Miinchener Str.
(St 2104) von der B304 kommend

e (iber die Rupertusstrale, die in die
Ludwig-Zeller-Stralle miindet, sowie

LAGE IM VERKEHRSRAUM

7 Lo ‘\
Hauptbahnhof 7 S %\
. - S o \
Il Busbahnhof - ® g™,

e von Siiden bzw. Norden iiber die
Reichenhaller Str. bzw. Laufener Str.
Die Erreichbarkeit des Freilassinger
Zentrums per Bahn ist {iber den Haupt-
bahnhof am siidlichen Rand der Innen-

stadt an zentraler Stelle gewahrleistet.

Der Bahnhof zahlt zu den wichtigsten
Knotenpunkten des Bahnverkehrs
Miinchen / Salzburg.

.
" ,'
~ o/ /
N o/, 7
4 e
..‘\.l

Verkehrsraum | M 1:10.000
Bebauung
Gewadsser
Fulgangerzone
= (Jbergeordnete Kfz-Anbindung
= |nnerortliche Haupterschlieung
= == == Alltagsradwegenetz / Rad Grundnetz

ecccccce

Parkplatz / Tiefgarage
Bahnverbindung

Betrachtungsraum

35



DIE PRAGUNG
DER INNENSTADT



Raumliches Gefiige

Nutzungsstruktur
Mobilitat und Verkehr

Stadtebauliche Projekte und Bebauungsplane



RAUMLICHES GEFUGE

Der rdumliche Bestand
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Karte rdumlicher Bestand Innenstadt | M 1:5.000
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Ackerflache

Private Griinflache
Offentliche Griinflache
Baumbestand

Private versiegelte Flache
Offentliche versiegelte Flache
ErschlieBungsflache
Bahnsteig

Bebauung

Gewasser

Betrachtungsraum

DER RAUMLICHE BESTAND

Die raumliche Struktur der Innenstadt
ist maflgeblich durch die (junge)
historische Entwicklung gepragt. Noch
heute ist die schrittweise Entwicklung
von einzelnen Gehdften Gstlich der
Bahn zu einer verdichteten Bebauung
entlang der Haupt- und Lindenstralte
Richtung Salzburghofen zu erkennen.
Bedingt durch diese Entwicklung
unterscheidet sich Freilassing bzw. die
Innenstadt Freilassings in seiner raum-
lichen Struktur von allen Gemeinden in
der Umgebung.

Zentraler Raum ist die Hauptstrale,
die das rdumliche Riickgrat der
Innenstadt bildet. Gemeinsam mit der
Lindenstral$e bilden sie mit den in
west-0stliche Richtung verlaufenden
Stralen die ,Leite” der Innenstadt.

RAUMLICHES GEFUGE

Der raumliche Bestand

Mit Ausnahme des Salzburger Platzes,
welcher heute nur noch als vielbe-
fahrener Verkehrsknotenpunkt zu
erkennen ist, und des Vorplatzes der
St. Rupert Kirche erhielt der histo-
rische Stadtgrundriss der Innenstadt
keine ausgepragten Platze.

Wéhrend der zentrale Bereich von
kleinteiliger und sehr enger Bebauung
gepragt wird, weisen die Randbereiche
eine sehr viel geringere Dichte auf.

Auler pragenden Baume im Strafien-
raum, sucht man in der Innenstadt
Freilassings vergeblich 6ffentliche
Freiflachen. Private Freiflachen sind
iberwiegend in den Randbereichen
vorhanden.
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RAUMLICHES GEFUGE

Baustruktur

stadt | M 1:5.000

Karte Baustruktur Innen

stadt Freilassing

Entwicklungskonzept Innen
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Nebengebaude | 0.M.

[ Bebauung Plangebiet
Bebauung Umgebung

RAUMLICHES GEFUGE

Baustruktur

DIE BAUSTRUKTUR
des Untersuchungsraumes ldsst sich
grob in drei Bereiche gliedern:

1. Die stark verdichtete bauliche
Struktur zwischen Haupt- und
Lindenstralie Idsst den zentralen
Innenstadtbereich erkennen.

2. Ostlich davon gruppiert sich die
Mischnutzung mit einer relativ offenen
Struktur und geringer Dichte. Hier
lassen sich noch heute die historischen
Strukturen von ehemaligen Gehéften
erkennen. Erganzt werden diese von
Ein- und Mehrfamilienhdusern mit
Orientierung Richtung Landschafts-
raum im Osten.

3. Die westlich an den zentralen Innen-
stadtbereich angrenzende Bebauung
mit Uberwiegend Wohnnutzung beste-
hend aus Geschosswohnungsbauten
und Stadtvillen wird ebenfalls von
einer geringen Dichte gepragt.
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RAUMLICHES GEFUGE

Gebaudezustand

" .

w D\ o “i
win
- ~m. - 0..1 - l
0 oy . D;ﬂ . r
________ .° | ’ ay EI o
§ - § =g DH

1
.......
~~

Karte Gebdudezustand Innenstadt | M 1:5.000
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RAUMLICHES GEFUGE

Gebaudezustand

DER GEBAUDEZUSTAND
in der Innenstadt Freilassings ist gréR-
tenteils als maRig his gut einzustufen.

Gruppierungen von Neubauten und
sanierten Bauten bzw. Gebduden mit
gutem baulichen Zustand befinden
sich vor allem im siidlichen Bereich
der Hauptstrale. Im Nordwestlichen
Bereich des Betrachtungsraumes

Guter Gebdudezustand, Fiirstenweg

konzentrieren sich ebenso Gebaude
mit guten Erhaltungszusténden, wie
etwa die Polizei.

Sowohl die Gebdude entlang der
nordlichen Hauptstraf3e als auch der
LindenstralRe sind tiberwiegend in

einem maligen Zustand. Gleiches

Mittlerer Gebaudezustand, Miinchener Str. Mittlerer Gebaudezustand, Miinchener Str. P . .
gilt fir die meisten Wohngebdude

im Westen als auch entlang der

Minchener StralRe ab Salzburger Platz.

Vor allem am Salzburger Platz bzw.

im Eingangsbereich befindet sich

eine Biindelung von Gebduden in
schlechtem bis sehr schlechtem bauli-
chen Zustand. Von Salzburg kommend

ist diese Eingangsituation als erstes

Schlechter Gebdudezustand, Lindenstr. Schlechter Gebdudezustand, Ludwig-Zeller-Str.

[
[
[
]

wahrnehmbar und vermittelt einen
weniger qualitdtvollen Charakter der
Gut: Neubau / Altbau Stadt.

umfangreich saniert

Mittel: Teilsaniert, gepflegt

Schlecht: Sanierungsbedarf,

ungepflegt

Nebengebaude

Betrachtungsraum
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DIE PRAGUNG DER INNENSTADT
RAUMLICHES GEFUGE

Freiraumstruktur

Sport- u.
Freizeit

Karte Freiraumstruktur Innenstadt | M 1:5.000

44 Entwicklungskonzept Innenstadt Freilassing



Halbdffentliche Freifldche, Jahn- / Miinchener Str.

Ackerflache
I Offentliche Griinflache
®  Baumbestand
Private Griinflache

[ 1 Bebauung

== == = Betrachtungsraum

Private Freifldche, Leitenweg

GroRzligige Gartenflache, Miinchener Str.

RAUMLICHES GEFUGE

Freiraumstruktur

FREIRAUMSTRUKTUR

Aufgrund der dichten Bebauung ist
der Frei- und Griinflachenanteil im
zentralen Bereich sehr gering. Umso
wichtiger ist der Baumbestand,
welcher die Strallenrdume der Haupt-
und LindenstraRe pragt. Auch private
Freifldchen sind im zentralen Innen-
stadtbereich nur im geringen Umfang,
im Inneren der Blécke vorhanden. Der
iberwiegende Teil ist jedoch versie-
gelt.

Vor diesem Hintergrund kommen den
privaten Frei- und Griinflachen in den
Randbereichen des Untersuchungs-
raums besondere Bedeutung zu. Im
Westen innerhalb des Wohnquartiers
handelt es sich vor allem um groRzi-
gige halbéffentliche Griinflachen, die
haufig den Geschosswohnungsbauten
zugeordnet sind. Im Osten entlang des
Leitenwegs besteht insgesamt ein
durchgriinter Charakter der Wohn-
bereiche mit Ubergang in die Land-
schaft. Westlich ab AugustinerstralRe
(Sonnenfeld), dstlich ab Leitenweg bis
Mihlbach beginnen groRere Wiesen-
bzw. Ackerflachen. Die stidliche
Freiflache im Sonnenfeld an der
AugstuinerstralRe wird vereinzelt im
Jahr fir Veranstaltungen genutzt. Auch
die sog. Festwiese im Siiden stellt eine
weitere private groRe Freiflache dar.
Sie wird ebenso temporar fiir Veran-
staltungen genutzt.
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RAUMLICHES GEFUGE

Versiegelte Frei- und ErschlieBungsflachen

Karte Versiegelte Frei- und ErschlieBungsflachen Innenstadt | M 1:5.000

Entwicklungskonzept Innenstadt Freilassing
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Versiegelter Hinterhof, Hauptstralie

Verkehrsraum - Versiegelte Flache

Verkehrsraum - Befestigte Flache
Privat versiegelte Freiflache
Bebauung

Betrachtungsraum

RAUMLICHES GEFUGE

Versiegelte Frei- und ErschlieBungsflachen

Versiegelter Hinterhof, Gewerbegasse

Befestigte Parkflache, Ludwig-Zeller-Str.

VERSIEGELUNGSGRAD
Korrespondierend mit dem geringen
Griinflachenanteil der Innenstadt sind
etwa 75 % des Untersuchungsraums
versiegelt. Hierbei liegt der Wert im
zentralen Bereich sogar deutlich hdher
bei bis zu 90 %. Auffallig ist der recht
hohe Anteil an versiegelten Flachen im
privaten Raum.

Fast ausschlieRlich das Wohnquartier
westlich der Lindenstrale verhindert
eine hundertprozentige Versieglung im
zentralen Bereich.

Wenig attraktiv zeigt sich auch die
Situation am Salzburger Platz, welcher
das , Tor nach Freilassing” darstellt.
Gepragt wird dieser nicht nur von
einem hohen Verkehrsaufkommen,
sondern auch von hohen Versiegelung
aufgrund seiner funktionalen Gestal-
tung als Verkehrsknotenpunkt der
Stadt.
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RAUMLICHES GEFUGE
Stadtbild & Denkmalschutz

| A | Historische Diagonale |

Karte Stadtbild und Denkmalschutz Innenstadt | M 1:5.000
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RAUMLICHES GEFUGE
Stadtbild & Denkmalschutz

STADTBILD UND DENKMALSCHUTZ
Das Stadthild zeigt nur wenig historische
und prégende einzigartige Elemente, die
dem Ort Charakter und Identitat geben.
Finziges Baudenkmal innerhalb der
Innenstadt ist die Rupertuskirche an der
Miinchener Stralte. Sie ist ein starker
dentifikations- und vor allem Orientie-
Historische Diagonale Altes Feuerwehr - Heute Museum rungspunkt innerhalb des Stadtgefiiges.
LR o ke Ein weiterer wichtiger, jedoch nicht
denkmalgeschiitzte Bau, ist die Alte
Feuerwehr am Hermann-Ober-Platz.

Die Kirche, sowie das Feuerwehrhaus
markieren gleichzeitig Knotenpunkte
entlang der historischen \Wegever-
bindung, der ,Diagonale” zwischen
Haupstra3e und dem Stadtgebiet im
Nordwesten. Die Diagonale als wichtige

FuR- und Fahrradverbindung passiert
dabei die zentralen 6ffentlichen Raume
der Innenstadt.

Neben den pragenden Einzelgebduden
finden sich insbesondere in der Haupt-
stralRe zahlreiche ortstypische Hauser,
die dem Stadtbild eine besondere

Atmosphdre geben. Auch wenn diese

Gebaudedenkmal Gebaude keine Denkmaleigenschaften
C— Ortshildpragende Bebauung von besonderer Bedeutung beinhalten, sind sie doch fiir den
I  Ortshildpragende Bebauung Charakter des Stadtbilds von Bedeu-
1 Prégende geschlossene Raumkanten tung. Charakteristisch fiir den &ffentli-

Bedeutende 6ffentl. Raume chen Raum ist das Stadtgriin. Haupt-

®  Raumpragender Baum strafle sowie Lindenstraf3e verfiigen

Charakter des landwirtschaftlich gepragten Ortes iiber einen raumpragenden Baumbe-
<@—> Historische Wegeverbindung stand, der das Bild der Innenstadt in

Bebauung diesen zentralen Stadtrdumen pragt.
= == == Betrachtungsraum
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NUTZUNGSSTRUKTUR
Uberblick
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Karte Uberblick Nutzungsstruktur Innenstadt | M 1:5.000

50 Entwicklungskonzept Innenstadt Freilassing



NUTZUNGSSTRUKTUR
Uberblick

DIE NUTZUNG IM UBERBLICK

Der im ISEK als zentraler Versorgungshe-
reich definierte Innenstadtbereich wird
von mischgenutzten Gebauden, Wohnen
in den Obergeschossen und Einzel-
handel, Dienstleistung o. &. im Erdge-
schoss gepragt. Auffallig ist die Biinde-
lung der 6ffentlichen Einrichtungen im
Nordwesten des Betrachtungsraums.
Diese liegen weitestgehend raumlich
isoliert bzw. nicht integriert am Rande
des zentralen Versorgungsbereiches.

Mischgenutztes Gebaude, Miinchener Str.

Im zentralen Innenstadtbereich ist

nur ein sehr geringes Freizeitangebot
vorhanden. Die mit Abstand wichtigste
Freizeiteinrichtung, der ,,Erholungspark
Badylon”, befindet sich norddstlich der

Rathaus Freilassing, Miinchener Str. Alte Feuerwehr - Museum, Hermann-Ober-Platz |y anstadt. Ebenfalls sucht man vergeb-
lich nach kulturellen Einrichtungen, die

” Bevélkerung nach Altersgruppen in Prozent Ausnahme bildet das Stadtmuseum im

B Stact Freilassing Bevilkerung Betrachtungsraum ehemaligen Feuerwehrgebdude an der

? Lindenstraf3e. Mit ca. 10 Prozent (ca.

15 1.700 Bewohner) der Gesamtbevolke-

0 rung Freilassings stellt die Innenstadt
bzw. der Betrachtungsraum keinen

: ] I I I Wohnstandort von grofRer gesamtstad-

O e s sbsuner b. 575 b unier 2525 bis unier 3030 b uer 4040 is unier 50 B0 b ot 6565 oder aer tischer Bedeutung dar. Dennoch hat die

Eigene Darstellung, Grundlage Bayerisches Landesamt fiir Statistik, Stadt Freilassing | Zugriff: April 2017 Innenstadt als zentraler und urbaner

Wohnstandort ohne Zweifel vor allem
flir die arbeitende Bevolkerung (18 bis
50-Jahrige) starke Anziehungskraft.

Zentraler Versorgungsbereich / I Vischnutzung Das Wohnen in der Freilassinger Innen-

Finzugsbereich Bahnhof (ISEK) I Gewerbliche Nutzung stadt bietet vielfaltige Facetten, von der
BN sonstiges Wohnen Stadtvilla tiber moderne Wohnanlagen
[ | Nebengebaude B Offentl. / gesellschaftl. Nutzung bis hin zu Wohnungen und den oberen
= = = Betrachtungsraum I cerstand Ebenen der Geschéftshausern.
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Versorgung, Einzelhandel und Dienstleistung (EG)

NUTZUNGSSTRUKTUR
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Karte Nutzung Versorgung, Einzelhandel und Dienstleistung Innenstadt | M 1:5.000
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NUTZUNGSSTRUKTUR

Versorgung, Einzelhandel und Dienstleistung (EG)

VERSORGUNG, EINZELHANDEL
UND DIENSTLEISTUNG

Ein hochwertiges und differenziertes
Angebot im Bereich des Einzelhandels
ist ein wesentlicher Faktor fir die
Anziehungskraft der Innenstadt. Die
HauptstralRe ist durch einen vorrangig
kleinteiligen Ladenbesatz gepragt.

Die Nutzungsstruktur der Innenstadt
zeigt in den Erdgeschossen ein gut
durchmischtes, kleinstadtisches Bild in
unterschiedlichen Mischungsverhalt-
nissen. Ein bunter Mix aus Einzel-
handel, Dienstleistung und Gastro-
nomie pragen die kleinteilige Struktur.

Die wichtigsten StraRenzilige der Innen-
stadt mit Einzelhandel sind die Haupt-
stralle und die Lindenstral3e. Auffallig
ist jedoch der relativ hohe Leerstand im
Norden der Lindenstral3e. Dies deutet
auf eine geringer werdende Frequen-
tierung in diesem Bereich hin. Die
Miinchener Stra3e sowie die Gassen
zwischen Hauptstraf3e und LindenstralRe
ergdnzen das Angebot. Verteilt im
zentralen Innenstadtbereich befinden

sich einige Magnetbetriebe, z.B. Miiller

Einzelhandel, HauptstralRe Gastronomische, Miinchener Str.

in zentraler Lage der Hauptstrale.

Gastronomie erganzt die Anziehungs-

kraft der Einkaufslage ebenso wie
I | cbensmittel / Lebensmittel- zahlreiche Dienstleistungsangebote.

handwerk, Getrénke, sonstiges Das gastronomische Angebot wirkt

B Gastronomie vielfaltig und relativ gleichmaRig
B | ccstand I (berwiegend Einzelhandel verteilt. Eine leichte Konzentration lsst
[ | Bebauung I (berwiegend Dienstleistung sich allerdings im Stiden der Innenstadt
= = = Betrachtungsraum I sonstige gewerbliche Nutzung erkennen.
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ErschlieBungssystem der Innenstadt

Richtung Salzburghofen
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Miinchener StraRe

HauptstraRe | Fulgangerzone

1L Unterfiihrung
@ Offentlicher Parkplatz

Bushaltestelle

Einzugsgebiet Bushaltestelle (250 m)
Streckenausbau S-Bahn

Bahnhof

Wegenetz

msssm  Bahnsteig

= == == Betrachtungsraum

MOBILITAT UND VERKEHR

ErschlieBungssystem der Innenstadt

Historische Diagonale | JahnstralRe

Bahnhof Freilassing

Rupertusstral3e

FuRgangerzone
Staatsstralle
HaupterschlieBung
Quartierserschliefung
Anliegerstral3e
Tempo 30
FuRwegenetz

Alltagsradwegenetz / Rad Grundnetz

ERSCHLIESSUNG

Die Erschliellung der Innenstadt ist fiir
den motorisierten Individualverkehr gut
organisiert. Die Minchener StralRe im
Norden, die Ludwig-Zeller-Straf3e im
Osten, die Rupertusstraf3e im Siiden
sowie die Lindenstralle im Westen
leiten den Besucher ringférmig um die
FuRgangerzone der Innenstadt und
ermdglichen so eine gute Anfahrbarkeit
von allen Seiten.

Zentrale dffentliche Stellplatze befinden
sich am Salzburger Platz im Norden der
FulRgangerzone, an der Lindenstrale
und an der Rupertusstralie im Siid-
westen. Weitere ergdnzende Angebote
gibt es in den Randbereichen und am
Hauptbahnhof. Die Hauptstral3e als
zentraler StralRenzug der Innenstadt fiir
Einzelhandel und Dienstleistung wurde
1990 zur FulRgangerzone umgestaltet
und ist, mit Ausnahme des Lieferver-
kehrs, seither ausschlieBlich fiir den
Fulkganger reserviert. Teilabschnitte des
Fiirstenwegs sowie die Jahnstrafie sind
ebenfalls den FuRgangern vorbehalten.

Ausgesprochen vorteilhaft stellt sich
die Situation der Innenstadt innerhalb
des OPNV-Netztes dar. Bahnhof und
Busbahnhof liegen unmittelbar am
Rand der Innenstadt und stellen damit
ein attraktives ErschlieBungspotenzial
alternativ zum motorisierten Verkehr
dar. Zusatzlich befinden sich sieben
Bushaltestellen im Untersuchungsraum.
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Ruhender Verkehr

Karte Parkmdglichkeiten Innenstadt | M 1:5.000
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MOBILITAT UND VERKEHR
Ruhender Verkehr

Die Innenstadt weist eine geringe
Anzahl an dezentralen Fahrradab-
stellmdglichkeiten auf. Am Bahnhof
bestehen stark frequentierte Fahr-
radabstellmdglichkeiten in qualitativ
schlechten Zustand. Im Siidosten der
Innenstadt befinden sich potentielle
Anknipfungspunkte der projektierten

Offentliche Stellplatzfiche , Laufener Str. regionalbedeutsamen schnellen
Radwege nach Bad Reichenhall und

r : Salzburg.

PARKEN KFZ

Die Freilassinger Innenstadt verfiigt
tiber ein umfangreiches Parkangebot.
Neben einer Tiefgarage am Salzburger
Platz mit 55 Stellpldtzen stehen

den Besuchern der Innenstadt auf
StralRenbegleitendes Parken, Josef-Brendle-Str. StralRenbegleitendes Parken, Flirstenweg gro[&fléchigen Parkflachen knapp 430

weitere Stellplatze zur Verfiigung.
Fine fast genauso hohe Anzahl von
ca. 430 Parkplatzen sind im Strallen-
raum, groRtenteils Kurzzeitparkplatze,
verortet und ergénzen das offentliche
Parkplatzangebot der Innenstadt.

Fir die Bewohner der Innenstadt

und die Kunden einiger gewerblicher
Einrichtungen bieten zahlreiche private
Tiefgaragen, Garagen, Carports und
Stellplatze auf dem eigenem Grund-
stlick mit fast 2.400 Stellpltzen ein
Offentliche Stellplatzfléche gutes Angebot an.

Privates Parken Innenhof, HauptstralRe Private Stellplatze, Goldschmiedgasse

[
Offentliche Tiefgarage
I riivate Stellplatzfiache

Private Tiefgarage

= = == Betrachtungsraum
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ErschlieBungssystem der Innenstadt - Bilanzierung Stellplatze

SE

Karte Differenz zwischen Bestand (private und 6ffentl. Stellplétze) - Allgemeinen Bedarf | M 1:5.000
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Differenz Bestand private Stellplatze -
Bedarf Wohnen

Differenz Bestand private Stellplatze -
Bedarf Wohnen und Gewerbe

Differenz: Bestand - Bedarf
I - 100 Stpl.
I <100 Stpl.
- 50 Stpl.
| >/-0Stpl.
<+ 50 Stpl.
<+ 100 Stpl.
I 100 Stpl.
@ Untersuchungsraum

IN

MOBILITAT UND VERKEHR

ErschlieBungssystem der Innenstadt - Bilanzierung Stellplatze

STELLPLATZBEDARF-

UND DECKUNG

Auf Grundlage der Satzung Giber die
Herstellung von Stellplatzen Freilas-
sings erfolgte die Bedarfsermittlung
der notwendigen Stellplatze. Hierzu
wurde entsprechend der Nutzungs-
arten ein Stellplatzschliissel ange-
wandt. Dem ermittelten Stellplatzbe-
stand wurde in einem ndchsten Schritt
der berechnete Stellplatzbedarf gegen-
iibergestellt und in Zwischenbilanzen
zusammengetragen (s. Abb. links).

So zeigt sich, dass der ermittelte
Stellplatzbedarf fiir das Wohnen fast
im gesamten Innenstadtgebiet liber
die bestehenden privaten Stellplatze
gedeckt wird. Zu berticksichtigen ist
jedoch, dass es sich bei den privaten
Stellplatzen auch um Stellplatze
handelt, die einer bestimmten gewerb-
lichen Einrichtung zugeordnet sind
oder teilweise frei vermietet bzw.
genutzt werden (Bsp. Stellplatzflachen
stidlich Bahnhof auf privater Brache).
Entsprechend zeigt sich bei der Uber-
lagerung des Bedarfs fiir Wohnen und
Gewerbe (einschlieRlich Bahn etc.) ein
meist umgekehrtes Bild. Wéhrend im
Untersuchungsraum ,J“ noch immer
ein Stellplatziiberschuss von bis zu 50
Stellplatzen zu verzeichnen ist, konnen
die privaten Stellplatze in den anderen
Quartieren den Bedarf nicht mehr
decken.

In der abschlielenden Bilanzierung
wurden dartiber hinaus die 6ffentlichen
Stellplatze und Parkierungsflachen
beriicksichtigt. Nach Einbeziehung
dieser kann das hohe Defizit in einigen
Untersuchungsrdumen fast komplett
ausgeglichen werden. Das Ergebnis
der Auswertung lsst allerdings einen
deutlichen Mangel der angebotenen
Fldchen fiir den ruhenden Verkehr, vor
allem im zentralen Bereich zwischen
Lindenstral3e und Rupertusstrale
erkennen.

Bei der Beurteilung der Bilanzierung
ist zu beriicksichtigen, dass keine
Aussage Uber das tatséchliche
Parkaufkommen getroffen werden
kann. Synergien in Form von Mehr-
fachnutzungen, die sich z.B. aufgrund
unterschiedlicher Nutzungstage und
Uhrzeiten ergeben, sind nicht in der
Bilanz eingegangen. Entsprechend
der genannten Einschrankungen ist
eine abschlieRende Aussage (ber die
tatsachliche Parkrauminanspruch-
nahme nur bedingt méglich. Aufgrund
der Hohe des Defizits ist der Bedarf
und damit die Notwendigkeit zur
Schaffung neuer Stellplatzangebote
aber zweifelsohne nachgewiesen. Es
ist sowohl die Schaffung von Lang-
zeitstellplatzen fiir die Bewohner der
Innenstadt als auch die Schaffung von
Kurzzeitstellplatzen fiir die Nutzer und
Besucher der offentlichen und gewerb-
lichen Einrichtungen erforderlich.
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STADTEBAULICHE PROJEKTE UND BEBAUUNGSPLANE

0 Aktuelle Projekte
(0] Entwicklungsmdglichkeit /
Angedachte Projekte
77222 Rechtskriftiger Bebauungsplan
[ ] Bebauung
Gewésser

= = == Betrachtungsraum

AKTUELLE PROJEKTE

Zur nachhaltigen Stadtentwicklung
wurden bereits erste Baumalinahmen
und Projekte angestolien:

1. Neubau Badylon

Der Erholungspark Badylon gilt als
einer der wichtigsten Freizeiteinrich-
tung der Stadt. Durch ein Hochwasser
2013 wurde die gesamte Anlage
stark beschadigt und kann seitdem
nicht mehr genutzt werden. Mit dem
Neubau wird das Ziel verfolgt, das
Badylon in seiner Funktion wieder
herzustellen.

2. Barrierefreier Aushau

Der Bahnhof Freilassing ist ein wich-
tiger Mobilitdtsknotenpunkt im Fern-
und Regionalverkehr. Um nachhaltig
den Anspriichen eines Knotenpunktes
gerecht zu werden, ist geplant, den
Bahnhof barrierefrei auszubauen.

3. Ausbau S-Bahn

Um den Nahverkehr zwischen dem
Berchtesgadener Land und Salzburg
attraktiver und leistungsfahiger zu
gestalten, entstand nun ein drittes
Gleis parallel zur bestehenden Strecke
vom Bahnhof Freilassing bis zum
gleisseitigen Anschluss auf dsterrei-
chischer Seite.

4. Wohnpark Sonnenfeld &
AWO0-Gebaude
Die Stadt Freilassing plant die Errich-
tung einer modernen Wohnanlage im
Sonnenfeld. Unter anderem soll hier
ein Ersatz fiir das AWO-Senioren-
zentrum an der Reichenhaller StralRe
entstehen.

ENTWICKLUNGSMOGLICHKEITEN
In der Innenstadt Freilassings lassen
sich einige Potenziale benennen, so
zum Beispiel das neue Wohnquartier
im Sonnenfeld, die Umgestaltung des
Bahnhofareals und ein Neubau am
Salzburger Platz.

BEBAUUNGSPLANE

Fiir den Untersuchungsbereich wurden
bereits einige, durch die Aufstellung
rechtsverbindlicher Bebauungsplane,
bindende Rahmenbedingungen auf
kommunaler Ebene festgesetzt.

Im Rahmen der Umsetzung des
Masterplans Innenstadt Freilassing
sind mittelfristig einige Anderungen
notwendig.
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Begabungen der Innenstadt
Karte - Die Begabungen der Innenstadt | M 1:5.000

BEWERTUNG
DIE STARKEN

Entwicklungskonzept Innenstadt Freilassing
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Stddtebauliches Merkzeichen | St. Rupert

Funktional
£ Geschlossene Einkaufslage
Frequenzbringer Einkaufen
@ Bahnhof als Mobilitdtsknotenpunkt
Raumlich
B stadtebauliche Merkzeichen -
Identitétsstiftend
BN Ortshildpragende Bebauung
000 Pragender Baumbestand
75 Attraktive Blickbeziehung

DIE STARKEN

Begabungen der Innenstadt

STADTEBAULICHE
MERKZEICHEN

Die Stadt Freilassing verfligt nur tiber
wenige Gebaude, die eine Wiederer-

kannbarkeit und damit auch eine beson-

dere Identitat ermdglichen. St.Rupert
an der Miinchner StralRe zahlt dazu,
aber auch die alte Feuerwache am
Hermann-Ober-Platz. Der alte Hof an
der Ludwig-Zeller-StralRe steht fiir die
Geschichte der Stadt vor dem Betrieb
der Eisenbahn, als Salzburghofen noch
das Zentrum Freilassings war.

STADTBILDPRAGENDE
BEBAUUNG

Aufgrund der besonderen historischen
Entwicklung ist die Dichte historischer
Spuren im Stadtbild gering. Dennoch
tragen eine Reihe regionaltypischer und
gestalterisch authentischer Gebaude
mafigeblich zum Stadtbild bei. Hierin
liegt ein Potenzial fiir die zukiinftige
Entwicklung, das fiir die Gestaltung
einer auch atmosphérisch anspre-
chenden Stadtmitte genutzt werden
sollte.

PRAGENDER

BAUMBESTAND

Linden- und HauptstraRe beziehen ihre
raumliche Qualitat in erster Linie durch
den umfangreichen Baumbestand.
Dieser hat vor dem Hintergrund einer
Randbebauung, die nur partiell durch
bauliche Qualitat geprégt ist eine
besondere Bedeutung fiir das Stadtbild.

Auch in Bezug auf den sommerlichen
Warmeschutz verbessern die Bdume
nachhaltig das Kleinklima, tragen somit
zur Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen
Raum beli.

ATTRAKTIVE BLICKBEZIEHUNGEN
Die Hangkante dstlich der Ludwig
Zeller Strasse bietet sensationelle
Sichtbeziehungen auf die Alpenkette
im Salzburger Land. Auch am siidlichen
Ende der Lindenstralle offnet sich der
Blick auf das Alpenpanorama, das
damit zu einem Teil des Stadtbildes
wird.

GESCHLOSSENE EINKAUFSLAGE
HAUPTSTRASSE

Die Hauptstrale zeigt als ein innerstad-
tisches Zentrum der Versorgung einen
guten Besatz im Einzelhandel. Zahl-
reiche Geschafte sind inhabergefiihrt.
Frequenzbringer wie das Kaufhaus K+L
Ruppert oder auch der Drogeriemarkt
Miller sind neben einem qualitativ
hochwertigen Ladenbesatz von funkti-
onaler Bedeutung fiir die Anziehungs-
kraft der Innenstadt als Einkaufslage.

MOBILITATSKNOTENPUNKT
BAHNHOF

Die Stadt Freilassing verdankt ihre
Entstehung der Bahn. Und auch heute
bietet der Bahnbetrieb insbesondere
vor dem Hintergrund sich andernder
Mobilitatskonzepte Potenziale fiir die
Stadtentwickung.
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Diffuser Bereich, Salzburger Platz
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Raumlich

Barriere / Trennwirkung
Diffuser Bereich

Ortshild storende Bebauung /
gestalterische Defizite

Gestalterische Defizite im
¢ffentlichen Raum -

Funktional

Gestorte Verbindung

Larmbelastung / Verkehr

Bereich mit hohem Versieglungsgrad
Untergenutze Flache

Schlechter Gebaudezustand

Leerstand

RAUMLICHE BARRIERE /
TRENNWIRKUNG

Die Innenstadt liegt nicht nur exzen-
trisch in einer Randlage zur Gesamt-
stadt, sie ist dariiberhinaus auch durch
raumliche und funktionale Barrieren von
den Siedlungsgebieten abgetrennt. In
erster Linie stellt hier der sehr breite
Bahnkorper eine Zasur von gesamt-
stadtischer Bedeutung dar. Er trennt
die Stadt in einen Siid- und in einen
Nordteil.

Die Innenstadt ist damit insbesondere
fir die stdlichen Wohngehiete nur
umwegig zu erreichen. Barrieren bilden
aber auch die Ost-West-verlaufenden
HauptverkehrsstralRen. Die starke
Verkehrsbelastung der Miinchner StralRe
bewirkt eine starke Behinderung der
Verbindung Innenstadt-Wohngebiete.
Auch die Rupertusstrale im Stiden der
Innenstadt verstarkt die Zasur.

DIFFUSE BEREICHE

sind solche Bereiche, die wenig gestal-
terische Ordnung aufweisen und die
beim Betrachter kein eindeutiges Bild
hinterlassen. Dies gilt insbesondere fiir
den Bereich des Salzburger Platzes, der
zusammen mit der Salzburger Stralle
einen wenig qualitdtsvollen Auftakt zur
Stadt darstellt.

Auch der Innenstadtzugang von
Westen zeigt wenig Adressqualitaten.
Raumlich diffus aufgrund fehlender

DIE SCHWACHEN

Probleme der Innenstadt

oder uneinheitlicher Raumkanten und
Gestaltungsbriiche zeigen sich auch
entlang Augustiner und Ludwig-Zeller-
Strale.

ORTSBILDSTORENDE BZW.
-FREMDE BEBAUUNG

Das Baugefiige der Inennstadt ist durch
zahlreiche Gestaltungsméangel geprégt.
Diese liegen haufig in Malstabsbrii-
chen und/oder in der Fassadengestal-
tung. Verstarkt treten diese Méangel

im dstlichen Abschnitt der Miinchner
StralRe sowie im siidlichen Bereich der
HauptstralRe auf und beeintrachtigen
hier das Stadthild.

GESTALTERISCHE DEFIZITE

IM OFFENTLICHEN RAUM
Insgesamt zeigt der Zustand der
offentichen Rdume in der Innenstadt
mit Ausnahme der LindenstralRe Hand-
lungsbedarf. Auch in der Hauptstralie
zeigen sich gestalterische Mangel,
die allerdings weniger im Bereich des
Stadtbodens als auf der Ebene der
Stadtmdblierung und der Sondernut-
zungen zu finden sind. Der Stadtboden
selbst ist in seiner grundsatzlichen
Gliederung der Nutzungszonen gut
gestaltet. Es bestehen jedoch in der
HauptstralRe oftmals groRe Bruch-
stellen in der Fortfiihrung dieses
Prinzips.Hierbei ist eine langfristige
durchgéngige Gestaltung anzupeilen.
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SCHWACHEN

Die Probleme der Innenstadt

Ortsfremde Bebauung, Salzburger Platz Gestaltungsdefizit, Hauptstral3e Hoher Versiegelungsgrad, Lindenstral3e

Gestorte Verbindung | Treppenaufgang Untergenutzte Flache, Rupertusstral3e
Unterfiihrung Bahnsteig

Gestorte Verbindung, Unterfihrung Leerstand und schlechter Geb&udezustand,
Ludwig-Zeller-Stralle

Gestaltungsdefizit, Hauptstrafle Verkehrsbezogene Gestaltung, Miinchener Str. EG-Leerstand, Lindenstr. / Minchener Str.

68 Entwicklungskonzept Innenstadt Freilassing



SCHWACHEN

Die Probleme der Innenstadt

GESTORTE VERBINDUNGEN
Aufgrund der starken Trennung durch
die Bahnanlagen kommt den einzelnen
Nord-Siid-Verbindungen eine beson-
dere Bedeutung zu. Hierbei sind
zahlreiche Defizite festzustellen. Der
barrierefreie Zugang zu den Gleisen ist
nicht gegeben, wird allerding in naher
Zukunft seitens der Bahn realisiert
werden. Unbefriedigend ist auch die
bestehende Fullgangerunterfiihrung
sowohl in Funktion als auch in ihrer
Gestaltung.

LARMBELASTUNG VERKEHR

Als Folge der hohen Verkehrsbelastung
der Miinchner StralRe sowie des hohen
Anteils des Schwerlastverkehrs in
diesem Stralenabschnitt ist der Stadt-
raum in diesem Bereich erheblich durch
Larm- und Schadstoffimmissionen bela-
stet. Dies gilt sowohl fir die Randnut-
zungen in den Gebduden als auch fir
den Aufenthalt im 6ffentlichen Raum.
Der Salzburger Platz als Empfangsbe-
reich der Stadt und rdumlicher Auftakt
zur Innenstadt ist davon in besonderem
Mafle betroffen.

BEREICHE MIT

HOHEM VERSIEGELUNGSGRAD
Im Bereich der Innenstadt sind

die Gebiete zwischen Haupt- und
Lindenstralde sowie zwischen
Rupertus- und Joseph-Brendle-Stralle
durch ein sehr hohes Mal der Flachen-
versiegelung gepragt. Neben den
daraus resultierenden mangelhaften
Umfeldbedingungen fiir Wohnnutzung
belasten solche Bereiche auch das
innerstadtische Kleinklima insbe-
sondere zur Zeit der sommerlichen
Hitzeperioden.

UNTERGENUTZE FLACHEN

zeigen sich im gesamten Bahnhofsum-
feld sowie langs der Rupertusstralie
und der Ludwig-Zeller-Stral3e. Sie
treten dort als erhebliche stddte-
bauliche Mangel in Erscheinung,
beeinhalten allerdings aufgrund ihrer
zentralen Lage auch entsprechende
Entwicklungspotenziale.

GEBAUDEZUSTAND / LEERSTAND
Gravierende Erhaltungsméangel sind
punkuell feststellbar, ebenso Gebaude-
leerstand.
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Raumliche und funktionale Leitziele
Handlungsgrundsatze



Raumliche und
funktionale Leitziele

LEITZIELE FUR DIE INNENSTADT
Gerade vor dem Hintergrund sich
wandelnder Rahmenbedingungen
und mdglicher kontroverser Vorstel-
lungen Gber die Umsetzung einzelner
Mafnahmen braucht eine zielorien-
tierte Stadtentwicklung stabile Leit-
planken. Diese sollten als Grundsétze
des zukiinftigen politischen Handelns
eine moglichst breite Zustimmung
finden.

Die rdumlichen und funktionalen
Leitziele, die im Folgenden naher
beschrieben werden, sollen deshalb
als allgemeine Grundsatze der
Innestadtentwicklung verankert
werden. Sie alle tragen dazu bei, die
Innenstadt als gemeinsame Mitte aller
Birger Freilassings zu starken, als
Standort des Einzelhandels und damit
der Versorgung zu sichern und als Ort
des kulturellen Austauschs weiter zu
qualifizieren.

In den nachfolgenden Handlungsgrund-
satzen werden die einzelnen Leitziele
thematisch vertieft und damit die
Grundlage fiir entsprechende Projekte
und EinzelmalRnahmen geschaffen.




-.---- |-m

Raumliche und

funktionale Leitziele

FUNKTIONAL

@

R TESLEY 3

Zentraler Bereich

als rdumliches und soziales Zentrum
der Stadt Freilassing entwickeln -
Konzentriertes Einzelhandel- und
Dienstleistungsangebot starken -

Bahnhof
als Mobilitdtsknotenpunkt ausbauen
und barrierefrei gestalten.

Randbereiche
der Innenstadt nutzen -
Flachenpotenziale mobilisieren.

Zentrale Wohnbauflachenpotenziale
an der Innenstadt prifen & nutzen.

Parkraumpotenziale
prufen und mobilisieren.

Kfz-Verkehr
optimieren. Ring Innenstadt.
Im sudlichen Bereich neuorganisieren.

FuB- und Radwegeanbindungen
zur Innenstadt verbessern und ausbauen.

RAUMLICH

C

40
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v
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Raumliche Kanten

im zentralen Bereich sichern und ausbilden -
Diffuse Rdume ordnen.

Gefassten Stadtraum als Merkmal der
raumlichen Mitte qualifizieren.

Merkzeichen

der Innenstadt als Orientierungs- und
Identifikationspunkte sowie
stadtebauliche Akzente kultivieren
bzw. entwickeln.

Zentralen o6ffentlichen Raum
qualifizieren - einheitlich gestalten.

Offentliche Platze
definieren und aufwerten -
Aufenthaltsqualitat verbessern.

Griine Boulevards
Charakter bewahren und kultivieren.

Historische Diagonale
als griine FuR- und Radwegvernetzung aufwerten.

Zentrale innerstadtische Verknipfungen
starken.

Wichtige Ost-West-Verkniipfungen
der Innenstadt starken und gestalten.

Verkniipfung in die Landschaft
weiter entwickeln.

Siedlungsrand
begriinen.

Leitbildkarte | 0.M.
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BEBAUUNG

Raumkanten erhalten
und ausbilden

Pragende Bebauungsstruktur
der Hauptstr. sichern

Denkméler in Wert setzen
Merkzeichen der Innenstadt
entwickeln

FREIRAUM & AUFENTHALT

Offentlichen Raum als
Aufenthaltsraum kultivieren

Hochwertige
Platzflachen schaffen

Historische Diagonale

als ,Griine Verbindung” starken

Stadtboulevards sichern und kultivieren

ZENTRALER BEREICH & POTENZIAL

Verdichtungsbereich der

Innenstadt sorgfaltig entwickeln

Hangkante stadtebaulich
neu organisieren

HANDLUNGSGRUNDSATZE
Stadtbild und 6ffentlicher Raum

STADTBILD UND

OFFENTLICHER RAUM

Die Innenstadt Freilassings wird
aufgrund ihrer besonderen Entste-
hungsbedingungen in Bezug auf
Stadthild und 6ffentlichen Raum nie
mit den historisch gewachsenen Nach-
barorten konkurrieren kénnen. Dennoch
zeigt das raumliche Grundgefiige der
Innenstadt gute Voraussetzungen,

um die Aufenthaltsqualitat und die
Identitdt erheblich aufzuwerten. Die
Aufwertungsstrategie baut auf einer
neuen Abfolge von StralRen, Wegen
und Platzen auf. Durch die Kultivierung
bestehender Platze und die Schaffung
neuer Platzbereiche soll schrittweise
ein Raumgefiige entwickelt werden,
das mit unterschiedlichen Raumange-
boten insgesamt einen hochwertigen
und erlebnisreichen Stadtraum schafft.

Die Verlegung der Rupertustraf3e
unmittelbar an die Bahn beeinhaltet die
Chancen einerseits den heute unattrak-
tiven Bereich im Stiden zukiinftig mit
hochwertigen Nutzungen in zentraler
Lage zu besetzen und anderseits den
Briickenschlag Innenstadt-Bahnhof mit
starken Briickenkopfen beidseits der
Bahn herzustellen. Die stadtebauliche
Entwicklung dieser Fldchen stellt einen
der Schwerpunkte der zukiinftigen
Innenstadtentwicklung dar.

Ein weiterer Schwerpunkt ist die
Aufwertung der HauptstralRe. Diese

miindet zukiinftig in einen Platzbereich
als stidlicher Abschluss und erhalt
damit ein Pendant zum Salzburger
Platz als nérdlicher Eingangsplatz.
Langfristig besteht weiterhin die
Chance, im Bereich der Einmiindung
zum Firstenweg und der Jahnstrale
einen zusatzlichen Ort der Verweilens
innerhalb der Lauflage Hauptstrafie zu
schaffen. Im Gegensatz zu den stad-
tisch gestalteten dffentlichen Rdumen
soll die JahnstralSe zukiinftig als griine
Verbindung gestaltet werden. Damit
kann auch eine historische Spur der
Stadtentwicklung sichtbar gemacht
werden. Neben den Malinahmen im
offentlichen Raum ist Gestaltqualitat
der Randbebauung eine notwendige
Forderung zur Entwicklung eines
attraktiven und atmophdrisch anspre-
chenden Stadthildes. Hierzu sind
entsprechende Regeln zu formulieren.

Bei einer energetischen Sanierung des
Gebdudebestandes gilt es, basierend
auf dem bereits erarbeiteten Gestal-
tungshandbuchs sowie dem Energie-
nutzungsplans der Stadt Freilassing
stadtbildgerechte Losungen zu entwi-
ckeln. Zukunftsfahige Anpassungen
des zentralen verdichteten Gebdudebe-
standes der Stadt Freilassing sollten
unter Wahrung des typischen Charak-
ters der Innenstadt als prégende
identitatsstiftende Mitte der Stadt
geschehen. Entsprechende Grundlagen
sind dabei zu erarbeiten.
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NUTZUNGSBAUSTEINE
Zentralen Versorgungsbereich sichern
Haupteinkaufslage stérken

Ergénzende Handel- und
Dienstleistungsstandorte starken

Zentrale Nahversorgungsstandorte
sichern

Potenziale fir Frequenzbringer
nutzen

Bahnhofsbezogenen Einzelhandel
anbieten
SCHWERPUNKTBEREICHE

Zentralen FulRgéngerbereich
barrierefrei gestalten

Zentrale Innenstadteingange
entwickeln

Gastronomische Schwerpunkte
entwickeln

Orte der Stadtkultur stérken

VERKNUPFUNGEN

Erreichbarkeit der Innenstadt ausbauen:
Anbindung Bahnhof

Anbindung Innenstadt an
Freizeit- und Kulturangebote verbessern

Radwegenetze und Wanderwege
kultivieren und aushauen

HANDLUNGSGRUNDSATZE

Handel, Gastronomie, Tourismus und Versorgung

HANDEL, GASTRONOMIE,
TOURISMUS UND VERSORGUNG
Die Stéarkung der Innenstadt als
zentraler Versorgungstandort steht
im Schwerpunkt des Innenstadtkon-
zepts. Hierzu ist, wie bereits im ISEK
dargestellt, der zentrale Versorgungs-
bereich zu sichern. Dies bedeutet fiir
den Entwicklungbereich Bahnhof eine
Begrenzung der Einzelhandelsfldchen
auf rein bahnhofshezogene Sorti-
mente. Dariiber hinaus schldgt das
Innenstadtkonzept ein Biindel weiterer
Mafnahmen vor:

Durch eine Aufwertung der Verbindung
Bahnhof - Innenstadt kdnnen die Bedin-
gungen der Erreichbarkeit erheblich
verbessert werden. Gleiches gilt auch
flir die Anbindung zukiinftiger Wohnge-
biete; sei es das Sonnenfeld im Westen
oder eine mdgliche Wohnbauentwick-
lung am Leitenweg. Ziel muss es sein,
das zukiinftige Bewohnerpotenzial als
Kunden der Innenstadt zu erschlielien.

Fir die Starkung der Haupteinkaufslage
steht neben GestaltungsmaRnahmen
die Aufwertung der Aufenthaltsqualitat
im Mittelpunkt. Hierzu bieten die neuen
Platzbereiche gute Bedingungen.

Dariiber hinaus kdnnen die neuen
Entwicklungsflachen im Ubergangs-
bereich zur Bahn durch Einzelhandels-
nutzungen als Frequenzbringer, fiir die
in der Hauptstra3e keine ausreichend
dimensionierten Flachen zu Verfligung
stehen, besetzt werden. Hier bietet
sich auch die Chance, an zentraler
Stelle umfangreiche Stellplatzangebote
(siehe Handlungsgrundsatz Mobilitat
und Verkehr) zu realisieren.

Orte der Kultur sind Bausteine zur
Steigerung der Attraktivitat innerstad-
tischer Lagen. Deshalb sollte bei der
Entwicklung des siidlichen Abschlusses
der Hauptstralte auch die Ansiedlung
einer kulturellen Nutzung, Kino oder
Stadtkulturhaus, in Betracht gezogen
werden in Zusammenhang mit einem
gestalteten Eingangsplatz am siidlichen
Ende der FuRgéangerunterfiihrung.

Als nordliches Pendant dazu kann in
Zusammenhang mit der Entwicklung
neuer bzw. Gestaltung bestehender
Platzflachen der nérdliche Eingangs-
bereich der FuRgdngerzone deutlich
aufgewertet werden und ein positives
Bild der Stadt nach AulRen vermitteln.
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NUTZUNGEN

Zentraler Innenstadtbereich:
Mischnutzung sichern

Wohngquartiere:
Wohnbauflachenpotenziale priifen

Zentralen Bereich verkehrlich beruhigen

VERKNUPFUNGEN

Innerstadtische
Verkniipfungen verbessern

Anbindung an den Mobilitatsknotenpunkt
Bahnhof verbessern

Verbindungen in die
Landschaft entwickeln

Verbindung zum
Sport- und Freizeitangebot stéarken

HANDLUNGSGRUNDSATZE

WOHNEN UND WOHNUMFELD

Die Sicherung und kontinuierliche
Aufwertung des Wohnstandorts Innen-
stadt ist eine Querschnittsaufgabe der
Innenstadtentwicklung.

Dabei wird der Bereich Miinchner
StralRe und Hauptstraf3e durch Misch-
nutzungen gepragt, die Lagen an der
Augustinerstrafle hingegen zeigen fast
ausschliellich Wohngebietscharakter.
Hier liegen die umfangreichsten
Flachenpotenziale flir neues innerstad-
tisches Wohnen.

Auch die 0stlich angrenzenden Fldchen
zur Ludwig-Zeller-Straf3e beinhalten
Entwicklungspotenziale, die insheson-
dere bei einer wohnbaulichen Entwick-
lung am Leitenweg an Bedeutung
gewinnen werden.

Neben der Entwicklung neuer Wohn-
baufléchen stehen als stddtebauliche
Malinahmen zur Starkung der beste-
henden Wohnlagen die kontinuierliche
Verbesserung des Wohnumfelds durch
Verkehrsberuhigung und Begriinung an.

In den Bereichen mit einem hohen Grad

der Flachenversiegelung kann Dach-
begriinung eine zielfiihrende Strategie
sein.

Wohnen und Wohnumfeld

Dariiber hinaus sollten Defizite im
unmittelbaren Innenstadtbereich durch
eine Verbesserung der Verkniipfungen
zum Mobilitatsknoten Bahnhof, sowie
zu den angrenzenden Freizeit- und
Landschaftsbereichen kompensiert
werden.

Auf Grund des ermittelten Gebdude-
zustands und da nur punktuell gravie-
rende Erhaltungsmangel feststellbar
sind kann derzeit kein flachende-
ckender Handlungsbedarf hinsicht-

lich der baulichen Struktur ermittelt
werden. Lediglich bei einzelnen
Gebduden ist ein Bedarf auch im Sinne
ihrer stédtebaulich pragenden Funktion
angezeigt.
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ZENTRALER BEREICH

FuRgéangergerechte
Innenstadt entwickeln

FuRgéngerzone erweitern und
gestalterisch aufwerten

Bahnunterfiihrung und

Zugang zu den Bahnsteigen
barrierefrei aushauen

ORGANISATION DES
FLIESSENDEN & RUHENDEN VERKEHRS

Ausbau eines Ringsystems
tiberpriifen

RupertusstralRe an die
Bahnseite verlagern

Zentrale Parkstandorte fiir
die Besucher der Innenstadt anbieten

Stellplatzpotenziale entwickeln

Strallenbegleitendes Parken
in der LindenstralRe anbieten

Parken in TGs organisieren

Zentraler P+R-Stellplatz anbieten

ALTERNATIVE MOBILITATSARTEN

OPNV-Anbindung der
Innenstadt tiber Lindenstrale
verbessern

Bahnhof als Mobilitatsknotenpunkt
ausbauen und verkniipfen,
Bahnhof und Bahnhofsumfeld
barrierefrei gestalten

FuB- und Fahrradwegebeziehungen
ausbauen

Erreichbarkeit der Innenstadt
aushauen

Zentrale Fahrradabstellmdglichkeiten
anbieten

Regional bedeutsame schnelle Radwege

HANDLUNGSGRUNDSATZE

MOBILITAT UND VERKEHR

Der Masterplan Innenstadt baut auf

einer veranderten Konzeption fiir den
Verkehr auf. Im Mittelpunkt steht die
Verlegung der Rupertusstralie an die
Bahn und eine konsequente Fiihrung
des flieBenden KFZ-Verkehrs um die

Innenstadt.

Innerhalb dieses Ringsystems erfolgt
die Erschlieung tber verkehrsberu-
higte Bereiche bzw. einer Fuligan-
gerzone. Diese konnte (iber die
Goldschmiedgasse bis an den neuen
Platz am Ende der LindenstralRe
geftihrt werden. Hierdurch wiirde eine
stérungsfreie FulR- und Fahrradwegver-
bindung vom Bahnhof bis zur Hauptein-
kaufslage der HauptstralRe geschaffen
werden. Bei der Gestaltung der
HauptstralRe sowie der ErschlieSung
des Bahnhofs ist zukiinftig auf Barriere-
freiheit besonderes Gewicht zu legen.
Gleiches gilt auch fir den Radverkehr,
dessen innerstddtisches Netz kontinu-
ierlich auszubauen ist.

Fir die Organisation des ruhenden
Verkehrs sollten mittelfristig die Kopf-
bereiche der Hauptstralle in Betracht
gezogen werden. Hierdurch wiirde
die Einkaufslage in besonderer Weise
profitieren.

nach Bad Reichenhall und Salzburg aushauen,
Potenzielle Ankniipfungspunkte am Rande der Innenstadt /
Bahnhof gestalterisch und funktional einbinden

Mobilitdt und Verkehr

Ginstige Standorte hierfiir stdnden
ostlich des Salzburger Platzes
innerhalb eines Bereichs mit erheb-
lichen Neuordnungsbedarf sowie im
Entwicklungsbereich Rupertusstrale
zur Verfligung. Daneben kdnnten
mittelfristig mit einer Neuordnung des
Bereichs Ludwig-Zeller-Straf3e klei-
nere Stellplatzangebote unmittelbar
zur HauptstralRe geschaffen werden.
Das Angebot zusatzlicher park&ri-
de-Platze am Bahnhof stellt nicht nur
eine Kompensation fiir die Stellplétze
dar, die infolge der Trassenverlegung
der Rupertusstrafle wegfallen. Da
erheblich groRere Stellplatzangebote
entstehen, wird hierdurch auch der
OPNV am Mobilitatsknoten Bahnhof
gestarkt.

Mit den potenziellen Ankniipfungs-
punkten der projektierten regionalbe-
deutsamen schnellen Radwege nach
Bad Reichenhall und Salzburg kann
die Bedeutung des Bahnhofes als
intermodale Verkniipfung gewinnen.
Hierzu sind Zentrale Fahrradabstell-
mdglichkeiten bereitzustellen. Um die
Bedeutung des Radverkehrs in der
Innenstadt zu starken kénnten dezen-
trale Fahrradabstellmdglichkeiten in
den Kernbereichen weiter ausgebaut
werden.
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POTENZIALE IM PRIVATEN BEREICH
Zentraler Innenstadtbereich:
Versiegelung reduzieren bzw.
KompensationsmafRnahmen forcieren
(bspw. Dachbegriinung)
Aufgelockerte griine Wohnquartiere
sichern und weiterentwickeln

OFFENTLICHER RAUM

Platzbereiche entwickeln,
Griinanteil ausbauen

Griine Boulevards
sichern und aushauen

Historische Diagonale
als ,Griine Verbindung” stdrken
ANBINDUNG & VERNETZUNG

Verkniipfung in die Landschaft
gestalterisch herausarbeiten

Leitenweg als
Panoramaweg aushauen

Kfz-Erschliefung: ,Griinen Ring”
um die Innenstadt entwickeln

HANDLUNGSGRUNDSATZE

Griin- und Freiflachen, Stadtklima

GRUN- UND FREIFLACHEN,
STADTKLIMA

Griin- und Freiflachen haben nicht nur
stadtklimatische Bedeutung, sie tragen
auch erheblich zum Aufenthaltswert
des 6ffentlichen Raumes bei und sind
dartiber hinaus von stadtgestalterischer
Relevanz.

Der Masterplan Innenstadt zeigt hierzu
unterschiedliche MaRnahmenbereiche.
Langfristig ware ein griner Stralsen-
ring, der die Spur der innerstadtischen
Haupterschlielfung markiert, ein
wiinschenswertes Ziel. Begriinung von
Rupertusstralie, Ludwig-Zeller-Strale
und Augustiner StralRe wéren hier
erste Bausteine. Auch eine Begriinung
der Miinchner Stra8e ware mdglich.
Hier kdnnten, da diese Strale erst vor
kurzem fertiggestellt wurde, allenfalls
Pflanzkiibel zum Einsatz kommen.

Mit der Um- und Neugestaltung der
Platze sollte eine umfassende Begrii-
nung einhergehen. Damit liel3en sich
griine Inseln in der Innenstadt schaffen.
Die Linden- und die HauptstralRe
verfligen (iber ein attraktives Stadt-
griin. Dieses ist zu pflegen und im
Bestand und damit der Charakter
eines griinen Boulevards zu sichern. In
der HauptstralSe sollte allerdings die
Maglichkeit eines Baumriickschnitts
gepriift werden.
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Uberblick

Die Bahnhofsspange
Neue Platze - HauptstraBe
Historische Diagonale
Verkniipfung - Anbindung
Neues Wohnen

Ortsbild und Baukultur
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UBERBLICK
“Der Rahmenplan zeigt das gewiinschte
zukiinftige Raumgefiige der Innenstadt
mit einer differenzierten Abfolge von
Stral8en, Wegen und Platzen und
identifiziert Schwerpunktbereiche der
Innenstadtentwicklung. Hierbei sind
r—die Projekte der rdumlichen Schwer-
punktbereiche 1 bis 5 im Plan verortet.
Nachfolgend-sind diese, sowie das
thematische Handlungsfeld-6.als flan-
kierender Baustein kurz erlautert.

1| Die Bahnhofsspange

als Projekt zur Verklammerung von
Bahnhof und Innenstadt sowie der
Stadtbereiche Nord und Siid.

2 | Neue Platze - HauptstraBe
Hierunter versammeln sich unter-
schiedliche Malinahmen und Teilpro-
jekt, die die Aufwertung der Attraktivi-
tat des zentralen 6ffentlichen.Raumes
zum Ziel haben. 3

3 | Die Historische Diagonale
belebt eine alte Wegeverbindung und
verkniipft Rathaus/Rupertuskirche
sowie das Wohngehiet Mitterfeld mit
der Innenstadt.

4 | Verkniipfungen - Anbindung
biindelt die wichtigen rdumlichen

Teilprojekte 2ur Verbesserung der

~ Vernetzung der Innenstadt mit der
Umgebung.

5| Neues Wohnen - |

Hierwerden die réumlichen Potenziale
flir neue inngrstadtische Wohnungsan-
gebote dargestellt.

6 | Ortsbild und Baukultur

Hierbei werden thematisché Projekt-
bausteine zur Sicherung und Aufwer-
tung der Innenstadt vorgeschlagen.




UBERBLICK

RAUMLICHE SCHWERPUNKTBEREICHE
UND IHRE PROJEKTE

1  DIE BAHNHOFSSPANGE
1.1 Bahnhof

1.2, Lindenplatz”

1.3 , Rupertusstrafle Ost

2 NEUE PLATZE - HAUPTSTRASSE
2.1 Salzburger Platz

2.2 ,Goldschmied-Platz”

2.3 ,Jahn-Platz”

2.4 HauptstraBe und Gassen

3  HISTORISCHE DIAGONALE
3.1 Hermann-Ober-Platz

3.2 Kirchplatz

3.3 Jahnstralle / Diagonale

4 VERKNUPFUNG - ANBINDUNG
4.1 Zentrale Ost-West Verkniipfungen
4.2  Zentrale Nord-Siid Verkniipfungen

5 NEUES WOHNEN

5.1 Neues Wohnen an der Ludwig-Zeller-Str.
5.2 Neues Wohnen am Leitenweg

5.3 Wohnquartier am Firstenweg

5.4 Wohnen am Sonnenfeld

THEMATISCHER SCHWERPUNKTBEREICH
UND SEINE PROJEKTE

6  ORTSBILD UND BAUKULTUR
6.1 Gestaltungsoffensive Innenstadt

Die Testskizzen und Visualisierungen der
einzelnen Projekte zeigen eine beispiel-
hafte Entwicklung bzw. Umgestaltung der
Bereiche. Dies dient der Illustration der
Potenziale und greift keinesfalls einem
Entwurf vor.

# Der Rahmenplan fir die Innenstadt - @
Strukturkonzeptskizze | 0.M.



DER RAHMENPLAN
1.1 | PROJEKT BAHNHOF
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Beispiel Fahrradparkhaus mit Rampe

DER RAHMENPLAN

DIE BAHNHOFSSPANGE | 1

1.1 PROJEKT
BAHNHOF

Das Konzept fiir den Umbau des
Bahnhofsbereichs verfolgt unterschied-
liche Ziele: Einerseits soll mit einer
besseren Erreichbarkeit die Verbindung
zwischen Stadt und Bahnhof aufge-
wertet werden, andererseits kann mit
einer Neuordnung der Funktionen der
Bahnhof als Mobilitdtsknoten gestarkt
werden. Folgende Nutzungshausteine
beinhaltet das neue Bahnhofsquartier:
e Das Neue Bahnhofsgebaude,
das sich als ein Baustein neben
Dienstleistungs- und Einzelhandels-
nutzungen zukiinftig in eine neue
bauliche Kante zur Bahn einbindet.

e FinHotel, das die ErschlieRungs-
qualitat sowie die Nahe zu Salz-
burg nutzt und als stadtebauliche
Landmarke den Standort Bahnhof
rdumlich markiert und gleichzeitig
eine visuelle Verbindung zur nérd-
lichen Innenstadtseite herstellt.

e Fin Parkhaus, das sowohl fiir
die neuen baulichen Nutzungen
Stellplatze anbietet und ebenfalls
unmittelbar zum Bahnhof park&ri-
de-Platze bereitstellt.

e Fin Biro-, Dienstleistungs- und
\Wohngebaude flankiert den neuen
Bahnhofsriegel im Stiden und
schafft ein stadtisches Gegeniber.

Die ErschlieRung erfolgt wie bisher tiber
die Bahnhofstrale. Eine Anbindung

mittels Kreisel an die Reichenhallerstrafie
steht als Option offen. Ebenso wird die
bestehende Unterfiihrung genutzt, die
Zugange an beiden Seiten aber erheblich
aufgewertet. Hier befindet sich auch ein
Fahrradparkhaus, das in seiner Kapazitat
dem gesteigerten Bedarf auch in Zukunft
Rechnung tragen kann. Bus und Taxi,
sowie kiss&ride-Stellplatze werden linear
zur Neuen Baukante und der Bahn-
hofsstralRe angeordnet. Zum Wenden

der Busse kann ein Bereich unter dem
Parkhaus genutzt werden.

Mit den Malnahmen des Konzeptes
kann sichergestellt werden, dass der
Bahnhof seiner wachsenden Bedeutung
als zentrale intermodale Verkniipfung

in Zukunft gerecht werden kann. Dies
stellt Weichen fiir eine Einrichtung des
Bahnhofs als attraktive Mobilitats-
station und ermdglicht die Schaffung
eines attraktiven Stadteingangs.Bei

dem Projekt sind die deutsche Bahn als
Eigentlimerin der Flachen und das Eisen-
bahnbundesamt einzubinden. Im Rahmen
der ersten und vorliegenden Planung

des Projektes wurden bereits die DB
Station und Service und die DB Netz AG
eingebunden. In einer weiteren Planung
und Realisierung sind auRerdem die DB
Immohilien als zusténdige und koordinie-
rende Stelle sowie das Eisenbahnbun-
desamt zwingend miteinzubinden. Ohne
ihre Mitwirkungsbereitschaft bzw. ihre
rechtliche Umsetzung ist das Projekt nicht
realisierbar.
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Perspektive Neuer Bahnhof, Auszug Machbarkeitsstudie

Bestandssituation, Parken im Stidwesten

DIE BAHNHOFSSPANGE | 1

1.2 PROJEKT
. LINDENPLATZ"

Der neue Lindenplatz ist das Pendant
zum Bahnhof auf der innerstadtischen
Seite. Durch die bahnseitige Verlegung
der Rupertusstralie entstehen hier
vollig neue Chancen der Verkniipfung
von Bahnhof und Innenstadt. Ein

neuer Platzbereich, der unmittelbar an
die bestehende FuRgangerunterfiih-
rung anschlieRt bildet als attraktiver
Stadtraum einen neuen Trittstein in die
Innenstadt.

Mit der Aufwertung der Goldschmied-
gasse kann eine stérungsfreie FuR-
und Fahrradverbindung zum Bahnhof
geschaffen werden. Raumlich gefasst
wird der neue Lindenplatz durch eine
mdgliche Neubebauung mit Wohnen
und Dienstleistung. Diese setzen die
Flucht der bestehenden Bebauung fort.

Damit entsteht Raum fiir neue
Nutzungen. Vorzugsweise sollten
neben dem Wohnen, das zur ldrmab-
gewandten Seite gut angeordnet
sein kann, solche Nutzungen platziert
werden, die die Zentralitdt der Innen-
stadt starken.

Vorstellbar wére an dieser Stelle z.B.
ein Arztehaus, das von der hohen
Standortqualitat zwischen Bahnhof
und Innenstadt profitieren kénnte und
seinerseits einen Beitrag zur Stei-
gerung der Besucherfrequenz in der
Innenstadt leisten wiirde. Ein Lebens-
mittelversorger im Erdgeschoss kame
dem benachbarten Wohnen zu Gute.

Bei der Platzgestaltung soll unter
anderem auch gewahrleistet werden,
dass ein barrierefreier bzw. barriere-
armer Zugang zur FuBgéngerunterfiih-
rung fiir alle Generationen angeboten
werden kann.

Der Lindenplatz soll auRerdem in
seiner Gestaltung der Funktion als
Radwegeknotenpunkt und wichtigste
Nord-Stid-Verbindung Rechnung tragen.
Mit der Aufwertung der Goldschmied-
gasse kann dann eine weitergefiihrte
stérungsfreie Fu3- und Fahrradverbin-
dung geschaffen werden.
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1.3 | PROJEKT RUPERTUSSTRASSE OST
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Auszug Rahmenplan - Testskizze Rupertusstrafe Ost | 0.M.
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Variante Struktur, 0.M.

Bestandssituation, Eingang HauptstralRe

Bestandssituation, Bahnmeisterei

DIE BAHNHOFSSPANGE | 1

1.3 PROJEKT
RUPERTUSSTRASSE 0ST

Der 6stliche Bereich an der Rupertus-
sta8e steht in dem Moment zur Verfii-
gung, in dem die bestehende Bahnbe-
triebsnutzung den Standort aufgibt.
Fir die Haupteinkaufslage der Stadt
entsteht dann eine groRe Chance, den
stidlichen Abschluss der Hauptstrafie
attraktiv zu gestalten.

Als stidlicher Auftakt in die Einkaufs-
lage kdnnte an verkehrstechnisch
geeigneter Stelle ein groles Parkhaus
flir Innenstadtbesucher realisiert
werden. Mit komplementaren Biiro-
und Dienstleistungsflachen kénnte
das Volumen in den stddtebaulichen
Kontext eingebunden werden.

Des weiteren bote sich die Moglichkeit
Handelsflachen zu platzieren, fir die

in der innerstadtischen Lage aufgrund
der Flachenanforderung kein ange-
messenes Angebot besteht. GroRe

und Zuschnitt der Entwicklungsflache
wiirde auch die Entwicklung kultureller
Nutzungen in Form eines Stadtkultur-
hauses oder eines Kinos ermdglichen.

Unter Beriicksichtigung der projek-
tierten schnellen Radwege nach Bad
Reichenhall und Salzburg weist diese
Lage auch hinsichtlich des NMIV
erhebliche Vorteile auf. Entsprechend
ist die Gestaltung des 6ffentlichen

Bereiches, wie unter anderem dem
Goldschmiedplatz, auf die Bediirfnisse
des Radverkehrs abzustellen.

Der neue Goldschmiedplatz als raum-
licher Abschluss wiirde von diesen
Nutzungen profitieren. Damit ware ein
Beitrag flr die Belebung der Innen-
stadt nach Ladenschluss geleistet. Der
Platz ist u.a. in seinen Ausmalen als
auch der méglichen Ausdehnung in die
HauptstralRe hinein abhéngig von der
zukiinftigen Bebauung. Daher ist das
Projekt Goldschmiedplatz in Kombina-
tion mit dem Projekt Rupertusstrafie
Ost zu betrachten.

Bei dem Projekt sind die Deutsche
Bahn als Eigentiimerin der Flachen und
das Eisenbahnbundesamt einzubinden.
Im Rahmen der ersten und vorlie-
genden Planung des Projektes wurden
bereits die DB Station und Service und
die DB Netz AG eingebunden. In einer
weiteren Planung und Realisierung
sind aulRerdem die DB Immohilien

als zustandige und koordinierende
Stelle sowie das Eisenbahnbundesamt
zwingend miteinzubinden. Ohne ihre
Mitwirkungsbereitschaft bzw. ihre
rechtliche Umsetzung ist das Projekt
nicht realisierbar.
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2.1 | PROJEKT SALZBURGER PLATZ
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Variante Struktur Salzburger Platz, 0.M.

- Variante, Fortfiihrung Néubebauung Miinchener Str., ol\/l

Bestandssituation, Blick Richtung Laufener Str.

NEUE PLATZE - HAUPTSTRASSE | 2

2.1 PROJEKT
SALZBURGER PLATZ

Der Salzburger Platz ist das Tor zur
Innenstadt. Dementsprechend hoch
sind die Anforderungen an die Qualitat
des Stadtraums. Die zukiinftige
Aufwertung des Stadtraums kann

sich deshalb nicht auf die Gestaltung
der Platzfldchen beschranken, sonden
muss auch die Qualitdt der rdumliche
Fassung des Platzes mitbetrachten.

Mit den Planungen der V+R Bank und
der Sparkasse verbinden sich grole
Chancen, den Platzbereich nachhaltig
ein neues Gesicht zu geben. Dabei

ist es von grofem 6ffentlichen Inte-
resse, dass seitens der Stadt Qualitat
eingefordert wird. Hierzu haben sich
wettbewerbliche Verfahren als sehr
hilfreich herausgestellt. So ware es
zu begriilken, wenn fir die bauliche
Entwicklung des Salzburger Platzes die
einzelnen Bauvorhaben durch vorran-
gegangene Wetthewerbe qualifiziert
wiirden.

Dies gilt auch fiir die dstlich Platzkante.
Mit einer Neubebauung kénnten Platz
und Stadteingang erheblich aufge-
wertet und in diesem Zusammenhang
auch Stellplatze fiir Innenstadtbesu-
cher am ndrdlichen Innenstadtzugang
geschaffen werden.
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2.2 | PROJEKT ,,GOLDSCHMIED-PLATZ"
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Auszug Rahmenplan Testskizze , Goldschmied-Platz” | 0.M.
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NEUE PLATZE - HAUPTSTRASSE | 2

2.2 PROJEKT
. GOLDSCHMIED-PLATZ"

| TR
LV L Wi

Der Goldschmiedplatz bildet den neuen
stidlichen Abschluss der Hauptstrafe.
Er beinhaltet im Zusammenhang mit

kulturellen Nutzungen die Chance zu
einem attraktiven Aufenthaltsbereich,
gerade auch auRerhalb der Laden-
offnungszeiten im Stadtzentrum zu
werden und damit zu einem belebten
offentlichen Raum in Freilassing zu
werden.

Bestandssituation, Hauptstralle Anschluss
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2.3 | PROJEKT , JAHN-PLATZ"
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Auszug Rahmenplan - Testskizze ,Jahn-Platz” | 0.M.
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- Beispielhafte réumli.che Darstelluﬁg - Skizze

Bestandssituation, Blick Richtung Diagonale

Bestandssituation, Blick Richtung Hauptstralle Nord

Bestandssituation, Blick auf dstliche Bebauungskante

NEUE PLATZE - HAUPTSTRASSE | 2

2.3 PROJEKT
JAHN-PLATZ"

Der Jahn-Platz markiert die Mitte

der Hauptstralie mit einem neuen
Aufenthaltsbereich und gliedert damit
den linearen Bewegungsraum in zwei
Abschnitte. Gleichzeitig schlieRt an
den Jahnplatz die historische Diago-
nale der Jahnstralle an. Damit bildet
der Platz auch einen wichtigen Tritt-
stein zu Kirche und Rathaus und weiter
in das Wohngebiet Mitterfeld.

Die Gestaltung des Jahnplatzes ist
ohne Mitwirkung der privaten Eigen-
tlimer nicht zu realisieren. Deshalb
sollte die Machbarkeit in einer geson-
derten Feinuntersuchung begutachtet
werden.
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2.4 | PROJEKT HAUPSTRASSE UND GASSEN
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Bestandssituation Hauptstralle Stid

NEUE PLATZE - HAUPTSTRASSE | 2

2.4 PROJEKT
HAUPTSTRASSE UND GASSEN

Die Hauptstrale ist der zentrale
offentliche Raum in der Innenstadt.
Ihre Umgestaltung zu einer Fulganger-
zone in den 80-iger Jahren orientierte
sich an der Gliederung des urspriing-
lichen Verkehrsraums. Diese lineare
Gliederung hat sich insofern bewahrt,
als heute die Funktionen Fullganger-
verkehr, Aufenthalt aber auch Fahr-
radverkehr gut im éffentlichen Raum
organisiert werden kénnen.

Die gestalterische Grundstruktur der
Hauptstraf3e ist deshalb auch fiir
zukiinftige Anforderungen durchaus
leistungsfahig und bedarf deshalb
keiner grundlegenden Veranderung.

Allerdings zeigt die Gestaltung des
Stadtbodens im Verlauf der Haupt-
strale von Nord nach Siid unterschied-
liche Gestaltungsmuster. Ziel sollte

es deshalb sein, ein einheiltliches
Gestaltungsbild im gesamten StralRen-
verlauf der Haupstraf3e zu erreichen.
Hierzu sind, wie das beiliegende
Gestaltungshandbuch zeigt, insheson-
dere im stdlichen Abschnitt Umbau-
mafnahmen erforderlich. Ein weiteres
Handlungsfeld ist die Pflege des Stadt-
griins und das Zuriickschneiden der
Baume. Die Nebengassen als direkte
Verknlpfungen zur Lindenstrale sind
grundsétzlich gestalterisch zu inte-
grieren.
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3.1 | PROJEKT HERMANN-OBER-PLATZ
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Auszug Rahmenplan - Testskizze Hermann-Ober-Platz | 0.M.
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HISTORISCHE DIAGONALE | 3

3.1 PROJEKT
HERMANN-O0BER-PLATZ

Mit der historischen Feuerwache
verfigt der Bereich am Hermann-Ober-
Platz iiber etwas, das die Stadt Frei-
D:Jﬁg\ lassing nur an sehr wenigen Stellen
Beispielhafte rdumliche Darstellung - Skizze kennzeichnet: identitatsstiftende

Gebaude. Damit steht ein Potenzial zur
Verfiigung hier einen Platz von ganz
besonderer Bedeutung fiir die Biirger
Freilassings zu gestalten. Erforderlich
ist aber auch hier die Mitwirkungs-
bereitschaft der privaten Eigentiimer.
Auch diese sollte in einer vorberei-
tenden Feinuntersuchung ermittelt und
gefdrdert werden.

Bestandssituation, Angerartige Aufweitung
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3.2 | PROJEKT KIRCHPLATZ
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Auszug Rahmenplan - Testskizze Kirchplatz | 0.M.
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Beispielhafte raumliche Darstellung - Skizze

Bestandssituation, Martin-Oberndorfer-Str.

Bestandssituation, Martin-Oberndorfer-/ Augustinerstr.

HISTORISCHE DIAGONALE | 3

3.2 PROJEKT
KIRCHPLATZ

Der Platz an der Kirche St.Rupert stellt
heute eine grole Freifldche mit wenig
Gestaltqualitat dar. Fehlende Platz-
kanten bewirken hier einen diffusen
Raum.

Durch die SchlieBung der Raum-

kante zur Augustiner Stralle und zur
Miinchner Stralle kénnte die rdumliche
Situation erheblich verbessert werden:
Der Platz erhielte eine westliche
Fassung und mit einer rdumlichen
Fassung der Minchner Stralle auch
der Zugang zur Innenstadt eine deut-
liche Markierung.
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3.3 | PROJEKT JAHNSTRASSE / DIAGONALE
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HISTORISCHE DIAGONALE | 3

3.3 PROJEKT
JAHNSTRASSE / DIAGONALE

Die Jahnstralie ist die zentrale FuR-
und Fahrradwegverbindung zwischen
der Innenstadt und Mitterfeld.

e — Die Funktion gilt es zukiinftig zu
Bestandssituation, Jahnstralie sichern und weiter auszubauen. Eine
£715, : ErschlieBung riickwértiger Grundstiicke
flir das KFZ kann zu Nutzungskonflikten
und Beeintrdchtigung der Verkehrs-
sicherheit fiihren und ist deshalb zu
vermeiden.

Bestandssituation, Blockinnenbereich

=T |

Bestandssituation, Jahnstrafle / Hauptstral3e
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4.1 | PROJEKT ZENTRALE 0ST-WEST-VERKNUPFUNGEN
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Auszug Rahmenplan - Testskizze Zentrale Ost-West-Verknipfungen | 0.M.
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VERKNUPFUNG - ANBINDUNG | 4

4.1 PROJEKT
ZENTRALE OST-WEST
VERKNUPFUNGEN

MIt der geplanten Stadterweiterung im
Westen entsteht mittelfristig auf dem
Sonnenfeld ein neues Wohnquartier
von gesamtstadtischer Bedeutung. Der
Fiirstenweg und die Sebastianigasse
erfahren in diesem Zusammenhang

als zentrale Ful8- und Fahrradweg-
verbindungen zwischen Wohnen und
Innenstadt einen erheblichen Bedeu-
tungszuwachs. Zukiinftige Umgestal-
tungen dieser StralRen sollten deshalb
die neue Funktion gewahrleisten.

Bestandssituation, Virgilusstr. / Blickrichtung West In Verkniipfung mit der Entwicklung
des Sonnenfelds sind diese wichtigen
FulR- und Radwegverkniipfungen in
eine zukiinftige verkehrliche Erschlie-
Bung des Gebietes mit zu integrieren
und in ihrer Wertigkeit hervorzuheben.
Sie sollten deshalb die neue Funktion
gewahrleisten und grundsétzlich barri-

erearm ausgestaltet werden.

Bestandssituation, Flirstenweg
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4.2 | PROJEKT WICHTIGE STRASSEN
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Auszug Rahmenplan - Testskizze Wichtige Strafen | 0.M.
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Bestandssituation, Lindenstralie Nord

Bestandssituation, Augustinerstr.

VERKNUPFUNG - ANBINDUNG | 4

4.2 PROJEKT
ZENTRALE NORD-SUD
VERKNUPFUNGEN

Es gilt, Augustiner- und Ludwig-Zel-
ler-StralRe im Zusammenhang mit
der Verlegung der Rupertusstrale an
die Gleise zukiinftig als ein griines
Ringsystem um die Innenstadt auszu-
bauen.

Daneben gilt es ebenso, die
Lindenstral3e langfristig in gestalte-

rische Aufwertungsmafinahmen einzu-

binden. Sie ibernimmt eine wichtige
ErschlieBungsfunktion im zentralen
Bereich.

Es gilt, die LindenstralRe abschnitts-
weise in Verkniipfung mit dem
Umbau des Kreuzungspunktes mit
RupertusstralSe zu einem hochwertigen
Platzbereich als auch mit der Umge-
staltung des Hermann-Ober-Platzes
gestalterisch in ein neues Gesamt-
konzept fir den dffentlichen Raum zu
integrieren. Hierbei sollte sich eine
Umgestaltung an den bestehenden
Querschnitt der StralRe mit Langs-
parken und Baumstandorten oriente-
rieren. Neben einer grundsétzlichen
barrierearmen Ausgestaltung sollten
ihre Funktionen als wichtige Ful- und
Radwegverbindungen bei der Gestal-
tung entsprechend berlicksichtigt
werden.

4.3 PROJEKT
FORDERUNG DES RADVERKEHRS

Es gilt, als allgemeine Querschnittsauf-
gabe fiir die Innenstadt, das Alltags-
radwegenetz funktional und gestalte-
risch weiter auszubauen. Hierbei muss
der Radverkehr in den anstehenden
Umbau- und Gestaltungsmanahmen
des 6ffentlichen Raums mit integriert
werden, u.a. durch eine einheitliche
Gestaltung sowie ein attraktives
Wegeleitsystem. Die Anbindung an
das iiberregionale Radwegenetz, den
geplanten schnellen Radwegen nach
Salzburg und Bad Reichenhall ist dabei
von besonderer Bedeutung. Die Gestal-
tung und Integration der Ankniipfungs-
punkte ist hierbei essentiell.

Daneben gilt es, den Aushau der Fahr-
radabstellanlagen in der Innenstadt
sowie am Bahnhof weiter zu verfolgen
durch die Integration von zuséatzlichen
gebiindelten Fahrradabstellanlagen

in die UmbaumaRnahmen des dffent-
lichen Raums unter Sicherung einer
stadthildgerechten Einbindung. Die
Integration der E-Mobilitdt am Bahnhof
sollte ebenso mitbedacht werden. Der
Ausbau weiterer erganzender fahrrad-
bezogener Nutzungen und Dienstlei-
stungen insbesondere am Bahnhof als
Mobilitatsknotenpunkt (Ausleihmog-
lichkeiten / Sharing-Angebote / Fahr-
radwerkstatt etc.) ist zu priifen.

m



5.1 | PROJEKT NEUES WOHNEN AN LUDWIG-ZELLER-STR.
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Auszug Rahmenplan Testskizze Neues Wohnen an der Ludwig-Zeller-Str. | 0.M.
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Beispielhafte raumliche Darstellung - Skizze

YT PR --:-_-_;O(I‘;"‘u
iR Tl

Bestandssituation Richtung Leitenweg

5.1 PROJEKT
NEUES WOHNEN AN DER
LUDWIG-ZELLER-STRASSE

Die heutige stadtebaulich heterogene
Situation in der Ludwig-Zeller-StralRe
beeinhaltet Handlungserfordernis

und Chance gleichermalien. Durch
eine verbesserte rdumliche Fassung
des Strallenraumes kann das Stadt-
bild erheblich aufgewertet werden.
Gleichzeitig kdnnen Flachenpotenziale
flir ein neues Wohnungsangebot

an ausgesprochen attraktiver Stelle
erschlossen werden. Hierzu ist ein
Neuordnungskonzept erforderlich auf
dessen Grundlage in Abstimmung mit
den Hauseigentiimern entsprechendes
Baurecht in einem Bebauungplan
entwickelt werden kann.

Das Konzept sollte neben einer neuen
Wohnbebauung im Hangbereich auch
eine mdgliche Nachverdichtung auf

ostliche Seite der Ludwig-Zeller-Stralle

tberpriifen. Hierbei kdnnten groRere
ungenutzte Freiflachen mobilisert
werden. Durch Mischnutzung und der
zusatzlichen Parkmdglichkeiten kann
hierbei der riickwartige Bereich der
HaupstraRe die zentrale Einkaufslage
starken. Die nebenstehenden Skizzen

zeigen in GroR einerseits die Anlegung

groerer Stellplatzflachen, anderer-
seits in klein mogliche Nachverdich-
tungspotenziale, auf.

NEUES WOHNEN | 5

Dieses Projekt eignet sich auf Grund
seiner Lage innerhalb der Innenstadt,
der guten Anbindung an den OPNV, der
Nahe zu Nahversorgern und Infra-
struktureinrichtungen sowie einem
barrierearmen Wohnumfeld im Beson-
deren fiir betreubare oder betreute
Wohnprojekte. Entsprechend sollten
bei der Entwicklung dieses Projektes
insbesondere barrierefreie bzw. barrie-
rearme Wohnungen und Auenrdume
geschaffen werden. Diese kdnnen
eine Grundlage zur Schaffung von
gemeinschaftsorientierten Wohn-
angeboten und neuen Wohnformen
flr &ltere Menschen bilden. Grund-
satzlich kommen jedoch barrierefreie
bzw. barrierearme Wohnungen und
Wohnumfelder allen Generationen zu
Gute.
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5.2 | PROJEKT NEUES WOHNEN AM LEITENWEG
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Bestandssituation, Potenzialflache fiir Wohnen

o

Bestandssituation, Potenzialflache fiir Wohnen

Bestandssituation, Potenzialflache fiir Wohnen

NEUES WOHNEN |5

B.2 PROJEKT
NEUES WOHNEN AM LEITENWEG

Die Flache zwischen Leitenweg und
Mihlbach wurde bisher als Entwick-
lungsflache fiir Freizeit und Sport
freigehalten. Im Zuge der weiteren
Stadtentwicklung sollte allerdings
Uberpriift werden, ob an dieser
Stelle innenstadtnahes Wohnen

eine alternative Entwicklungsoption
darstellen konnte. Auf der Ebene der
anstehenden Flachennutzungsplanung
sind die entsprechenden Bedarfe zu
bewerten und sowie die naturschutz-
rechtlichen- als auch die wasserwirt-
schaftlichen Rahmenbedingungen
eingehender zu tberpriifen.

Es ist darauf zu achten, dass eine
Bebauungsstruktur auf einer Teilflache
zwischen Leitenweg und Mihlbach
entwickelt wird, die sich landschafts-
vertrdglich einbindet, einen attraktiven
Siedlungsabschluss darstellt und
Bezug nimmt auf den Naherholungs-
raum entlang des Miihlbachs. Dieser
kénnte dadurch besser erschlossen
und genutzt werden und damit die
Wohnqualitat weiter starken.
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5.3 | PROJEKT WOHNQUARTIER AM FURSTENWEG
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Auszug Rahmenplan - Testskizze Wohngartier am Fiirstenweg | 0.M.
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Bestandssituation, Parkplatz Ecke Firstenweg / Lindenstr.
P o ey e i
e Ry i5: l

NEUES WOHNEN | 5

B.3 PROJEKT
WOHNQUARTIER AM
FURSTENWEG

Der stidliche Bereich am Fiirstenweg
beinhaltet ein groRes Potenzial fir
neue Wohnungsangebot unmittelbar
in der Innenstadt. Eine bauliche
Nutzung dieser Flachen steht in
Ubereinstimmung mit den Zielen

der Innenstadtentwicklung. Zukiinf-
tige Nutzungsmdglichkeit sind auf
der Ebene des Bebauungsplanes zu
ermitteln.

Dieses Projekt eignet sich auf Grund
seiner Lage innerhalb der Innenstadt,
der guten Anbindung an den OPNV, der
Nahe zu Nahversorgern und Infra-
struktureinrichtungen sowie einem
barrierearmen Wohnumfeld im Beson-
deren fiir betreubare oder betreute
Wohnprojekte. Entsprechend sollten
bei der Entwicklung dieses Projektes
insbesondere barrierefreie bzw. barrie-
rearme Wohnungen und Aulenrdume
geschaffen werden. Diese konnen
eine Grundlage zur Schaffung von
gemeinschaftsorientierten Wohn-
angeboten und neuen Wohnformen
fiir dltere Menschen bilden. Grund-
satzlich kommen jedoch barrierefreie
bzw. barrierearme Wohnungen und
Wohnumfelder allen Generationen zu
Gute.

17



5.4 | PROJEKT WOHNEN AM SONNENFELD
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Auszug Rahmenplan - Testskizze \Wohnen am Sonnenfeld | 0.M.
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Bestandssituation, Augustinerstr. / Parkplatz

Luftbild, Potenzialflache Sonnenfeld

NEUES WOHNEN | 5

5.4 PROJEKT
WOHNEN AM
SONNENFELD

Der Randbereich westlich der Augu-
stinerstraRe wird den Ubergang zum
zukiinftigen Wohnquartier Sonnenfeld
bilden.Deshalb ist die stadtebauliche
Entwicklung dieser Fldche nurim
Zusammenhang mit der Gebietspla-
nung Sonnenfeld zu bestimmen. Ziel
muss es sein, das neue Wohnquar-
tier an der Nahstelle zur Innenstadt
stadtebaulich gut mit der Stadtmitte
zu verkniipfen. Dies betrifft sowohl
die zukiinftige bauliche Dichte als
auch die Gebaudetypologien, die an
diesem zentralen Standort stadtisch
ausgebildet sein sollten. Etwaige
Angebote der sozialen Infrastruktur
fiir das Wohngebiet konnten dabei an
Kreuzungspunkten zwischen den Haup-
fuBwegeverkniipfungen nach Osten
Richtung Innenstadt und der Augusti-
nerstralle verortet sein. Somit bilden
die Flachen auch nutzungsstrukturelle
Schnittstellen zur Innenstadt.
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6.1 | PROJEKT GESTALTUNGSOFFENSIVE INNENSTADT

6.1 PROJEKT
GESTALTUNGSOFFENSIVE
INNENSTADT

Die Innenstadt mit Hauptstrale und
den ortsbildprdgenden Geb&uden sind
die Identitéts-stiftenden Bereiche der
Stadt Freilassing. Die Bewahrung und
Pflege des zentralen Ortes fiir die Ge-
meinschaft ist eine wichtige Aufgabe
der Stadtentwicklung.

PROJEKTBAUSTEIN
GESTALTUNGSKONZEPT FUR
DEN OFFENTLICHEN RAUM

Die Gestaltung des dffentlichen
Raumes bedarf einer Grundlage,

die einerseits das Repertoire der
einzelnen Gestaltungsmittel sowie
die Gestaltungsschwerpunkte
definiert und anderseits die zeitliche
Abfolge der MalRnahmenumsetzung
koordiniert. Das Konzept ist das Ins-
trument, mit dem private und 6ffent-
liche Mafinahmen zur Aufwertung
der zentralen Bereiche aufeinander
abgestimmt werden. Es stellt somit
die planerische Grundlage fir den
Umgestaltungsprozess der &ffentli-
chen Raume der Innenstadt dar.

PROJEKTBAUSTEIN
GESTALTUNGSHANDBUCH
UND KOMMUNALES
FORDERPROGRAMM

Eine abgestimmte Gestaltung be-
darf gemeinsamer Regeln. Nur dann

entsteht in der Summe einzelner inves-
tiver MaRnahmen ein zufriedenstel-
lendes Ergebnis. Mittels des Gestal-
tungshandbuchs gibt es ein Regelwerk,
das ein Spektrum unterschiedlicher
Gestaltungsmaoglichkeiten im Umgang
mit der historischen Bausubstanz zeigt.

Dabei konnen durchaus auch zeitgema-

e Gestaltungen Anwendung finden.
Ziel eines Gestaltungshandbuches ist
in erster Linie die Aktivierung und Be-
ratung der Eigentimer. Im Rahmen des
Gestaltungshandbuches sind ebenso
Empfehlungen fiir eine einheitliche
AulRendarstellung des Einzelhandels
aufgezeigt. Somit kann ein positiver
Einfluss auf die Qualitat in den Ein-
kaufslagen ausgeiibt werden.

Eine Gestaltungssatzung als Grundlage
flr die Vergabe kommunaler Forder-
gelder (Anreizfdrderung zur Erhéhung
der Investitionsbereitschaft privater Ei-
gentlimer) kann den Anreiz zu privaten
Malinahmen erhéhen.

Forderfahige Malinahmen konnen z.B.
im Bereich Ortsbild und Ortsstruktur
MalRnahmen zur Herstellung typischer
Raumkanten sein. Im Bereich Gebdude
z.B. MalRnahmen an Dach und Dach-
aufbauten, Fassaden, Fenster und
Schaufenster, Hauseingang sowie die
Gestaltung von Werbeanlagen. Im
Auenbereich und Garten betrifft dies
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2.B. MaRnahmen am Geb&udevorbe-
reich und Treppe, Hof und Hofeinfahrt,
Garten, Nebengebdude, Einfriedung
und Hoftor.

PROJEKTBAUSTEIN

LEITFADEN STADTBILDGERECHTE
ENERGETISCHE SANIERUNG

Bei einer energetischen Sanierung

des Gebdudebestandes gilt es,
basierend auf dem bereits erarbei-
teten Gestaltungshandbuchs sowie
dem Energienutzungsplans der Stadt
Freilassing stadtbildgerechte Losungen
zu entwickeln.

Zukunftsfahige Anpassungen des
zentralen verdichteten Gebaudebe-
standes der Stadt Freilassing sollten
dabei unter Wahrung des typischen
Charakters der Innenstadt als
pragende identitatsstiftende Mitte der
Stadt geschehen.

Entsprechende Grundlagen sind dabei
zu erarbeiten u.a. mit folgenden
Aspekten: Regelung zur Nutzung

von Solaranlagen in der Innenstadt,
Empfehlungen zur energetischen Opti-
mierung der Gebaudehiille

unter denkmalpflegerischen Aspekten
bzw. basierend auf Empfehlungen

des Gestaltungshandbuches, Empfeh-
lungen zur Nutzung regenerativer
Energien aufgrund ortlicher Potenziale
bzw. Empfehlungen des Energie-



nutzungsplans, Forderwegweiser,
Sanierungs- und Energieberatung im
Zusammenhang mit dem Kommunalem
Férderprogramm.

PROJEKTBAUSTEIN
BELEUCHTUNGSKONZEPT
ZeitgemaRe Gestaltung beschrankt
sich nicht nur auf Gebdude, Stadtboden
und Freiflachen. Vielmehr wird Licht
zur Inszenierung raumlicher Situation
und zur Erzeugung unterschiedlicher
Atmosphéren im Stadtraum zunehmend
eingesetzt. Mittels der Orientierung an
das im Gestaltungshandbuch integrierte
Beleuchtungskonzept kdnnten auch in
Freilassing die rdumliche Vielfalt und
der architektonische Reichtum in ein
angemessenes Licht gesetzt werden
und damit eine neue Dimension der
Stadtgestaltung genutzt werden.

PROJEKTBAUSTEIN

TEMPORARER
GESTALTUNGSBEIRAT

Ein tempordrer Gestaltungsbeirat, wie
er z.B. von der Bayerischen Architek-
tenkammer angeboten wird, ist ein
wirksames Instrument zur Beratung
privater Bauvorhaben. Durch die
Einbeziehung unabhéngiger, externer
Fachleute verbessert sich die Akzep-
tanz fachlicher Empfehlungen. Projekt-
bezogene Empfehlungen zu stadtebau-
lich wichtigen (Um-)Bauvorhaben (z.B.
Gewerbebauten in Stadteingangssi-

ORTSBILD UND BAUKULTUR | 6

tuationen, Geschéaftshauser, Hotels)
kdnnen so die Stadtentwicklung positiv
beeinflussen. Ein Gestaltungsbeirat

ist deshalb ein wichtiger Baustein im
Rahmen einer Gestaltungsoffensive.

PROJEKTBAUSTEIN
STADTEBAULICHE BERATUNG

Die Verbesserung der stadtebaulichen
Qualitat in der Innenstadt sollte durch
eine kontinuierliche fachliche Beratung
begleitet werden. In Ergdnzung oder
auch als Alternative zu einem Gestal-
tungsbeirat kann die Gemeinde bei der
Beurteilung privater Bauvorhaben auf ex-
terne fachliche Expertise zuriickgreifen.

PROJEKTBAUSTEIN
BAUHERRENBERATUNG

Durch die Etablierung einer Bauher-
renberatung kénnen konkrete Gestal-
tungsvorschldge (in Erganzung und An-
lehnung an das Gestaltungshandbuch)
erarbeitet werden. Auch eine Unter-
stlitzung bei Fragen energetischer
Sanierung und Modernisierung kann
zur Aufwertung des Geb&udebestands
und als Anreiz fiir Sanierungsmalinah-
men angeboten werden.

PROJEKTBAUSTEIN
BESCHILDERUNGSKONZEPT

Zur Verbesserung der Orientierung im 6f-
fentlichen Raum sollte eine einheitliche
Beschilderung auf der Grundlage eines
Gesamtkonzeptes entwickelt werden.

Dabei sollte neben der Informationsfunk-
tion die gestalterische Einbindung in das
Stadthild gewahrleistet sein.
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Anhang



PROJEKTE UND MASSNAHMEN

Nr. Handlungsfeld / Schwerpunktbereich Art der Grobe Prioritat /
Lage | Projekt/ Projektbausteine / Manahmen MaRBnahme  Kosten Umsetzungszeitraum
Beschreibung (T) EUR
kurz mittel lang

2018-2022 | 2023 - 2027 ab 2028

1 Die Bahnhofsspange

Machbarkeitsstudie Bahnhof und Bahnhofsumfeld

- Erarbeitung der Vorraussetzungen fur eine unmittelbare Umsetzung angedachter Projekte auf Grundlage des

Rahmenplans Innenstadt.

Erhebung der verkehrsplanerischen Grundlagen, der Rahmenbedingungen fiir eine Einzelhandelsentwicklung

sowie der immissionsschutzrechtlichen Bindungen.

Mitwirkungsbereitschaft der privaten Akteure sondieren - Abstimmung der Einbindung privater Eigentiimer. v ca. 90 °
Erarbeitung eines planerischen Gesamtkonzepts mit einem Handlungsprogramm zur Definition einer :
Aufgabenstellung und Rahmenbedingungen der einzelnen Planungsschritte und Projektbausteine.

Feinplanungen - stédtebauliche Untersuchungen im Detail.

Definition Zeitschiene und Realisierungsabschnitte mit Schnittstellenbereich.

Abstimmung der schrittweisen Verlegung der Rupertusstrai3e an die Gleise sidlich der Innenstadt nach

Entwicklungsabschnitten, ca. 8 ha

SAN

1.1/1.2 Projekte Bahnhof und Lindenplatz

Investorenauswahlverfahren ,Bahnhof und Lindenplatz*

- Einigung fur ein Modell zur Mitwirkungsbereitschaft privater Eigentimer.

- Evtl. Wertermittlungsgutachten fiir die betreffenden Flachen zur Klarung der Anteile.

Vorbereitung und Durchfiihrung eines Investoren-Auswahlverfahrens fir die Projektbausteine Bahnhof und
Lindenplatz im Rahmen eines ersten Entwicklungsbereichs mit gleichzeitiger Verlegung der Rupertusstrale an die
SAN Gleise im Bereich Lindenplatz. V/S/0 ca. 202 L
Definition Rahmenbedingungen, Anforderungen und Bindungen des Investors von Seiten der Stadt fir die
zukiinftige Entwicklung des Bereichs auf Grundlage der Machbarkeitsstudie.

Ziel: Durchflihrung eines Wettbewerbs durch den Investor zur Sicherung der stédtebaulichen und
architektonischen Qualitat in enger Abstimmung und Mitwirkung der Stadt

- ca.3,5ha

Realisierungswettbewerb ,Bahnhof und Lindenplatz*
- Vorbereitung und Durchfiihrung eines Wettbewerbsverfahrens durch den Investor in Zusammenarbeit mit der Stadt

3 °
SAN - Stadtebauliches Konzept, ca. 3,5 ha v ca. 90
- Kosten (Management/Nebenkosten-Jury/Preisgelder)
SAN Bebauungsplan ,Bahnhof und Lindenplétz“ . v ca. 304 °
- Schaffung der Rechtsgrundlagen durch die Bauleitplanung, ca. 3,5 ha
Entwicklung Bahnhofsareal nach
SAN | - Entwurfsplanung und Realisierung Bahnhofsgeb&dude mit Hotel, Parkhaus und Fahrradparkhaus V/B Umfang L4
- ca. 1,3 ha
Planung Offentlicher Raum Bahnhof
- Feinplanung / Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung
sAN | - Gehweg- und Bushaltebereich, Parkplatz und StraBenraum am Bahnhof ab Kreisel im Osten bis Parkhaus im V/O ca. 1007 L]
Westen inklusive Sanierung Unterfiihrung bis RupertusstraBe und barrierefreier Zugang Stud
- ca. 8.500 m2
SAN Realisierung Riickbau Offentlicher Raum Bahnhof B nach °
- Riickbau Bushaltebereich Bestand, Eingang Unterfiihrung mit Treppenanlage Umfang
sany | Realisierung Offentlicher Raum Bahnhof B ca. 9107 °
- Bauliche Umsetzung StraBenraum, Parkplatz, Gehweg- und Bushaltebereich, ca. 8.500 m2 ’
Realisierung Barrierefreier Zugang Sud B nach °
SAN | _ Bauliche Umsetzung barrierefreier Zugang Unterfiihrung und Sanierung Unterfihrung Umfang
Entwicklung Areal Lindenplatz nach
SAN | - Entwurfsplanung und Realisierung mischgenutzter Neubau am Lindenplatz mit Arztehaus, Apotheke, Tiefgarage, V/B Umfang L
Wohnen im OG und evtl. groBflachiger Einzelhandel im EG.
Planung Offentlicher Raum Lindenplatz
san |- Feinplanung / Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung. v/0 ca. 1505 °
- Gehwegbereiche, Hochwertiger Platzbereich mit integrierter Bushaltestelle, Fahrradrampe und barrierefreien :
Zugang Unterflihrung, StraBenraum sowie Schnittstellen zur LindenstraBe, Goldschmiedgasse, ca. 3.000 m2
say | Realisierung Riickbau B nach °
- Ruckbau Flachen, Treppenanlagen Unterfilhrung Umfang
SAN Realisierung Offentlicher Raum Lindenplatz B ca. 755 9 °

- Bauliche Umsetzung Platzbereich mit barrierefreien Zugang und Fahrradrampe, ca. 3.000 m2

Planung Verlegung RupertusstraBe im 1.Entwicklungsabschnitt

SAN | - Feinplanung / Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung. V/O ca. 607 L]
- StraBenraum, Gehwege, Grinstreifen, ca. 5.000 m2

SAN Realisierung Verlegung Rupertusstrafie im 1.Entwicklungsabschnitt B nach °
- Ruckbau Umfang

SAN Realisierung Verlegung Rupertusstrale im 1.Entwicklungsabschnitt B ca. 5407 °

- StraBenraum, Gehwege, Grinstreifen, ca. 5.000 m2
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SAN

SAN

SAN

SAN

SAN

2.2

SAN

SAN

2.3

SAN

SAN

SAN

Einzelhandel und Dienstleistung.

Projekt Salzburger Platz

Realisierungswettbewerb ,,Salzburger Platz*

- Vorbereitung und Durchfiihrung eines Wettbewerbsverfahrens fiir den Offentlichen Raum im Bereich Salzburger
Platz mit Integration der direkt privaten Flachen bis zu den Gebaudekanten und unter Einbezug der Tiefgarage und
der Miinchener - bzw. Salzburger StraRe.

- Freiraumkonzept mit stadtebaulichen Ideenteil Bebauung Salzburger Platz, ca. 3 ha

Bebauungsplan ,,Salzburger Platz / Eingangsbereich Innenstadt - Hauptstral’e Nord*
- Schaffung der Rechtsgrundlagen durch die Bauleitplanung, ca. 3 ha

Feinplanung / Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung Umgestaltung Platzbereich

- Berucksichtigung der Mitwirkungsbereitschaft der privaten Akteure.
- Erarbeitung der Grundlagen fur die Realisierung, ca. 2.500 m2

Realisierung Platzbereich mit Eingang HauptstraBe (FulRgéngerzone), ca. 2.500 m2

Realisierung Neubebauung am Salzburger Platz

Projekt Goldschmied-Platz

Entwurfs- und Ausfuihrungsplanung Goldschmied-Platz
- sowie fur die Schnittstellen zur HauptstraBe und den westlichen sowie dstlichen Fuf3- und Radwegeverkniipfungen
- zur Erarbeitung der Grundlagen fiir die Realisierung, ca. 1.200 m?2

Realisierung Umgestaltung Platzbereich mit Eingang Hauptstra3e (FuBgéangerzone), ca. 1.200 m2

Projekt Jahn-Platz

Realisierungswettbewerb ,,Jahn-Platz*

- Vorbereitung und Durchfiihrung eines Wettbewerbsverfahrens fir den Platzbereich an zentraler Stelle in der
HauptstraRe mit den Schnittstellen Historische Diagonale und der HauptstraRe Nord sowie Stid mit stadtebaulicher
Neuordnung am westlichen Rand.

- Freiraumkonzept mit stadtebaulichen Ideenteil Bebauung Jahn-Platz, ca. 2.000 m2

Feinplanung / Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung Umgestaltung Platzbereich
- Bertuicksichtigung der Mitwirkungsbereitschaft der privaten Akteure.
- Erarbeitung der Grundlagen firr die Realisierung, ca. 1.500 m2

Realisierung Platzbereich, ca. 1.500 m?2

Realisierung Neubebauung Wohn- und Geschaftshaus westlicher Rand Jahn-Platz

Y] ca. 803 [ ]
vV ca. 304 o
V/O ca. 1209 L]
B ca. 6305 L4 L4
nach
B Umfang ® d
V/O ca. 609 °
B ca. 3009 o
% ca. 603 L4 L4
V/0 ca. 909 o L]
B ca. 3809 °
nach °
B Umfang

Nr. Handlungsfeld / Schwerpunktbereich Art der Grobe Prioritat /
Lage | Projekt/ Projektbausteine / MaRnahmen MaRnahme  Kosten Umsetzungszeitraum
Beschreibung (T) EUR
kurz mittel lang
2018 - 2022 | 2023 - 2027 ab 2028
1.3  Projekte Rupertusstralle Ost
Realisierungswettbewerb , Rupertusstrafle Ost"
an | Vorbereitung und Durchflihrung eines Wettbewerbsverfahrens fiir den Bereich ostlich des Lindenplatzes auf v ca. 602 ° °
Grundlage der Machbarkeitsstudie Bahnhof und Bahnhofsumfeld. ’
- Stadtebauliches Konzept, ca. 1,8 ha
SAN Bebauungsplan , Rupertusstrale Ost* : ) v ca. 209 ° °
- Schaffung der Rechtsgrundlagen durch die Bauleitplanung, ca. 1,8 ha
Planung Verlegung , Rupertusstrale Ost* im 2. Entwicklungsabschnitt
san |~ Feinplanung / Entwurfs- und Ausfuihrungsplanung v/0 ca. 757 ° °
- Gehwegbereich, Verlegung RupertusstraBe ab Kreisel Ost bis Schnittstellenbereich in Richtung Lindenplatz, '
Bushaltebereich an der Rupertusstrafe, ca. 7.000 m2
san | Realisierung Verlegung , RupertusstraBe Ost* im 2.Entwicklungsabschnitt ) V/O ca. 7507 L4 L4
- Bauliche Umsetzung Verlegung RupertusstraBe ab Kreisel im Osten bis Schnittstellenbereich, ca. 7.000 m2
Entwicklung , Rupertusstrae Ost* nach
SAN | - Entwurfsplanung und Realisierung Neubauten an RupertusstralRe mit Parkhaus, Geschéftshaus mit Kultur, V/B Umnfang L4 L4

2 Neue Platze - Hauptstral3e

Zeitraum - Definition:

Kurz:

Kurzfristig umzusetzende Mafnahmen - in den nachsten 5 Jahren. 2018-2022

Mittel:

Mittelfristig umzusetzende Mafnahmen - zw. 5 bis 10 Jahre. 2023-2027

Lang: Langfristig umzusetzende MaRnahmen - ab 2028
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PROJEKTE UND MASSNAHMEN

Nr. Handlungsfeld / Schwerpunktbereich Art der Grobe Prioritéat /
Lage | Projekt/ Projektbausteine / MaRnahmen MaRnahme Kosten Umsetzungszeitraum
Beschreibung (T) EUR
kurz mittel lang

2018 -2022 | 2023 - 2027 ab 2028

2.4 Projekt HauptstraBe und Gassen

Feinplanung / Entwurfs- und Ausfuhrungsplanung Umgestaltung Hauptstrae Nord

- Beruicksichtigung der Mitwirkungsbereitschaft der privaten Akteure. V/0 ca. 906 3
- Einheitliche Gestaltung.

- Erarbeitung der Grundlagen fir die Realisierung, ca. 3.000 m2

SAN | Realisierung Hauptstraf3e Nord, ca. 3.000 m2 B ca. 4606

Feinplanung / Entwurfs- und Ausfuhrungsplanung Umgestaltung HauptstraBe Siid / Goldschmiedgasse
- Berucksichtigung der Mitwirkungsbereitschaft der privaten Akteure.

- Einheitliche Gestaltung.

- Erarbeitung der Grundlagen fir die Realisierung, ca. 5.000 m2

SAN V/0 ca. 1600 °

SAN | Realisierung Hauptstraf3e Sud / Goldschmiedgasse, ca. 5.000 m?2 B ca. 7808

Feinplanung / Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung Umgestaltung Gewerbegasse
- Berucksichtigung der Mitwirkungsbereitschaft der privaten Akteure.

- Einheitliche Gestaltung.

- Erarbeitung der Grundlagen fir die Realisierung, ca. 1.500 m2

V/O ca. 506 )

SAN | Realisierung Gewerbegasse, ca. 1.500 m2 B ca. 23006

Feinplanung / Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung Umgestaltung Florianigasse

- Berucksichtigung der Mitwirkungsbereitschaft der privaten Akteure. V/0 ca. 156 °
- Einheitliche Gestaltung.

- Erarbeitung der Grundlagen fur die Realisierung, ca. 300 m2

SAN

saN | Realisierung Florianigasse, ca. 1.500 m?2 B ca. 509 L4

Feinplanung / Entwurfs- und Ausfuhrungsplanung Umgestaltung Josef-Brendle-Str.
- Beruicksichtigung der Mitwirkungsbereitschaft der privaten Akteure.

- Einheitliche Gestaltung.

- Erarbeitung der Grundlagen fir die Realisierung, ca. 1.000 m?2

SAN V/0 ca. 406 [

SAN | Realisierung Josef-Brendle-Str. ca. 1.000 m2 B ca. 1500 [ )

Feinplanung / Entwurfs- und Ausfuhrungsplanung Umgestaltung Edingerweg

- Beruicksichtigung der Mitwirkungsbereitschaft der privaten Akteure. V/0 ca. 200 °
- Einheitliche Gestaltung.

- Erarbeitung der Grundlagen fur die Realisierung, ca. 450 m2

SAN | Realisierung Edingerweg, ca. 450 m2 B ca. 1508 °

] Historische Diagonale

3.1  Projekt Hermann-Ober-Platz

Realisierungswettbewerb ,,Hermann-Ober-Platz*
- Vorbereitung und Durchflihrung eines Wettbewerbsverfahrens fiir den Platzbereich im zentralen Bereich des
SAN Stadtgefiiges als Schnittstelle zwischen LindenstraBe und Historische Diagonale und Eingangsbereich der \ ca. 609
Innenstadt im Nordwesten
- Freiraumkonzept, ca. 3.000 m2

Feinplanung / Entwurfs- und Ausfihrungsplanung Umgestaltung Platzbereich
SAN | - Beriicksichtigung der Mitwirkungsbereitschaft der privaten Akteure. V/O ca. 1409 4
- Erarbeitung der Grundlagen fir die Realisierung, ca. 3.000 m2

SAN | Realisierung Platzbereich, ca. 3.000 m2 B ca. 7559 °
3.2  Projekt Kirchplatz
Realisierungswettbewerb ,,Kirchplatz*
- Vorbereitung und Durchfiihrung eines Wettbewerbsverfahrens fiir den Platzbereich um die Kirche mit westlicher
SAN Neubebauung (Wohn- und Geschéftshaus bzw. Erweiterung Rathaus) an der Kreuzung Miinchener- / \ ca. 709 i °

Augustinerstrale.
- Freiraumkonzept mit stadtebaulicher Neuordnung, ca. 1,6 ha

Feinplanung / Entwurfs- und Ausfuhrungsplanung Umgestaltung Platzbereich inkl. Martin-Oberndorfer Str.
SAN | - Beriicksichtigung der Mitwirkungsbereitschaft der privaten Akteure. V/O ca. 2309 L4
- Erarbeitung der Grundlagen fur die Realisierung, ca. 5.300 m2

SAN | Realisierung Platzbereich, ca. 5.300 m2 B ca. 1.330% L4
. . nach
SAN | Realisierung Neubebauung Kreuzung Miinchener- / Augustinerstraf3e. B Umfang L4

3.3  Projekt JahnstraRRe / Diagonale

Feinplanung / Entwurfs- und Ausfuhrungsplanung Umgestaltung Diagonale - JahnstraRe Sid / Nord
- Berucksichtigung der Mitwirkungsbereitschaft der privaten Akteure.

6) °
SAN Einheitliche Gestaltung. V/0 ca. 30
- Erarbeitung der Grundlagen fir die Realisierung, ca. 2.600 m?
SAN | Realisierung Jahnstrae Sid / Nord, ca. 2.600 m2 B ca. 1108 o
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PROJEKTE UND MASSNAHMEN

Nr. Handlungsfeld / Schwerpunktbereich Art der Grobe Prioritat /
Lage | Projekt/ Projektbausteine / MaRnahmen MaRRnahme Kosten Umsetzungszeitraum
Beschreibung (T) EUR
kurz mittel lang

2018 -2022 | 2023 - 2027 ab 2028

4 Verknupfung - Anbindung
4.1  Projekt Zentrale Ost-West Verkniipfungen

Feinplanung / Entwurfs- und Ausfuhrungsplanung Umgestaltung Firstenweg
- Beruicksichtigung der Mitwirkungsbereitschaft der privaten Akteure.

S N L N . 1258 °
AN Einheitliche Gestaltung / Verlangerung - Stich nach Westen V/io ca

- Erarbeitung der Grundlagen firr die Realisierung, ca. 4.300 m2

SAN | Realisierung Fiirstenweg, ca. 4.300 m2 B ca. 6506 o
Feinplanung / Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung Umgestaltung Sebastianigasse / Virgilusstr.

san | ” Bgrue@chugung der Mltvwrkungsberensch'aﬂ der privaten Akteure. V/0 ca. 806 °
- Einheitliche Gestaltung / Verlangerung - Stich nach Westen
- Erarbeitung der Grundlagen firr die Realisierung, ca. 2.600 m2

SAN | Realisierung Sebastianigasse / Virgilusstr., ca. 2.600 m2 B ca. 4009 L4

4.2  Projekt Zentrale Nord-Sud Verknupfungen

Feinplanung / Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung Umgestaltung Ludwig-Zeller-Str.

san |- Bgrue}(schugung der Mltvvw!fur?gsberenschaﬂ der ervaten Akteure. v/0 ca. 907 ° °
- Einheitliche Gestaltung / Griin im Straenraum / Langsparken
- Erarbeitung der Grundlagen firr die Realisierung, ca. 8.200 m2

SAN | Realisierung Ludwig-Zeller-Str., ca. 8.200 m2 B ca. 8807 L4 L4

Feinplanung / Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung Umgestaltung Augustiner Str.
san | ” Bgruc}(§nchtlgung der Mlthr!fur?gsbereltschaft der ?rlvaten Akteure. V/0 ca. 507 ° °
- Einheitliche Gestaltung / Griin im Straenraum / Langsparken

- Erarbeitung der Grundlagen fir die Realisierung, ca. 3.500 m2
SAN | Realisierung Augustiner Str., ca. 3.500 m2 B ca. 3807 L4

Feinplanung / Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung Umgestaltung Lindenstr. Std,
ab Lindenplatz bis Furstenweg
SAN | - Beriicksichtigung der Mitwirkungsbereitschaft der privaten Akteure. V/O ca. 307 L
- Einheitliche Gestaltung / Grun im Stra3enraum / Langsparken
- Erarbeitung der Grundlagen fir die Realisierung, ca. 2.400 m2
Realisierung Lindenstr. Sud,

SAN . R B ca. 2607 °
ab Lindenplatz bis Furstenweg, ca. 2.400 m2

Feinplanung / Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung Umgestaltung Lindenstr. Nord,
ab Furstenweg bis Hermann-Ober-Platz sowie ab Hermann-Ober-Platz bis Miinchener Str.
SAN | - Beriicksichtigung der Mitwirkungsbereitschaft der privaten Akteure. V/O ca. 507 L4
- Einheitliche Gestaltung / Griin im Straenraum / Langsparken
- Erarbeitung der Grundlagen firr die Realisierung, ca. 3.500 m2

SN Realisierung Lindenstr. Nord, B ca. 3807 L

ab Firstenweg bis Hermann-Ober-Platz sowie ab Hermann-Ober-Platz bis Minchener Str. ca. 3.500 m2

4.3  Projekt Forderung des Radverkehrs

Funktionaler und gestalterischer Ausbau des Alltagsradwegenetzes im zentralen Bereich der Stadt

- Integration des Radverkehrs in Umbau- und Gestaltungsmaf3nahmen des offentlichen Raums

- Einheitliche Gestaltung und attraktives Wegeleitsystem fiir den Radverkehr (Einbindung in das V/B/O nach ° ° °
Beschilderungskonzept unter 6.1) Umfang

- Anbindung an das tberregionale Radwegenetz, den schnellen Radwegen nach Salzburg und Bad Reichenhall,
Gestaltung und Integration der Ankniipfungspunkte

SAN

Ausbau der Fahrradabstellanlagen in der Innenstadt sowie am Bahnhof

Integration von zusatzlichen gebiindelten Fahrradabstellanlagen in Umbau- und GestaltungsmaRnahmen des

offentlichen Raums, v.a. an Platzen und deren Nebenbereiche.

Neben Fahrradbiigeln ebenso Prufung u.a. von witterungsgeschiitzten Doppelstockparken. nach ° ° °
Dabei: Einheitliche Gestaltung. Stadtbildgerechte Einbindung. VIB/O Umfang

Integration der E-Mobilitat. Ausbau von Ladestationen fiir E-Bikes am Bahnhof

Integration von erganzenden Fahrradbezogenen Nutzungen und Dienstleistungen insbesondere am Bahnhof als

Mobilitatsknotenpunkt (Ausleihmdglichkeiten / Sharing-Angebote / Fahrradwerkstatt etc.)

SAN

Art der MaBBnahme:

V: vorbereitende MaBnahmen B: BaumaBnahme

Vorbereitung der Erneuerung, wie z.B stadtebauliches Entwicklungskonzept, Modernisierung und Instandsetzungen, Neubebauung und Ersatzbauten

Vorbereitende Untersuchungen, Rahmenplanung, Bebauungspléne, Gutachten, (stadtebaulich bedingter Mehraufwand), Gemeinschafts- und

Wettbewerbe, Offentlichkeitsarbeit, Stadtumbauvergiitung, Verfahrenskosten, sonstiges Folgeeinrichtungen, Verlagerung oder Anderung von Betrieben,
sonstige Baumalinahmen

0: OrdnungsmaBnahme

Erwerb von Grundstiicken, Umzug von Bewohnern und Betrieben, S: sonstige MaBBnahme

Freilegung von Grundstiicken, Herstellung und Anderung von ErschlieRungsanlagen,

sonstige Ordnungsmalnahmen
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PROJEKTE UND MASSNAHMEN

Nr. Handlungsfeld / Schwerpunktbereich Art der Grobe Prioritéat /
Lage | Projekt/ Projektbausteine / MaRnahmen MaRnahme Kosten Umsetzungszeitraum
Beschreibung (T) EUR
kurz mittel lang

2018 -2022 | 2023 - 2027 ab 2028

5 Neues Wohnen

5.1 Projekt Neues Wohnen an der Ludwig-Zeller-Str.

Nutzungs- und Bebauungskonzept
- Fur die westliche Hanglage Richtung Leitenweg (Wohnen) und die éstliche Potenzialflachen Richtung
SAN Hauptstrasse (Mischnutzung) entlang Ludwig-Zeller-Stralke -Hierbei Uberpriifung von zusétzlichen Ausbau des V/O ca. 309 L4
Stellplatzpotenzials fiir den Einzelhandel im zentralen Bereich der Innenstadt
- Berucksichtigung der Mitwirkungsbereitschaft der privaten Akteure, ca. 3,1 ha

Bebauungsplan ,,Neues Wohnen an der Ludwig-Zeller-Str.“ v ca. 254 L]

SAN ) Schaffung der Rechtsgrundlagen durch die Bauleitplanung, ca. 3,1 ha

5.2  Projekt Neues Wohnen am Leitenweg

Priifung v/0 nach ° °
- Flache zwischen Leitenweg und Mihlbach als mégliche Potenzialflache fir Wohnen Umfang
5.3  Projekt Wohnquartier am Firstenweg
Nutzungs- und Bebauungskonzept
san | - fiir den Potenzialbereich zwischen Augustiner- und LindenstraBe V/O ca. 209 L4

- Berucksichtigung der Mitwirkungsbereitschaft der privaten Akteure.
- Einbeziehung der Stellplatzflache an der LindenstraBe, ca. 1,8 ha

. Bebauungsplan ,,Furstenweg* v ca. 154 o

- Schaffung der Rechtsgrundlagen durch die Bauleitplanung, ca. 1,8 ha

5.4  Projekt Wohnen am Sonnenfeld

Nutzungs- und Bebauungskonzept nach
- fiir den Potenzialbereich dstlich entlang der Augustiner Strale V/O Umfang i
- Berucksichtigung der Mitwirkungsbereitschaft der privaten Akteure.

6 Ortshild & Baukultur

6.1  Projekt Gestaltungsoffensive Innenstadt

Gestaltungskonzept fiir den Offentlichen Raum in der Innenstadt

saN |- Erarbeitung eines Gesamtkonzepts fiir die Gestaltung des 6ffentlichen Raums in der Innenstadt unter Einbezug V/0 nach ° ° °
des direkten Bahnhofumfeldes. Hierbei Orientierung an das Gestaltungshandbuch mit integriertem Handbuch fir Umfang
den Offentlichen Raum
Gestaltungshandbuch und kommunales Férderprogramm (KFP) , Innenstadt Freilassing”
san |- Erarbeitung eines Gestaltungshandbuches auf Grundlage des Rahmenplans fiir die Innenstadt. V/O nach Y ° °
- Gestaltungssatzung mit/und Werbeanlagensatzung, Kommunales Férderprogramm zur vereinfachten Forderung Umfang

kleinerer privater Maf3nahmen im Sanierungsgebiet

Leitfaden stadtbildgerechte energetische Sanierung
Erarbeitung eines Leitfadens als Grundlage einer energetischen Sanierung des Gebaudebestandes der Innenstadt
zur zukunftsfahigen Anpassungen unter Wahrung des typischen Charakters der Innenstadt als pragende
identitatsstiftende Mitte der Stadt geschehen. Entwicklung stadtbildgerechter Lésungen.
Grundlagen: Gestaltungshandbuchs sowie Energienutzungsplan der Stadt Freilassing.
U.a. mit folgenden Aspekten:
SAN | - Regelung zur Nutzung von Solaranlagen in der Innenstadt, v ca. 20 11 hd
Empfehlungen zur energetischen Optimierung der Gebaudehiille unter denkmalpflegerischen Aspekten bzw.
basierend auf Empfehlungen des Gestaltungshandbuches,
Empfehlungen zur Nutzung regenerativer Energien aufgrund ¢rtlicher Potenziale bzw. Empfehlungen des
Energienutzungsplans,
- Forderwegweiser,
Sanierungs- und Energieberatung im Zusammenhang mit dem Kommunalem Férderprogramm.

Beleuchtungskonzept Innenstadt nach
SAN | - Erarbeitung eines Beleuchtungskonzepts fiir die Inszenierung und Betonung bauhistorischer Highlights in der V/0O Umfang L ° °
Innenstadt in Verbindung mit der StraBenraumbeleuchtung und unter Beriicksichtigung energetischer Belange.

Temporarer Gestaltungsbeirat nach
SAN | - Temporéarer Gestaltungsbeirat der Bayerischen Architektenkammer zur Beurteilung einzelner Bauvorhaben \ Unnfang L4 L L4
- oder stadtebaulicher Planungen

Stadtebauliche Beratung nach
SAN | - Etablierung einer Beratung durch Fachplaner, fiir Stellungnahmen zu wichtigen stédtebaulichen Themen bzw. V/O Urnfang L4 L4 L4
Bauvorhaben als Entscheidungsgrundlage fir die Gemeinde

nach
Bauherrenberatung Umfang,
SAN | - Etablierung einer Bauherrenberatung zur Erarbeitung konkreter Gestaltungsvorschlage in Erganzung und V/S ca. 5 bis 10 i L4 °
Anlehnung an das Gestaltungshandbuch )Jahr 8)
Beschilderungskonzept
- Erarbeitung eines Beschilderungskonzepts fir die Innenstadt mit Bahnhofsbereich auf Grundlage des
SAN Gestaltungshandbuchs mit integriertem Handbuch fir den Offentlichen Raum. V/0 nach ° ° °
- Forcierung einer einheitlichen, gestalterisch attraktiven und zuriickhaltenden Beschilderung zur Fithrung und Umfang

Leitung des Kfz- sowie des FuRganger- und Radfahrerverkehrs durch die Innenstadt zu Bahnhof, Lok-Welt als
auch Klinikum sowie Badylon.

128  Entwicklungskonzept Innenstadt Freilassing



Kostenberechnung:

Alle Kosten sind grobe Schatzungen zur Orientierung, auf 10.000 EUR aufgerundet.

Grundlage grober Kostenorientierung:

2)

3)

Machbarkeitsstudie Bahnhof und Bahnhofsumfeld

Merkblatt Nr. 51, Stand 05/2014

,Stadtebaulicher Entwurf als informelle Planung” nach § 42 HOAI
(AK Baden-Wiirttemberg), Honorarzone Il, gemittelt + sonstige Kosten
Besondere Leistungen

Kosten Auswahlverfahren
Eigene Erfahrungswerte Biiro:
Management/Gremium/Nebenkosten: ca. 20.000 € netto

Kosten Wetthewerb (Bahnhof und Bahnhofumfeld)

Eigene Erfahrungswerte Biiro:
Management/Preisrichter-Jury/Nebenkosten: ca. 55.000 € netto
Preisgeld basierend auf Kostenermittlung

BKI/HOAI bzw. Merkblatt Nr. 51:

Stadtebaulicher Entwurf Areal

Merkblatt Nr. 51, Stand 05/2014

,Stadtebaulicher Entwurf als informelle Planung” nach & 42 HOAI
(AK Baden-Wiirttemberg), Honorarzone Il, gemittelt

Kosten Wetthewerb (RupertusstraBe Ost)

Eigene Erfahrungswerte Biiro:
Management/Preisrichter-Jury/Nebenkosten: ca. 45.000 € netto
Preisgeld basierend auf Kostenermittlung

BKI/HOAI bzw. Merkblatt Nr. 51:

Stadtebaulicher Entwurf Areal

Merkblatt Nr. 51, Stand 05/2014

,Stadtebaulicher Entwurf als informelle Planung” nach § 42 HOAI
(AK Baden-Wiirttemberg), Honorarzone Il, gemittelt

Kosten Wetthewerb (Salzburger Platz / Jahn-Platz)
Eigene Erfahrungswerte Biiro:
Management/Preisrichter-Jury/Nebenkosten: ca. 45.000 € netto
Preisgeld basierend auf Kostenermittlung

BKI/HOAI bzw. Merkblatt Nr. 51:

Stadtebaulicher Entwurf Areal

Merkblatt Nr. 51, Stand 05/2014

. Stadtebaulicher Entwurf als informelle Planung” nach § 42 HOAI
(AK Baden-Wirttemberg), Honorarzone II, gemittelt

Entwurfsplanungen, Objektplanung - Freianlagen

Kostenschatzung nach HOAI 2015,

Freianlagen 839, Anlage 11,

Sonstige Freianlagen: Fugéngerbereiche und Stadtplatze mit hoher oder
sehr hoher Ausstattungsintensitat

Honorarzone IV, Unterer Satz

Kosten Wetthewerb (Hermann-Ober-Platz)

Eigene Erfahrungswerte Biiro:
Management/Preisrichter-Jury/Nebenkosten: ca. 45.000 € netto
Preisgeld basierend auf Kostenermittlung

BKI/HOAI bzw. Merkblatt Nr. 51:

Stadtebaulicher Entwurf Areal

Merkblatt Nr. 51, Stand 05/2014

,Stadtebaulicher Entwurf als informelle Planung” nach § 42 HOAI
(AK Baden-Wirttemberg), Honorarzone II, gemittelt

Entwurfsplanungen, Objektplanung - Freianlagen

Kostenschatzung nach HOAI 2015,

Freianlagen 839, Anlage 11,

Sonstige Freianlagen: Fugéngerbereiche und Stadtplatze mit hoher oder
sehr hoher Ausstattungsintensitat

Honorarzone 1V, Unterer Satz

4)

5

6)

7)

9)

1)

ERLAUTERUNG

Erstellung Bebauungsplan
Kostenschatzung nach HOAI 2015
§19/21, Zone Il, gemittelt

Umgestaltung zentraler offentlicher Raum - Platzflachen
Kostenschatzung nach BKI Objektdaten - F7 Freianlagen

incl. Regionalfaktor und Indexierung fiir KG 500 brutto

Grundlage Quelle: BKI F7 2016, 8700-0022 - angepasst: ca. 251,50 €/m? AUF

Entwurfsplanungen, Objektplanung - Freianlagen
Kostenschatzung nach HOAI 2015,

Freianlagen 839, Anlage 11,

Sonstige Freianlagen: FuBgangerbereiche und Stadtplétze mit hoher oder
sehr hoher Ausstattungsintensitat

Honorarzone IV, Unterer Satz

Umgestaltung dffentlicher Raum Innenstadt - Nebengassen/FuBwege
Kostenschatzung nach BKI Objektdaten - F7 Freianlagen

incl. Regionalfaktor und Indexierung fiir KG 500 brutto

Grundlage Quelle: BKI F7 2016, 8700-0027 - angepasst: ca. 152 €/m? AUF

Entwurfsplanungen, Objektplanung - Freianlagen
Kostenschatzung nach HOAI 2015,

Freianlagen 839, Anlage 11,

Sonstige Freianlagen: FuBgangerbereiche und Stadtplétze mit hoher oder
sehr hoher Ausstattungsintensitat

Honorarzone IV, Unterer Satz

Bauliche Umsetzung innerortliche StraBen

Umgestaltung Straen Ortseingénge/Verkniipfungen

Kostenschatzung nach BKI Objektdaten - F7 Freianlagen

incl. Regionalfaktor und Indexierung ftr KG 500 brutto

Grundlage Quelle: BKI F7 2016, 8700-0001 - angepasst: ca. 107,30 €/m? AUF

Entwurfsplanungen, Objektplanung - Verkehrsanlagen
Kostenschatzung nach HOAI 2015,

Verkehrsanlage 847, Anlage 13,

Innerdrtliche Strallen und Platze:

Sonstige innerdrtliche Strallen mit hohen verkehrstechnischen
Anforderungen oder normaler stadtbaulicher Situation

(hohe Anzahl Verkniipfungen mit der Umgebung)

Honorarzone IV, Unterer Satz

Nutzungs- und Bebauungskonzept Leitenweg / Fiirstenweg
Merkblatt Nr. 51, Stand 05/2014

,Stadtebaulicher Entwurf als informelle Planung” nach § 42 HOAI
(AK Baden-Wiirttemberg), Honorarzone II, gemittelt + sonstige Kosten
Besondere Leistungen

Sonstige
Eigene Erfahrungswerte, Biiro
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132 Entwicklungskonzept Innenstadt Freilassing



AUSGANGSBEDINGUNGEN

Die Beurteilungskriterien iiber die
Notwendigkeit der Sanierung, die sozi-
alen, strukturellen und stadtebaulichen
Verhaltnisse sowie die anzustrebenden
allgemeinen Ziele wurden im Rahmen
des Masterplans fiir die Innenstadt von
Freilassing mit einem Entwicklungs-
konzept mit integrierten Vorbereiten-
den Untersuchungen iiberpriift. Eine
Grundlage des Masterplans fiir die
Innenstadt stellte hierbei das Integrier-
te stadtebauliche Entwicklungskonzept
(ISEK) aus dem Jahr 2012 dar. Bereits
aufbauend auf den Ergebnissen dieser
gesamtstadtischen Untersuchung wur-
de durch den Stadtrat fiir die Innen-
stadt ein vorldufiges Sanierungsgebiet
flir das Bahnareal und der Innenstadt
festgelegt.

Im Rahmen der nun aktuellen Untersu-
chung sind zahlreiche stadtebauliche
Missstande sowohl in Bezug auf die
Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhdltnisse als auch der
Funktionsfahigkeit des zentralen inner-
ortlichen Bereichs deutlichgeworden.
Die Ergebnisse des nun erarbeiteten
Entwicklungskonzepts mit Vorberei-
tenden Untersuchungen kdnnen die
Erforderlichkeit stadtebaulicher Sanie-
rungsmalinahmen fiir den Innenstadt-
bereich belegen. Die Ziele der Sanie-
rung fir dieses Gebiet sind in einem
Leitbild dargestellt. Damit liegen fiir

BEGRUNDUNG UND VERFAHRENSWAHL

die Beurteilung des Sanierungsbedarfs
ausreichende Unterlagen vor.

STADTEBAULICHE MISSSTANDE
UND EMPFEHLUNG ZUR ABGREN-
ZUNG DES FORMLICH FESTGELEG-
TEN SANIERUNGSGEBIETES

Das Sanierungsgebiet ist nach 8 142
Abs.1 Satz 2 BauGB so zu begrenzen,
dass sich die Sanierung zweckméaRig
durchftihren Idsst. Die Durchfiihrung
sollte innerhalb eines (iberschaubaren
Zeitrahmens von max. 15 Jahren abge-
schlossen sein. Die Bestandsanalyse
zeigt im gesamten Sanierungsbereich
eine Verteilung struktureller Méngel
und Funktionsschwachen unterschied-
licher Form. Die Festlegung und Ab-
grenzung des formlichen Sanierungs-
gebietes wird durch folgende Aspekte
begriindet:

Die Schwachen innerhalb des Stadt-
zentrums Uberlagern sich oftmals

und kombinieren sowohl funktionale
und réumliche Defizite vor allem in

den Randbereichen der Innenstadt.

Die Innenstadt wirkt, v.a. durch die
geschichtliche Entwicklung der Stadt
bedingt, allgemein als ein Sonderbau-
kdrper im Stadtgeflige. Es gibt gestorte
Verbindungen hin zu den umliegenden
Stadtteilen als auch vor allem zum
Bahnhof und seinen Bahngleisen bspw.
in Form von fehlender barrierefreier
Anbindung und unzureichender Ge-

staltung des &ffentlichen Raums. Die
Stadt besitzt in vielen Bereichen einen
starken diffusen Charakter und ist von
einer hohen Verkehrsbelastung vor
allem entlang der Miinchener Strale

gepragt.

Die Innenstadt liegt dabei in einer
Randlage zur Gesamtstadt und ist
durch rdumliche Barrieren, Hauptver-
kehrsstraf3e als auch Gleisflache, von
den umgebenden Siedlungsbereichen
abgetrennt. Der sehr breite Bahn-
kérper stellt hierbei eine Zésur von
gesamtstadtischer Bedeutung dar.
Neben dieser starken Trennwirkung im
Stadtgefiige herrscht vor allem entlang
der Bereiche dieser Verkehrstrassen,
Miinchener Str, Ludwig-Zeller-Strale,
RupertusstralSe und Augustinerstral3e,
ein starker diffuser Charakter. Sie
weisen dabei wenig gestalterische
Ordnung sowie Fassung durch stad-
tebaulich wirksame Kanten auf und
sind zusatzlich stark verkehrshezogen
gestaltet. Als Folge dieser hohen
Verkehrsbelastung der Miinchener
Stralle sowie des hohen Anteils des
Schwerlastverkehrs in diesem Stra-
enabschnitt ist der Stadtraum in
diesem Bereich erheblich durch Larm-
und Schadstoffimmissionen belastet.
Dies gilt sowohl fir die Randnutzungen
in den Gebduden als auch fir den
Aufenthalt im 6ffentlichen Raum. Der
diffuse Charakter gepaart mit einer
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BEGRUNDUNG UND VERFAHRENSWAHL

hohen Verkehrshelastung konzentriert
sich vor allem im zentralen Zugangs-
bereich zur Innenstadt als auch zur
Gesamtstadt in Form des Salzburger
Platzes mit seinem stadtebaulich
wenig qualitdtsvollen Auftakt. Dane-
ben zeigen sich fiir das Baugefiige der
Innenstadt weitere Defizite in Form
von Erhaltungs- und Gestaltungsmén-
gel. Hierbei zeigen sich zahlreiche
Gestaltungsmangel, v.a. im 6stlichen
Abschnitt der Miinchener Stralle und
im stidlichen Bereich der Hauptstrafe.
Gravierende Erhaltungsmangel sind
punktuell feststellbar, ebenso Geb&u-
deleerstand.

Durch wenig Adressqualitdten, unein-
heitliche Raumkanten, Gestaltungs
und Erhaltungsmangel der Gebaude
oder Gestaltungsbriiche zusammen
mit einer hohen Verkehrsbelastung
setzt sich der diffuse Charakter um die
Innenstadt herum fort. Im Ring um die
Innenstadt befinden sich dabei grole
untergenutzte bzw. ungeordnete und
ungestaltete Freifldchen, welche die
Gestalt- und Nutzqualitat des offentli-
chen Raums beeintrachtigen.

Insgesamt zeigt der Zustand des
zentralen 6ffentlichen Raums entlang
der HauptsralRe ein uneinheitliches
Bild. Hierbei liegen die grundlegenden
Schwachen eher in der konsequenten
Fortflihrung es in einigen Bereichen

gut gestalteten bzw. gegliederten
Stadtbodens und der Notwendigkeit
einer Aufwertung und Vereinheitli-
chung der Stadtmdblierung sowie der
grundlegenden Ordnung der Sonder-
nutzungszonen in der Hauptstrafe.
Allgemein besitzt die Innenstadt in
seinem zentralen Bereich einen hohen
Versiegelungsgrad.

ZIELE UND ZWECKE

DER SANIERUNG

Im Rahmen der Sanierung sollen
schrittweise die festgestellten Méngel
beseitigt und die Innenstadt als
gemeinsame Mitte aller Biirger Frei-
lassings gestarkt werden. Sie soll als
Standort des Einzelhandels und damit
der Versorgung gesichert und als Ort
des kulturellen Austauschs weiter qua-
lifiziert werden. Die Ziele entsprechen
den 2012 formulierten Zielen fiir das
vorldufig festgelegte Sanierungsgebiet
und erganzen diese im Detail.

Die Innenstadt ist somit aus funktiona-
ler Sicht zusammen mit dem Bahnhof
als soziales und rdumliches Zentrum
weiter zu entwickeln. Das konzentrier-
te Einzelhandels- und Dienstleistungs-
angebot gilt es im zentralen Bereich zu
starken. Der Bahnhof ist als Mobiliats-
knotenpunkt auszubauen und barriere-
frei zu gestalten. In den Randbereichen
der Innenstadt gilt es, das Potenzial
flir Wohnen als auch fiir Parken zu
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priifen, zu mobilisieren und zu nutzen.
Den Kfz- Vekehr gilt es, besser zu
integrieren und zu optimieren bzw. neu
zu organisieren. Die Fuls- und Radwe-
geanbindungen zur Innenstadt sind zu
verbessern und auszubauen.

Raumlich gilt es, das Stadtbild zu
kultivieren und erlebbar zu machen,
die innerstadtischen Verkniipfungen

zu starken und den Verkehr besser zu
integrieren. Hierbei sind die rdum-

lich wirksamen Kanten im zentralen
Bereich zu sichern und weiter auszu-
bilden, diffuse Rdume sollten geordnet
werden und ein gefasster Stadtraum
als Merkmal der rdumlichen Mitte wei-
ter qualifiziert werden. Die vorhande-
nen Merkzeichen der Innenstadt sind
als Orientierungs- und Identifikations-
punkte sowie stadtebauliche Akzente
zu kultivieren bzw. zu entwickeln.

Der zentrale 6ffentliche Raum ist
allgemein weiter zu qualifizieren und
vor allem einheitlich zu gestalten. Die
offentliche Platze sind zu definieren
und grundlegend aufzuwerten, die
Aufenthaltsqualitat ist zu verbessern.
Die vorhandenen griine Boulevards
sind in ihrem Charakter zu bewahren
und zu kultivieren. Die Historische
Diagonale als griine Fu3- und Rad-
wegevernetzung sollte aufgewertet
werden. Die Zentralen innerstadti-
schen Verkniipfungen v.a. zwischen In-
nenstadt und Bahnhof sind zu stéarken



und zu gestalten. Der Bahnhof ist als
Mohilitatsknotenpunkt auszubauen.
Dabei ist der Bahnhof und sein Umfeld
mdglichst barrierefrei zu gestalten.

Die wichtigen Ost-West-Verknpfiingen
durch die Innenstadt ebenso zu starken
und zu gestalten. Allgemein sind die
Verkniipfungen in die Landschaft wei-
ter zu entwickeln, den Siedlungsrand
gilt es, zu begriinen. Unter Mitwirkung
der Eigentiimer sollen allgemein die
Lebens- und Arbeitsbedingungen nach-
haltig verbessert werden. Dabei ist die
bauliche Struktur nach den sozialen,
hygienischen, wirtschaftlichen und kul-
turellen Erfordernissen zu entwickeln.
Bei der energetischen Sanierung des
Gebdudebestandes gilt es, stadthildge-
rechte Losungen zu entwickeln.

Der Masterplan mit den zugehdrigen
Strukturskizzen stellt das langfristige
Entwicklungskonzept fir die stadte-
bauliche Entwicklung der Stadtmitte
dar. Er zeigt die Umsetzung der im
Leitbild fir die Stadtmitte formulierten
Ziele in einem rdumlichen und funktio-
nalen Gesamtkonzept zur strategischen
Umsetzung von kurzfristig umsetzbaren
als auch erst langfristig realisierbaren
Zielen. Die zentralen MaRnahmen der
Sanierung sind:

- Projekt ,Bahnhofsspange” mit
seinen Projektbausteinen Bahnhof,
Lindenplatz und Rupertusstralie
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Ost. Das Projekt zur Entwicklung
des Bahnhofsbereichs sowie des
stidlichen Innenstadtrandes zur
Verklammerung von Bahnhof und
Innenstadt sowie der Stadtbereiche
Nord und Siid.

- Projekt ,Neue Platze - Haupstra-
Be” mit seinen Projektbausteinen
Salzburger Platz, Goldschmiedplatz,
Jahnplatz und Haupstralie und
Gassen. Hierunter versammeln sich
unterschiedliche Malinahmen und
Teilprojekte, die die Attraktivitat des
zentralen dffentlichen Raums zum
Ziel haben.

- Projekt ,,Ortshild und Baukultur” mit
thematisch unterschiedlichen Bau-
steinen zur Sicherung und Aufwer-
tung der Innenstadt.

BETEILIGUNG FACHAMTER

UND OFFENTLICHKEIT

Die Projekte wurden im Rahmen der
Mitwirkung der Offentlichkeit als auch
der Fachémter bzw. der Akteure vor Ort
erarbeitet. Hierzu gab es eine Biirger-
werkstatt am 27. September 2017.

Die verschiedenen Fachamter als auch
die Regierung wurden im Rahmen von
Fachforen, ebenfalls am 27. September
2017 bereits friihzeitig informell am
Planungsprozess mitbeteiligt.

Es gab parallel mit der zusténdigen

Verwaltung der Stadt mehrere Abstim-
mungsrunden von 2017 bis 2018. Im
Rahmen der Vorstellung der jeweils
aktuellen Stande der Masterplanung
am 24.April 2017 sowie am 12.Februar
2018 im Stadtrat konnte die Vertretung
der Biirgerschaft zusatzlich mehrmals
beteiligt werden und ihre Anregungen
mit einbringen.

ABGRENZUNG
SANIERUNGSGEBIET

Der Vorschlag fiir den Umgriff des
Sanierungsgebiets umgrenzt die In-
nenstadt mit dem Bahnhofsumfeld. Es
entspricht in seinem Kern der Umgren-
zung des bereits 2012 vorlaufig festge-
legten Sanierungsgebietes. Durch die
erarbeiteten Projekte im Rahmen der
Vorbereitenden Untersuchungen wurde
die Abgrenzung nun aktualisiert und
erweitert. Im Rahmen der Erarbeitung
des Masterplans Innenstadt konnten
entsprechend keine Notwendigkeiten
zur weiteren VergrolRerung des Sanie-
rungsgebietes ermittelt. Den dstlichen
Abschluss der jetzigen Umgrenzung
des Sanierungsgebietes fir die Innen-
stadt nérdlich der Bahnfl&che bildet die
AugustinerstraSe bzw. Virgilusstralie

/ Fiirstenweg und Wolf-Dietrich-Stra-
Re. Hierbei folgt die Abgrenzung im
nordlichen Bereich der Minchener
bzw. Salzburger Straf8e und schlief3t
die Bebauung um den Salzburger Platz
mit ein. Im Osten stellt der Leitenweg
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die Abgrenzung des Sanierungsgebie-
tes dar. Schliellich folgt der Umgriff
ab dem Kreisel die nordliche Abgren-
zung der Bahnflache direkt siidlich der
Innenstadt. Die Unterfiihrung verkniipft
als umrenzter Bereich die Innenstadt
mit dem Bahnhofsumfeld. Dieses ist
der Bereich nordlich der Bahnhof-
stralle ab Reichenhaller StralRe bis
einschlieRlich dem Bahngrundsttick
Georg-Wrede-Stralle 8.

Die genaue Abgrenzung des vorge-
schlagenen Sanierungsgebietes ist im
Lageplan gekennzeichnet. Das Gebiet
umfasst insgesamt eine Flache von

ca. 30,1 ha. Es grenzt im ndrdlichen
Bereich direkt an den Umgriff des
Sanierungsgehietes der Sozialen Stadt
Mitterfeld an.

MOGLICHE VERFAHRENSWAHL
Mit dem Beschluss der Sanierungssat-
zung entscheidet die Stadt Freilassing
auch dariiber, ob sie die Sanierung

im umfassenden oder im vereinfach-
ten Verfahren durchfiihren will. Im
vereinfachten Verfahren kommen

die Vorschriften der 88 152 his 156
BauGB (insbesondere Erhebung von
Ausgleichsbeitragen fiir sanierungsbe-
dingte Bodenwerterhéhung) nicht zur
Anwendung.

Folgende Griinde rechtfertigen im
Sanierungsgebiet , Innenstadt Freilas-
sing” die Anwendung des vereinfach-

ten Verfahrens: Das Hauptaugenmerk
der Sanierung liegt auf Erhalt und
Verbesserung des Bestandes sowie
hauptsachlich auf die Reduzierung der
Missstande im 6ffentlichen Raum. Eine
grundlegende Umstrukturierung mit
umfangreichen Grunderwerb durch die
Stadt ist nicht geplant. Mit wesentli-
chen sanierungsbedingten Bodenwer-
terhdhungen ist nicht zu rechnen. Bei
mdglichen Bodenwertsteigerungen im
offentlichen Raum bestiinde die Mdg-
lichkeit, die Kosten auf Grund anderer
gesetzlicher Bestimmungen umzule-
gen. Sollten sich jedoch im Laufe des
Verfahrens die Sanierungsziele dndern
oder konkretisieren, kdnnte bei Bedarf
ein Verfahrenswechsel fir Teile des
Sanierungsgebiets erfolgen.

AUSWIRKUNGEN FUR
DIE PRIVATEN EIGENTUMER

Was ist ein Sanierungsvermerk ?

Zur Sicherung der Interessen der Stadt
und der betroffenen Eigentiimer wird
nach Beschlussfassung im Stadtrat ein
Sanierungsvermerk in die Grundblicher
der Grundstiicke im Sanierungsgebiet
eingetragen. Hierbei ist es wichtig,
folgendes zu beachten: Der Sanie-
rungsvermerk hat nur hinweisenden
Charakter. Er belastet das Grundstiick
nicht und wird nach Abschluss der Sa-
nierungsmalinahmen wieder geldscht,

136 Entwicklungskonzept Innenstadt Freilassing

ohne dass dem jeweiligen Eigentiimer
Kosten entstehen. Mit diesem Sanie-
rungsvermerk wird lediglich kenntlich
gemacht, dass das Grundstiick in ei-
nem formlich festgelegten Sanierungs-
gebiet liegt. Dieser Vermerk weist
darauf hin, dass die Bestimmungen
des Baugesetzbuches (BauGB) - und
hier das besondere Stadtebaurecht
gemal 88 136 ff. BauGB - zu beachten
sind. Der Sanierungsvermerk erfolgt
nicht, sofern die Genehmigungspflicht
nach § 144 Abs. 2 BauGB ausgeschlos-
sen ist.

Was ist die Genehmigungspflicht?
Nach § 144 BauGB wird im Rahmen
der Sanierungssatzung eine Genehmi-
gungspflicht festgelegt. Daraus ergibt
sich die Verpflichtung, fir bestimmte
Vorhaben und Rechtsvorgédnge im Sa-
nierungsgebiet eine sanierungsrechtli-
che Genehmigung der Stadt Freilassing
einzuholen. Damit soll die Umsetzung
der Sanierungsziele gesichert werden.
Die Genehmigungspflicht kann entfal-
len, dabei muss diese jedoch explizit in
der Satzung ausgeschlossen werden.

Welche Vorteile ergeben sich ?

Durch die formliche Festlegung des
Sanierungsgebietes und den damit
einhergehenden Stadtebaufdrderungs-
mittel kénnen im Sanierungsgebiet
Malinahmen unterschiedlichster Art fi-
nanziell gefordert werden. Diese Mal3-
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nahmen kénnen zum einen offentliche keine Fordermittel erhalten). Ohne
MaRnahmen im Bereich des Hoch-und  einen Modernisierungsvertrag kann

Tiefbaus sein, unter bestimmten keine Bescheinigung im Sinne des
Voraussetzungen kdnnen aber auch § 7 h EstG ausgestellt werden. Es
private Sanierungs- und Modernisie- wird empfohlen einen Steuerberater
rungsmalinahmen im Sanierungsgebiet  zu konsultieren. Diese Angaben sind
finanziell geférdert werden. Voraus- als allgemeiner Hinweis fiir private
setzung flir die Gewahrung eines Bauherren zu verstehen. Eine Gewahr
Zuschusses ist immer der Abschluss auf Vollstandigkeit und Richtigkeit im
eines Modernisierungsvertrages zwi- steuerrechtlichen Sinne kann

schen der Stadt Freilassing und dem daher nicht ibernommen werden.

Eigentlimer vor Beginn der Malnah-
men. Wenn eine private Malinahme
im Sanierungsgebiet geplant ist,
sollten sich die Bauherren informieren
vor Beginn beim Sanierungstrager,

ob eine finanzielle Férdermdglichkeit
besteht. Bereits begonnene Malinah-
men kénnen nachtraglich nicht mehr
gefordert werden. Ein Rechtsanspruch
auf Forderung besteht nicht.

Gibt es steuerliche Vorteile ?

Ja, die gibt es. Nach den 88 7h, 10f
und 11a des Einkommensteuergeset-
zes (EstG) konnen bestimmte Her-
stellungs- und Anschaffungskosten
sowie der Erhaltungsaufwand bei
Gebduden in férmlich festgelegten
Sanierungsgehieten erhoht steuerlich
abgesetzt werden, vorausgesetzt, dass
vor der Durchfiihrung der Arbeiten am
Gebaude eine vertragliche Regelung

in Form eines Modernisierungs- und
Instandsetzungsvertrages mit der Stadt
abgeschlossen wird (auch wenn Sie
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