Préambel

Die Stadt Freilassing erléisst mit Beschluss des Bau-, Umwelt- und Energieausschusses vom................ aufgrund des §2 Abs. 1 sowie
der §§ 9, 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedéndert worden ist, der Verordnung Uber die
bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786), die
2uletzt durch den Art. 2 des Gesetzes vom 03.Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist, der Verordnung Uber die Ausar-
beitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 199115. 58), die zuletzt
durch Art, 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) gedndert worden ist, des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Frei-
staat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1), die zuletzt durch § 1
Abs. 6 der Verordnung vom 04.Juni 2024 (GVBL. S. 98) gedndert worden ist und der Art, 81 und 6 Abs. 5 der Bayerischen Bauord-
nung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 5 des
Gesetzes vom 23. Juli 2024 (GVBI. S. 257) gedndert worden ist, die 69. Anderung des Bebauungsplanes , Mitterfeld mit Kirch- und
Stadtplatz” als Satzung. Innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches gelten die Planzeichnung gem. A. sowie die Festsetzungen
durch Planzeichen gem. B. und durch Text gem. D. dieser Satzung.

Das bisherige Recht im Planungsgebiet der 69. Anderung des Bebauungsplanes , Mitterfeld mit Kirch- und Stadtplatz* wird ledig-
lich Uberlagert. Im Falle der Aufhebung/Nichtigkeit der 49. Anderung des Bebauungsplanes , Mitterfeld mit Kirch- und Stadtplatz
mit integrierter Grinordnung” wlrde in diesem Bereich wieder die zuletzt gUltige Satzung zur Anwendung kommen.

A. PLANZEICHNUNG

B. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplandnderung
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Umgrenzung von Fiéchen (§ 9 Abs. 1, Nr. 4 und 22 BauGB) zur Unferbringung von:

1G/TGA Tiefgaragen / Tiefgaragenab- und ausfahrien
NA Nebenanlagen, z.B. Spielplétze, MUll- und Fahradhutten
St offene Stellpldtze
Ca Caport
@ Spielplatz gem. der "Safzung Uber die Herstellung von Spielplétzen und deren Ablése" der Stadt Freilassing,
in der jeweils gUltigen Fassung
4 Ein- und Ausfahrisbereich (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Fassadenabschnitte mit erhdhter Anforderung an den baulichen Schallschutz

Fassadenabschnitte mit unzuldssigen Freidund AuBenwohnbereichen

Die im Plan eingefragenden Sichtdreiecke sind von jeder Bebauung, Lagerung
und Bepflanzung Uber 0,8m Héhe freizuhalten.
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C. HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
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D. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nutzung
1.1.1 Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. §4 BauNVO festgesetzt.
1.1.2 Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. §4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO sind nicht zuldssig.

1.2. MaB der baulichen Nutzung
1.2.1 Die zuléssige Grundfldchenzahl gem. §19 Abs. 1 BauNVO ist mit 0,4 als HochstmaB festgesetzt.
1.2.2 Abweichend von §19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die festgesetzte Grundfléche durch unterirdische bauliche

entiusstrafe

Anlagen, wie z.8. Tiefgaragen bis zu einer Grundfiéchenzahl von 0,82 Uberschritten werden, sofem die Uberdeckung der
Tiefgarage mit einer belebten Oberbodenschicht von der Tiefgaragenoberkante bis zur Oberkante des Geldéindes

mind. 0,5m betrégt.

1.2.3 Im Ubrigen bleibt § 19 Abs. 4 BauNVO unber(hrt,

1.2.4 Die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse ist in den zeichnerischen Festsetzungen eingetragen.

1.3. Hohenentwicklung und Wandhohe

1.3.1 FUr das gesamte Baugebiet wird die StraBenoberkante in gemittelter Hohe der zugewandten Fassade als Bezugshhen-
lage festgelegt. Liegt ein Gebdude an mehreren ErschlieBungsstraBen, ist der Mittelwert der in Satz 1 beschriebenen
Bezugspunkte maBgeblich.

1.3.2 Die Oberkante ErdgeschossfertigfuBboden (OKFF EG) der Hauptgebdude darf maximal 1,10m Uber dem jeweiligen
HOohenbezugspunkt liegen.

1.3.3 Die traufseitig groBtmagliche Wandhdhe betréigt bei den hochstens finfgeschossig zuldssigen Gebduden maximal
14,80 m und bei den hdchstens viergeschossig zuldssigen Gebduden maximal 11,90 m. .

1.3.4 Die fraufseitige Wandhdhe der Hauptgebdude wird von der jewells festgesetzten und maximal zuldssigen

OKFF EG bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut bzw. der Attika gemessen.

1.3.5 Technisch notwendige Dachaufbauten, wie u.a. Liftungsanlagen, nicht massiv ausgebildete Geléinder und Photovol-
taikanlagen durfen die festgesetzten Hohen um 1,00m Uberschreiten.

1.3.6 Die OKFF EG von Nebengebdude darf maximal 0,30 m Gber denin 1.3.1. ermiftelten Héhenbezugspunkt liegen.

Die héchstzuldssige Wandhdhe betrdgt bei Nebengebduden maximal 3,00 m ab OKFF EG.

1.4 Uberbaubare Grundsticksfldche
Die Uberbaubare Grundsticksfléehe ist durch Planeintrag in der Planzeichnung festgesetzt.

1.5 Bauweise
FUr das Plangebiet wird die abweichende Bauweise gem. §22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Es sind Hausformen mit mehr
als 50 m Lange zuldssig, jedoch ist an allen Grundsticksgrenzen der seitiche Grenzabstand einzuhalten.

1.6 Nebenanlagen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur innerhalb der gekennzeichneten Fldchen zuldssig.
Ausgenommen hiervon sind Grundstickseinfriedungen.

1.7 Stellplatze, Garagen und Zufahrten

1.7.1 Die Anzahl der neu zu erichtenden Stellpléize richtet sich nach der ,Satzung Uber die Herstellung von Stellpldtzen
und deren Abl6sung* der Stadt Freilassing in der jeweils gultigen Fassung.

1.7.2 Tiefgaragen sind nur innerhalb der daflr festgesetzten FGchen zuldssig.

1.7.3 Tiefgaragenzu- und abfahrten sind nur innerhalb der gekennzeichneten Fidichen zuldssig.

1.7.4 Stellplétze und ihre Zufahrten sind nur innerhalb der dafir festgesetzten Fidichen zuldssig.

1.8 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

1.8.1 Zufahrten, Zuwegungen, offene Stellpléize sowie untergeordnete Lagerfldchen, auf denen nicht mit
wassergeféhrdenden Stoffen umgegangen wird, sind, soweit andere gesetzliche Vorschriften nicht entgegenstehen,

mit fragfdhigen, wasserdurchidssigen Belégen (z.B. Schotterrassen, Rasengitter, Pflaster mit offenen Fugen) herzustellen.
1.8.2 Unterirdische Gebdudeteile sind, sofern sie nicht von oberirdischen Gebdudeteilen, Wegen oder Zufahrten Uberdeckt

1.9 Baulicher Schallschutz

1.9.1 Ret An orange gekennzeichneten Fassaden sind schutzbedurftige Frei- und AuBenwohnbereiche (Terrasse, Balkone,
Dachterrassen) unzul@ssig

1.9.2 Blew AuBenwohnbereiche die an lila gekennzeichneten Fassaden entstehen, sind durch geeignete bauliche Schall-
schutzmaBnahmen (z.B. erhbhte,geschlossen ausgefihrte Bristungen, verschiebbare Glaselemente, vorgehdngte Glas-
fassaden, Ausfuhrung als Loggien oder kalte Wintergdrten) so abzuschirmen, dass der tagsuber geltende Immissionsgrenzwert
IGW . 59 dB(A) der 16. BImSchV fir ein allgemeines Wohngebiet nachweislich eingehalten werden kann.
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Wohnungsgrundrisse sind so zu organisieren, dass in orange und lila gekennzeichnete Fassaden keine zum Offnen eingericht-
efen AuBenbauteile (z.B. Fenster, Tiren) zu liegen kommen, die zur Beliffung von AufenthaltsrGumen, welche Uberwiegend
zum Schlafen genutzt werden kénnen (z.B. Schlafzimmer, Kinderzimmer), notwendig sind. Wo sich diese Anforderung nicht
vollumfanglich umsetzen 14sst, sind die betroffenen Schlafrdume zur Sicherstellung ausreichend niedriger Innenpegel mit
fensterunabhdngigen, schallgedémmten, automatischen Beliftungsfuhrungen/-systemen/-anlagen auszustatten.

Deren Betrieb muss auch bei vollstandig geschlossenen Fenstern eine RaumbelUftung mit ausreichender Luftwechselzahl er-
moglichen. Alternativ kdnnen auch andere bauliche LarmschutzmaBnahmen ergriffen werden, wenn diese nachweislich
schallschutztechnisch gleichwertig sind.

1.9.4 Die Rampen der Tiefgaragen sind einzuhausen. Die Einhausungen sind nach dem diesbeziglichen Stand der Technik
fugendicht, witterungsbesténdig und innenseitig schallabsorbierend (aW > 0,6) auszufihren.

1.9.5 Die Tore der Tiefgaragen sowie Regenrinnen im Bereich der Zufahrten sind nach dem Stand der Technik zur Larmmind-
erung so zu errichten und zu warten, dass beim Offnen und SchlieBen bzw. bei der Uberfahrt keine impulshaltigen Geréusch-
emissionen entstehen.

1.9.6 Die Fahrbahnoberfldchen zu den Tiefgaragentoren sind zu asphaltieren oder mit einer schalltechnisch gleichwertigen
Oberflache zu versehen.

2.0 Artenschutz

2.0.1 Vor Beginn jeder Bauphase ist die Fledermausaktivitdt in Form von Ausflugsbeobachtungen zu dokumentieren.
Mdgliche Aufenthaltsbereiche (Rollokdsten) sind im Zeitraum zwischen Anfang Dezember und Anfang M&rz zu entfermnen.
2.0.2 Jeder Neubau ist mit jeweils 4 Sommerquartieren fir Fledermduse einzurichten.

2.0.3 Die MaBnahmen sind von einer Umweltbaubegleitung zu dokumentieren.

2.0.4 Fldchige Verglasungen, die Uber die GroBe einer Ublichen Tur hinausgehen, sollen als Vogelschutzverglasung ausgefuhrt
werden. Die Anwendung des Leitfadens ,,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht* (H. SCHMID et al., Hrsg.
Schweizerische Vogelwarte, Sempach, 2012) wird empfohlen.

2.0.5 Fir AuBenbeleuchtungen sind ausschlieBlich insektenfreundliche LED-Leuchtmittel (warmweiBes Licht) zu verwenden
2.0.6 Die Beleuchtung ist auf ein minimal notwendiges MaB zu reduzieren.

2.0.7 Nicht sicherheitsrelevante Beleuchtung ist insektenfreundlich mit warmweiBen LEDs zu gestalten. Die Farbtemperatur
muss dabei zwischen 1800 bis maximal 3000 Kelvin liegen, in der Nahe von Schutzgebieten maximal 2400 K.

2.0.8 Wegen der Wéarmeentwicklung und der direkten Gefahr fir Insekten dUrfen nur voll abgeschlossene Lampengehduse
ohne Fallenwirkung verwendet werden, deren Oberfldche sich nicht auf mehr als 60°C aufheizt.

2.0.9 Die Beleuchtung ist an Bedarfszeiten (Geschdfts-, Arbeitszeit) anzupassen. Nach Beendigung der Nutzung muss die
Beleuchtung um mind. 70% gedimmt oder ganz ausgeschaltet werden. Optimal eingestellte Bewegungsmelder oder Zeit-
schaltuhren sind zu verwenden.

2.0.10 Die Gebdude- und Wegbeleuchtung ist mit mdglichst niedrigen Lichtmasten mit ,,Full Cut-Off-Leuchten® (nachweislich
keine Abstrahlung nach oben oder Uber die Horizontale) auszufUhren.

2.0.11 Reine FuBwegbeleuchtung ist bodennah (max. Im Uber dem Boden) und ggf. mit Bewegungsmeldern umzusetzen.

2. Ortliche Bauvorschriften

2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

2.1.1 Ddcher und Dachaufbauten

FUr die Hauptgebdude sind flachgeneigte D&cher mit einer Dachneigung von 6° bis maximal 12° zul@ssig.
Nebengebdude sind auch mit Flachddchern erlaubt.

2.1.2 Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie

Solar- oder Photovoltaikanlagen sind der Neigung und Ausrichtung des Daches anzupassen und parallel
zur Dachhaut zu montieren.

2.2 Einfriedungen
2.2.1 Die maximale Hohe von 1,20m, gemessen an der Oberkante der abzugrenzenden Flache, darf nicht Uberschritten
werden.

2.2.2 Einfriedungen sind als frensparente-Abgrenzungen-oderais-taubgehdizhecken, Drahtgitterzdune, Lattenzdune mit Ab-

stand und Stabgitterzdune, sockellos mit einem Bodenabstand von mind. 10cm, entsprechend-der-festgesetzien-max-Héhe-
auszubilden: sowie Laubgehdlzhecken, zuldssig.

3. Grinordnerische Festsetzungen

3.1 Dachbegrinung

3.1.1 Nebenanlagen, die als Gebdude ausgefihrt werden, sind mit begrinten Dachfléchen zu versehen. Die Begrinung ist
daverhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersefzen. Zu verwenden ist mindestens eine Extensivbegrinung
bestehend aus naturnaher Vegetation mit einer Substratstérke von mindestens 10 cm. Die Bewdasserung soll ausschlieBlich
Uber Niederschlagswasser erfolgen.

3.1.2 Nutzbare Dachterrassen, verglaste Dachteile, Fidchen fUr Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie, Flachen fir
technische Anlagen sowie Dachein- und Dachaufbauten sind von der Verpflichtung zur Dachbegrinung bei Nebenanlagen
ausgenommen.

3.2 Anpflanzung und Erhalt von Baumen

3.2.1 Die nicht Uberbauten Fldchen des Baugrundstiickes sind zu begrinen und zu bepflanzen.

3.2.2 Bei dllen Gehdlzpflanzungen sind standortgerechte, heimische Arten bzw. kimawandelangepasste Arten angrenzender
Florenregionen in Anlehnung an die potenzielle natlrliche Vegetation zu verwenden.

3.2.3 Die Pflanzung ist spétestens in der, auf den Abschluss der Bauarbeiten folgenden Pflanzperiode (Frihjahr/Herbst) durch-
zufUhren. Die Gehdlze sind fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall spdtestens in der ndchsten Herbst-Periode zu ersefzen.
3.2.4 Je 500 m? GrundstUcksfidiche ist ein standortgerechter, heimischer Laub- oder Obstbaum als Hochstamm, 2x verpflanzt,
Stammumfang 10-12cm oder Heister, 2x verpflanzt, 150-200cm zu pflanzen und in dieser Weise zu pflegen und zu erhalten.

Ausgetallene-Pllanzungen-sind-zo-ersetzen-Je 300 gm Grundsticksflache ist ein standortgerechter, heimischer Strauch 60-

100cm, 2x verpflanzt mit Ballen zu pflanzen.

E. HINWEISE DURCH TEXT

1. Kommunale Satzungen

FUr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelten die kommunalen Satzungen, in der jeweils gUltigen Fasssung, sofem
durch den Bebauungsplan keine abweichenden Regelungen festgesetzt werden. Diese sind insebesondere:

- die Stellplatzsatzung

- die Entwésserungssatzung

- die Spielplatzsatzung

Die stadtischen Satzungen kénnen der Homepage der Stadt Freilassing entnommen werden.

2, Abstandsfldchen
Ein abweichendes MaB der Tiefe der Abstandsfldche gemdB Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO wird nicht zugelassen oder
vorgeschrieben.

3. Altlasten

Sollten wahrend der BaumaBnahmen Bodenauffliigkeiten angetroffen werden, welche auf eine Altlast 0.A. hinweisen,
sind das Landratsamt Berchtesgadener Land als Untere Bodenschutzbehérde und das Wasserwirtschaftsamt Traunstein
2u versténdigen.

4. Kampfmittel
Bei der Aufdeckung von Kampfmitteln ist das Landratsamt Berchtesgardener Land umgehend zu informieren.
Jegliche Arbeiten sind umgehend einzustellen.

5. Schutz vor Oberflachenwasser, Grundwasser und Starkregenereignissen

5.1 Bei Starkregenereignissen, die aufgrund des Klimawandels voraussichtlich an Haufigkeit und Intensit@t zunehmen werden,
besteht grundsatziich immer die Gefahr von Uberflutungen durch wild abflieBendes Oberfldchenwasser sowie das
Auftreten von Schlammabfluss und Erosionen. Es ist durch geeigente MaBnahmen sicherzustellen, dass kein Niederschlags-
wasser von dem Baugrundstick auf die Verkehrsfléchen und Nachbargrundsticke gelangt. Nachteilige Verdnderungen
des Oberfldchenabflusses fir angrenzende Bebauungen und Grundsticke durch BaumaBnahmen sind nicht zuldssig.

Es liegt in der Verantwortung des Bauherm sich ausreichend gegen eindringendes Oberfldchen- und Grundwasser zu
schitzen und Vorkehrungen zur Schadensreduzierung und SchutzmaBnahmen vor Personensch&den vorzunehmen, ein-
schlieBlich des Abschlusses einer Elementarschadensversicherung. In diesem Zusammenhang ist ein mogliches kommunales
Sturzflut- und Risikomanagement der Stadt Freilassing zu bercksichtigen.

5.2 Bei Eingriffen in den Wasserhaushalt (z.B. Absenkungen wahrend der BaumaBnahme oder die Umleitung des abflieBen-
den Oberflachenwassers durch den neuen Baukérper) sind entsprechende wasserrechtliche Erlaubnisse zu beanfragen und
der § 37 des Wasserhaushaltsgesetzes (Verénderungen des Wasserabflusses) zu bericksichtigen.

6. Niederschlagswasser und Entwdsserung

6.1 FUr die Planung und den Bau von Versickerungsanlagen sind die Anforderungen nach den allgemein anerkannten
Regeln der Technik einzuhalten. Ve igHst-eine-fé j beispielsweise-Uber-eine Sickermulde
crzuslreben.

6.2 Niederschlagswasser ist gem. der Entwasserungssatzung auf dem eigenen Grundstick zu beseitigen. Es wird empfohlen
Tiefgaragen und zugehdrige Abfahrten in die Schmutz- bzw. Mischwasserkanalisation zu entwdssern. Durchidssige Fidichen-
beldge in Tiefgaragen unterliegen hinsichtlich der Versickerung den gleichen Anforderungen wie oberirdische Anlagen.

6.3 Auf die Mdglichkeit der Regenwassemutzung, z. B. zur Gartenbewésserung und WC-Spilung, wird hingewiesen. Die
Errichtung einer Eigengewinnungsanlage ist dem Wasserversorgungsuntemehmen zu melden. Es ist unter anderem
sicherzustellen, dass keine Rickwirkungen auf das private und 6ffentliche Trinkwasserversorgungsnetz entstehen.

6.4 Das durch Versiegelung und Uberbauung dem érilichen Wasserkreislauf entnommene Regenwasser ist in diesen
zurickzufUhren. Hierzu ist das anfallende Oberfléchen- und Dachwasser auf den Grundsticken fldchenhaft Uber eine
belebte Oberbodenschicht in das Grundwasser einzuleiten.

6.5 Ist eine fldchenhafte Versickerung Uber eine geeignete Oberbodenschicht nicht moglich, so ist eine linienformige
Versickerung z.B. mittels Mulden-Rigolen und Rigolen oder Sickerrohre vorzuziehen. Die Beseitigung des Niederschlags-
wassers Uber Sickerschdchte ist grundsatzlich zu begrinden und nur in Ausnahmefdllen zuldssig. Unterirdischen
Versickerungsanlagen ist eine ausreichende Vorreinigung vorzuschalten.

6.6 In begrindeten Ausnahmefdllen ist eine Einleitung in das Mischwasserkanalnetz zuldssig.

6.7 Es ist eigenverantwortlich zu prfen, ob bei der Beseitigung von Niederschlagswasser eine genehmigungsfreie
Versickerung bzw. Gewdssereinleitung vorliegt.

7. Schutz des Bodens

7.1 Der Oberboden, sofem vorhanden, ist zu Beginn aller Erdarbeiten entsprechend der DIN 18915, Blatt 2, abzuschieben, zu
lagern und einer sinnvollen Folgenutzung zuzufuhren. Eine Vermischung von Humushorizont und Unterboden ist
auszuschlieBen.

7.2 Die Béden bereits verdichteter Fidchen und von im Rahmen des Baubetriebes beanspruchter Fldchen sind tiefgrindig zu
lockem, soweit diese fur eine BegrinungsmaBnahme vorgesehen sind.

Oberbodenmieten sind fldchig mit einer Decksaat zu versehen.

7.3 Die Einhaltung der DIN 19639 zum Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung von Bauvorhaben ist zu beachten.

8. Baumschuiz und Gehalzartenliste

8.1 Die Regelungen der DIN 18920 - Schutz von BGumen, Pflanzbesténden und Vegetationsfldchen bei BaumaBnahmen, der
RAS -LP 4 - Richtlinien fUr die Anlage von StraBen Teil: Landschaftspflege, der ZTV-Baumpflege und der
LTV-Vegetationstragschichten sind zu beachten.

8.2 Geholzbeseitigungen mussen auf das notigste MaB reduziert werden. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstat-
bestdnde nach § 44 BNatSchG durfen Geholze nur auBerhalb der Vogelbrutzeit, das heiBt in der Zeit zwischen 1. Okfober
und 28. Februar, gefdllt werden (§ 39 Abs. 5 Satz 1 Nr. 2 BNatSchG).

8.3 Der Erhalt des Baumbestandes ist vor jeder Bauphase zu prifen. Sollten RodungsmaBnahmen erforderlich sein, sind diese
erst unmittelbar vor Beginn der jeweiligen BaumaBnahmen durchzufihren, um den Altbestand der Bume so lange wie
maglich zu erhalten.

8.4 Folgende Gehdlzarten bieten sich fUr die Bepflanzung des Quartiers an:

Kleinkronige Laubbdume
Feld-Ahorn (Acer campestre)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Mehlbeere (Sorbus aria)

Eberesche (Sorbus aucuparia)

GroBkronige Laubbdume
Rot-Buche (Fagus sylvatica)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Winter-Linde (Tiia cordata)
Sommer-Linde (Tilia platyphylios)

Straucharten, Normalstrauch
Gemeine Felsenbime (Amelanchier ovalis)
Berberitze (Berberis vulgaris)

Hartriegel (Comus sanguineal)
Komelkirsche (Cornus mas)

Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Ohrchen-Weide (Salix aurita)
Rosmarin-Weide (Salix rosmarinifolia)

Straucharten, GroBstrauch
Hasel (Corylus avellana)

WeiBdorn (Cartaegus monogyna)
Faulbaum (Rhamnus frangula)
Kreuzdorn (Rhamnus catharticus)
Sal-Weide (Salix capreq)

Grau-Weide (Salix cinereq)
Bruch-Weide (Salix fragilis)
Purpur-Weide (Sali purpurea)
Mandel-Weide (Salix triandra)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Wolliger Schneeball (Viburnum lantanal
Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

9. Denkmalschutz
Eventuell zutage tretende Bodendenkmdler unterliegen gemdB Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG der Meldepflicht des Bayerischen
Landesamtes fur Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde.

10. Baulicher Schallschutz

Die Luftschalld@mmungen der Umfassungsbauteile von schutzbedirftigen AufenthaltsrGumen missen den diesbeziglich
allgemein anerkannten Regeln der Technik gentgen. In jedem Fall sind die Mindestanforderungen der DIN 4109-1 zu erfUllen.
Der Nachweis der Einhaltung der Mindestanforderungen der zum Zeitpunkt des Bauantrags bauaufsichtlich eingefUhrten
Fassung der DIN 4109-1 ist im Rahmen des jeweiligen Genehmigungsverfahrens bzw. des Genehmigungsfreistellungsverfah-
rens durch den Bauwerber zu fOhren.

11. Abfallwirtschaft

Die Entsorgung der Abfdlle aus Wohnhaushalten erfolgt durch den Landkreis und ist durch die Abfallwirtschaftssatzung des
Landkreises (AbfWS) geregelt. Fir die Wohnhaushalte stehen neben der Abfallentsorgung im Holsystem auch die Wertstoff-
hofe und weiteren Sammelstellen im Landkreis zur Benutzung nach MaBgabe der Satzungen zur Verfigung. Nichthaushalte,
insbesondere Gewerbebetriebe und freiberufliche Tétigkeiten, unterliegen umfanglich der Gewerbeabfallverordnung
(GewAbfV) bezlglich der Enfsorgung ihrer Abfdlle. Auf die verpflichtende Restmilltonne (§ 7 GewAbfV i.V.m. § 15 AbfWS)
wird hingewiesen.

H- 12 Verkehrsflughafen Salzburg
Der Geltungsbereich liegt im Einflussbereich von Baubeschrdnkungen durch den Verkehrsflughafen Salzburg.
Bei der Enichtung von Krénen wird eine Tages- und Nachtkennzeichnung empfohlen.

12. 13 Einsicht in Normen
Alle Normen und Richtlinien sind archivmdBig hinterlegt beim Deutschen Patentamt Minchen und kénnen dort kostenlos
eingesehen werden.

F. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat der Stadt Freilassing hat in der Sitzung vom .....ceveennnee. gemaB §2 Abs. 1 BauGB die Anderung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ..., ortsublich bekannt gemacht.

4. 2. Iu dem Entwurf der Bebauungsplan@nderung in der Fassung vom ..................... wurden die Behdrden und sonstigen Tréiger

offentlicher Belange gemaB §4 Abs. 2 BauGB in der Zeif vom .........vvvvvvvveees bis einschlieBlich .......ccooneevvvnns beteiligt.

5. 3. Der Entwurf der Bebauungsplan@nderung in der Fassung VoM .......eevvveeeeveen wurde mit der Begrindung gemdB §3 Abs. 2 BauGB

in der Zeit VOM ..uuvvvvvvvviiens bis einschlieBlich ..., offentlich ausgelegt.

4. Der gednderte Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom ..., wurde mit der Begrindung geméB § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit
VON v, bis einschlieBlich ... emeut dffentlich ausgelegt und die von der Anderung berGhrten Behérden wurden in diesem

Zeitraum emeut beteliligt.

4. 5. Die Stadf Freilassing hat mif Beschluss des Bau-, Umwelt- und Energieausschusses vom ..................... die 69. Anderung des
Bebauungsplanes "Mitterfeld mif Kirch- und Stadiplatz' in der Fassung vom ...........vveeeees gemdB §10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Freilassing, den ......vvvveeemmmennenns

Markus Hiebl
Erster BUrgermeister

7. 6. Ausgefertigt

Freilassing, den wvvvvveeeveveennnnns

Markus Hiebl
Erster BUrgermeister

8.7. Der Satzungsbeschluss zu der Bebauungsplandnderung wurde am ..., gemdB §10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB orfsiblich
bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Stadt zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damitin
Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des §44 Abs. 3 Safz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.

Freilassing, den .vvvvvvvvevvevennnns

Markus Hiebl
Erster BUrgermeister

STADT FREILASSING
Landkreis Berchtesgadener Land

69. Anderung des Bebauungsplanes
"Mitterfeld mit Kirch- und Stadtplatz"
mit integrierter Grunordnung

nach § 13a BauGB ohne Umweltprofung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB

FUr die Flur-Nr. 303/2, 303/4, 303/5, 303/6, 303/9, 303/10 und 303/12, sowie Teile der
offentlichen Verkehrsflachen 303, 368/6, 299/7 und 330 der Gemarkung Freilassing

Planzeichnung und Festsetzungen
Entwurf in der Fassung vom 26.11.2024,
Uberarbeitete Fassung vom 25.03.2025
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