Stadt Freilassing

. Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);
69. Anderung des Bebauungsplanes ,,Mitterfeld mit Kirch- und Stadtplatz*
Bekanntmachung zur erneuten 6ffentlichen Auslegung gem. § 4a Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss hat in seiner Sitzung vom 18.09.2023 beschlossen, den Bebauungsplan Mitterfeld mit
Kirch- und Stadtplatz” fur einen Teilbereich gemaR § 2 Abs. 1 BauGB zu &ndern.

Der Entwurf zur 69. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom 26.11.2024 wurde am 26.11.2024 gebilligt sowie die
dffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB beschlossen und folglich vom 10.12.2024 bis
24.01.2025 durchgefiihrt.

Der Geltungsbereich der 69. Anderung wird im Norden durch die Raiffeisenstrae, im Siiden durch die Schulstralte, im Westen
durch die Mittlere Feldstralle und im Osten durch die Vinzentiusstrale begrenzt und umfasst die Flurstlicke 303/10, 303/9, 303/12,
303/2, 303/4, 303/5 und 303/6 der Gemarkung Freilassing und ist aus dem nachstehenden Lageplan (ohne MaRstab), ersichtlich.
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Im Rahmen der Beteiligungsschritte nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB gingen Stellungnahmen ein, welche
wesentliche Planungsénderungen zur Folge hatten:

- Die Hinweise zu 4.2.1 Starkniederschidge und 4.3.2 Niederschlagswasser, der Stellungnahme des Wasserwirtschafts-
amtes Traunstein, wurden unter den Punkten 5. und 6.2, Hinweise durch Text, aufgenommen bzw. konkretisiert.

- Die Planzeichen und die Begriindung wurden, basierend auf der Stellungnahme des Landratsamtes Berchtesgadener
Land, FB 31 Planen, Bauen, Wohnen, fiir die Quartiersplatze von ,Grinflachen® (gem. Nr. 9 PlanZV) zu ,Umgrenzung
von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsflichen” (gem. §9, Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
gedndert. Die urspringliche Zweckbestimmung ,Spielplatz’ bleibt erhalten und ist unter B. Festsetzung durch
Planzeichen festgesetzt. Der Punkt 2.0/D in den Festsetzungen entfallt.

- Die Hinweise zu F. Verfahrensvermerke wurden korrigiert.

- Gem. den Hinweisen der AB 321 Immissionsschutz des Landratsamtes Berchtesgadener Land, wurden die textlichen
Festsetzungen unter Punkt 1.9/D angepasst und der Hinweis zum baulichen Schallschutz unter Punkt 10/E
aufgenommen. Die Begriindung wurde zusammen mit dem Gutachter (iberarbeitet und erganzt.

- Die Vorgaben zur Gehdlzbeseitigung wurden unter Punkt 8/E aufgenommen.

- Die Anforderungen an die Beleuchtung zum Schutz der Insekten, Végel und Fledermause wurden als Festsetzungen
unter Punkt 2.1 Artenschutz/D aufgenommen. Die Artenschutzrechtlichen Hinweise entfallen somit.

- Die vom FB 33 Naturschutz, des Landratsamtes Berchtesgadener Land, beigelegte Liste mit gebietsheimischen
Gehdlzarten wurde gepriift und unter dem Punkt 8./E aufgenommen. Allgemeine Angaben fiir die zu verwendenden
Gehdlzarten und deren Pflanzung wurden unter den griinordnerischen Festsetzungen, unter Punkt 3.2/D, festgesetzt.

- Der Hinweistext zur Abfallentsorgung wurde gem. der Bitte der Z 3 Kommunale Abfallwirtschaft, des Landratsamtes
Berchtesgadener Land, unter Punkt 11/E aufgenommen.

- Der Hinweis des Tiefbauamtes der Stadt Freilassing wird unter Punkt 6.2/E aufgenommen.

- Der Punkt 2.2.2/D wurde préziser formuliert.

- Die Festsetzungen zur Dachbegriinung wurden den Griinordernischen Festsetzungen, unter Punkt 3.1/D, zugeordnet.



Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss hat deswegen in seiner Sitzung vom 25.03.2025 einen erneuten Billigungsbeschluss
zur Planung gefasst sowie die erneute Beteiligung der Offentlichkeit und die emeute Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4a Abs. 3 BauGB vom

Mittwoch, 16.04.2025 bis einschlieBlich Freitag, 23.05.2025
beschlossen.

Gegenstand der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit sowie der erneuten Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange geméaR § 4a Abs. 3 BauGB sind folgende Unterlagen:

- Entwurf 69. Anderung des Bebauungsplanes ,Mitterfeld mit Kirch- und Stadtplatz® mit integrierter Griinordnung,
Uberarbeitete Fassung vom 25.03.2025

- Entwurf der Begriindung zur 69. Anderung des Bebauungsplanes ,Mitterfeld mit Kirch- und Stadtplatz* mit integrierter
Grinordnung, gedndert am 25.03.2025

- Immissionsschutztechnisches Gutachten, Schallimmissionsschutz, Hoock & Partner sachverstandige PartG mbB,
Stand: 21.10.2024, Giberarbeitete Fassung: 17.03.2025

- Anenschutzrechtliche Vorpriifung zur 69. Anderung des Bebauungsplans Mitterfeld mit Kirch- und Stadtplatz* in
Freilassing, Dr. Christof Manhart, Stand: 06.11.2024

- Geotechnische Kurzstellungnahme zur Sickerfahigkeit (Vorbericht), Dipl.-Ing. Bernd Gebauer Ingenieur GmbH, Stand:
17.07.2024

- Entwédsserungskonzept, Roland Richter Ingenieur GmbH, Stand: 11.11.2024, mit fol-genden Anlagen:

- _ALageplan Einzugsflachen

- _B Lageplan Versickerung

- _a Flachenaufstellung

- _b EZ-1 Rigolenbemessung

- _cEZ-2 Rigolenbemessung

- _d EZ-3 Rigolenbemessung

- _e EZ-4 Rigolenbemessung

- _fHWGK Freilassing

- Stadtebaulicher Entwurf, Stand: 02.09.2024, gedndert: 25.03.2025

- Stadtebaulicher Entwurf, Tiefgaragenplan, Stand: 02.09.2024

Der Entwurf zur 69. Anderung des Bebauungsplans ,Mitterfeld mit Kirch und Stadtplatz* mit integrierter Griinordnung mit
Begriindung und die auszulegenden Unterlagen stehen im Intemet unter www.freilassing.de / Zukunft & Frojekte /
Bebauungsplane-Fldchennutzungsplan / Aufstellung/Anderung zur Einsicht bereit und kénnen dort abgerufen werden.

Zusatzlich liegt der Entwurf und weitere Unterlagen im oben genannten Zeitraum im Rathaus der Stadt Freilassing im Zimmer Nr.
214, Minchener StralRe 15, 83395 Freilassing wéhrend der Offnungszeiten (Montag bis Freitag von 08:00 bis 12:00 Uhr und im
Ubrigen nach Terminvereinbarung) aus und kann dort von jedermann eingesehen werden.

Aus den ausliegenden Unterlagen kann sich die Offentlichkeit iiber die aligemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung unterrichten.

Stellungnahmen zum Entwurf der 69. Anderung des Bebauungsplanes ,Mitterfeld mit Kirch- und Stadtplatz* mit integrierter
Grinordnung kénnen wahrend der Dauer der oben genannten Verdffentlichungsfrist elektronisch per E-Mail an
stadtplanung@freilassing.de (bermittelt werden. Altemnativ kdnnen die Stellungnahmen auch bei der Stadt Freilassing,
Miinchener Strafle 15, 83395 Freilassing, schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden. Sofern Sie |hre Stellungnahme
ohne Absenderabgabe abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung (iber das Ergebnis der Priifung.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung Giber den Bebauungsplan unberiicksichtigt
bleiben, sofern die Stadt deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen missen und deren Inhalt fir die RechtmaRigkeit des
Bebauungsplans nicht von Bedeutung ist.

Datenschutz:

Die Verarbeitung personenbezogener Daten erfolgt auf der Grundlage des Art. 6 Abs. 1 Buchstabe e DSGVO
(Datenschutzgrundverordnung) in Verbindung mit § 3 BauGB und dem Bayerischen Datenschutzgesetz (BayDSG). Sofern Sie
lhre Stellungnahme ohne Absenderabgabe abgeben, erhalten Sie keine Mitteilung Uber das Ergebnis der Priifung.

Weitere Informationen entnehmen Sie bitte dem Formblatt ,,Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren®
das ebenfalls éffentlich ausliegt.

Freilassing, den 09. April 2025
Stadt Freilassing
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