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STADT FREILASSING STADT FREILASSING Die Stadt Freilassing erlasst gemaf In Uber?instirrjmung mit dem jeweiligen Buchgrundstiick sind bei den Parzellen 4 und 4b der 8.2.4. Alternative 2: Vor dem zu dffnenden Fenster ist ein Vorbau (Prallscheiben, verglaste Loggien/ . BAUORDN.UNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN VERFAHRENSVERMERKE STADT FREILASSING
§ 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), G.rundstucksﬂa'(':he im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO die jeweils zugehérigen.Fléc‘hen‘ der"auf Laubengang, Wintergérten, (schallgeddmmte Schiebeldden fiir Schlafraume) etc.) vorzusehen. A'bstandsflachg.n | o .
LANDKREIS BERCHTESGADENER LAND LANDKREIS BERCHTESGADENER LAND Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO), glgenen Ffurstuckeg gelegen?nhg?;-ilgsn (Fl.- N/rn. 1344/ 7 bzr\:v. 1344/8) und jeweils die Halfte Die Vorbauten sind an der Deckenunterseite absorbierend auszukleiden. Die Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO sind grundsatzlich einzuhalten, wobei 1. Der Stadtrat am 25.01.2016 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung der 26. Anderung des LANDKREIS BERCHTESGADENER LAND
u der Verordnung tber die baul. Nutzung der Grundstiicke (BauN\VO - 1990 id. gednderten Fassung v, 11.06.2013) er gemeinsamen Garagenzufa ~-Nrn. 1344/9) hinzuzurechnen. 8.2.5.Sofem eine MaRnahme nach 8.2.3. od. 8.2.4. in einzelnen begriindeten Fillen nicht umgesetzt als unterer Bezugspunkt der Wand die natirliche Geléndeoberfldche bzw. bei Gelande- Bebauungsplanes "Engerach” im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 a BauGB .
AUSSCHNITT AUS DEM BESTEHENDEN BEBAUUNGSPLAN 26. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES und Art, 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) 22, X\Ifandht?h: P I werden kann, muss der Raum mit einer schallgedmmten fensterunabhéingigen Liiftungsanlage ée;gf;gzg“;gmg';;;gg F?kj'a;geggfbmgﬁ 3‘;?;: ﬁé’u&z'&) heranzuziehen ist. Diese ist im beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 08.11.2016 ortstiblich bekannt gemacht. 26. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES
s seitliche Wandhohe gilt das MaR von der Oberkante des fertigen Erdgeschossfullbod ie ei ' i ' L 09 : P ITIY . . - ” :
"EN G E RAC H" "E NG E RACH" diese Bebauungsplananderung als SATZUNG. bis zum Schnittpunkt derg Aufienkante Umfassungswand mit der%berkar?te de(r)SDSal(J:thute ;rs1 Susgestenet werd.en, dI? S Bauform 2. Bletilfizsitige Offenthchkeisbeteligung gomah § 15/@rAbs. 3 Satz ibr. 2 BeuCE mi % = NG ERAC H"
NEUFASSUN _ X o . . der Traufseite. Die Wandhahe darf maximal 6.3 m betragen 8.2.6. AuRenwohnbereich wie .Terrassen, Balkone etc. sind an der straRenabgewandten Seite zu Der First des Hauptgebdudes muss parallel zur Léngsseite des Gebaudes verlaufen offentlicher Darlegung und Anhorung fiir den Vorentwurf der Bebauungsplananderung in der =
( G) g:éee-nuzz‘:?;%i :}:Sdemsng b'Sher'Q?“ Regglungen;ui:ren r?e]%n?spir?‘d; bereich ey héh. . ) ' gen. situieren oder durch geeignete SchallschutzmaRnahmen (z.B. verglaste Balkonelemente) abzu- Doppelhiuser oder Hausgruppen sind mit einheitiicher Firsthéhe und Dachneigung Zu' Fassung vom 06.09.2016 hat in der Zeit vom 16.11.2016 bis einschlieflich 19.12.2016 (NEUFASSUNG)
- R 1 des Bebauungsplanes "Engerach” iberschneidet sich im Kreuzungsbereic i enhohe und Gelanaeanpassung schirmen. . , . : stattgefunden.
= Reichenhaller StraRe / Dachsteinstrale teilweise mit dem Bebauungsplan "Reichenhaller Strale II" Die maximale Hohe des fertigen Fubodens im Erdgeschoss bezogen auf NN wird fiir die einzel- 8.3. Passi i i ' 4 ertichten und In der Gestaltung aufeinander abzustimmen. o= e
. . 3. hallschutz Sanie 5 ie frihzeiti ili 5 i Aqer ' 3 . : "
Im Bereich der Uberschneidung ersetzt die 26. Anderung des Bebauungsplanes "Engerach” alle nen Bauparzellen in der Planzeichnung festgesetzt. Das an das Gebaude angrenzende Gelande HSSIEE Sf’ ? scnd r.L.mg (Erweuterung, Ar}derun.g oder Nutzungsénderung) 3. Daf:her ) ' ) o . o o 3. Die friihzeitige Betellfgyng dgr Behdérden und sonstigep Trag(?r offentlicher Belange geman ohne Durchfilhrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplanes "Reichenhaller Strae II" mit Ausnahme der dort ist bis mindestens 0,40 m unter die fertige Fulbodenoberkante des Erdgeschosses und maximal Schutzbediirftige Aufenthaltsrdume, welche nicht iiber eine Fassade nach Punkt 8.2.1. oder 8.2.2. Bei Hauptgebaude sind nur Satteldacher mit einer Neigung von 15°- 30° zuldssig. Die Dacher § 4 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir den Vorentwurf der
. . : . . . y - : bellftet werden kénnen, sind mit einer schallgeddmmten fensterunabhéangigen Liftungseinrichtung sind mit rotem oder rotbraunem oder dunklem Dachmaterial einzudecken. Dachgauben oder Bebauungsplananderung in der Fassung vom 06.09.2016 hat mit Anschreiben vom
festgesetzten Sichtdreiecke. bis zu dieser aufzufiillen. Ausgenommen von der Pflicht der Gelandeauffillung sind Parzelle 1 und o . ! . . : . : 0 o . o
3 hinsichtlich des Baubestandes bzw. auch sofer bei diesem ein weiterer profilgleicher Anbau auszustatten, die einen ausreichenden Luftaustausch bei geschlossenem Fenster sicherstelit. Quergiebel sind ab einer Dachneigung von 28° und nur sofern das oberste Vollgeschoss als 14.11.2016 bis einschlieBlich 19.12.2016 stattgefunden.
A) ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN oder Umbau erfolgt. Die Fassaden mit Schallpegel L , tags > 59 dB(A) und L naenis> 49 dB(A) sind in nachfolgender Ab- Dachgeschoss ausgebildet ist, zuléssig. Die Gesamtlange darf maximal 1/3 der Gebaudelange 4.  Zu dem Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 13.02.2017 wurden die /
ALLGEMEINES WOHNGEBIET Im Freistellungsantrag bzw. im Bauantrag ist die Einhaltung der festgesetzten Héhen durch bildung fiir die im BP dargestellte Bebauung fiir das ungtinstigste Geschoss gekennzeichnet. It.)etragelrjl: Dgr I:]auptﬂrst rgusstmd: 5b0 f"; u't_)fer den;Antse_altz d?r gauae odt?jr dﬁs Q.uer[g);lebels Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit ‘ \
WA HNGEBI OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHE . : . . h . o iegen. Die Dachneigung des Quergiebels darf max. 5° steiler als das Hauptdach sein. Der : . i 9 \ >/ .
X (BB::IT;::chmtte nachzuweisen. Lichtgrében sind generell unzulassig. - | irmpegebereish B 4105, Tabei? Quergiebel ist mittig anzuordnen. Negative Dacheinschnitte sind unzuléissig. Anschreiben vom 10.03.2017 bis eInSChllelBIICh 18.04.2017 beteiligt. & Z <
GRZ032 | GRUNDFLACHENZAHL z.B.0,32 = STRASSENBEGRENZUNGSLINIE ' = . A . . . . o y o ;%::L:,;a:s :Sf S undLinechts = 19 BN 5. Der Entwurf der Bebauungsplanénderung in der Fassung vom 13.02.2017 wurde mit e
Eg “:Isg g:L :fiineeiau?elzf zuléssig. Es ist die Errichtung von Einzel- und Doppelhausern : e rimnohts > 40 A} ny D) TEXTLICHE HINWEISE Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 15.03.2017 bis einschlieBlich
1342/8 ! SHEHBEEESCHOSERE OGS TERaNEs A GRUNDSTOCKSZUFAHRT 4. G ?:i SF:pll Ifatrzau | " !éeIFLénaue;afsnahmen ist sicherzustellen, dass der Bestand, Betrieb und Unterhalt St 16.04.20117 offentlch ausgeleg!
. aragen un ellplatze el stellen, aa estana, betried un niternait von strom- . - . . . .. . .
WH SEITLICHE WANDHOHE Garagen und Stellplatze sind auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig. Der zufahrtsseitige Ab- und Telefonleitungen nicht beeintrachtigt wird. Abstédnde nach VDE sind einzuhalten. Kabel der 6. Die erneute Beteiligung der E_B_ehorden und sonstigen Trager offg.nthcher Bg lange gemaf §§
x| FREIZUHALTENDES SICHTDREIECK stand der Garage zur StraRenbearenzunaslini indestens 5 m bet Bei stralt Deutschen Telekom sind bei Beriihrung durch Bauarbeiten zu sichern und ggf. in Abstimmung 4a Abs. 3, 4 Abs. 2 BauGB fiir den Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom
W - ollor 20t hg Zur < g 1gslinie muss minaestens o m betragen. bei stralen- ~ mit der Deutschen Telekom zu verandern oder umzulegen ‘ 07.09.2017 hat mit Anschreiben vom 27.09.2017 bis einschlieRlich 13.11.2017 stattgefunden. N
A 0 OFFENE BAUWEISE i am mm  GRENZE DER ANDERUNGSBEREICHES paraleller Zufa rt ist ein Abstand von mind. 1,5 m zur StraRenbegrenzungslinie einzuhalten. _ _ ! ! gen. o _ - _ _ _ ) :
GRZ0, Hinsichtlich der Ausfiihrung von Zufahrten und Stellplatzen ist Pkt. 9.4. zu beachten. Bei Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- u. Ent- 7.  Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit gemaR §§ 4a Abs. 3, 3 Abs. 2 BauGB fiir den
—.—1 BAUGRENZE GRENZE DES BESTEHENDEN BEBAUUNGSPLANES 5. Nebenanlagen _ ' T _ sqrgung.e;anlagen" der Eorschungsgesellschaﬂ fﬂr Stralen- und Verkehrswesen Ausgabe 1989 Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 07.09.2017 hat in der Zeit vom
MAX. HOHE DER FERTIGEN ERDGESCHOSS S BEREGING UNTEREDEDEICHES WSS Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind auch auRerhalb der Baugrenzen zulssig. Xalh S 5 ,;:" / (siehe hier u.la. Abschnitt 3) zu beachten. Es ist smhelrzu.stelle'n., dags durch ‘Baumpﬂanzungen 12.10.2017 bis einschlieBlich 13.11.2017 stattgefunden.
FUSSBODENOBERKANTE UBER NN, zB.42350  [®~®~®—1 pER BAUL.ICHEN NUTZUNG 6.  Wohneinheiten o~ M 1:2000 B‘au, Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden. 8. Die Stadt Freilassing hat mit Beschluss des Bau-, Umwelt- und Energieausschusses vom
GRENZE DER LARMPECELBEREICHE GEMASS In Wohngebéuden ist pro (vollen) 200 m? Grundstiicksfldche maximal eine Wohneinheit 8.4. Das Gutachten der C. Hentschel Consult Ing.-GmbH vom 07.09.2017 ist Bestandteil des 2. Niederschlagswasser o . o _ ‘ L UBMATNE  die 26. Andegung des Bebauungsplanes ,Engerach* gema § 10 Abs. 1
Hes g zulassig, wobei zusétzlich folgende Obergrenzen einzuhalten sind: Bebauungsplanes. Das Niederschlagswasser ist nach Moglichkeit vor Ort zu versickern. Fiir jede Versickerung ist UGB in der fFassung vgm ....... 8 % DEL 207 Satzung beschlossen.
LS max. 1 Wohneinheit pro Geb&ude in der Gruppe (Reihenhaus), 9 Griinordnun eigenverantwortlich zu priifen, ob eine genehmigungsfreie Versickerung bzw. Gewasserein- . p
max. 2 Wohneinheiten pro Doppelhaushélfte, : ————9. - - . leitung vorliegt. Die Rechtsgrundlagen dazu si,d: ~© FreilassSing; feph ......... L...] Y
B) ZEICHINERISCHE HINWEISE max. 4 Wohneinheiten gro Woﬁ&gebéude, wobei aneinandergereihte Gebaude wie ein 9.1. gle nicht Ub:rba_tUtetn élmgh nicht ;ﬁr Zé'lfér‘]h_?teﬂ Undb Stg!lplétze l—?enl?ﬁ'g'tetn Fléchenf sind zu - NiegerschlagswasserfreisteIfungsverordnung (NWFreiV vom 01.01.2000) i.V.m. Art. 18 Abs. 1
5— BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZE FLURSTUCKSNUMMER, z.B. 1344 Gebé&ude zu behandeln sind und die bereits vorgenannte Grenzen vorrangig einzuhalten sind. egrunen un m'.. 5 an" oriheimisc gn eholzen zU .ep anzen. rlierbel 1s pro angetangenen BayWGsowe e ¥
] o ‘ _ 300 m* Grundstiicksflache an geeigneter Stelle mindestens ein Laub- oder Obstbaum zu - die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in UBERSICHTSPLAN FREILASSING
—a \égﬁrsdgig%% ;gg %%ZHEBUNG DER HOHE DES BESTEHENDEN GELANDES UBER NN, 7. FL*“?}L%G_SE T, o pflanzen. Bestehende Baume konnen hierauf angerechnet werden. | das Grundwasser (TRENGW vom 17.12.2008). MIT LAGE DES SATZUNGSBEREICHES
E 2.8.423,34 snonr?srti gae si:hrtb;indr:rlr?geeGS;n enS‘iér?::'Lgﬁe?%pgg"niuﬁga:Vseobvfizmsigﬁ”I;Z'zf:]'?ilt’”gff' und 9.2. Geholzartenliste | Insbesondere fiir Verkehrsflachen ist eine Versickerung tiber belebten Oberboden anzustreben. 9.
BESTEHENDES GEBAUDE MIT HAUSNR. 2. 96 977 | VORSCHLAG FUR PRIVATE STELLPLATZE 9 ’ P icht zulassig. Bei Neupflanzungen sind vorrangig Gehdlze folgender Art und und Qualitat zu verwenden: | Die Sickerfahigkeit des Untergrundes ist nachzuweisen. o] 1.6 MAT 2018
L 8.  Schallschutz Kleinkronige Laubbaume:  Hochstamm, StU 10-12 cm, 2xv.m.B. 3. Steliplatze
’E:j‘ ABBRUCH 3¢ | MASSZAHLEN IN METER 8.1. gg:altlztisrzr_pr-ﬂhflaBR__ im Sinne der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" si s l\:/?:lg:bloe?e ((péc:rl;)ﬁg:ﬂiigzzia) | Hinsichtlich der Anzahl der erforderlichen Autoabstellplatze ist die Stellplatzsatzung der Stadt | oo
utzbedurftige Raume im Sinne der DI challschutz im Hochbau" sind abhéngig vom Hainbuche (Carbinus bt | Freilassing in der Fassung vom 09.03.2010 zu beachten. Josef Flatscher | DER PLANFERTIGER:
[ ] | BEBAUUNGSVORSCHLAG D-® EESE?&%EE’C‘EE NUMMERIERUNG DER angegebenen Larmpegelbereich durch ein entsprechendes Bauschallddmm-Mal der Aullen- Oat;n tzt':‘ e a;p";gst etulus) buste heimische Sort 4. Schallschutz Erster Blrgermeist BATUM:
bauteile nach Tabelle 7, DIN 4109-1 2016-07 gegen AuRenldrm zu schiitzen. MUSELTE: HESAINM, TODUSIS NSENISCE SORE b:  Emaaeee s , Wi o : o | INGENIEURBURO FUR STADTEBAU UND UMWELTPLANUNG
GRENZEN DES GELTUNGSBEREICHES VON Planzeichen | | = Larmpegelbereich IlI Strducher: 2xv.m.B., 60-100 5"?5'”84109 ?'cﬁallschutz !m“Hc.)chbau '5:;’":;_ b:gan;";ht“Cg eingeflhrte IDIN'-NOZrm und damit 10. Die ortsiibliche Bek ntmach:mg des Satzungsbeschlusses zur 26. A[\derung des 06.09.2016
ANGRENZENDEN BEBAUUNGSPLANEN Planzeichen [T : Larmpegelbereich IV Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) Liguster (Ligustrum vulgare) ei der Bauausfuhrung generell eigenverantwortlich durch den auantragsteller im Zusammen- Bebauungsplanes ,Engerach* erfolgte am ..........2 2. MAL.208..... gemal § 10 Abs. 3 Halb- 13.02.2017 DIPL. - ING. (TU) GABRIELE SCHMID | STADTPLANERIN
: C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Planzeichen [ : Larmpegelbereich V Roter Hartriegel (Cornus sanguineum) Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) hang mit seinem zustandigen Architekten umzusetzen und zu beachten. satz 2 BauGB. Die Bebauungsplananderung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den o ALTE REICHENHALLERSTRASSE 32 172 | 83317 TEISENDORF
: - Hasel (Corylus avellana) Gemeiner Schneeball (Viburum opulus) Im Rahmen der Harmonisierung der europaischen Normen gibt es neben der Einzahlangabe fur tblichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Gber 07.09.2017 TELEFON 08666/9273871 | FAX 08666/9273872
| |. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 8.2. Grundrissorientierung Neubau Schiehe (Prunus spinosa) Wolliger Schneeball (Viburum lantana) das bewertete Schalldédmm-MaR so genannte Spektrum-Anpassungswerte "C". Beispielsweise: dessen Inhalt auf Verlangen AusKunft gegeben. Die Bebauungsplananderung ist damit in fedﬁgﬁl—"ﬂ"‘\ / E-MAIL SCHMID-BGL@T-ONLINE.DE
2 1. Art der baulichen Nutzung 8.2.1.Zum Beliiften notwendige Fenster von schutzbediirftigen Aufenthaltsréumen sind an Fassaden Plaffenhiitchen (Euonymus europaeus) Heimische Wildrosen (Rosa spec.) Rw (C;Cr) = 37 (-1; -3). Der Korrekturwert "Cy" berlicksichtigt den stédtischen StraBenverkehr mit Kraft getretéy. Auf die Rechtsfblgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und 04.122017
Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemR § 4 Baunutzungsverordnung festgesetzt. mit Beurteilungspegeln tags von L . .5 59 dB(A) zu situieren. Alternativ siehe Punkt 8.2.3. bis 8.2.5. Komeklrgche (Camusmes) . den tieffrequenten Gerauschanteilen. Im obigen Beispiel ergibt sich eine Schallddmmung fiir den die §§ 214 find 215 BauGB'wird hingew
0 10 20 Die Ausnahmen nach § 4 Abs 3 Nrn. 1-5 werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. 8.2.2.Zum Beluften notwendige Fenster von Schiaf- und Kinderzimmern sind an Fassaden mit Beur- 93, lrr-' Zuge.der Baumaginanmen st ler Obarboden‘iachgerecttt zu lagem Lnd jgegebeneriks Stralbeaveriehesicim, der um 31 garinger ausisil, ais,das Scnalicamm Hak Bw, AuT Grand LF ilassing/ d
b 2. MaR der baulichen Nutzung teilungspegeln nachts von L, nacnis < 49 dB(A) zu situieren. Alternativ siehe Punkt 8.2.3. bis 8.2.5. MRdorcineieren. e . . dessen empfehlen wir, bei der Auswahl der Bauteile darauf zu achten, dass die Anforderungen retassin y
21 Grundfiachenzahl 8.2.3 Alternative 1: Es ist planerisc'h dafiir 2u sorgen, dass der Raum ein zum Liiften gesignetes 9.4. Bei der Gestaltung der“ Freiflachen ist der Versiegelungsgrad auf das unbedingt erforderliche mit Beriicksichtigung des Korrekturwertes Cr errechnet wird.
MaBstab Die zul&ssige Grundflache darf durch die Grundfléchen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO be- " Fenster im Schallschatten von eigenen Gebiudeteilen (z.B. eingezogener Balkogn tgilumbauter Mindostmesb 211 beechrEnkan Lnd weilgenenc Versiceringelanigss sBelngemaleralizu Vamen- o DIN= Verschnilenteul e imBebaulingspén Becid gencmimen Mimwercan im Sauandor fFl JOSEF FLATSCHER
N zeichneten Anlagen bis zu 80 % tberschritten werden. Ao e raae e e 5. €ing , den. Neu zu errichtende Zufahrten und KFZ-Stellplatze sind mit wasserdurchléssigen Belédgen Stadt Freilassing, MiinchenerstraRe 15 , 83395 Freilassing wéhrend der iiblichen Birozeiten éose Bgtscher . FRSTER BURGERMEISTER
, vorspringendes Gebaudeteil) besitzt. (z.B. Rasengittersteinen, Fugenpflaster, Porensteine, wassergebundene Decken) auszufiihren. zur Einsicht bereit gehalten. rster Burgermeister
o I - | |




