NIEDERSCHRIFT
Uber die Sitzung

des Bau-, Umwelt- und Energieausschusses
der STADT FREILASSING

Vorsitzender:
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Teilnehmer:
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Stadtratsmitglied
Stadtratsmitglied
Stadtratsmitglied
Stadtratsmitglied
Stadtratsmitglied
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Daniel Beutel, Robert Drechsler, Vanessa Prechtl
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Protokollfiihrer/in: Vanessa Prechtl
Beschlussfahigkeit gem. Art. 47 Abs. 2 GO war gegeben.
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Dieser Sitzung liegt folgende
Tagesordnung

zugrunde:

1. Genehmigung der Niederschrift Uber den 6ffentlichen Teil der Sitzung vom
08.02.2021 und Freigabe zur Veroffentlichung im Internet

2. ErschlielRungs- und TeilerschlielBungsanlagen "Petersweg, Augustinerstralle,
Leitenweg, HaunsbergstralRe, Hofhamer StralRe, Nocksteinstralle,
Staufenstralle, BergstralRe, Pettinger StralRe, TalstralRe: Beschluss geman § 125
Abs. 2 BauGB

Informationen und Anfragen
3.1 Bericht des Ersten Burgermeisters Uber Bauvorhaben

Die Untergliederung des Tagesordnungspunktes ,Informationen und Anfragen®
war nicht Bestandteil der urspringlichen Ladung, sondern wurde um die
Wortmeldungen in der Sitzung ergdnzt.
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Erster Blrgermeister Hiebl eréffnet um 15:00 Uhr die offentliche Sitzung. Er begruBt
die Mitglieder des Bau-, Umwelt- und Energieausschusses, die Pressevertreter und
die Besucher. Erster Burgermeister Hiebl stellt fest, dass die Ladung ordnungsgeman
erfolgte und dass die Beschlussfahigkeit des Bau-, Umwelt- und Energieausschusses
mit 10 anwesenden und stimmberechtigten Mitgliedern gegeben ist.

Mit der Tagesordnung zur Sitzung besteht Einverstandnis.

Abstimmungsergebnis:
JA 10 Stimmen

NEIN 0 Stimmen

Beratung und Beschlussfassunq:

1. Genehmigung der Niederschrift Uber den 6ffentlichen Teil der Sitzung vom
08.02.2021 und Freigabe zur Veroffentlichung im Internet

Die Niederschrift Uber den 6ffentlichen Teil der Sitzung des Bau-, Umwelt- und
Energieausschusses vom 08.02.2021 wird genehmigt und zur Veroffentlichung im
Internet freigegeben.

Abstimmungsergebnis:

JA 10 Stimmen
NEIN 0 Stimmen
2. ErschlieRungs- und Teilerschlielungsanlagen "Petersweg, Augustinerstralle,

Leitenweg, HaunsbergstralRe, Hofhamer StralRe, Nocksteinstralle,
Staufenstralle, BergstralRe, Pettinger StralRe, TalstralRe: Beschluss gemal §
125 Abs. 2 BauGB

|. Erforderlichkeit des planersetzenden Beschlusses

Die rechtmdaBige Herstellung einer ErschlieBungsanlage (StraBe) setzt nach § 125
Abs. 1 BauGB einen Bebauungsplan voraus.

Die maBgeblichen Bereiche der ErschlieBungsanlagen Petersweg,

AugustinerstraBBe, Leitenweg, HaunsbergstraBe, Hofhamer StraBe, Nocksteinstrale,
StaufenstraBe liegen im unbeplanten Innenbereich bzw. im Geltungsbereich eines
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nicht qualifizierten Bebauungsplans (siehe als Anlagen 1 - 12 zu TOP 2 beigefugte
Einzelpl&ne der ErschlieBungsanlagen).
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Auqustiner StralRe:
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Hofhamer StralRe:

StaufenstralRe:
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Pettinger- und Bergstrale:
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Die ErschlieBungsanlagen der Berg-, Tal-, und Pettinger StraBe liegen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Wasserburger-, Alpen-, TalstraBe und
wurden auf Grundlage des rechtskraftigen Bebauungsplans in der Fassung vom
16.12.2012 ausgebaut.

Bis zur Anderung des Baugesetzbuchs (01.01.1998) durften ErschlieBungsanlagen
ohne Bebauungsplan nur mit Zustimmung der hdheren Verwaltungsbehdrde
hergestellt werden. Eine Zustimmung der Regierung von Oberbayern zur
Herstellung der ErschlieBungsanlagen wurde vor dem 01.01.1998 nicht eingeholt.

Die einzelnen ErschlieBungsanlagen bzw. TeilerschlieBungsanlagen wurden bereits
in der Vergangenheit durch BeschlUsse der zustandigen Gremien in offentlichen
Sitzungen genehmigt.

Die Planungen wurden den Anliegern offentlich vorgestellt und erldutert. Lediglich
fOr die Augustiner StraBe musste die Offentlichkeit durch persdnliche Anschreiben
und planungserlduternde VideoerklGrungen beteiligt werden.

Im Rahmen der Ausfuhrungen wurden teilweise geringfigige Anderungen
gegenuber den genehmigten Entwurfsplanungen vorgenommen, die bereits
durch den BUEA genehmigt wurden. Dies erfolgte damit unter anderem auch die
Anregungen der Offentlichkeit bericksichtigt werden konnten.

Zum Abschluss der MaBnahmen ist fUr die vollstGndige Abhandlung des § 125 Abs.
2 BauGB die Abwdgung nach § 1 Abs. 4 — 7 BauGB geboten. Diese wird der
Beschlussfassung zu Grunde gelegt.

FUr weitergehende verfahrensrechtliche AusfUhrungen wird auf die Sitzungen und
Offentlichkeitsbeteiligungen wie folgt verwiesen:

Leitenweq:
« Offentliche Stadtratssitzung am 02.07.2018 ,,MaBnahmenbeschluss zum

hdhenfreien Anschluss Badylon mit den Asten SalzburgerstraBe (West, Ost),
Aumuhlweg und Leitenweg

« Offentlichkeitsbeteiligung mit Anliegerversammlung am 16.05.2019

« Offentliche Sitzung des Bau-, Umwelt- und Energieausschusses am 21.05.2019
,Vorstellung und Genehmigung von Planungsdnderungen fUr den
Lobmayrparkplatz und Ergé&nzung der ErschlieBung Leitenweg”

Petersweq:
e Bau-, Umwelt-, und Energieausschuss am 19.02.2018 dffentlich —

Genehmigung der Vorentwurfsplanung
o Offentlichkeitsbeteiligung mit Anliegerversammlung am 27.02.2019
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Bau-, Umwelt- und Energieausschuss am 08.04.2019 nicht offentlich —
MaBnahmenbeschluss (vorberatend)

Stadtrat am 15.04.2019 nicht &ffentlich - Genehmigung der Entwurfsplanung
mit Kostenberechnung

Stadtrat am 15.04.2019 offentlich - MaBnahmenbeschluss

Bau-, Umwelt- und Energieausschuss am 07.10.2019 nicht &ffentlich —
Plandnderungen

Stadtrat am 14.10.2019 offentlich - Genehmigung von Plandnderungen in
der AusfUhrungsplanung

AuqustinerstralRe:

Bau-, Umwelt-, und Energieausschuss am 08.10.2018 nicht éffentlich —
StraBenausbau Augustiner StraBe: Genehmigung der Bestandsplanung
Bau-, Umwelt-, und Energieausschuss am 08.10.218 nicht offentlich —
StraBenausbau Augustiner StraBe: Beschluss fur Kostenspaltung

Bau-, Umwelt-, und Energieausschuss am 16.09.2019 nicht éffentlich —
StraBenbau - ErschlieBung AugustinerstraBe: Vergabe der
StraBenbauarbeiten

Bau-, Umwelt-, und Energieausschuss am 20.04.2020 nicht offentlich —
StraBenausbau AugustinerstraBe: Genehmigung der Schlussrechnung und
der damit verbundenen Kostenmehrung

HaunsbergstralRe, Hofhamer Stralle und Staufenstralle:

Bau-, Umwelt- und Energieausschuss am 04.12.2017 - Genehmigung der
Vorentwurfsplanung fUr die Haunsberg-, Hofhamer- und StaufenstraBe
Offentlichkeitsbeteiligung mit Anliegerversammlung am 09.01.2018

Bau-, Umwelt-, und Energieausschuss am 08.05.2018 &ffentlich —
Genehmigung der aufgrund der Anliegerversammlung gednderten
Vorentwurfsplanung fUr die Haunsberg-, Hofhamer- und StaufenstraBe
Bau-, Umwelt-, und Energieausschuss am 11.02.2019 nicht éffentlich —
Genehmigung der Kostenberechnung und MaBnahmenbeschluss fUr die
Haunsberg-, Hofhamer-, Nockstein-, StaufenstraBe (vorberatend)
Stadtrat am 18.02.2019 offentlich — StraBenherstellung Haunsberg-,
Hofhamer-, Nockstein- und StaufenstraBe — MaBnahmenbeschluss
Stadtrat am 25.03.2019 nicht &ffentlich — Wiederbehandlung Genehmigung
der Entwurfsplanung mit Kostenberechnung — Erhebung von
ErschlieBungsbeitrédgen

Bau-, Umwelt-, und Energieausschuss am 08.04.2019 &ffentlich —
Planungsdnderungen Haunsberg-, Hofhamer-, Nockstein-, Staufenstralle
Bau-, Umwelt-, und Energieausschuss am 17.11.2020 &ffentlich —
Planungsdnderungen Haunsberg-, Hofhamer-, Nockstein-, Staufenstrale
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Nocksteinstrale:

Bau-, Umwelt-, und Energieausschuss am 04.12.2017 &ffentlich -
Genehmigung der Vorentwurfsplanung fUr die NocksteinstraBe von der
Staufen- bis zur WatzmannstraBe

Offentlichkeitsbeteiligung mit Anliegerversammlung am 22.11.2018

Bau-, Umwelt-, und Energieausschuss am 11.02.2019 — Genehmigung der
Entwurfsplanung mit Kostenberechnung und MaBnahmenbeschluss
(vorberatend)

Stadtrat am 18.02.2019 6ffentlich — StraBenherstellung Haunsberg-,
Hofhamer-, Nockstein- und StaufenstraBe — MaBnhahmenbeschluss

Stadtrat am 25.03.2019 nicht &ffentlich — Wiederbehandlung Genehmigung
der Entwurfsplanung mit Kostenberechnung — Erhebung von
ErschlieBungsbeitrédgen

Bau-, Umwelt-, und Energieausschuss am 08.04.2019 &ffentlich —
Genehmigung der Anderungen aus der Stadtratssitzung vom 25.03.2019 fir
die Anderungen der NocksteinstraBe

Bau-, Umwelt-, und Energieausschuss am 08.04.2019 &ffentlich —
Planungsdnderungen Haunsberg-, Hofhamer-, Nockstein-, Staufenstralle
Bau-, Umwelt-, und Energieausschuss am 17.11.2020 &ffentlich —
Planungsdnderungen Haunsberg-, Hofhamer-, Nockstein-, StaufenstraBe

Tal- und Pettinger StralRe:

Bau-, Umwelt-, Energieausschuss am 02.12.2019 — nicht 6ffentlich -
Genehmigung der Vorentwurfsplanung (vorberatend)

Stadtrat am 09.12.2019 — nicht &ffentlich - Genehmigung der
Vorentwurfsplanung und Kostenschatzung

Offentlichkeitsbeteiligung mit Anliegerversammlung am 21.01.2020

Bau-, Umwelt-, Energieausschuss am 17.02.2020 — nicht &ffentlich —
Genehmigung der Entwurfsplanung mit Kostenberechnung (vorberatend)
Bau-, Umwelt-, Energieausschuss am 17.02.2020 — nicht 6ffentlich —
MaBnahmenbeschluss mit Vorstellung der Planung (vorberatend)

Stadtrat am 24.02.2020 - &ffentlich — MaBnahmenbeschluss mit Vorstellung
der Planung

Stadtrat am 24.02.2020- nicht &ffentlich — Genehmigung der
Entwurfsplanung mit Kostenberechnung

Bau-, Umwelt-, Energieausschuss am 17.11.2020 - &ffentlich —
Plandnderungen der Berg-, Tal-, und Pettinger StraBe — Genehmigung
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Il. Planersetzender Beschluss gem. 8 125 Abs. 2 BauGB fur die
ErschlieBungsanlagen und Teilerschlielungsanlagen ,,Petersweg, Augustinerstralle,
Leitenweg, Haunsbergstralle, Hofhamer Stral3e, NocksteinstralRe, Staufenstralie,
Bergstral3e, TalstraRe und Pettinger Stral3e*

1. Zustandigkeit

Nach der Geschdaftsordnung fur den Stadtrat der Stadt Freilassing in der Fassung
vom 06.08.2020 ist der Bau- Umwelt und Energieausschuss fur die Aufstellung von
Bebauungspldnen zustandig.

Somit wdaren dieser auch fUr den planersetzenden Beschluss gemaB § 125 Abs. 2
BauGB zustandig. Es ist eine Profung vorzunehmen, die auch vorzunehmen wdare,
wenn die gegenstdndliche Anlage so in einem Bebauungsplan festgesetzt wirde.

2. Vorliegen der Anforderungen des § 1 Abs. 4 bis 7 BauGB
FUr die Prufung der Anforderungen des § 1 Abs. 4 bis 7 BauGB ist eine Abwdgung
erforderlich. Diese wird im Folgenden fUr die einzelnen ErschlieBungsanlagen bzw.

die zusammenhdngenden ErschlieBungsgebiete dargestellt:

2.1 Leitenweg

Abwagung der planungsrechtlichen Belange

a) Raumordnung

Die ErschlieBungsanlage steht den Zielen der Raumordnung nicht entgegen. Sie
liegt im Ortsrandbereich der Stadtmitte. Das angrenzende Siedlungsgebiet stellt
eine gewachsene Struktur entlang der Hangkante dar.

Die Uberortliche Raumordnung mit dem héhenfreien Anschluss an die B304/5t2104
zeigt die verkehrliche VerknUpfung zur Stadtmitte und dem im Norden befindlichen
Ortsteil Salzburghofen dar.

b) Stadtebauliche Entwicklung/Stadtebauliche Ziele

Die ErschlieBungsanlagen liegen im Stadtteil Freilassing Mitte und haben
ErschlieBungsfunktion fUr die westlich angrenzenden GrundstUcke.

Der Fldchennutzungsplan weist fur das betreffende Gebiet Wohn- und
Gewerbebaufldchen mit den Nutzungen Mischgebiet (Ml) aus. Ostlich des
ausgebauten Leitenwegs sind landwirtschaftliche Fldchen dargestellt.

Das ISEK 2012 legt zentrale Versorgungsfldchen, also Wohnen und Einzelhandel

fest. Ostlich der ErschlieBungsanlagen sind Potentialfldchen fUr Erholung und
Freizeit vorgeschlagen.
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Im Jahr 2018 wurde im Rahmenplan Innenstadt aufgezeigt, dass neben der
Innenverdichtung am Sonnenfeld weitere zentralnahe Wohnbaufldchen
untersucht werden kénnen. Diese kdnnten im Bereich MUhlpoint betrachtet
werden.

Der Stadtteil Stadtmitte/Salzburger Platz wurde mit dem neuen GrenzUbergang im
Jahr 1960 verkehrlich neu erschlossen. Die neue GrenzstraBe, die die ursprungliche
Ludwigzeller-StraBe/ZollhduslstraBe ersetzt hat, hat in den 1970er Jahren durch den
Ausbau der BundesstraBe 20 noch an Bedeutung gewonnen. Die
~UmgehungsstraBe" wurde die Hauptverkehrsachse in Nord-SUd-Richtung.

Mit dem Bau des Erholungspark Badylon erhielten der Leitenweg und die
SchmidhduslstraBe die Funktion eines Wohnweges. Es entwickelte sich stetig neue
Wohnbebauung. In den 1990er Jahren wurde der Leitenweg in sudlicher Richtung
zum Geh- und Radweg ausgebaut.

Mit dem provisorischen Ausbau und dem Grunderwerb ist1972 begonnen worden.
Der Leitenweg wurde nicht erstmalig hergestellt, da zuerst noch der Grunderwerb
abgeschlossen werden musste. Der Grunderwerb wurde 1984 abgeschlossen.

C) Ausgestaltung der ErschlieRungsanlage unter Berucksichtigung stadtebaulicher
und sonstiger Belange

ca) Stralenverlauf

Der Leitenweg folgt ab dem neuen Auf- und Abschleifer des hdhenfreien
Anschlusses an der St2104 in sudlicher Richtung dem Verlauf eines ehemaligen
Feldweges (an der Leiten). Westlich grenzt ein Privatgrundstick mit einer
StUtzmauer an. Der Ubergang wurde mit einer Grininsel geplant und errichtet. Im
weiteren Verlauf wird ein privates Grundstick mit Parkplatz und Garagen
erschlossen. Auch hier wird eine bauliche Trennung mit Grinflédchen erreicht.

Am Ubergang zum sudlich angrenzenden Geh- und Radweg dient eine
Fahrbahnverengung zur besseren Erkennung der neuen Funktion ohne Pkw-
Nutzung. Der Geh- und Radweg ist nur fUr land- und forstwirtschaftlichen Verkehr
frei.

Die StraBenbeleuchtung wurde im Zuge der erstmaligen Herstellung erstellt und ist
in der Folge am Geh- und Radweg vorhanden.

cb) Funktion der Strafl3e und Anforderungen

Die ErschlieBungsanlagen dienen in inrer gesamten Lange der ErschlieBung der
anliegenden Baugrundstucke und als Geh- und Radweg in sudlicher Richtung. Je
nach stadtebaulicher Entwicklung kénnten auch die im Rahmenplan Innenstadt
angedachten Erweiterungsfldchen erschlossen werden. Des Weiteren nimmt die
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nordliche FortfUhrung des Leitenwegs auch Durchgangsverkehr des Erholungspark
Badylon auf.

Der endgultig herzustellende Bereich umfasste eine Ldnge von ca. 70 m. Die
Fahrbahn hat eine Breite von ca. 5 m und wird durch eine 1 m breite Sickermulde
ergdnzt.

Der StraBenaufbau wurde nach dem RegelstraBenaufbau im Fahrbahnbereich
nach der Belastungsklasse Bk 0,3 hergestellt.

Aufbau:

36 cm Frostschutzkies

10 cm Asphalttragschicht AC 32 TN

4 cm Asphaltdeckschicht AC8 D N

Die Verkehrsstarke liegt unter 150 Kfz/h, FuBgdnger- und Radfahrverkehr wird auf
der Fahrgassenbreite abgewickelt. Die Verkehrsstarke kann unter BerGcksichtigung
der stGddtebaulichen Entwicklung entsprechend zunehmen.

Die RASt 06 empfehlen fUr die Einrichtung der ErschlieBungsanlage folgende
Profile:

- Fahrbahn 24,50 m
- Grunstreifen oder private Vorfldchen

Die Teileinrichtungen kommen den an sie gestellten Anforderungen eines
Wohnweges nach.

cc) Parkmadglichkeiten

Nach den Vorschriften des StraBenaufbaus sind im &ffentlichen Raum Parkfladchen
zu schaffen. Im Bereich des Leitenwegs wurden keine offentlichen Parkfldchen
ausgewiesen, da im Bereich eines Wohnweges diese nicht zwingend erforderlich
sind. In unmittelbarer nérdlicher Verldngerung des Leitenwegs befindet sich der
offentliche Parkplatz ,,Lobmayr*

cd) Entwasserung
Die Ableitung des StraBenwassers erfolgt Uber eine 1 m breite Sickermulde. Es
besteht ein Trennsystem.

ce) Grunflachen

Im Ubergang zu den privaten Grundsticken wurden Grinfléchen angelegt, die
mit BlUhwiesen ausgestattet werden.
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cf) Umwelt
Die Belange des Umweltschutzes wurden berUcksichtigt und die versiegelten
FIiGdchen auf das erforderliche MindestmalB beschrdankt.

cQ) private Belange

Mit Schreiben vom 07.05.2019 wurde den betroffenen GrundstUckseigentiUmern mit
einer Anliegerversammlung nochmals Gelegenheit zur Stellungnahme zur
ErschlieBungsanlage gegeben.

Die Stellungnahmen und das Ergebnis der PrOfung sind in der Anlage aufgefUhrt
(Anlage 13 zu TOP 2). Die Anregungen werden wie dargestellt zur Kenntnis
genommen bzw. nicht berUcksichtigt, da sie aus technischen bzw. rechtlichen
GrUnden nicht umsetzbar waren.

Mit dem endgultigen Ausbau des Leitenwegs und des hdhenfreien Anschlusses an
der St2104/B304 ist die Stadt Freilassing ihrer StraBenverkehrssicherungspflicht
nachgekommen, es wurden geordnete StraBenverhdlinisse geschaffen und damit
insbesondere den Anforderungen an gesunde Wohnverhdltnisse Rechnung
getragen. Die ordnungsgemdaBe ErschlieBung der AnliegergrundstUcke ist
langfristig gesichert.

ch) Weitere Belange
Alle weiteren Belange nach §1 Abs. 4-7 BauGB sind durch den Ausbau der
ErschlieBungsanlage nicht berUhrt.

d) Abwagungsergebnis

Nach Abwdégung aller von der Planung berUhrten &ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander ist festzustellen, dass durch die
erstmalige Herstellung der ErschlieBungsanlage Leitenweg nicht den Zielen der
Raumordnung widersprochen wird und die Belange des Kataloges des § 1 Abs. 6
BauGB berucksichtigt werden. Die entsprechend der Planung hergestellte Anlage
erweist sich als sachgerecht und tragt sowohl stddtebaulichen als auch privaten
Interessen Rechnung.

Die Herstellung des Leitenwegs entspricht daher den Anforderungen des § 1 Abs. 4
— 7 BauGB und ist somit rechtmdaBig im Sinne des § 125 Abs. 2 BauGB hergestellt.

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss stellt fest, dass der Leitenweg den
Anforderungen des 8 1 Abs. 4 — 7 BauGB entspricht und somit rechtmalig im Sinne
des § 125 Abs. 2 BauGB hergestellt ist.

Abstimmungsergebnis:
JA 9 Stimmen
NEIN 1 Stimme
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2.2 Petersweg

Abwagung der planungsrechtlichen Belange

a) Raumordnung

Die ErschlieBungsanlage steht den Zielen der Raumordnung nicht entgegen. Sie
liegt im Ortsteil Salzburghofen. Das angrenzende Siedlungsgebiet stellt eine
gewachsene Struktur dar, die durch landwirtschaftliche Betriebe sowie
Wohnhdusern im Einzel-, Mehrfamilien und Geschosswohnungsbau geprégt ist.
Die Uberortliche Raumordnung mit der Laufener StraBe als OrtsverbindungsstraBe
zeigt die verkehrliche VerknUpfung zur Stadtmitte und der im Norden befindlichen
Anschlussstellen der KreisstraBe BGL 2 und der Ehamer StraBe auf.

b) Stadtebauliche Entwicklung/Stadtebauliche Ziele

Die TeilerschlieBungsanlage liegt im Stadtteil Salzburghofen und hat
ErschlieBungsfunktion fUr die westlich und 6stlich angrenzenden Grundsticke.
Der Fldchennutzungsplan weist fur das betreffende Gebiet Wohn- und
Gewerbebaufladchen mit den Nutzungen allgemeines Wohngebiet (WA) und
Mischgebiet (MI) aus.

Die bauliche Umgebung der ErschlieBungsanlage hat sich in den Jahren
gewandelt. Die aus dem Jahr 1475 stammende Peterskirche pragt den sudlichen
Beginn des Peterswegs, der sich anschlieBend Uber die MatulusstraBe in Richtung
Nord-Westen bis zur KreisstraBe BGL 2 fortfUhrt.

Ein aus dem Jahr 1825 stammendes Wohnhaus mit Mansarddach wurde in den
2000er Jahren aus Gronden der nicht wirtschaftlich darstellbaren Erhaltung
abgerissen.

Die heutige Bebauung ist durch Wohnhd&user geprégt. An der 6stlich verlaufenden
Laufener StraBe sind vor allem im Erdgeschoss noch gewerbliche Nutzungen zu
erkennen. Die Laufener StraBe war bis in die 1970er Jahre eine
OrtsverbindungsstraBe mit Uberdrtlicher Bedeutung und wurde mit der Errichtung
der BundesstraBe 20 zur OrtsstraBe.

Das ISEK 2012 legt das bestehende Wohngebiet auch kunftig als Wohngebiet dar.
Mit dem Grunderwerb fUr die ErschlieBungsanlagen wurde 1962 begonnen. Diese
wurden erst im Jahr 2000 abgeschlossen. Das vor der erstmaligen Herstellung

vorhandene Provisorium wurde mit dem Kanalbau erstellt und genugte nicht den
Anforderungen an eine erstmalig hergestellte ErschlieBungsanlage.
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C) Ausgestaltung der ErschlieBungsanlage unter Beriuicksichtigung stadtebaulicher
und sonstiger Belange

ca) Stral3enverlauf

Der Petersweg folgt ab dem suddstlichen Anschluss an die Laufener StraBe in
nordwestlicher Richtung der Wohnbebauung. Er grenzt an Privatgrundstucke an.
Der Teilbereich der ErschlieBungsanlage geht im Nordwesten in die MatulusstraBe
Uber.

cb) Funktion der Stral’e und Anforderungen

Die ErschlieBungsanlage stellt einen Wohnweg dar. Sie dient in ihrer gesamten
Ladnge von ca. 165 m der ErschlieBung der anliegenden privaten und &ffentlichen
Grundstucke. Auf dem ca. in der Mitte des StraBenverlaufs angrenzenden
Ostlichen stadtischen GrundstUck befindet sich ein Spielplatz.

Die Fahrbahn hat eine durchgehende Breite von ca. 5 m und im Seitenraum
schaffen ca. 2,0 m breite Parkstreifen Stellpl&tze im 6ffentlichen Raum.

Der StraBenaufbau wurde nach dem RegelstraBenaufbau im Fahrbahnbereich
nach der Belastungsklasse Bk 0,3 hergestellt.

Aufbau:

36 cm Frostschutzkies

10 cm Asphalttragschicht AC 32 TN

4 cm Asphaltdeckschicht AC8D N

Im Stellplatzbereich ist der Aufbau wie folgt:

36 cm Frostschutzkies
8 cm Beton- Rasenfugenstein (grau) - sickerfdhig

Die Verkehrsstarke liegt derzeit unter 150 Kfz/h, FuBgdnger- und Radfahrverkehr
wird auf der Fahrgassenbreite abgewickelt. Die Verkehrsstarke kann unter
BerUcksichtigung der stddtebaulichen Entwicklung entsprechend zunehmen.
Die RASt 06 empfehlen fUr die Einrichtung der ErschlieBungsanlage folgende
Profile:

-  Fahrbahn 24,50 m
- Grunstreifen oder private Vorfldchen

Die Teileinrichtungen kommen den an sie gestellten Anforderungen eines
Wohnweges nach.
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Die bisher bestehende provisorische StraBenbeleuchtung und die vorhandenen
Freileitungen sind auf den Stand der Technik umgestellt. Die Ausleuchtung erfolgt
von 6 m hohen StraBenlaternen. Somit kann der Abstand erhéht werden und die
Leuchtenanzahl verringert werden.

cc) Parkmaoglichkeiten

Nach den Vorschriften des StraBenaufbaus sind im &ffentlichen Raum Parkfldchen
zu schaffen. Im Bereich des Peterswegs wurden offentlichen Parkfldchen im
Seitenraum ausgewiesen um der angrenzenden Wohnbebauung (Einzel-, Mehr-
und Geschosswohnungsbau) gerecht zu werden.

cd) Entwéasserung

Die Ableitung des StraBenwassers erfolgt Uber Rigolensysteme mit vorgeschalteten
Absetzschdchten. Somit kann die StraBenentwdsserung versickern und die
Kanalisation zunehmend als Schmutzwasserkanal genutzt werden. Durch die
Versickerung vor Ort, kann auch das im Anschluss befindliche
RegenUberlaufbecken entlastet werden. Die Stellpldtze versickern Uber das
Rasenfugensteinpflaster.

ce) Grunflachen

Im Ubergang zu den privaten Grundsticken sind feilweise Grinflachen angelegt,
die mit Bluhwiesen ausgestattet werden. Ebenso im Ubergang zum Spielplatz sind
GrUnanlagen umgesetzt und durch StraBenbdume bepflanzt.

cf) Umwelt

Die Belange des Umweltschutzes wurden berUcksichtigt und die versiegelten
Fldchen auf das erforderliche Mindestmal beschrdnkt.

cQ) private Belange

Mit Schreiben vom 15.02.2019 wurde den betroffenen GrundstickseigentUmern mit
einer Anliegerversammlung nochmals Gelegenheit zur Stellungnahme zur
ErschlieBungsanlage gegeben.

Die Stellungnahmen und das Ergebnis der Prifung sind in der Anlage aufgefUhrt
(Anlage 14 zu TOP 2). Die Anregungen werden wie dargestellt zur Kenntnis
genommen bzw. nicht berUcksichtigt, da sie aus technischen bzw. rechtlichen
GrUnden nicht umsetzbar waren.
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Mit dem endgultigen Ausbau des Peterswegs ist die Stadt Freilassing ihrer
StraBenverkehrssicherungspflicht nachgekommen, es wurden geordnete
StraBenverhdltnisse geschaffen und damit insbesondere den Anforderungen an
gesunde Wohnverhdltnisse Rechnung getragen. Die ordnungsgemdaBe
ErschlieBung der Anliegergrundstucke ist langfristig gesichert.

ch) Belange von den Kirchen und Religionsgesellschaften des 6ffentlichen Rechts
festgestellten Erfordernisse fur Gottesdienst und Seelsorge

Die endgultige Herstellung des Petersweges unmittelbar an der Peterskirche
schrankt die Belange der Kirchen und Religionsgesellschaften des 6ffentlichen
Rechts nicht ein. Gottesdienste, Seelsorgetermine oder kulturelle bzw. kUnstlerische
Veranstaltungen kdnnen ohne Einschrdnkung stattfinden. Durch die endgultige
Herstellung des Petersweges sind die stddtebaulichen Verhdltnisse d.h. der
offentliche Raum um die Peterskirche geordnet und den Nutzen angepasst. Die
offentlichen Stellplatze kdnnen auch fUr die vorgenannten Zwecke genutzt
werden.

ci) Weitere Belange
Alle weiteren Belange nach §1 Abs. 4-7 BauGB sind durch den Ausbau der
ErschlieBungsanlage nicht berUhrt.

d) Abwagungsergebnis

Nach Abwdégung aller von der Planung berGhrten 6ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander ist festzustellen, dass durch die
erstmalige Herstellung der ErschlieBungsanlage Petersweg (von der Laufener
StraBe bis zur MatulusstraBe) nicht den Zielen der Raumordnung widersprochen
wird und die Belange des Kataloges des § 1 Abs. 6 BauGB berUcksichtigt werden.
Die entsprechend der Planung hergestellte Anlage erweist sich als sachgerecht
und tragt sowohl stddtebaulichen als auch privaten Interessen Rechnung.

Die Herstellung des Peterswegs entspricht daher den Anforderungen des § 1 Abs. 4
— 7 BauGB und ist somit rechtmaBig im Sinne des § 125 Abs. 2 BauGB hergestellt.

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss stellt fest, dass der Petersweg den
Anforderungen des 8§ 1 Abs. 4 — 7 BauGB entspricht und somit rechtmalig im Sinne
des § 125 Abs. 2 BauGB hergestellt ist.

Abstimmungsergebnis:
JA 9 Stimmen
NEIN 1 Stimme
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2.3 AugustinerstralRe

Abwagung der planungsrechtlichen Belange
a) Raumordnung

Die TeilerschlieBungsanlage (Fahrbahn noch provisorisch) steht den Zielen der
Raumordnung nicht entgegen. Sie liegt im Ortsteil Freilassing Mitte und erstreckt
sich von der RupertusstraBe im SUden bis zum Kreisverkehr an der MUnchener
StraBe im Norden. Die &stlich angrenzenden Siedlungsgebiete stellen eine
gewachsene Struktur dar, die durch private Einzel- und Geschosswohnhd&user
gepragt ist.

Die Uberdrtliche Raumordnung mit der RupertusstraBe im SUden und der
MUnchener StraBe (StaatsstraBe 2104) im Norden zeigt die verkehrliche
VerknUpfung zur Stadtmitte.

Das im westlichen Bereich angrenzende ,Sonnenfeld” ist in groBen Teilen als
landwirtschaftliche Fidche genutzt. Einzelne Wohnhduser aber auch Behdrden wie
die Polizeiinspektion der Landespolizei und das Vermessungsamt sdumen die
Augustiner StraBe. Insgesamt sind zwei dffentliche Parkpldtze an der Augustiner
StraBe angegliedert.

b) Stadtebauliche Entwicklung/Stadtebauliche Ziele

Die TeilerschlieBungsanlage liegt im Stadtteil Freilassing Mitte und hat
ErschlieBungsfunktion fUr die westlich und &stlich angrenzenden GrundstUcke.

Der Fldchennutzungsplan weist fUr das betreffende Gebiet Wohn- und
Gewerbebaufldchen mit den Nutzungen allgemeines Wohngebiet (WA) und
Mischgebiet (MI) aus. Am nérdlichen Ende der Augustiner StraBe befinden sich die
Sondergebiete fur das Rathaus und das Sondergebiet fUr die Rupertuskirche.

Das ISEK 2012 sieht an der Westseite der Augustiner StraBe eine Potentialfldche for
Wohnungsbau und &ffentliche Einrichtungen vor.

Mit dem Grunderwerb fUr die ErschlieBungsanlagen wurde 1962 begonnen. Der
Grunderwerb wurde erst im Jahr 2020 abgeschlossen. Die provisorische Fahrbahn
wurde mit dem Kanalbau 1987 erstellt und gentgte nicht den Anforderungen an
eine erstmalig hergestellte ErschlieBungsanlage.
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C) Ausgestaltung der ErschlieBungsanlage unter Beriuicksichtigung stadtebaulicher
und sonstiger Belange

ca) Strallenverlauf

Die Augustiner StraBe folgt ab dem sudlichen Anschluss an die RupertusstraBe in
nordlicher Richtung der 6stlich angrenzenden Wohn- und Gewerbebebauung. Sie
grenzt gréBtenteils an PrivatgrundstUcke an. Der Teilbereich der
ErschlieBungsanlage geht im Norden in die MUnchener StraBe Uber.

cb) Funktion der Strafl’e und Anforderungen

Die Augustiner StraBe stellt eine SammelstraBe dar. Sie dient in ihrer gesamten
Ladnge von ca. 390 m der ErschlieBung der anliegenden privaten und &ffentlichen
Grundstucke. An der ErschlieBungsanlage (Gehweg West) zwischen den
Hausnummern Augustiner StraBe 8, 8a und 8b bis zum Kreisverkehr auf der
MUnchener StraBe/St2104 ist verstarkt Wohnbebauung vorhanden und hat eine
Ladnge von rund 205 m. Weitere Nachverdichtungen sind vorgesehen und
entsprechen den Entwicklungszielen des ISEK.

Mit Beschluss von 1990 wurde zundchst nur der Gehweg auf der Ostseite in der
vollen Lange errichtet. Das Defizit an der Westseite wurde durch die endgultige
Herstellung mit einem Gehweg mit rund 2,0 m Breite abgeschlossen. Dieser endet
auf Hohe der letzten Bebauung auf der Westseite und wird in naher Zukunft mit
dem bereits beschlossenen Ausbau eines Geh- und Radweges durch das
Sonnenfeld zusammengeschlossen.

Die provisorische Fahrbahn hat eine durchgehende Breite von ca. 7,0 m und ist
derzeit mit einer 8cm Tragdeckschicht hergestellt.

Im Gehwegbereich ist der Aufbau wie folgt:

36 cm Frostschutzkies

4 cm Splitt

8 cm Gehwegbelag aus Betonplatten Format 30/30

8 cm hoher Granithochbord als Einfassung (ostseitig mit Betonleistenstein)

Die Verkehrsstarke liegt zur Spitzenstunde bei ca. 1000 Kfz/h. FuBgangerverkehr

wird im Seitenraum der Fahrgassenbreite abgewickelt. Radfahrer fahren auf der
Fahrbahn. Schutzstreifen sind nicht vorhanden.
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Die EAE 85 empfehlen fUr die Einrichtung der ErschlieBungsanlage folgende Profile:

- Fahrbahn Uber 7,25 m fUr den Begegnungsverkehr von Lkw/Lkw

- Gehwegbreite von 1,50m bis 2,00m; Bequemes Nebeneinandergehen von 2
Personen oder Begegnen und Uberholen von EinzelfuBgangern auch mit
Gepdck o. . moglich

Die Anforderungen einer SammelstraBe sind erfullt.

Die bisher bestehende StraBenbeleuchtung ist auf den Stand der Technik
umagestellt. Die Ausleuchtung erfolgt von 6 m hohen StraBenlaternen. Somit kann
der Abstand erhéht werden und die Leuchtenanzahl verringert werden.

cc) Parkmaglichkeiten

Nach den Vorschriften des StraBenaufbaus sind im &ffentlichen Raum Parkfldchen
zu schaffen. Im Bereich der Augustiner StraBe wurden 6ffentlichen Parkfldchen
nicht im Seitenraum ausgewiesen. Es bestehen 6ffentliche Stellpldtze auf dem
Parkplatz am Rathaus und an der Augustiner StraBe Mitte. Das Parken auf der
Fahrbahn sollte vermieden werden um der ErschlieBungsfunktion einer
SammelstraBe gerecht zu werden.

cd) Entwasserung

Die Ableitung des StraBenoberfldchenwassers erfolgt Uber das bestehende
Entwdsserungssystem in einen Mischwasserkanal.

ce) Grunflachen

Im Ubergang zu den 6ffentlichen Nutzungen wie Polizeiinspektion,
Vermessungsamt, Rathaus und Rupertuskirche sind Grinanlagen im Seitenraum
umgesetzt und teilweise durch StraBenbdume bepflanzt.

cf) Umwelt

Die Belange des Umweltschutzes wurden berUcksichtigt und die versiegelten
Fldchen auf das erforderliche Mindestmal beschrdnkt.

cQ) private Belange
Mit Schreiben vom 12.02.2021 wurde den betroffenen GrundstUckseigentUmern mit
einer Anliegerinformation und einer Videobeschreibung nochmals Gelegenheit zur

Stellungnahme zur ErschlieBungsanlage gegeben.
Stellungnahmen sind nicht eingegangen.
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Mit dem endgultigen Ausbau der Augustiner StraBe ist die Stadt Freilassing ihrer
StraBenverkehrssicherungspflicht nachgekommen, es wurden geordnete
StraBenverhdltnisse geschaffen und damit insbesondere den Anforderungen an
gesunde Wohnverhdltnisse Rechnung getragen. Die ordnungsgemdaBe
ErschlieBung der Anliegergrundstucke ist langfristig gesichert.

ch) Belange von den Kirchen und Religionsgesellschaften des 6ffentlichen Rechts
festgestellten Erfordernisse fur Gottesdienst und Seelsorge

Die endgultige Herstellung der Augustiner StraBe unmittelbar an der Rupertuskirche
schrankt die Belange der Kirchen und Religionsgesellschaften des 6ffentlichen
Rechts nicht ein. Gottesdienste, Seelsorgetermine oder kulturelle bzw. kUnstlerische
Veranstaltungen kdnnen ohne Einschrdnkung stattfinden. Durch die endgultige
Teilherstellung der AugustinerstraBe sind die stddtebaulichen Verhdaltnisse d.h. der
offentliche Raum um die Rupertuskirche geordnet und den Nutzen angepasst.

ci) Weitere Belange
Alle weiteren Belange nach §1 Abs. 4-7 BauGB sind durch den Ausbau der
ErschlieBungsanlage nicht berUhrt.

d) Abwagungsergebnis

Nach Abwdagung aller von der Planung berUhrten &ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander ist festzustellen, dass durch die
Herstellung der TeilerschlieBungsanlagen an der Augustiner StraBe nicht den Zielen
der Raumordnung widersprochen wird und die Belange des Kataloges des § 1
Abs. 6 BauGB berUcksichtigt werden. Die entsprechend der Planung hergestellte
Anlage erweist sich als sachgerecht und trégt sowohl staddtebaulichen als auch
privaten Interessen Rechnung.

Die Herstellung der Augustiner StraBe entspricht daher den Anforderungen des § 1
Abs. 4 — 7 BauGB und ist somit rechtmdaBig im Sinne des § 125 Abs. 2 BauGB
hergestellt.

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss stellt fest, dass die Augustinerstral3e den
Anforderungen des 8 1 Abs. 4 — 7 BauGB entspricht und somit rechtmafiig im Sinne
des § 125 Abs. 2 BauGB hergestellt ist.

Abstimmungsergebnis:
JA 9 Stimmen
NEIN 1 Stimme
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2.4 HaunsbergstralRe, Hofhamer Stral’e und Staufenstralie

Abwagung der planungsrechtlichen Belange
a) Raumordnung

Die ErschlieBungsanlagen befinden sich im Geltungsbereich des nicht qualifizierten
Bebauungsplans ,,Neuhofham®. Im Geltungsbereich ist ein allgemeines
Wohngebiet nach der BauNVO festgesetzt. Das MaB der baulichen Nutzung nach
BauGB wurde einzeln fUr die GrundstUcke festgesetzt. Der Bebauungsplan trat am
21.02.1996 mit dem Satzungsbeschluss in Kraft.

Festsetzungen zur Art und Umfang der Verkehrs- und ErschlieBungsanlagen wurden
nicht getroffen.

Die ErschlieBungsanlagen der Haunsberg-, Hofhamer-, und StaufenstraBe stehen
den Zielen der Raumordnung nicht entgegen. Sie liegen im Ortsteil Neuhofham
und erstrecken sich von der Reichenhaller StraBe im Osten bis zur StaufenstraBe im
Westen. Die Hofhamer StraBe verlduft westlich der Bahnstrecke Freilassing-
Berchtesgaden weiter bis zum Ortsteil Schaiding und schlieBt dann Uber die
Schaidinger StraBe an der Traunsteiner StraBe an.

Die StaufenstraBe verlduft in Nordwestrichtung weiter bis zur SchlenkenstraBe und
mundet dann in die Georg-Wrede-StraBBe sudlich der Bahngleise.

Die beftroffenen Teilfldchen der ErschlieBungsanlagen verlaufen wie folgt:

Die StraBenbaumaBnahme liegt im SUden der Stadt Freilassing. Sie umfasst
die gesamte HaunsbergstraBe, die Hofhamer StraBe zwischen
PredigtstuhlstraBe und der UnterfUhrung (Bahnlinien 5740 Freilassing - Bad
Reichenhall), die StaufenstraBe zwischen Hofhamer StraBe und
EinmUndungsbereich Zwieselstrale.

Die weiteren Verlaufe der Hofhamer StraBe und der StaufenstraBe wurde bereits
ausgebaut bzw. verlaufen durch den baurechtlichen AuBenbereich.

b) Stadtebauliche Entwicklung/Stadtebauliche Ziele

Die ErschlieBungsanlagen liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplans
+~Neuhofham* im Stadtteil Neuhofham und stellen ErschlieBungsfunktion fUr die
angrenzenden GrundstUcke dar.

Der Fldchennutzungsplan weist fUr das betreffende Gebiet Wohnbaufldchen mit
den Nutzungen allgemeines Wohngebiet (WA) aus.
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Sitzung Nr. 4

Das ISEK 2012 sieht im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Neuhofham*
bestehendes Wohngebiet vor. In der jungsten Vergangenheit haben
Generationenwechsel oder privaten Besitzibergdngen zur vermehrten
Nachverdichtung im Geltungsbereich gefUhrt. Die erstmalige Herstellung des
offentlichen Raums war dringend anzustreben.

In der HaunsbergstraBe sowie in der Hofhamer StraBe wurde in den é0er Jahren
begonnen die ErschlieBungsanlagen teilweise herzustellen. Der Kiesunterbau sowie
der Grunderwerb wurden nach Fertigstellung aufgrund des
Kostenspaltungsbeschluss vom 05.05.1969 mit Kostenspaltungsbescheid vom
01.10.1971abgerechnet. Die Fahrbahn wurde nur provisorisch hergestellt, da der
Kanal erst spater errichtet wurde. Dieser wurde im Jahr 1982 gebaut, die StraBe
wurde hier auch wieder nur provisorisch erstellt. Die Haunsberg- und die Hofhamer
StraBe waren bis zur jetzt durchgefUhrten endgultigen Herstellung zu keinem
Leitpunkt nach den Satzungskriterien oder nach technischem Regelwerk erstmalig
hergestellt. Dieser Bereich der Hofhamer StraBe erstreckt sich Uber die Flurnummer
1200/19 bis zur Bahnlinie Freilassing — Berchtesgaden mit ca. 160 Metern Ladnge, die
eine frennende Wirkung zur restlichen Hofhamer StraBe Flurnummer 1218 hat.
Ebenso ist hier die Bebauungsplangrenze, Im weiteren Verlauf ist die Hofhamer
StraBe Uber eine Strecke von 130 Metern nicht anbaubar. Der Verlauf durch den
AuBenbereich bewirkt, dass hier noch keine ErschlieBungsfunktion vorliegt.

In der StaufenstraBe wurde in den 50/60er Jahren damit begonnen die Fahrbahn
durch Staubfreimachungen mit Teerspritzdecken provisorisch herzustellen. Grund
fOr den provisorischen Ausbau war vor allem der fehlende Grunderwerb und dass
der Kanal erst spater errichtet wurde. Dieser wurde in dem jetzt abgerechneten
Abschnitt im Jahr 1983 gebaut, im Abschnitt zwischen Zwiesel- und
ReiteralpestraBe im Jahr 2014, die StraBe wurde im Jahr 1983 auch wieder nur
provisorisch erstellt, da der Grunderwerb noch nicht abgeschlossen war. Die letzte
Beurkundung erfolgte 2001, der Grunderwerb wurde jedoch erst mit dem jetzigen
Ausbau abgeschlossen, da noch Vertragsbestandteile aus einer Urkunde von 1996
im Rahmen des Ausbaus erfullt werden mussten. Die StaufenstraBe war bis zur jetzt
durchgefUhrten endgultigen Herstellung zu keinem Zeitpunkt nach den
Satzungskriterien oder nach technischem Regelwerk erstmalig hergestellt und ist im
weiteren Verlauf zwischen der ReiteralpestraBe und der SchlenkenstraBe Uber eine
Strecke von 300 Metern nicht anbaubar. Der Verlauf durch den AuBBenbereich
bewirkt, dass hier noch keine ErschlieBungsfunktion vorliegt.
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C) Ausgestaltung der ErschlieRungsanlage unter Bertuicksichtigung stadtebaulicher
und sonstiger Belange

ca) Strallenverlauf
Haunsbergstralle:

Die HaunsbergstraBe verlduft von SUden, ausgehend von der Hofhamer
StraBe, in ndrdlicher Richtung und mundet nach ca. 167 min die
SchmittensteinstraBe.

Hofhamer StralkRe:

Die Hofhamer StraBe beginnt an der PredigtstuhlistraBe und verlduft in
westlicher Richtung. Nachdem sie die Bahnlinie 5740 (Freilassing - Bad
Reichenhall) unterkreuzt, endet sie schlieBlich im Ortsteil Hofham. Die aktuelle
Ausbauplanung beinhaltet den ostseitig der Bahn liegenden Teil der StraBe.
Dieser Abschnitt weist eine Ladnge von ca. 160 m auf.

Staufenstralle:

Die StaufenstraBe beginnt im SUden bei der Hofhamer StraBe und verlduft in
nordlicher Richtung bis zur SchlenkenstraBe. Der geplante Ausbau beinhaltet
den Bereich von der Hofhamer StraBBe bis zum Kreuzungsbereich mit der
ZwieselstraBe.

Kreuzungsbereich StaufenstraBe und NocksteinstraBe:

Ziel der Neuordnung des Platzes ist es, die Knotenpunkte klar

zu definieren und zudem die Anzahl der Stellpl&tze soweit wie mdglich
aufrecht zu erhalten.

cb) Funktion der Strafl’e und Anforderungen

Haunsbergstralie:

Die ErschlieBungsanlage der HaunsbergstraBe stellt einen Wohnweg dar.
Es steht eine Grundstucksbreite von 8,50 bis 11,00 m zur VerfGgung.

Die Asphaltbreite der geplanten Fahrbahn wurde mit 6,00 m festgelegt.

Der StraBenaufbau wurde nach dem RegelstraBenaufbau im Fahrbahnbereich
nach der Belastungsklasse Bk 0,3 hergestellt.
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Aufbau:

46 cm Frostschutzkies/60 cm frostsicherer Oberbau (Bodenersatzkdrper nach
Erfordernis (= 40 cm)

10 cm Asphalttragschicht AC 32 TN

4 cm Asphaltdeckschicht AC8D N

Im Bereich der Parkstreifen ist der Aufbau wie folgt:
46 cm Frostschutzkies

4 cm Splitt/Sand

10 cm Rasenfugenpflaster - sickerfahig

Generell sind alle StraBen mit einseitigem Quergefdlle von 2,0% bis 2,5 %
geplant. An der hohen StraBenseite ist ein Granit-1-Zeiler, an der tiefen Seite
eine Homburger Kante vorgesehen. Pflasterfldchen werden grundsatzlich mit
einem 1-Zeiler eingefasst.

Die Verkehrsstarke liegt zur Spitzenstunde bei ca. 150 Kfz/h. FuBgdnger- und
Radverkehr wird auf der Fahrgassenbreite abgewickelt. Im Geltungsbereich des
Bebauungsplans gilt eine 30 km/h Zone.

Die RASt 06 empfehlen fur die Einrichtung der ErschlieBungsanlage folgende
Profile:

- Fahrbahn 24,50 m
- GrUnstreifen oder private Vorfladchen

Die Teileinrichtungen kommen den an sie gestellten Anforderungen eines
Wohnweges nach.

Der geplante Leuchtenabstand wurde unter Bericksichtigung des Bestandes,
sowie den EinmUndungsbereichen, auf ca. 30 — 40 m festgelegt.

Hofhamer StralRe:

Die ErschlieBungsanlage der Hofhamer StraBe stellt einen Wohnweg dar.

Die neue StraBenbreite belduft sich auf ca. 6,00 m, begleitendend mit einem
2,50 m breiten Parkstreifen in Rasenfugenpflaster.

Zugunsten der Verkehrsberuhigung und Ubersichtlichkeit ist im Kreuzungsbereich
mit der HaunsbergstraBe eine Verschwenkung der StraBe realisiert.

Der StraBenaufbau wurde nach dem RegelstraBenaufbau im Fahrbahnbereich
nach der Belastungsklasse Bk 0,3 hergestellt.
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Aufbau:

46 cm Frostschutzkies/60 cm frostsicherer Oberbau (Bodenersatzkdrper nach
Erfordernis (= 40 cm)

10 cm Asphalttragschicht AC 32 TN

4 cm Asphaltdeckschicht AC8D N

Im Bereich der Parkstreifen ist der Aufbau wie folgt:
46 cm Frostschutzkies

4 cm Splitt/Sand

10 cm Rasenfugenpflaster - sickerfahig

Generell sind alle StraBen mit einseitigem Quergefdlle von 2,0% bis 2,5 %
geplant. An der hohen StraBenseite ist ein Granit-1-Zeiler, an der tiefen Seite
eine Homburger Kante vorgesehen. Pflasterfldchen werden grundsatzlich mit
einem 1-Zeiler eingefasst.

Die Verkehrsstarke liegt zur Spitzenstunde bei ca. 150 Kfz/h. FuBgdnger- und
Radverkehr wird auf der Fahrgassenbreite abgewickelt. Im Geltungsbereich des
Bebauungsplans gilt eine 30 km/h Zone.

Die RASt 06 empfehlen fur die Einrichtung der ErschlieBungsanlage folgende
Profile:

- Fahrbahn 24,50 m
- GrUnstreifen oder private Vorfladchen

Die Teileinrichtungen kommen den an sie gestellten Anforderungen eines
Wohnweges nach.

Der geplante Leuchtenabstand wurde unter Bericksichtigung des Bestandes,
sowie den EinmUndungsbereichen, auf ca. 30 — 40 m festgelegt.

Staufenstralle:

Die Fahrbahn ist ca. 5,50 bis 6,00 m breit, von St. 0+110,00 bis St.

0+140,00 sowie St. 0+190,00 bis St. 0+205,00 entstehen durch die angedachten
Stellpl&tze zwei Zwangspunkte. Diese wurden als Engstelle ausgefUhrt, die die
Fahrbahnbreite auf 4,20 bis 4,63 m bzw. durchgdngig auf 4,19 m verengen. Nach
der RASt 06 Tabelle 15 werden die Fahrbahnverengungen geregelt. Hiernach sind
Einengungen in Kombination mit Schaubild Nr. 17 bis min. 4,10m bei einer geringen
Langenausdehnung bis 50 m Lange bei Fahrzeugdichten unter 250 Kfz/h
realisierbar. Dies ist so umgesetzt.
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Der Kreuzungsbereich zur Hofhamer StraBe ist so gestaltet, dass das wenden
eines Sattelzuges (Anlieferung Gartnerei Holler) bei RUckwartsfahrt hier
maoglich ist.

An der Ostseite der ZwieselstraBe verlduft ein ca. 1,80 m breiter

Gehweg, die WeiterfUhrung dieses Weges ist ab dem EinmUndungsbereich in
die StaufenstraBe, aufgrund des festgelegten StraBenquerschnittes, nicht mehr
moglich, so dass hier eine Anpassung erforderlich vorgenommen wurde.

Der StraBenaufbau wurde nach dem RegelstraBenaufbau im Fahrbahnbereich
nach der Belastungsklasse Bk 0,3 hergestellt.

Aufbau:

46 cm Frostschutzkies/60 cm frostsicherer Oberbau (Bodenersatzkdrper nach
Erfordernis (= 40 cm)

10 cm Asphalttragschicht AC 32 TN

4 cm Asphaltdeckschicht AC8D N

Im Bereich der Parkstreifen ist der Aufbau wie folgt:
46 cm Frostschutzkies

4 cm Splitt/Sand

10 cm Rasenfugenpflaster - sickerfahig

Generell sind alle StraBen mit einseitigem Quergefdlle von 2,0% bis 2,5 %
geplant. An der hohen StraBenseite ist ein Granit-1-Zeiler, an der tiefen Seite
eine Homburger Kante vorgesehen. Pflasterfldchen werden grundsatzlich mit
einem 1-Zeiler eingefasst.

Die Verkehrsstarke liegt zur Spitzenstunde bei ca. 150 Kfz/h. FuBgénger- und
Radverkehr wird auf der Fahrgassenbreite abgewickelt. Im Geltungsbereich des
Bebauungsplans gilt eine 30 km/h Zone.

Die RASt 06 empfehlen fUr die Einrichtung der ErschlieBungsanlage folgende
Profile:

- Fahrbahn 24,50 m
- GrUnstreifen oder private Vorflachen

Die Teileinrichtungen kommen den an sie gestellten Anforderungen eines
Wohnweges nach.

Der geplante Leuchtenabstand wurde unter BerUcksichtigung des Bestandes,
sowie den EinmUndungsbereichen, auf ca. 30 — 40 m festgelegt.
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Kreuzungsbereich Staufenstralle und NocksteinstralRe

Mit der Umgestaltung des Platzes ist der Knotenpunkt klar
definiert und zudem die Anzahl der Stellpldtze soweit wie mdglich
aufrechterhalten.

cc) Parkmaoglichkeiten

Nach den Vorschriften des StraBenaufbaus sind im offentlichen Raum Parkfldchen
zu schaffen.

Haunsbergstralie:

Um die versiegelte Fldche gering zu halten, sind straBenbegleitende, mit
Rasenfugenpflaster befestigte, Stellplatze mit einer Breite von 2,50 m redlisiert. Die
Anzahl der Stellplatze werden dem vorherrschenden Parkdruck aus den
WohnstraBen gerecht.

Hofhamer StralRe:

Offentliche Stellplatze sind begleitendend der Fahrbahn mit einem

2,50 m breiten Parkstreifen in Rasenfugenpflaster realisiert. Die Erfahrung aus der
Vergangenheit hat gezeigt, dass die Nachverdichtung in Neuhofham zu einer
erhdhten Nachfrage an Stellplatzen im 6ffentlichen Raum fUhrt. Durch die
Realisierung wird gleichzeitig die &rtliche Oberfldchenentwdsserung verbessert.

Staufenstralle:

Zusatzliche Stellplatze sind von St. 0+040,00 bis St. 0+055,00 realisiert. Die Stellplatze
sind mit Rasenfugenpflaster befestigt und haben eine Breite von 2,00 m bis 2,25 m.

cd) Entwasserung
Haunsberg-, Hofhamer- und Staufenstral3e:

Um das Kanalnetz zukUnftig zu entlasten wird das im &ffentlichen StraBengrund
anfallende Niederschlagswasser direkt vor Ort versickert. Die Versickerung erfolgt
Uber Rohrrigolen welche auf Grundlage des im Baugrundgutachten ermittelten
Sickerwertes bemessen wurden. Zur Vorreinigung des Oberfldchenwassers ist den
Rigolen, ausgelegt auf die jeweills angeschlossene Niederschlagsfladche, ein
Absetzschacht vorgeschaltet.

Entsprechend der Entwdasserungssatzung der Stadt Freilassing, darf kein Wasser aus
privaten Fldchen in den 6ffentlichen StraBenbereich geleitet werden.
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Samtliche Schachte sind aus Betonfertigteilen nach DIN 4034 Teil 1
hergestellt. Die Abdeckungen sind entsprechend der Belastungsklasse im
StraBenbereich in Klasse D eingebaut.

ce) Grunflachen
Haunsberg-, Hofhamer-, Staufenstralle:

Im Ubergang zum Seitenraum sind Begrinungen realisiert. Im Bereich der
Hofhamer StraBe an der BahnunterfUhrung sind StraBenb&ume gepflanzt. Ebenso
im Kreuzungsbereich StaufenstraBe Nocksteinstrale.

cf) Umwelt
Haunsberg-, Hofhamer-, Staufenstralle:

Die Belange des Umweltschutzes wurden berUcksichtigt und die versiegelten
Fldchen auf das erforderliche Mindestmal beschrdnkt.

cQ) private Belange

Mit Schreiben vom 21.12.2017 wurde den betroffenen GrundstUckseigentUmern mit
einer Anliegerversammlung nochmals Gelegenheit zur Stellungnahme zur
ErschlieBungsanlage gegeben.

Die Stellungnahmen und das Ergebnis der Prifung sind in der Anlage aufgefUhrt
(Anlage 15 zu TOP 2). Die Anregungen werden wie dargestellt zur Kenntnis
genommen bzw. nicht berUcksichtigt, da sie aus technischen bzw. rechtlichen
GrUnden nicht umsetzbar waren.

Mit dem endgultigen Ausbau der Haunsberg-, Hofhamer-, und StaufenstraBe ist die
Stadt Freilassing ihrer StraBenverkehrssicherungspflicht nachgekommen, es wurden
geordnete StraBenverhdlinisse geschaffen und damit insbesondere den
Anforderungen an gesunde Wohnverhdltnisse Rechnung getragen. Die
ordnungsgemdaBe ErschlieBung der AnliegergrundstUcke ist langfristig gesichert.

ch) Weitere Belange

Alle weiteren Belange nach §1 Abs. 4-7 BauGB sind durch den Ausbau der
ErschlieBungsanlage nicht berUhrt.

d) Abwagungsergebnis

Nach Abwdégung aller von der Planung berGhrten &ffentlichen und privaten

Belange gegeneinander und untereinander ist festzustellen, dass durch die
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erstmalige Herstellung der ErschlieBungsanlagen Haunsberg-, Hofhamer-, und
StaufenstraBe nicht den Zielen der Raumordnung widersprochen wird und die
Belange des Kataloges des § 1 Abs. 6 BauGB berucksichtigt werden.

Die entsprechend der Planung hergestellten Anlagen erweist sich als sachgerecht
und tragen sowohl stddtebaulichen als auch privaten Interessen Rechnung.

Die Herstellung der Haunsberg-, Hofhamer-, und StaufenstraBe entsprechen daher
den Anforderungen des § 1 Abs. 4 — 7 BauGB und sind somit rechtmdaBig im Sinne
des § 125 Abs. 2 BauGB hergestellt.

Im Gremium wird nachgefragt, ob der vorhandene Widerspruch der Anwohner
eine Auswirkung auf diesen Beschluss hatte, wenn der Widerspruch erfolgreich sei.

Herr Heil3 erklart, dass bzgl. des Widerspruchs aktuell die Abstimmung mit dem
Anwalt erfolgen wirde und dann dem Landratsamt zur Prifung weitergeleitet
wiirde. Auf den heute zu fassenden Beschluss hatte dies keine Auswirkung.

Seitens des Gremiums wird die Frage gestellt, ob es richtig sei, dass bei den
Beitragen fur die Hofhamer Stral3e im Bereich der Kreuzung zur Predigtstuhlstralie
teilweise die Anlieger der Predigtstuhlstrale mitherangezogen wirden.

Erster Burgermeister Hiebl erklart, dass diese Angelegenheit noch in Abstimmung
sei und ebenfalls nichts mit dem jetzt zu fassenden Beschluss zu tun habe.

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss stellt fest, dass die Hofhamer, die
Haunsberg- und die Staufenstral’e in den vorgenannten Ausbaubereichen den
Anforderungen des 8 1 Abs. 4 — 7 BauGB entsprechen und somit rechtmafig im
Sinne des 8 125 Abs. 2 BauGB hergestellt sind.

Abstimmungsergebnis:
JA 9 Stimmen
NEIN 1 Stimme

2.5. NocksteinstralRe

Abwagung der planungsrechtlichen Belange
a) Raumordnung

Die ErschlieBungsanlage befindet sich im Geltungsbereich des nicht qualifizierten
Bebauungsplans ,,Neuhofham®. Im Geltungsbereich ist ein allgemeines
Wohngebiet nach der BauNVO festgesetzt. Das MaB der baulichen Nutzung nach
BauGB wurde einzeln fUr die GrundstUcke festgesetzt. Der Bebauungsplan trat am
21.02.1996 mit dem Satzungsbeschluss in Kraft.
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Festsetzungen zur Art und Umfang der Verkehrs- und ErschlieBungsanlagen wurden
nicht getroffen.

Die ErschlieBungsanlage der NocksteinstraBe steht den Zielen der Raumordnung
nicht entgegen. Sie liegt im Ortsteil Neuhofham und erstreckt sich von der
Reichenhaller StraBe im Osten bis zur StaufenstraBe im Westen.

Die ErschlieBungsanlage verlduft wie folgt:

Die NocksteinstraBe verlduft von der StaufenstraBe in ostwestlicher Richtung
bis zur Reichenhaller StraBe. Der Ausbau wurde von der

StaufenstraBBe bis zur WatzmannstraBe realisiert, der Restbereich wurde bereits
2004/2005 als eigene Anlage endgultig hergestellt.

Die StraBenbaumaBnahme liegen im SGden der Stadt Freilassing. Sie umfassen die
NocksteinstraBe zwischen StaufenstraBe und WatzmannstraBe.

b) Stadtebauliche Entwicklung/Stadtebauliche Ziele

Die ErschlieBungsanlage liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans
»~Neuhofham* im Stadtteil Neuhofham und stellt eine ErschlieBungsfunktion fUr die
angrenzenden GrundstUcke dar.

Der Fldchennutzungsplan weist fUr das betreffende Gebiet Wohnbaufldchen mit
den Nutzungen allgemeines Wohngebiet (WA) aus.

Das ISEK 2012 sieht im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Neuhofham*
bestehendes Wohngebiet vor. In der jungsten Vergangenheit haben
Generationenwechsel oder privaten Besitziberg&ngen zur vermehrten
Nachverdichtung im Geltungsbereich gefUhrt. Die erstmalige Herstellung des
offentlichen Raums war dringend anzustreben.

In der NocksteinstraBe wurde in den 50/60iger Jahren damit begonnen die
Fahrbahn durch Staubfreimachungen mit Teerspritzdecken provisorisch
herzustellen. Grund fUr den provisorischen Ausbau war vor allem der fehlende
Grunderwerb und dass der Kanal erst spater errichtet wurde. Dieser wurde Jahr
1991 gebaut und die StraBe wieder nur provisorisch erstellt, da der Grunderwerb
noch nicht abgeschlossen war. Die letzte Beurkundung erfolgte mit dem Ausbau
2019. Die provisorisch erstellte Fahrbahn wurde zum GroBteil Uber noch nicht
erworbenen Privatgrund erstellt, da sonst keine ausreichende Fahrbahnbreite
vorhanden gewesen ware. Die NocksteinstraBe war bis zur jetzt durchgefUhrten
endgultigen Herstellung zu keinem Zeitpunkt nach den Satzungskriterien oder nach
technischem Regelwerk erstmalig hergestellt.
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C) Ausgestaltung der ErschlieBungsanlage unter Beriuicksichtigung stadtebaulicher
und sonstiger Belange

ca) Strallenverlauf

Die NocksteinstraBe verlduft von der StaufenstraBe in ostwestlicher Richtung
bis zur Reichenhaller StraBe. Die Planung beinhaltet den Ausbau von der
StaufenstraBe bis zur WatzmannstraBe.

Kreuzungsbereich StaufenstraBe und NocksteinstraBe:

Ziel der Neuordnung des Platzes ist es, die Knotenpunkte klar

zu definieren und zudem die Anzahl der Stellplatze soweit wie moglich
aufrecht zu erhalten.

cb) Funktion der Strale und Anforderungen

Die StraBenbreite bewegt sich von 5,00 m bis 5,50. Bei der St. 0+305,00 bis St.
0+360,00 stehen lediglich GrundstUcksbreiten von 3,25 m bis 3,33 m zur

Verflgung, so dass fur diesen Abschnitt eine Einbahnldsung mit

zusétzlicher Nutzung als Geh- und Radweg in beide Fahrtrichtungen ausgefUhrt
wurde. Nach der RASt 06 Tabelle 15 werden die Fahrbahnverengungen geregelt.
Hiernach sind Einengungen in Kombination mit Schaubild Nr. 17 bis min. 4,10m bei
einer geringen Ladngenausdehnung bis 50 m Ldnge bei Fahrzeugdichten unter 250
Kfz/h realisierbar. Dies ist so umgesetzt.

Kreuzungsbereich Staufenstralle und NocksteinstralRe

Mit der Umgestaltung des Platzes ist der Knotenpunkt klar
definiert und zudem die Anzahl der Stellpldtze soweit wie mdglich
aufrechterhalten.

Der StraBenaufbau wurde nach dem RegelstraBenaufbau im Fahrbahnbereich
nach der Belastungsklasse Bk 0,3 hergestellt.

Aufbau:

46 cm Frostschutzkies/60 cm frostsicherer Oberbau (Bodenersatzkdrper nach
Erfordernis (= 40 cm)

10 cm Asphalttragschicht AC 32 TN

4 cm Asphaltdeckschicht AC8 D N

Im Bereich der Parkstreifen ist der Aufbau wie folgt:
46 cm Frostschutzkies

4 cm Splitt/Sand

10 cm Rasenfugenpflaster - sickerfahig
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Generell sind alle StraBen mit einseitigem Quergefdlle von 2,0% bis 2,5 %
geplant. An der hohen StraBenseite ist ein Granit-1-Zeiler, an der tiefen Seite
eine Homburger Kante vorgesehen. Pflasterfldéchen werden grundsatzlich mit
einem 1-Zeiler eingefasst.

Die Verkehrsstarke liegt zur Spitzenstunde bei ca. 150 Kfz/h. FuBgdnger- und
Radverkehr wird auf der Fahrgassenbreite abgewickelt. Im Geltungsbereich des
Bebauungsplans gilt eine 30 km/h Zone.

Die RASt 06 empfehlen fUr die Einrichtung der ErschlieBungsanlage folgende
Profile:

- Fahrbahn 24,50 m
- GrUnstreifen oder private Vorflachen

Die Teileinrichtungen, mit Ausnahme der oben aufgefUhrten Verengung, kommen
den an sie gestellten Anforderungen eines Wohnweges nach.

Der geplante Leuchtenabstand wurde unter BerUcksichtigung des Bestandes,
sowie den EinmUndungsbereichen, auf ca. 30 — 40 m festgelegt.

cc) Parkmaoglichkeiten

Nach den Vorschriften des StraBenaufbaus sind im &ffentlichen Raum Parkfladchen
zu schaffen. Aufgrund der geringen Fahrbahnbreiten und der zusatzlichen
Engstellen wird jedoch auf Parkplatze im &ffentlichen Raum gréBtenteils verzichtet.
Die Belange der Anwohner sind ausreichend gewurdigt. Die Anzahl der Anlieger ist
gering. Im Kreuzungsbereich Nockstein-, StaufenstraBe werden insgesamt 5
Stellpl&tze umgesetzt. Im Kreuzungsbereich NocksteinstraBe — Untersbergstrale
werden auf Wunsch der Anwohner 3 Stellplatze umgesetzt.

cd) Entwasserung

Um das Kanalnetz zukUnftig zu entlasten wird das im 6ffentlichen StraBengrund
anfallende Niederschlagswasser direkt vor Ort versickert. Die Versickerung erfolgt
Uber Rohrrigolen welche auf Grundlage des im Baugrundgutachten ermittelten
Sickerwertes bemessen wurden. Zur Vorreinigung des Oberfldchenwassers ist den
Rigolen, ausgelegt auf die jeweils angeschlossene Niederschlagsflache, ein
Absetzschacht vorgeschaltet.

Die geplante Rigole fUr die Versickerung im Bereich zwischen der WatzmannstraBe
und der UntersbergstraBe konnte aufgrund von zahlreichen Einbauten in der StraBBe
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nicht realisiert werden. Hier wurde auf den auf den Mischwasserkanal
angeschlossen und die Plandnderung bereits im BUEA genehmigt.

Entsprechend der Entwdasserungssatzung der Stadt Freilassing, darf kein Wasser aus
privaten Fldchen in den &ffentlichen StraBenbereich geleitet werden.

Samtliche Schdchte sind aus Betonfertigteilen nach DIN 4034 Teil 1
hergestellt. Die Abdeckungen sind entsprechend der Belastungsklasse im
StraBenbereich in Klasse D eingebaut.

ce) Grunflachen

Im Kreuzungsbereich StaufenstraBe NocksteinstraBe ist eine Eingrinung umgesetzt.
Ansonsten wurde aufgrund des geringen Platzangebots auf Grunfladchen
verzichtet.

cf) Umwelt

Die Belange des Umweltschutzes wurden berUcksichtigt und die versiegelten
Fldchen auf das erforderliche Mindestmal beschrankt.

cQ) private Belange

Mit Schreiben vom 07.11.2018 wurde den betroffenen GrundstickseigentUmern mit
einer Anliegerversammlung nochmals Gelegenheit zur Stellungnahme zur
ErschlieBungsanlage gegeben.

Die Stellungnahmen und das Ergebnis der PrOfung sind in der Anlage aufgefUhrt
(Anlage 16 zu TOP 2). Die Anregungen werden wie dargestellt zur Kenntnis
genommen bzw. nicht berUcksichtigt, da sie aus technischen bzw. rechtlichen
GrUnden nicht umsetzbar waren.

Mit dem endgultigen Ausbau der NocksteinstraBe ist die Stadt Freilassing inrer
StraBenverkehrssicherungspflicht nachgekommen, es wurden geordnete
StraBenverhdltnisse geschaffen und damit insbesondere den Anforderungen an
gesunde Wohnverhdltnisse Rechnung getragen. Die ordnungsgemdBe
ErschlieBung der Anliegergrundstucke ist langfristig gesichert.

ch) Weitere Belange

Alle weiteren Belange nach §1 Abs. 4-7 BauGB sind durch den Ausbau der
ErschlieBungsanlage nicht berUhrt.
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d) Abwagungsergebnis

Nach Abwdégung aller von der Planung berUhrten &ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander ist festzustellen, dass durch die
erstmalige Herstellung der ErschlieBungsanlage NocksteinstraBe nicht den Zielen
der Raumordnung widersprochen wird und die Belange des Kataloges des § 1
Abs. 6 BauGB berUcksichtigt werden.

Die entsprechend der Planung hergestellte Anlage erweist sich als sachgerecht
und fragt sowohl stddtebaulichen als auch privaten Interessen Rechnung.

Die Herstellung der NocksteinstraBe entspricht daher den Anforderungen des § 1
Abs. 4 — 7 BauGB und ist somit rechtmdaBig im Sinne des § 125 Abs. 2 BauGB
hergestellt.

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss stellt fest, dass die Nocksteinstrale den
Anforderungen des 8 1 Abs. 4 — 7 BauGB entspricht und somit rechtmaRig im Sinne
des 8§ 125 Abs. 2 BauGB hergestellt ist.

Abstimmungsergebnis:
JA 9 Stimmen
NEIN 1 Stimme

2.6. Berg-, Pettinger und TalstralRe

Erster Birgermeister Hiebl ist bei diesem Tagesordnungspunkt gemas Art. 49 GO
persdnlich beteiligt und wechselt deshallb um 15:15 Uhr auf einen Besucherplatz.
Somit sind 9 Mitglieder anwesend und stimmberechtigt.

Dritter Birgermeister Hartmann Gbernimmt wdhrenddessen den Sitzungsvorsitz.

Abwagung der planungsrechtlichen Belange
a) Raumordnung

Die ErschlieBungsanlagen befinden sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans
~Wasserburger-, Alpen,- TalstraBe”. In dem Geltungsbereich ist ein allgemeines
Wohngebiet nach der BauNVO festgesetzt. Der Bebauungsplan ,Wasserburger-,
Alpen-, TalstraBe* tfrat am 15.01.1967 mit Satzungsbeschluss in Kraft.

Die ErschlieBungsanlagen der Berg-, Tal- und Pettinger StraBe stehen den Zielen der
Raumordnung nicht entgegen. Sie liegen im Ortsteil Brodhausen und erstrecken
sich von der nérdlichen Wasserburger StraBe (St2104) bis zur &stlich angrenzenden
AlpenstraBe und der westlich angrenzenden Waginger StraBe.
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Die betroffenen ErschlieBungsanlagen verlaufen wie folgt:
Die BergstraBe verlauft von der WasserburgerstraBe in sudlicher Richtung
bis zur TalstraBe. Die BergstraBe ist ein Wohnweg.

Die TalstraBe ist ein Wohnweg, da sie die dstliche AlpenstraBe und die westliche
WagingerstraBe verbindet.

Die Pettinger StraBe ist ein Wohnweg, der die sogenannten , kinderreichen Hduser"
im Norden erschlieBt. Die Siedlung wurde in den 1960er Jahren aufgrund der
hohen Wohnraumnachfrage mit Wohnbaugesellschaften entwickelt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Wasserburger-, Alpen-, TalstraBe*
wurden laufend Anderungen und Anpassungen vorgenommen, die unter
anderem die GroBe der mdglichen Baufenster, sowie die GFZ und GRZ regelten. Im
Geltungsbereich erfolgte eine erhdhte Nachverdichtung.

b) Stadtebauliche Entwicklung/Stadtebauliche Ziele

Die ErschlieBungsanlagen liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplans
~Wasserburger-, Alpen-, TalstraBe" im Stadtteil Brodhausen und stellen
ErschlieBungsfunktion fUr die angrenzenden Grundsticke dar.

Der Fldchennutzungsplan weist fUr die betreffenden Gebiete Wohnbaufldchen mit
den Nutzungen allgemeines Wohngebiet (WA) aus.

Das ISEK 2012 sieht im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Wasserburger-,
Alpen-, TalstraBe * bestehendes Wohngebiet vor. In der jungsten Vergangenheit
haben Generationenwechsel oder privaten BesitzUbergdngen zur vermehrten
Nachverdichtung im Geltungsbereich gefUhrt. Die erstmalige Herstellung des
offentlichen Raums war deshalb dringend anzustreben.

Im Jahren 1966 erfolgte die Herstellung des StraBenrohbaus in der Pettinger und
der BergstraBe zwischen Wasserburger und Pettinger StraBe und einer
provisorischen Fahrbahn in allen 3 StraBen. Erst im Jahr 1984 erfolgte mit dem
Kanalbau der Einbau von StraBensinkkdsten, hierbei wurde die Fahrbahn auch
wieder nur provisorisch erstellt. Die Berg-, Tal-, und Pettinger StraBe waren bis zur
jetzt durchgefUhrten endgultigen Herstellung zu keinem Zeitpunkt nach den
Satzungskriterien oder nach technischem Regelwerk erstmalig hergestellt.
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C) Ausgestaltung der ErschlieRungsanlagen unter Bertcksichtigung
stadtebaulicher und sonstiger Belange

ca) Stral3enverlauf

Die betroffenen ErschlieBungsanlagen verlaufen wie folgt:
Die BergstraBe verlauft von der WasserburgerstraBe in sudlicher Richtung
bis zur TalstraBe. Die Bergstrale ist ein Wohnweg.

Die TalstraBe ist ein Wohnweg, da sie die &stliche AlpenstraBe mit der
WagingerstraBe verbindet.

Die Pettinger StraBe ist ein Wohnweg, die die sogenannten , kinderreichen Hauser"
im Norden erschliet. Die Siedlung wurde in den 1960er Jahren aufgrund der
hohen Wohnraumnachfrage mit Wohnbaugesellschaften entwickelt.

cb) Funktion der Stral’e und Anforderungen

Bergstralie:

Die StraBenbreite bewegt sich von 5,90 m bis 5,00 m. Im nérdlichen Teil der
BergstraBe hat der westliche Gehweg eine Breite von 2,50 m bis 1,25 m (Trennung
des Gehwegs im nordlichen Bereich mittels Grunstreifen zur Fahrbahn). Damit wird
der Gehweg aus der Pettinger StraBe an den Geh- und Radweg in der
Wasserburger StraBe angebunden. Die Verkehrssicherheit und das Freihalten der
Grundstuckseinfahrten der Anlieger wird hierdurch verbessert.

Die sudliche Fahrbahn verjungt sich ab der EinmUndung der Pettinger StraBe auf
5,00 m. Die Einfassungen der Fahrbahnen wird mit einer Homburger Kante und
einem Einzeiler gewdahrleistet.

Die Kreuzungsbereiche zur Wasserburger-, Pettinger-, und TalstraBe sind zur
besseren Kenntlichmachung der Kreuzungspunkte mit GroBpflaster ausgestattet.

Talstral3e:

Der Ausbau der TalstraBe verzichtet auf verkehrstechnische Einbauten. Die
Asphaltfahrbahn wird auf ganzer Ldnge mit Hochborden, Einzeilern oder auf der
Entwdasserungsseite mit Homburger Kante eingefasst. Der Kreuzungsbereich
BergstraBe/TalstraBe erhdalt eine GroBpflasterfldche zur Optimierung der Sicherheit.
Der Kreuzungsbereich zur Waginger StraBe hat bereits eine Pflasterfldche als
Betonsteine im Bestand.
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Pettinger Stral3e:

An der Nordseite der Pettinger StraBe ist ein Gehweg ausgefuhrt, der eine Breite
von 2,50 m hat und mit einer Homburger Kante (H6he 3cm) ausgestattet ist. Dieser
soll den Gehweg in der Waginger StralBe, sowie den geplanten Gehweg in der
BergstraBe miteinander verbinden.

An den Kreuzungsbereichen zum Lilien,- Rosen,- Tulpen,- und Veilchenweg sind
1,25m breite Gruninseln, um die Verkehrssicherheit zu erhdhen. In diesen Bereichen
ist der Gehweg auf 1,25m Breite reduziert.

Die restliche Fahrbahnbreite von ca. 5,75m ist asphaltiert und I&sst damit
Parkmdglichkeiten und ein problemloses Durchkommen von Rettungsfahrzeugen
Zu.

In den Kreuzungsbereichen zu Veilchen-, Tulpen-, Rosen- und Lilienweg ist keine
GroBpflasterfldche eingebaut; es erfolgt eine Abtrennung des Kreuzungsbereichs
durch einen umlaufenden Dreizeiler. Zur BergstraBe ist der Kreuzungsbereich mit
GroBpflaster, wie in der TalstraBe hervorgehoben.

Alle drei StraBen liegen in einem verkehrsberuhigten Bereich mit
Hochstgeschwindigkeit 30 km/h; es handelt sich um ein Baugebiet mit reiner
Wohnbebauung.

Der StraBenaufbau wurde nach dem RegelstraBenaufbau im Fahrbahnbereich
nach der Belastungsklasse Bk 0,3 hergestellt.

Aufbau:

36 cm Frostschutzkies/60 cm frostsicherer Oberbau (Bodenersatzkdrper nach
Erfordernis (= 40 cm)

10 cm Asphalttragschicht AC 32 TN

4 cm Asphaltdeckschicht AC 8D N

Im Bereich der Gehwege ist der Aufbau wie folgt:

36 cm Frostschutzkies

4 cm Splitt/Sand

10 cm Betonsteinpflaster

Im Bereich der Kreuzungspunkte:

GranitgroBpflaster 16/16 cm auf Betonunterbau mit Frostschutzkies.
Generell sind alle StraBen mit einseitigem Quergefdlle von 2,0% bis 2,5 %

geplant. An der hohen StraBenseite ist ein Granit-1-Zeiler, an der tiefen Seite
eine Homburger Kante vorgesehen.
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Die RASt 06 empfehlen fUr die Einrichtung der ErschlieBungsanlage folgende
Profile:

- Fahrbahn =4,50 m
- GrUnstreifen oder private Vorflachen

Die Teileinrichtungen kommen den an sie gestellten Anforderungen eines
Wohnweges nach.

Der geplante Leuchtenabstand wurde unter Bericksichtigung des Bestandes,
sowie den EinmUndungsbereichen, auf ca. 30 — 40 m festgelegt.

cc) Parkmaoglichkeiten

Nach den Vorschriften des StraBenaufbaus sind im dffentlichen Raum Parkfldchen
zu schaffen. Es sind gentgend Stellfléchen im Seitenraum der StraBen vorhanden.

cd) Entwasserung

Die vorhandene StraBenentwdsserung mit Anschluss an den stadtischen Kanal
bleibt bestehen. Es werden lediglich die Sinkk&sten an den neuen StraBenverlauf
angepasst.

ce) Grunflachen

Im Kreuzungsbereich Berg- und Wasserburger StraBe, sowie in der Pettinger Strale
sind Grinfldchen umgesetzt.

cf) Umwelt

Die Belange des Umweltschutzes wurden berUcksichtigt und die versiegelten
Fldchen auf das erforderliche Mindestmal beschrdnkt.

cQ) private Belange

Mit Schreiben vom 19.12.2019 wurde den betroffenen GrundstickseigentUmern mit
einer Anliegerversammlung nochmals Gelegenheit zur Stellungnahme zu den
ErschlieBungsanlagen gegeben.

Die Stellungnahmen und das Ergebnis der PrOfung sind in der Anlage aufgefUhrt
(Anlage 17 zu TOP 2). Die Anregungen werden wie dargestellt zur Kenntnis
genommen bzw. nicht berUcksichtigt, da sie aus technischen bzw. rechtlichen
GrUnden nicht umsetzbar waren.
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Mit Schreiben vom 09.04.2020 wurde den betroffenen GrundstickseigentUmern mit
einer Anliegerinformation nochmals Gelegenheit zur Stellungnahme zu den
ErschlieBungsanlagen gegeben.

Die Stellungnahmen sind nicht eingegangen.

Mit dem endgultigen Ausbau der Berg-, Tal- und Pettinger StraBe ist die Stadt
Freilassing ihrer StraBenverkehrssicherungspflicht nachgekommen, es wurden
geordnete StraBenverhdlinisse geschaffen und damit insbesondere den
Anforderungen an gesunde Wohnverhdlinisse Rechnung getragen. Die
ordnungsgemdBe ErschlieBung der AnliegergrundstUcke ist langfristig gesichert.

ch) Weitere Belange
Alle weiteren Belange nach §1 Abs. 4-7 BauGB sind durch den Ausbau der
ErschlieBungsanlage nicht berUhrt.

d) Abwagungsergebnis

Nach Abwdagung aller von der Planung berUhrten éffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander ist festzustellen, dass durch die
erstmalige Herstellung der ErschlieBungsanlagen Berg-, Tal- und Pettinger StralBe
nicht den Zielen der Raumordnung widersprochen wird und die Belange des
Kataloges des § 1 Abs. 6 BauGB berUcksichtigt werden.

Die entsprechend der Planung hergestellte Anlage erweist sich als sachgerecht
und fragt sowohl stddtebaulichen als auch privaten Interessen Rechnung.

Die Herstellung der Berg-, Tal- und Pettinger StraBe entspricht daher den
Anforderungen des § 1 Abs. 4 — 7 BauGB und ist somit rechtma@Big im Sinne des §
125 Abs. 2 BauGB hergestellt.

Die RechtmdaBigkeit der Herstellung von ErschlieBungsanlagen nach § 125 Abs. 3 ist
gerechtfertigt. Die Abweichungen der erstmaligen Herstellung sind mit den
Grundzigen der Planung vereinbar, die Anderungen fUhren nicht zu einer héheren
Belastung und die Nutzungen der betroffenen Grundsticke sind nicht wesentlich
beeintrachtigt.

Im Gremium wird darauf hingewiesen, dass der StralRenausbau noch nicht ganz
abgeschlossen sei und auch noch Schilder etc. aufzustellen seien.

Herr Heil3 erklart, dass fur das Aufstellen der Verkehrszeichen das Ordnungsamt
zustandig sei und dies kostenmalig nichts mit den Beitrdgen zu tun hatte.

Zudem wird im Gremium festgestellt, dass der Gehsteig in der Bergstralle als
Parkplatz genutzt wirde und dem entgegengewirkt werden sollte.
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Herr Heil3 antwortet, dass dies durch das Ordnungsamt gepruft werden kénne.

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss stellt fest, dass die Berg-, die Tal- und die
Pettinger Stral3e in den vorgenannten Ausbaubereichen den Anforderungen des §
1 Abs. 4 - 7 BauGB entsprechen und somit rechtméafig im Sinne des § 125 BauGB
hergestellt sind.

Abstimmungsergebnis:

JA 8 Stimmen
NEIN 1 Stimme
3. Informationen und Anfragen

Erster Burgermeister Hiebl ist nicht mehr persénlich beteiligt und Ubernimmt wieder
die Sitzungsleitung. Somit sind 10 Mitglieder anwesend und stimmberechtigt.

3.1 Bericht des Ersten Burgermeisters Uber Bauvorhaben

Eine Aufstellung der bearbeiteten Bauvorhaben vom 02.02.2021 - 01.03.2021
wurde den Mitgliedern vorab Uber das Ratsinformationssystem zur Verfugung
gestellt und ist als Anlage 1 zu TOP 3.1 beigefugt.

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss nimmt Kenntnis.
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Nachdem keine weiteren Wortmeldungen vorliegen, schlie3t
Erster Burgermeister Hiebl die 6ffentliche Sitzung um 15:19 Uhr.

Die Sitzungsniederschrift wird in der ndchsten Sitzung am 21.04.2021 genehmigt.

Freilassing, 12.04.2021

STADT FREILASSING
Vorsitzender: SchriftfUhrer/in:
Markus Hiebl Vanessa Prechtl

Erster BUurgermeister

Anlagen sind dem Original der Niederschrift beigefugt.
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