NIEDERSCHRIFT
Uber die Sitzung

des Bau-, Umwelt- und Energieausschusses

Sitzung Nr. 3
der STADT FREILASSING vom 8. Mdrz 2021
- offentlich -
Vorsitzender:
Erster BUrgermeister Markus Hiebl
Teilnehmer:
Dritter BUrgermeister Wolfgang Hartmann
Stadtratsmitglied Julia Albrecht
Stadtratsmitglied Thomas Ehrmann
Stadtratsmitglied Helmut FOrle
Stadtratsmitglied Walter Hasenknopf
Stadtratsmitglied Edeltraud Rilling
Stadtratsmitglied Christine Schwaiger
Stadtratsmitglied Maximilian Standl
Stadtratsmitglied Stefan Standl
Entschuldigt:
Stadtratsmitglied Robert Judl

Von der Verwaltung sind (zeitweise) anwesend:
Daniel Beutel, Kristina Kern, Simone Klein, Jan-Michael Schmiz, Christina Hochrainer,
Robert Drechsler, Stephan Ahne

Beginn: 15:30 Uhr
Ende: 16:50 Uhr

Aktenzeichen: 0242.1

Protokollfihrer/in: Ahne Stephan
Beschlussfahigkeit gem. Art. 47 Abs. 2 GO war gegeben.
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NIEDERSCHRIFT
Uber die Sitzung

des Bau-, Umwelt- und Energieausschusses

der STADT FREILASSING WUl A

- Offentlich -

Dieser Sitzung liegt folgende
Tagesordnung

zugrunde:

1. 44. Anderung des Bebauungsplanes "Sonnenfeld am Naglerwald" fur den
Bereich sudlich der Minchener Stral3e und nordlich des Flurstenwegs;
a) Abwagungsbeschluss zu den Ergebnissen der verklrzten und
eingeschrankten erneuten Offentlichkeitsbeteiligung gemaR 88§ 4 a Abs. 3, 3
Abs. 2 BauGB und der verkirzten und eingeschrankten erneuten Beteiligung
der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemal 88 4 a Abs. 3,
4 Abs. 2BauGB;

b) Billigung des Bebauungsplanentwurfes;
c) Satzungsbeschluss gemaf § 10 Abs. 1 BauGB

2. Aufstellung des Bebauungsplanes "Georg-Wrede-StraRe" an der Georg-
Wrede-Stral3e zwischen Schlenkenstral’e und Rupertussteg;

a) Abwagungsbeschluss zu den Ergebnissen der verkirzten und
eingeschrankten erneuten Offentlichkeitsbeteiligung gemaR 88§ 4 a Abs. 3, 3
Abs. 2 BauGB und der verkirzten und eingeschrankten erneuten Beteiligung
der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemal 88 4 a Abs. 3,
4 Abs. 2BauGB;

b) Billigung des geanderten Bebauungsplanentwurfes;

c) Satzungsbeschluss gemaf § 10 Abs. 1 BauGB
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- Offentlich -

Erster Burgermeister Hiebl eroffnet um 15:30 Uhr die o6ffentliche Sitzung. Er begroBt
die Mitglieder des Bau-, Umwelt- und Energieausschusses, die Pressevertreter und
die Besucher. Erster BUurgermeister Hiebl stellt fest, dass die Ladung ordnungsgemai
erfolgte und dass die Beschlussfdhigkeit des Bau-, Umwelt- und Energieausschusses
mit 10 anwesenden und stimmberechtigten Mitgliedern gegeben ist.

Mit der Tagesordnung zur Sitzung besteht Einverstandnis.

Abstimmungsergebnis:
JA 10 Stimmen
NEIN 0 Stimmen

Beratung und Beschlussfassung:

1. 44. Anderung des Bebauungsplanes "Sonnenfeld am Naglerwald" fur den
Bereich sudlich der Minchener Strale und nordlich des Furstenwegs;
a) Abwagungsbeschluss zu den Ergebnissen der verklrzten und
eingeschrankten erneuten Offentlichkeitsbeteiligung geman 88§ 4 a Abs. 3,
3 Abs. 2 BauGB und der verkirzten und eingeschrankten erneuten
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
gemal 88 4 a Abs. 3, 4 Abs. 2BauGB;
b) Billigung des Bebauungsplanentwurfes;

c) Satzungsbeschluss gemali § 10 Abs. 1 BauGB

Am 03.06.2019 beschloss der Stadtrat die DurchfUhrung der MaBnhahmen zum
Endausbau der StraBe Sonnenfeld fUr den Bereich zwischen FUrstenweg und
MUnchener StraBe. Die Planung und Herstellung des sudlich angrenzenden
TeilstUckes der StraBe Sonnenfeld wurde bereits in den Jahren 2016 und 2017
durchgefhrt.

Der Stadtrat beschloss am 03.06.2019 auBerdem die zu Grunde liegende
Entwurfsplanung vom 29.04.2019. Die Entwurfsplanung sieht den Ausbau der StraBe
auf einer Lange von ca. 300 m vor. Aufgrund der Platzverhdltnisse ist im Bereich
zwischen dem FUrstenweg und der SchillerstraBe eine ca. 5,25 m breite Strale
geplant. In diesem Bereich sind vereinzelt 2,25 m breite Parkstreifen sowie
Griunflédchen vorgesehen. Im Bereich zwischen der SchillerstraBe und der
MuUnchener StraBe ist eine zwischen 4,2 m und 5,3 m breite StraBe geplant, die
durch die Anordnung von StraBenbegleitgrin gegliedert werden soll.
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Die StraBe Sonnenfeld im Abschnitt zwischen FUrstenweg und MUnchener StraBe
und die angrenzenden Fladchen sind gemaB § 30 Abs. 1 BauGB zu beurteilen. Der
Bereich liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans ,,Sonnenfeld
am Naglerwald” mit der hier auBerdem noch maBgeblichen 32. und 36. Anderung
des Bebauungsplanes ,Sonnenfeld am Naglerwald”.

Der urspringliche Bebauungsplan und die Anderungen setzen im Anschlussbereich
an der MUnchener StraBe sowie den sudlich anschlieBenden Fidchen eine breitere
ErschlieBungsstraBe, als durch den beschlossenen Entwurf vorgesehen, fest. Das
ursprungliche Konzept des Bebauungsplanes sah eine insgesamt
zusammenhdngende StraBe mit ErschlieBung Uber die MUnchener StraBe vor. Mit
der nun beschlossenen Konzeption ist eine Durchfahrung der StraBe Sonnenfeld
nicht mehr vorgesehen. Die ErschlieBung des sudlichen Abschnitts der Strale
Sonnenfeld ist Uber die SchillerstraBe vorgesehen, sodass ndrdlich der SchillerstraBe
die StraBe Sonnenfeld als zwei Sackgassen ausgebildet wird. Diese Konzeption
ermdglicht es eine kleiner dimensionierte Verkehrsfldche zu planen.

Diese Planung entspricht nicht dem vorliegenden Planungsrecht. Um die
Herstellung der StraBe umsetzen zu kdnnen, bedarf es der Aufstellung einer
Anderung des Bebauungsplanes ,,Sonnenfeld am Naglerwald* und der
maBgeblichen 32. und 34. Anderung des Bebauungsplanes ,Sonnenfeld am
Naglerwald" gemdB § 2 Abs. 1 BauGB.

Mit Beschluss vom 24.02.2020 beschloss der Stadtrat die 44. Anderung des
Bebauungsplanes ,,Sonnenfeld am Naglerwald" im beschleunigten Verfahren
nach § 13 a BauGB im Bereich der StraBe Sonnenfeld, sudlich der MUnchener
StraBe und nérdlich des FUrstenweges gemdas § 2 Abs. 1 BauGB.

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss billigte in seiner Sitzung vom 19.01.2021
den Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 19.01.2021 mit Begrundung in der
Fassung vom 19.01.2021 und beschloss die verkUrzte und eingeschrénkte erneute
Beteiligung der Offentlichkeit gemaB §§ 4a Abs. 3, 3 Abs. 2 BauGB und der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemdan §§ 4a Abs. 3, 4 Abs. 2
BauGB.

a) Abwagungsbeschluss zu den Ergebnissen der verklrzten und
eingeschrankten erneuten Offentlichkeitsbeteiligung geman 8§ 4a Abs. 3, 3
Abs. 2 BauGB und der verkirzten und eingeschrankten erneuten Beteiligung
der Beh6rden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemal 88 4a Abs.
3, 4 Abs. 2 BauGB
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Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.01.2021 und die
Begrindung in der Fassung vom 19.01.2021 lagen gemdanB §§ 4a Abs. 3, 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit von Mittwoch, 03.02.2021, bis einschlieBlich Freitag, 19.02.2021, im
Rathaus &ffentlich aus. Im selben Zeitfraum wurden die Stellungnahmen der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemdaB §§ 4a Abs. 3, 4 Abs. 2
BauGB eingeholt. GemdaB § 1 Abs. 7 BauGB sind die &ffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwdagen.

e Erlduterung und Behandlung der Stellungnahmen der Offentlichkeit
Im Rahmen der verkUrzten und eingeschrdnkten erneuten Beteiligung der
Offentlichkeit gemaB §§ 4a Abs. 3, 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit von Mittwoch, den
03.02.2021, bis einschlieBlich Freitag, den 19.02.2021, gingen 2 Stellungnahmen ein,
die im Zuge der Planaufstellung zu berUcksichtigen sind.
Nachfolgend werden die Stellungnahmen aufgelistet und Abwdagungsvorschldge
aufgestellt:

Stellungnahme der Offentlichkeit vom 18.02.2021

Stellungnahme:
Sehr geehrte Damen und Herren,

fOr die Beteiligung im Rahmen der o0.g. Verbandsanhérung bedanken wir uns
recht herzlich. Aufgrund der uns vorliegenden Unterlagen liegen seitens des
Landesfischereiverbandes Bayern e.V. keine Einwdnde gegen die 44.
Anderung des Bebauungsplanes ,,Sonnenfeld am Naglerwald* vor.

Mit freundlichen GrUBen,

Abwagung:
Einwdnde, Hinweise oder Anregungen werden nicht vorgebracht.

Auswirkunqen auf den Bauleitplanentwurf:
Anderungen oder Ergdnzungen des Bauleitplanentwurfes sind nicht
erforderlich.

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss nimmt die Stellungnahme zur
Kenntnis. Abwagung wie vorgeschlagen. Anderung des Entwurfes wird nicht
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veranlasst.

Abstimmungsergebnis:
JA 10 Stimmen
NEIN 0 Stimmen

Stellungnahme der Offentlichkeit vom 10.02.2021

Stellungnahme:
Keine AuBerung / Keine Einwendungen

Abwaqung:
Einwdnde, Hinweise oder Anregungen werden nicht vorgebracht.

Auswirkungen auf den Bauleitplanentwurf:
Anderungen oder Ergénzungen des Bauleitplanentwurfes sind nicht
erforderlich.

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss nimmt die Stellungnahme zur
Kenntnis. Abwagung wie vorgeschlagen. Anderung des Entwurfes wird nicht
veranlasst.

Abstimmungsergebnis:
JA 10 Stimmen
NEIN 0 Stimmen

o FErlduterung und Behandlung der Stellungnahmen der Behoérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange

Folgende Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange wurden im Rahmen
der verkUrzten und eingeschrénkten erneuten Beteiligung gemaB §§ 4a Abs. 3, 4
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 27.01.2021 um Stellungnahme gebeten:
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Behorden und Trager offentlicher mit
Belange liegt|nicht | keine |abweichende | Schreiben
vor |vor |Stn | Frist bis vom

Regierung von Oberbayern,
Sachgebiet 24.1, Hohere
Landesplanungsbehodrde X 04.02.2021
Regierung von Oberbayern, z.Hd. des
Regionsbeauftragten fUr die Region

18 X
Regierung von Oberbayern,
Sachgebiet 25, Luftamt SUdbayern X

Regionaler Planungsverband
SUdostoberbayern, Geschdaftsstelle

Region 18 X 10.02.2021
Wasserwirtschaftsamt Traunstein X 16.02.2021
Staatliches Bauamt Traunstein X 15.02.2021

Landratsamt Berchtesgadener Land,
Fachbereich 31, z. Hd. Herr
Hartenberger X 22.02.202119.02.2021
Landratsamt Berchtesgadener Land,
Arbeitsbereich 311 Bauen und
Planung Verwaltung (Bauleitplanung
und Baurecht) X 19.02.2021
Landratsamt Berchtesgadener Land,
Arbeitsbereich 312 Bauen und
Planung Technik (Bauleit- u.
Ortsplanung) X 19.02.2021
Landratsamt Berchtesgadener Land,
Arbeitsbereich 321 Umweltschutz
(L&rmschutz, Luftreinhaltung,
ErschUtterungen, sonstige Emissionen,
Staatliche Abfallwirtschaft) X 19.02.2021
Landratsamt Berchtesgadener Land,
Arbeitsbereich 322 Wasserrecht
(Gewdsserschutz) X
Landratsamt Berchtesgadener Land,
Arbeitsbereich 322 Wasserrecht
(Bodenschutz) X 19.02.2021
Landratsamt Berchtesgadener Land,
Fachbereich 33 Naturschutz und
Jagdwesen (fach- und rechtlicher
Naturschutz) X 19.02.2021
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Landratsamt Berchtesgadener Land,
Fachbereich 23
StraBenverkehrswesen (Bundes-,
Staats- und KreisstraBen) X 19.02.2021
Landratsamt Berchtesgadener Land,
Fachbereich Z 3 Kommunale
Abfallwirtschaft X 19.02.2021
Landratsamt Berchtesgadener Land,
Verkehrsmanagement im BUro des
Landrats X 19.02.2021
Landratsamt Berchtesgadener Land,
Klimaschutzmanagement im BUro des
Landrats X 19.02.2021
Amt fUr Erndhrung, Landwirtschaft
und Forsten Traunstein, Bereich
Forsten X 22.02.2021|17.02.2021
Amt fUr Digitalisierung, Breitband und
Vermessung

Bayernwerk AG

Deutsche Telekom Technik GmbH
Energienetze Bayern GmbH & Co.KG
Stadtwerke Freilassing

Salzburger Flughafen GmbH
Brandschutzdienststelle, Kreisbrandrat

XXX XXX [ X

Josef Kaltner X 06.02.2021
Freiwillige Feuerwehr Freilassing, z. Hd.

Herrn Rochus Huslmann X

Pl Bad Reichenhall, z. Hd. Daniel

BaBler X 18.02.2021
Gemeinde Ainring X 03.02.2021
Gemeinde Bergheim X 08.02.2021
Gemeinde Saaldorf-Surheim X 02.02.2021
Gemeinde Wals Siezenheim X

Stadt Salzburg / Magistrat, Amt for

Stadtplanung und Verkehr X

Bundesministerium fUr Klimaschutz,
Umwelt, Energie, Mobilitdt, Innovation
und Technologie X

Im Rahmen der verkUrzten und eingeschrénkten erneuten Beteiligung der
Behorden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange gemalB § 4a Abs. 3, 4 Abs. 2
BauGB gingen 18 Stellungnahmen ein, die im Zuge der Planaufstellung zu
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berUcksichtigen sind. Nachfolgend werden diese aufgelistet und
Abwdagungsvorschldge zu den Stellungnahmen aufgestellt:

1. Landratsamt Berchtesgadener Land, Arbeitsbereich 321
Immissionsschutz vom 19.02.2021

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen
Zusté@ndigkeit zum o. g. Plan gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begrundung u. ggf. Rechtsgrundlage:

Stellungnahme:

In Erg&nzung zur letztmaligen Stellungnahme im Rahmen der formlichen
Behdrdenbeteiligung kann nach Vorlage der aktuellen Planunterlagen aus
fachtechnischer Sicht nachfolgendes im Rahmen der erneuten verkUrzten
Behdrdenbeteiligung mitgeteilt werden.

Die Belange des Schallimmissionsschutzes (hier: Gewerbe- und Verkehrsldrm)
sind weiterhin in der vorgelegten aktualisierten schalltechnischen
Untersuchung des IB Hoock & Partner Sachverstandige PartG mbB v. 19.01.21
umfassend behandelt. Zusatzlich wurde nun insbesondere auch die Tankstelle
samt Waschanlage auf dem Plangebiet in die Untersuchung miteinbezogen.
Die Vorschlage fur die Satzung, Begrindung und Hinweise sowie der
Plandarstellungen aus der schalltechnischen Untersuchung wurden bereits in
die Bebauungsplanunterlagen entsprechend eingearbeitet. Zusatzlich sind
auch AusfUhrungen in der Begrindung unter Ziff. 3.6.1 hinsichtlich des Belangs
Fluglédrm enthalten und als Fazit ausgefthrt, dass auBerhalb derim
Regionalplan der Region 18 gekennzeichneten Larmschutzbereiche keine
Untersuchungen und Wertungen notwendig sind; daher ergibt sich It.
Begrindung keine Notwendigkeit von entsprechenden Festsetzungen bzw.
keine Erforderlichkeit von MaBnahmen zum Schutz vor Flugldrm im Rahmen
des gegenstdndlichen Bebauungsplanes.

Aus fachtechnischer Sicht bestehen daher weiterhin keine grundlegenden
Einwdnde gegen die 44. Anderung des Bebauungsplans ,,Sonnenfeld am
Naglerwald" der Stadt Freilassing. Auf die Stellungnahmen im Rahmen der
letztmaligen Beteiligungen wird hingewiesen. Weitergehende
Hinweise/Anmerkungen/Anregungen ergeben sich nicht.

Abwagunag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme vom 12.11.2020 im Zuge der formellen Beteiligung wurde
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durch den Bau-, Umwelt und Energieausschuss in seiner Sitzung am 19.01.2021
behandelt. Weitere Einwdnde, Hinweise oder Anregungen werden nicht
vorgebracht.

Auswirkungen auf den Bauleitplanentwurf:
Anderungen oder Ergdnzungen des Bauleitplanentwurfes sind nicht
erforderlich.

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss nimmt die Stellungnahme zur
Kenntnis. Abwagung wie vorgeschlagen. Anderung des Entwurfes wird nicht
veranlasst.

Abstimmungsergebnis:
JA 10 Stimmen

NEIN 0 Stimmen

2. Landratsamt Berchtesgadener Land, Fachbereich 31 Planen, Bauen,
Wohnen vom 19.02.2021

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen
Zusté@ndigkeit zum o. g. Plan gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begrindung u. ggf. Rechtsgrundlage:

Stellungnahme:
Allgemein:

1. Innerhalb des sehr kurzen Zeitraumes zur Stellungnahme ist eine fachlich
vertiefte Beurteilung der beigeflgten Unterlagen nicht leistbar.

Verfahren:

2. Auf Punkt 1 unserer Stellungnahme vom 12.11.2020 wird erneut
verwiesen.

Inhalt:

3. Auf die Punkte 3 und 5 unserer Stellungnahme vom 12.11.2020 wird
erneut verwiesen.

4. Das Verhdltnis von Grundfl&che zur Geschossigkeit bzw. GFZ erscheint

nicht mit dem Ziel der Nachverdichtung vereinbar. Dies sollte nochmals
UberprUft werden.
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Redaktionell:

5. In der Prdambel sollte auch der Rechtsstand der BayBO angegeben
werden.

Abwéagunq:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu 1.: Die Dauer der erneuten Beteiligung wurde verkurzt. Der Zeitraum der Frist
wurde mit 17 Tagen vorgesehen. Die im Vergleich zur formellen Beteiligung
angepassten Passagen des Bebauungsplanentwurfes wurden auf Grundlage
von Stellungnahmen aus der formellen Beteiligung angepasst. Es wurde eine
eingeschrankte Beteiligung durchgefUhrt, die lediglich eine AuBerung zu den
gednderten Passagen des Planentwurfs zuldsst, die zur leichteren Lesbarkeit
im Planentwurf kenntlich gemacht wurden. Die Anderungen sind keine die
Grundzuge der Planung erheblich Uberschreitenden Anpassungen. Die
Ubrigen Passagen waren der Offentlichkeit sowie den Tragern dffentlicher
Belange und sonstigen Behdrden bereits aus der frUhzeitigen und formellen
Beteiligung hinreichend bekannt, sodass das wesentliche Abwéagungsmaterial
bereits ermittelt und vermittelt werden konnte. Die Abweichung von der
gemdaB §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB vorgesehenen Monatsfrist wird auf
Grund der vorgenannten Umstdnde als angemessen betrachtet.
Grundsatzlich war eine angemessene Beteiligung maglich.

Zu 2.: Die Stellungnahme vom 12.11.2020 im Zuge der formellen Beteiligung
wurde durch den Bau-, Umwelt- und Energieausschuss in seiner Sitzung am
19.01.2021 gewdUrdigt. Hierauf wird verwiesen. Gednderte Umstdnde im
Vergleich zur Sitzung am 19.01.2021, die eine anderweitige Beurteilung
erfordern, liegen nicht vor.

Zu 3.: Die Stellungnahme vom 12.11.2020 im Zuge der formellen Beteiligung
wurde durch den Bau-, Umwelt- und Energieausschuss in seiner Sitzung am
19.01.2021 gewdurdigt. Hierauf wird verwiesen. Gednderte Umstdnde im
Vergleich zur Sitzung am 19.01.2021, die eine anderweitige Beurteilung
erfordern, liegen nicht vor.

Zu 4.: Grundsatzlich erfolgt im Geltungsbereich der 44. Anderung des
Bebauungsplanes eine Nachverdichtung. Die vorgesehenen Kennzahlen zur
GeschoBfldche weisen eine wesentliche Nachverdichtung im Vergleich zum
bestehenden Planungsrecht auf. Es wird darauf hingewiesen, dass die hier
gewdhlten stéddtebaulichen Kennzahlen sich an der jeweiligen Lage und
stddtebaulichen Funktion des BaugrundstUcks orientieren. Auf Grund dessen,
dass es sich darUber hinaus um eine Fldche mit Gebdudebestand und
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bestehenden anderen Nutzungen handelt, ist eine reine Festsetzung von
Kennzahlen unabhdngig vom Bestand nicht sinnvoll. AuBerdem sind fUr die
anzunehmende Wohnnutzung und gewerbliche Nutzung in ausreichendem
MaB Fldchen fur Nebenanlagen und Stellpl&tze zur VerfOgung zu stellen. Aus
diesen Grunden kann auf eine Erhdhung der Grundfldche nicht grundsatzlich
verzichtet werden. Bei einer Prifung der vorgesehenen stdtebaulichen
Kennzahlen kann festgestellt werden, dass sich die zuldssige GeschoBfldche
im Vergleich zur Grundfldche ungefahr in gleichem MaBe vergrdéBert hat.
Insbesondere die stddtebaulich verdichtet vorgesehenen Baugrundsticke an
der MUnchener StraBe weisen eine im Vergleich deutliche Verdichtung der
GeschoBfldche auf. Lediglich im Bereich der sudlichen Baugrundstucke die
durch eine kleinteiligere Bebauung gepragt sind, liegt ein fur die
GeschoBfldche schlechteres Verhdlinis vor. Dies ist dem Umstand geschuldet,
dass in diesem Bereich zukUnftig und aktuell gartnerische Nutzungen mit
Terrassen, die in der Grundfldche zu berGcksichtigen sind, vermehrt auftreten
kdnnen sollen. DarUber hinaus weist das FlurstGck mit der FI.-Nr. 1764/5 eine
negative Entwicklung der vorgesehenen GescholB3fldche auf. Dies ist
allerdings einer fehlenden Korrektur der Festsetzung in den vergangenen
Anderungen des Bebauungsplanes geschuldet. Die festgesetzte
GeschoBfldche stellt nun eine nachgeholte Korrektur dar.

Zu 5.: Auf die Nennung des Rechtsstands der BayBO in der Préambel wird
verzichtet. Eine Notwendigkeit besteht nicht. Unter anderem wird darauf
verzichtet, da die Rechtsfolgen der Nennung des Rechtsstands aktuell nicht
absehbar sind. An der derzeitigen Anwendung der aktuell gultigen BayBO
andert dies nichfs.

Auswirkungen auf den Bauleitplanentwurf:
Anderungen oder Ergdnzungen des Bauleitplanentwurfes sind nicht
erforderlich.

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss nimmt die Stellungnahme zur
Kenntnis. Abwagung wie vorgeschlagen. Anderung des Entwurfes wird nicht
veranlasst.

Abstimmungsergebnis:
JA 10 Stimmen
NEIN 0 Stimmen
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3. Landratsamt Berchtesgadener Land, Fachbereich 33 Naturschutz
vom 19.02.2021

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen
Zustandigkeit zum o. g. Plan gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begrundung u. ggf Rechtsgrundlage:

Stellungnahme:

Aus naturschutzfachlicher Sicht bestehen keine Bedenken. Des Weiteren sind
die Anmerkungen in der naturschutzfachlichen Stellungahme vom 12.11.2020
ZU beachten.

Abwaqung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme vom 12.11.2020 im Zuge der formellen Beteiligung wurde
durch den Bau-, Umwelt und Energieausschuss in seiner Sitzung am 19.01.2021
gewdrdigt. Hierauf wird verwiesen. Weitere Einwdnde, Hinweise oder
Anregungen werden nicht vorgebracht.

Auswirkungen auf den Bauleitplanentwurf:
Anderungen oder Ergénzungen des Bauleitplanentwurfes sind nicht
erforderlich.

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss nimmt die Stellungnahme zur
Kenntnis. Abwagung wie vorgeschlagen. Anderung des Entwurfes wird nicht
veranlasst.

Abstimmungsergebnis:
JA 10 Stimmen
NEIN 0 Stimmen

4. Landratsamt Berchtesgadener Land, Arbeitsbereich 322
Wasserrecht-Bodenschutz-Altlasten vom 19.02.2021

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen

Zustandigkeit zum o. g. Plan gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begrundung u. ggf. Rechtsgrundlage:
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Sitzung Nr. 3

Stellungnahme:
Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Traunstein ist zu beachten.

Die 0.g. GrundstUcke werden nicht als Altlastverdachtsfldchen im ABuDIS
gefUhrt. Es kédnnten jedoch bei Grabungen Bodenschdden zum Vorschein
kommen. Diese sind dem Landratsamt BGL sofort zu melden.

Auf die Einhaltung der DIN 19639 wird hingewiesen, in der konkrete
MaBnahmen zur Verminderung schadlicher Bodenverdnderungen beim
Bauen und dem Bodenschutz auf Baustellen genannt werden. Sie ist
anzuwenden, da die Eingriffsfldche mehr als 5000 m? betragt.

Abwaqung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Aufnahme der DIN 19639 in den Hinweisen erfolgte im Entwurf des
Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.01.2021.

Auswirkungen auf den Bauleitplanentwurf:
Anderungen oder Ergénzungen des Bauleitplanentwurfes sind nicht
erforderlich.

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss nimmt die Stellungnahme zur
Kenntnis. Abwagung wie vorgeschlagen. Anderung des Entwurfes wird nicht
veranlasst.

Abstimmungsergebnis:
JA 10 Stimmen
NEIN 0 Stimmen

5. Landratsamt Berchtesgadener Land, Fachbereich 23
StralRenverkehrswesen (Bundes-, Staats- und KreisstraRen) vom
19.02.2021

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen
Zusté@ndigkeit zum o. g. Plan gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
BegrUndung u. ggf. Rechtsgrundliage:

Stellungnahme:
Zum derzeitigen Planungsstand werden weder Einwendungen noch
Anregungen vorgebracht.
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Abwagunag:
Einwdnde, Hinweise oder Anregungen werden nicht vorgebracht.

Auswirkungen auf den Bauleitplanentwurf:
Anderungen oder Ergdnzungen des Bauleitplanentwurfes sind nicht
erforderlich.

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss nimmt die Stellungnahme zur
Kenntnis. Abwagung wie vorgeschlagen. Anderung des Entwurfes wird nicht
veranlasst.

Abstimmungsergebnis:
JA 10 Stimmen
NEIN 0 Stimmen

6. Landratsamt Berchtesgadener Land, Z 3 Kommunale Abfallwirtschaft
vom 19.02.2021

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen
Zusté@ndigkeit zum o. g. Plan gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begrindung u. ggf. Rechtsgrundlage:

Stellungnahme:
Zum derzeitigen Planungsstand werden weder Einwendungen noch
Anregungen vorgebracht.

Abwaqung:
Einwdnde, Hinweise oder Anregungen werden nicht vorgebrachf.

Auswirkungen auf den Bauleitplanentwurf:
Anderungen oder Ergdnzungen des Bauleitplanentwurfes sind nicht
erforderlich.

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss nimmt die Stellungnahme zur
Kenntnis. Abwagung wie vorgeschlagen. Anderung des Entwurfes wird nicht
veranlasst.

Abstimmungsergebnis:
JA 10 Stimmen
NEIN 0 Stimmen
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7. Landratsamt Berchtesgadener Land, S030 Verkehrsmanagement
vom 19.02.2021

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen
Zustandigkeit zum o. g. Plan gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begrindung u. ggf. Rechtsgrundlage:

Stellungnahme:
Es erfolgt keine AuBerung.

Abwagung:
Einwdnde, Hinweise oder Anregungen werden nicht vorgebracht.

@uswirkunqen auf den Bauleitplanentwurf:
Anderungen oder Ergdnzungen des Bauleitplanentwurfes sind nicht
erforderlich.

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss nimmt die Stellungnahme zur
Kenntnis. Abwagung wie vorgeschlagen. Anderung des Entwurfes wird nicht
veranlasst.

Abstimmungsergebnis:
JA 10 Stimmen
NEIN 0 Stimmen

8. Landratsamt Berchtesgadener Land, SO30 Klimaschutzmanagement
vom 19.02.2021

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen
Zusté@ndigkeit zum o. g. Plan gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
BegrUndung u. ggf. Rechtsgrundlage:

Stellungnahme:
Es erfolgt keine AuBerung.

Abwaqgunqg:
Einwdnde, Hinweise oder Anregungen werden nicht vorgebracht.

Auswirkungen auf den Bauleitplanentwurf:
Anderungen oder Ergdnzungen des Bauleitplanentwurfes sind nicht
erforderlich.
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Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss nimmt die Stellungnahme zur
Kenntnis. Abwagung wie vorgeschlagen. Anderung des Entwurfes wird nicht
veranlasst.

Abstimmungsergebnis:
JA 10 Stimmen
NEIN 0 Stimmen

9. Staatliches Bauamt Traunstein vom 15.02.2021

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen
Zusté@ndigkeit zum o. g. Plan gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begrundung u. ggf. Rechtsgrundlage:

Stellungnahme:
Wir weisen auf unsere Stellungnahme vom 23.03.2020 hin.

Stellungnahme vom 23.03.2020:

Wir weisen darauf hin, dass die Kosten fur bauliche oder sonstige Anderungen
im Zusammenhang mit der Anbindung an die Staatsstral’e 2104, welche zu
einem spateren Zeitpunkt auf Grund verkehrlicher Belange (Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs, Verkehrsaufkommen etc.) oder ErschlieBung
notwendig werden von der Stadt zu tragen sind.

Der Freistaat Bayern als StralBenbaulasttrager der Staatsstralle 2104 ist von
samtlichen Kosten freizustellen.

Abwéagunaqg:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme vom 23.03.2020 im Zuge der frGhzeitigen Beteiligung wurde
durch den Bau-, Umwelt- und Energieausschuss in seiner Sitzung am 23.09.2020
gewdrdigt. Hierauf wird verwiesen. Weitere Einwdnde, Hinweise oder
Anregungen werden nicht vorgebracht.

Auswirkungen auf den Bauleitplanentwurf:
Anderungen oder Ergdnzungen des Bauleitplanentwurfes sind nicht
erforderlich.

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss nimmt die Stellungnahme zur
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Kenntnis. Abwagung wie vorgeschlagen. Anderung des Entwurfes wird nicht
veranlasst.

Abstimmungsergebnis:
JA 10 Stimmen
NEIN 0 Stimmen

10.Regierung von Oberbayern vom 04.02.2021

Stellungnahme:
Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Oberbayern hat als héhere Landesplanungsbehérde
zuletzt mit Schreiben vom 05.11.2020 zur o.g. Bauleitplanung Stellung
genommen. Auf diese Stellungnahme durfen wir verweisen.

Darin haben wir gebeten, den von der Planung betroffenen
raumordnerischen Belangen von Natur und Landschaft einschlieBlich
Artenschutz (vgl. Landesentwicklungsprogramm (LEP) 7.1.1 G, 7.1.6 G,
Regionalplan Sudostoberbayern (RP 18) B Il 3.1 Z) sowie des Ladrmschutzes
(val. Bayerisches Landesplanungs-gesetz (BayLplG) Art. 6 Abs. 2 Nr. 7), in
Abstimmung mit der unteren Bauaufsichts-, Naturschutz- und
Immissionsschutzbehdrde, Rechnung zu tragen.

Die genannten Fachbehérden waren am Verfahren beteiligt. Die
Planunterlagen wurden nach der letzten Beteiligung erneut gedndert. U.a.
wurden die grUnordnerischen Festsetzungen ergdnzt, die Festsetzungen zum
Immissionsschutz Uberarbeitet, dstlich der Strae ,,.Sonnenfeld* ein neues
Teilbaugebiet MI 4 festgesetzt und die Begrundung aktualisiert.

Im Ergebnis kann festgestellt werden, dass die 44. Anderung des
Bebauungsplanes ,,Sonnenfeld am Naglerwald”, in der vorliegenden Fassung
vom 19.01.2021, den Erfordernissen der Raumordnung weiterhin nicht
entgegensteht, sofern den genannten raumordnerischen Belangen auch im
derzeitigen Verfahrensschritt, in Abstimmung mit den zustdndigen
Fachbehdérden, Rechnung getfragen wird.

Abwéagung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Untere Bauaufsichtsbehorde, Untere Immissionsschutzbehdrde sowie
Untere Naturschutzbehdérde wurden im Verfahren beteiligt. Stellungnahmen
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der Fachbereiche 31 ,,Planen, Bauen, Wohnen" sowie 33 ,Naturschutz" und
des Arbeitsbereichs 3.2.1 ,immissionsschutz im Landratsamt Berchtesgadener
Land liegen vor. Die in diesen Stellungnahmen vorgebrachten Einwdnde,
Hinweise oder Anregungen werden im Zuge der Behandlung dieser
Stellungnahmen behandelt.

Die Planung steht Erfordernissen der Raumplanung grundsatzlich nicht
entgegen. Die genannten berUhrten Belange finden Berucksichtigung.

Auswirkungen auf den Bauleitplanentwurf:
Anderungen oder Ergénzungen des Bauleitplanentwurfes sind nicht
erforderlich.

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss nimmt die Stellungnahme zur
Kenntnis. Abwagung wie vorgeschlagen. Anderung des Entwurfes wird nicht
veranlasst.

Abstimmungsergebnis:
JA 10 Stimmen
NEIN 0 Stimmen

11.Regionaler Planungsverband Sudostoberbayern vom 10.02.2021

Stellungnahme:
Sehr geehrte Damen und Herren,
der Regionale Planungsverband duBert sich hierzu wie folgt:

Die Belange der Regionalplanung sind in der Stellungnahme der hdheren
Landesplanungsbehdrde (Regierung von Oberbayern, Sachgebiet 24.1)
berUcksichtigt. Weitere wesentliche Erkenntnisse zur 0.g. Planung liegen nicht
vor. Deshalb ist eine zusatzliche Stellungnahme aus Sicht des Regionalen
Planungsverbandes nicht erforderlich.

Abwéaqgunq:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es wird auf die Stellungnahme der hdheren Landesplanungsbehdrde
verwiesen. Eine Stellungnahme der hdheren Landesplanungsbehdrde liegt
vor. Die in dieser Stellungnahme vorgebrachten Einwdnde, Hinweise oder
Anregungen werden im Zuge der Behandlung der Stellungnahme der
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héheren Landesplanungsbehdrde behandelt. DarUber hinausgehende
sachdienliche Einwdnde, Hinweise oder Anregungen werden nicht
vorgebracht.

Auswirkungen auf den Bauleitplanentwurf:
Anderungen oder Ergdnzungen des Bauleitplanentwurfes sind nicht
erforderlich.

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss nimmt die Stellungnahme zur
Kenntnis. Abwagung wie vorgeschlagen. Anderung des Entwurfes wird nicht
veranlasst.

Abstimmungsergebnis:
JA 10 Stimmen

NEIN 0 Stimmen

12.Wasserwirtschaftsamt Traunstein vom 16.02.2021

Stellungnahme:
Sehr geehrte Damen und Herren,

das Wasserwirtschaftsamt Traunstein nimmt als Trager &ffentlicher Belange wie
folgt Stellung.

Das Wasserwirtschaftsamt Traunstein hat zur 44. Anderung des
Bebauungsplanes ,,Sonnenfeld am Naglerwald" der Stadt Freilassing zuletzt
mit Schreiben Az.: 3-4622-BGL Frl-23826/2020 vom 05.11.2020 im Rahmen der
bisherigen Behdrdenbeteiligung Stellung genommen.

Die fachlichen Informationen und Empfehlungen unserer Stellungnahme
wurden sinngemdB sowohl im textlichen als auch im planerischen Teil der nun
vorliegenden Entwurfsfassung vom 19.01.2021 berUcksichtigt, weitere
Ergé&nzungen sind aus wasserwirtschaftlicher Sicht nicht erforderlich.

Hinweis: Das Landratsamt Berchtesgadener Land,
Poststelle: poststelle@Ira-bgl.de,

FB 32, Umwelt: samuel.zimmermann@Ira-bgl.de,
FB41, Gesundheitswesen: gesundheitsamt@Ira-bgl.de
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erhalten Abdruck des Schreibens per E-Mail - mit der Bitte um Kenntnisnahme
und gegebenenfalls weitere Veranlassung.

Dieses Schreiben wird nur per Mail Ubermittelt und ist ohne Unterschrift gultig.

Abwagunag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme vom 05.11.2020 im Zuge der formellen Beteiligung wurde
durch den Bau-, Umwelt- und Energieausschuss in seiner Sitzung am 19.01.2021
gewurdigt. Weitere Einwdnde, Hinweise oder Anregungen werden nicht
vorgebracht.

Auswirkunqen auf den Bauleitplanentwurf:
Anderungen oder Ergdnzungen des Bauleitplanentwurfes sind nicht
erforderlich.

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss nimmt die Stellungnahme zur
Kenntnis. Abwagung wie vorgeschlagen. Anderung des Entwurfes wird nicht
veranlasst.

Abstimmungsergebnis:
JA 10 Stimmen
NEIN 0 Stimmen

13.Polizeiinspektion Bad Reichenhall vom 18.02.2021

Stellungnahme:
Sehr geehrte Damen und Herren,

zur 44. Anderung des Bebauungsplanes ,Sonnenfeld am Naglerwald* hat die
Polizei grundsatzlich keine Einwdande.

Das Gutachten sieht an der EmGndung MUnchener Str./Sonnenfeld keine
Probleme.

Aus hiesiger Sicht wird jedoch die Prufung einer (zumindest kurzen)
Linksabbiegespur auf der St 2104 angeregt, um den Verkehr auf der viel
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befahrenen MUnchener Str. nicht zu stark zu behindern, falls Fzg. ins
Sonnenfeld abbiegen wollen

Diese kann evil. durch die VerkUrzung der bestehenden Linksabbiegespur
MUnchener-/Obere FeldstraBe erreicht werden.

Abwagunag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Durch die 44. Anderung des Bebauungsplanes ,Sonnenfeld am Naglerwald*
wird keine Anderung der verkehrsrechtlichen Anordnung im Bereich der
EinmUndung der StraBe Sonnenfeld in die MUnchener StraBe begrindet. Eine
Anpassung der Abbiegespuren im Bereich MUnchener StraBe Ecke
SchillerstraBe auf der MUnchener StraBe fallt in die Zustndigkeit des
Staatlichen Bauamtes Traunstein als StraBenbaulastirdger. Die Anregung wird
weitergeleitet.

Auswirkunqen auf den Bauleitplanentwurf:
Anderungen oder Ergdnzungen des Bauleitplanentwurfes sind nicht
erforderlich.

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss nimmt die Stellungnahme zur
Kenntnis. Abwagung wie vorgeschlagen. Anderung des Entwurfes wird nicht
veranlasst.

Abstimmungsergebnis:
JA 10 Stimmen
NEIN 0 Stimmen

14. Gemeinde Saaldorf-Surheim vom 02.02.2021

Stellungnahme:
Hallo Frau Renner,

vielen Dank fUr die erneute Beteiligung an lhren Bauleitplanungsverfahren
~Georg-Wrede-StraBe* und ,,Sonnenfeld am Naglerwald”.

Die Gemeinde Saaldorf-Surheim hdalt an der damals abgegebenen
Stellungnahme fest.
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Stellungnahme vom 22.10.2020:
»Belange der Gemeinde Saaldorf-Surheim sind hierbei nicht betroffen. Es
werden keine Hinweise, Anregungen oder Einwendungen vorgebracht.*

Abwaqgung:
Einwdnde, Hinweise oder Anregungen werden nicht vorgebracht.

Auswirkungen auf den Bauleitplanentwurf:
Anderungen oder Ergdnzungen des Bauleitplanentwurfes sind nicht
erforderlich.

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss nimmt die Stellungnahme zur
Kenntnis. Abwagung wie vorgeschlagen. Anderung des Entwurfes wird nicht
veranlasst.

Abstimmungsergebnis:
JA 10 Stimmen
NEIN 0 Stimmen

15.Gemeinde Ainring vom 03.02.2021

Stellungnahme:
Keine AuBerung

Abwagung:
Einwdnde, Hinweise oder Anregungen werden nicht vorgebracht.

Auswirkungen auf den Bauleitplanentwurf:
Anderungen oder Ergdnzungen des Bauleitplanentwurfes sind nicht
erforderlich.

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss nimmt die Stellungnahme zur
Kenntnis. Abwagung wie vorgeschlagen. Anderung des Entwurfes wird nicht
veranlasst.

Abstimmungsergebnis:
JA 10 Stimmen

NEIN 0 Stimmen
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16.Gemeinde Bergheim vom 08.02.2021

Stellungnahme:
Keine AuBerung

Abwagung:
Einwdnde, Hinweise oder Anregungen werden nicht vorgebracht.

Auswirkungen auf den Bauleitplanentwurf:

Anderungen oder Ergénzungen des Bauleitplanentwurfes sind nicht
erforderlich.

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss nimmt die Stellungnahme zur
Kenntnis. Abwagung wie vorgeschlagen. Anderung des Entwurfes wird nicht
veranlasst.

Abstimmungsergebnis:
JA 10 Stimmen
NEIN 0 Stimmen

17.Kreisbrandrat Josef Kaltner vom 06.02.2021

Stellungnahme:
Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Renner,

Belange der Feuerwehr sind nicht betroffen, es ergeht keine Stellungnahme.
Erwdhnen mochte ich die hervorragende Kenntnismachung der
zwischenzeitlich erfolgten Anderungen in der Planung.

Das erleichtert die Bearbeitung doch erheblich! Danke hierfor!

Abwagung:
Einwdnde, Hinweise oder Anregungen werden nicht vorgebracht.
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Auswirkungen auf den Bauleitplanentwurf:
Anderungen oder Ergénzungen des Bauleitplanentwurfes sind nicht
erforderlich.

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss nimmt die Stellungnahme zur
Kenntnis. Abwagung wie vorgeschlagen. Anderung des Entwurfes wird nicht
veranlasst.

Abstimmungsergebnis:
JA 10 Stimmen
NEIN 0 Stimmen

18. Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten; Bereich Forsten vom
17.02.2021

Stellungnahme:
Sehr geehrte Damen und Herren,

Bezug nehmend auf |hr Anschreiben vom 27.01.2021 (Az.: 6102.0.11) nimmt
die untere Forstbehdrde am Amt fUr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
Traunstein (AELF Traunstein) zu 0. g. Vorgang wie folgt Stellung:

Gegenuber unserer Stellungnahme vom 01.04.2020 (Az. 4612-14-1-5) haben
sich keine Anderungen ergeben. Die untere Forstbehdrde am AELF Traunstein
erteilt der Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Sonnenfeld am Naglerwald" das
Einvernehmen, sofern unser Hinweis auf ein etwaiges Park- bzw. Halteverbot
enflang des geplanten Randstreifens zum Naglerwald auf Flur-Nr. 1764/0 (—
Verkehrssicherungspflicht) Beachtung findet.

Abwagunag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

In der StraBenverkehrs-Ordnung (StVO) sind Haltverbote zur ErfUllung einer
zivirechtlichen Verkehrssicherungspflicht nicht vorgesehen. Ein absolutes
Haltverbot darf nur in dem Umfang angeordnet werden, in dem die
offentlich-rechtliche Verkehrssicherheit (Gefahr vor Unfdallen im
StraBenverkehr), die FlUssigkeit des StraBenverkehrs oder der &ffentliche
Personennahverkehr es erfordert (VwV-StVO zu Zeichen 283). Ein
eingeschranktes Haltverbot ist dort anzuordnen, wo das Halten die Sicherheit
und FlUssigkeit des StraBenverkehrs zwar nicht wesentlich beeintrachtigt, das
Parken jedoch nicht zugelassen werden kann, ausgenommen fur das Be- und
Entladen sowie das Ein- und Aussteigen (VwV-StVO zu Zeichen 286).
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Weitere Einwdnde, Hinweise oder Anregungen werden nicht vorgebracht.

Auswirkungen auf den Bauleitplanentwurf:
Anderungen oder Ergénzungen des Bauleitplanentwurfes sind nicht
erforderlich.

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss nimmt die Stellungnahme zur
Kenntnis. Abwagung wie vorgeschlagen. Anderung des Entwurfes wird nicht
veranlasst.

Abstimmungsergebnis:
JA 10 Stimmen
NEIN 0 Stimmen

b) Billigung des Bebauungsplanentwurfes

Der vorliegende Entwurf zur 44. Anderung des Bebauungsplanes ,,Sonnenfeld am
Naglerwald" in der Fassung vom 26.02.2021 (siehe Anlage 1) mit der Begrindung
in der Fassung vom 26.02.2021 (siehe Anlage 2) wurden auf Grundlage der im
Rahmen der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gemaB §§ 4 a Abs. 3, 3 Abs.
2, 4 Abs. 2 BauGB abgegebenen Stellungnahmen nicht gedndert bzw. nicht
ergdnzt.

Es erfolgen lediglich redaktionelle Anderungen der Verfahrensvermerke, des
Plankopfs und der Begrindung.

Der Entwurf der 44. Anderung des Bebauungsplanes ,,Sonnenfeld am Naglerwald*
in der Fassung vom 26.02.2021 sieht folgende Konzeption vor:

e Art der baulichen Nutzung:
Im noérdlichen Bereich zur MUnchener StraBe wird westlich der StraBe
Sonnenfeld ein Mischgebiet (MI) vorgesehen. Die 6stlich der StraBe Sonnenfeld
gelegene Teilfldche des FlurstGckes mit der FI.-Nr. 270/2 Gemarkung Freilassing
wird, abweichend von dem vorherigen Entwurf im Bebauungsplan als Ml
festgesetzt.
Sudlich anschlieBend bzw. auf der Westseite der StraBe Sonnenfeld wird ein
Allgemeines Wohngebiet (WA) vorgesehen.

e MaB der baulichen Nutzung:
Im Ml sind absolute Werte der Grundfldche und der GeschoBflédche festgesetzt.
Im WA ist eine GRZ von 0,4 und eine GFZ von 0,65 vorgesehen. Die Hohe der
baulichen Anlagen im Ml und WA wird Uber die Regelung der Oberkante des
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fertigen FuBbodens im Erdgeschoss im Verhdlinis zur ErschlieBungsstralle
festgesetzt. Die vorgesehene GeschoBigkeit im MI an der MUnchener StraBe ist
mit 5 VollgeschoBen vorgesehen. Das sudliche Ml und das angrenzende WA st
mit zwei VollgeschoBen vorgesehen.

o Stellplatze:
Fldchen fUr die Unterbringung von Stellplatzen werden im Bereich des Ml und
des WA festgesetzt.

e ErschlieBung:
Die &ffentliche Verkehrsflache wird festgesetzt. Die Bereiche fUr Ein- und
Ausfahrten werden im Bebauungsplan geregelt. Im Bereich des Naglerwaldes
werden FuB- und Radwege festgesetzt.

o Wald:
Die enthaltene Teilfldche des Naglerwaldes wird als Wald festgesetzt. Die
Teilfldche wird als Landschaftsbestandteil festgesetzt.

Die Verwaltung empfiehlt den Entwurf der 44. Anderung des Bebauungsplanes
»Sonnenfeld am Naglerwald" in der Fassung vom 26.02.2021 (siehe Anlage 1) mit
Begrindung in der Fassung vom 26.02.2021 (siehe Anlage 2) zu billigen.

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss billigt die 44. Anderung des
Bebauungsplanes ,,Sonnenfeld am Naglerwald“ in der Fassung vom 26.02.2021
(siehe Anlage 1) mit Begrindung in der Fassung vom 26.02.2021 (siehe Anlage 2).

Abstimmungsergebnis:
JA 10 Stimmen
NEIN 0 Stimmen

c) Satzungsbeschluss gemal § 10 Abs. 1 BauGB

Die im Rahmen der verkirzten und eingeschrénkten ermeuten Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung gemdaB §§ 4a Abs. 3, 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen sowie deren Prifung und Abwdéagung fUhren zu keinen
Anderungen oder Ergdnzungen des Bebauungsplanentwurfes. Es werden lediglich
redaktionelle Anpassungen der Verfahrensvermerke, des Plankopfs und der
Begrindung vorgenommen. Diese sind in den vorliegenden
Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 26.02.2021 (siehe Anlage 1) mit
Begrindung in der Fassung vom 26.02.2021 (siehe Anlage 2) eingearbeitet.
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Da lediglich redaktionelle Anpassungen der Verfahrensvermerke, des Plankopfs
und der Begrindung vorliegen, ist eine erneute Beteiligung gemdaB §§ 4 a Abs. 3, 3
Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB nicht erforderlich.

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 26.02.2021 kann
gemdB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen werden. Der Beschluss des
Bebauungsplanes als Satzung ist gemaB § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortstblich
bekannt zu machen. Mit der Bekanntmachung ftritt der Bebauungsplan gemaB §
10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss beschlief3t aufgrund § 10 Abs. 1 BauGB
sowie Art. 81 BayBO die 44. Anderung des Bebauungsplanes ,,Sonnenfeld am
Naglerwald“ in der Fassung vom 26.02.2021 mit Begrindung in der Fassung vom
26.02.2021 sowie die bauordnungsrechtlichen Vorschriften der 44. Anderung des
Bebauungsplanes ,,Sonnenfeld am Naglerwald“ bestehend aus der Planzeichnung,
den zeichnerischen Festsetzungen und den textlichen Festsetzungen als Satzung.
Die Begrindung zur 44. Anderung des Bebauungsplanes ,,Sonnenfeld am

Naglerwald“ in der Fassung vom 26.02.2021 wird gebilligt. Der Bau-, Umwelt- und
Energieausschuss beschlielt, die Verwaltung zu beauftragen den Beschluss
gemal 8§ 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsublich bekannt zu machen.

Abstimmungsergebnis:

JA 10 Stimmen
NEIN 0 Stimmen
2. Aufstellung des Bebauungsplanes "Georg-Wrede-Stra3e" an der Georg-

Wrede-Stral3e zwischen Schlenkenstralie und Rupertussteg;

a) Abwagungsbeschluss zu den Ergebnissen der verkirzten und
eingeschrankten erneuten Offentlichkeitsbeteiligung gemaR 8§ 4 a Abs. 3,
3 Abs. 2 BauGB und der verkurzten und eingeschrankten erneuten
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
gemal 88 4 a Abs. 3, 4 Abs. 2BauGB;

b) Billigung des geanderten Bebauungsplanentwurfes;
c) Satzungsbeschluss gemali § 10 Abs. 1 BauGB

Mit Aufstellungsbeschluss gemdaB § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) vom
11.07.2011 hat der Stadtrat die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Georg-Wrede-
StraBe* im Bereich an der Georg-Wrede-StraBe zwischen SchlenkenstraBe und
Rupertussteg beschlossen.
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Anlass dafur waren neben dem kurz zuvor erfolgten Erwerb der nérdlich der StraBe
gelegenen Grundsticke von der DB AG und der damit moglichen Verbesserung
der ErschlieBung durch den Bau der Georg-Wrede-StraBe, den bereits IGnger
zurUckliegenden Bauanfragen fUr GrundstUcke sudlich der StraBe auch die
Errichtung eines Kindergartens sudlich der Georg-Wrede-StraBe. Nach Errichtung
des Kindergartens besteht nun unter anderem die Vorsehung von
Erweiterungsmoglichkeiten des Kindergartens als Ziel des Bebauungsplanes.

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss billigte in seiner Sitzung vom 19.01.2021
den Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 19.01.2021 mit Begrundung in der
Fassung vom 19.01.2021 und beschloss die verkUrzte und eingeschrdnkte erneute
Beteiligung der Offentlichkeit gemaB §§ 4a Abs. 3, 3 Abs. 2 BauGB und der

Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemdan §§ 4a Abs. 3, 4 Abs. 2
BauGB.

a) Abwagungsbeschluss zu den Ergebnissen der verklrzten und
eingeschrankten erneuten Offentlichkeitsbeteiligung geman 8§ 4a Abs. 3, 3
Abs. 2 BauGB und der verkirzten und eingeschrankten erneuten Beteiligung
der Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR 88 4a Abs.
3, 4 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 19.01.2021 und die
Begrindung in der Fassung vom 19.01.2021 lagen gemdan §§ 4a Abs. 3, 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit von Mittwoch, 03.02.2021, bis einschlieBlich Freitag, 19.02.2021, im
Rathaus &ffentlich aus. Im selben Zeitraum wurden die Stellungnahmen der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman §§ 4a Abs. 3, 4 Abs. 2
BauGB eingeholt. GemdaB § 1 Abs. 7 BauGB sind die éffentlichen und privaten
Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwdagen.

e FErlGuterung und Behandlung der Stellungnahmen der Offentlichkeit
Im Rahmen der verkUrzten und eingeschrdnkten erneuten Beteiligung der
Offentlichkeit gemaB §§ 4a Abs. 3, 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit von Mittwoch, den
03.02.2021, bis einschlieBlich Freitag, den 19.02.2021, gingen 2 Stellungnahmen ein,
die im Zuge der Planaufstellung zu berUcksichtigen sind.

Nachfolgend werden die Stellungnahmen aufgelistet und Abwdgungsvorschldge
aufgestellt:
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1. Stellungnahme der Offentlichkeit vom 17.02.2021

Stellungnahme:
Sehr geehrte Damen und Herren,

der Bund Naturschutz in Bayern e. V. (BN) bedankt sich fUr die Beteiligung als
anerkannter Naturschutzverband und nimmt wie folgt Stellung:

Der BN hdlt seine Stellungnahme vom 02.11.2020 aufrecht und verweist
nochmal auf nachstehende Aussage zum Erhalt der bestehenden
Seitenrampe.

Auf dem nérdlich der Georg-Wrede-StraBe gelegenen Grundstuck befindet
sich noch eine intakte Seitenrampe fur Bahnverladung. Diese Rampe sollte
weiterhin erhalten werden und frei zugdnglich sein, um weiterhin oder
zukUnftig Guter auf die Schiene verlagern zu kédnnen. Die Flur-Nr. 976/30 ist
daher nicht von Bahnbetriebszwecken freizustellen.

Mit freundlichen GriBen

Abwéaqgunag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme wurde bereits in der Sitzung vom 19.01.2021 durch den
Bau-, Umwelt- und Energieausschuss gewurdigt. Der Bau-, Umwelt- und
Energieausschuss stellte Folgendes fest:

»Das Grundstuck mit der FI.Nr. 976/29 ist aufgrund seiner Lage grundséatzlich fur
eine Nutzung im Zusammenhang mit Bahnverladung pradestiniert. Das
Grundstuck mit der FI.Nr. 976/30 liegt jedoch auBerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans und seine eisenbahnrechtliche Widmung obliegt dem
Eisenbahnbundesamt.*

Auswirkunqen auf den Bauleitplanentwurf:
Anderungen oder Ergdnzungen des Bauleitplanentwurfes sind nicht
erforderlich.

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss nimmt die Stellungnahme zur
Kenntnis. Abwagung wie vorgeschlagen. Anderung des Entwurfes wird nicht
veranlasst.
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Abstimmungsergebnis:
JA 10 Stimmen
NEIN 0 Stimmen

2. Stellungnahme der Offentlichkeit vom 18.02.2021

Stellungnahme:
Sehr geehrte Damen und Herren,

fUr die Beteiligung im Rahmen der o0.g. Verbandsanhdérung bedanken wir uns
recht herzlich. Aufgrund der uns vorliegenden Unterlagen liegen seitens des
Landesfischereiverbandes Bayern e.V. keine Einwdnde gegen die Aufstellung
des Bebauungsplanes vor.

Mit freundlichen GriBen,

Abwagung:

Einwdnde, Hinweise oder Anregungen werden nicht vorgebracht.

Auswirkungen auf den Bauleitplanentwurf:
Anderungen oder Ergdnzungen des Bauleitplanentwurfes sind nicht
erforderlich.

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss nimmt die Stellungnahme zur
Kenntnis. Abwagung wie vorgeschlagen. Anderung des Entwurfes wird nicht
veranlasst.

Abstimmungsergebnis:
JA 10 Stimmen
NEIN 0 Stimmen
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e FErlduterung und Behandlung der Stellungnahmen der Behdérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange

Folgende Behdrden und sonstige Trager o6ffentlicher Belange wurden im Rahmen
der verkUrzten und eingeschrdnkten erneuten Beteiligung gemaB §§ 4a Abs. 3, 4
Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 27.01.2021 um Stellungnahme gebeten:

Behorden und Trager offentlicher
Belange

liegt
vor

nicht
vor

keine
Stn

abweichende
Frist bis

mit
Schreiben
vom

Regierung von Oberbayern, Héhere
Landesplanungsbehdrde

X

04.02.2021

Regierung von Oberbayern, z.Hd. des
Regionsbeauftragten fir die Region 18

Regierung von Oberbayern, Luftamt
Sudbayern

Regionaler Planungsverband
Sudostoberbayern, Geschdaftsstelle
Region 18

10.02.2021

Wasserwirtschaftsamt Traunstein

17.02.202]

Staatliches Bauamt Traunstein

>

15.02.2021

Landratsamt Berchtesgadener Land,
Fachbereich 31, z. Hd. Frau Haupt

22.02.2021

19.02.2021

Landratsamt Berchtesgadener Land,
Arbeitsbereich 311 Bauen und Planung
Verwaltung (Bauleitplanung und
Baurecht)

19.02.2021

Landratsamt Berchtesgadener Land,
Arbeitsbereich 312 Bauen und Planung
Technik (Bauleit- u. Ortsplanung)

19.02.2021

Landratsamt Berchtesgadener Land,
Arbeitsbereich 321 Umweltschutz
(Larmschutz, Luftreinhaltung,
ErschUtterungen, sonstige Emissionen,
Staatliche Abfallwirtschaft)

19.02.2021

Landratsamt Berchtesgadener Land,
Arbeitsbereich 322 Wasserrecht
(Gewdsserschutz)

Landratsamt Berchtesgadener Land,
Arbeitsbereich 322 Wasserrecht
(Bodenschutz)

19.02.2021
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Landratsamt Berchtesgadener Land,
Fachbereich 33 Naturschutz und
Jagdwesen (fach- und rechtlicher
Naturschutz)

19.02.2021

Landratsamt Berchtesgadener Land,
Fachbereich 41 Gesundheitswesen
(Gesundheitsschutz, Wasserqualitat,
Hygiene)

19.02.2021

Landratsamt Berchtesgadener Land,
Fachbereich Z 3 Kommunale
Abfallwirtschaft

19.02.2021

Landratsamt Berchtesgadener Land,
Fachbereich 11 Amt fUr Kinder, Jugend
und Familie

19.02.2021

Landratsamt Berchtesgadener Land,
Verkehrsmanagement im BUro des
Landrats

19.02.2021

Landratsamt Berchtesgadener Land,
Klimaschutzmanagement im Buro des
Landrats

19.02.2021

Landratsamt Berchtesgadener Land,
Fachbereich Z 2 Finanzmmanagement,
Liegenschaften

19.02.2021

Amt fUr Ernédhrung, Landwirtschaft und
Forsten Traunstein, Bereich Forsten

22.02.2021

17.02.2021

Amt fUr Digitalisierung, Breitband und
Vermessung

Eisenbahnbundesamt, AuBenstelle
MUnchen

12.02.2021

Bayernwerk AG

DB Energie GmbH

Deutsche Telekom Technik GmbH

Energienetze Bayern GmbH & Co.KG

Stadtwerke Freilassing

DB Netz AG

XXX X [ X[ X

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien,
Region SUd

18.02.2021

Salzburger Flughafen GmbH

Brandschutzdienststelle, Kreisbrandrat
Josef Kaltner

06.02.2021

Freiwillige Feuerwehr Freilassing, z. Hd.
Herrn Rochus Hausimann

>

Pl Bad Reichenhall, z. Hd. Daniel BaBler
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Stadt. Kindergarten ,,.Sonnenschein, z.
Hd. Cornelia Tolks X
Handwerkskammer fUr MUnchen und
Oberbayern X
Industrie- und Handelskammer , fUr
MUnchen und Oberbayern X 05.02.2021
Berchtesgadener Land
Wirtschaftsservice Gmbh X 16.02.2021
Gemeinde Ainring X 03.02.2021
Gemeinde Bergheim X 08.02.2021
Gemeinde Saaldorf-Surheim X 02.02.2021
Gemeinde Wals Siezenheim X
Stadt Salzburg / Magistrat, Amft for
Stadtplanung und Verkehr X
Bundesministerium fUr Klimaschutz,
Umwelt, Energie, Mobilitat, Innovation
und Technologie X

Im Rahmen der verkUrzten und eingeschrdnkten erneuten Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange gemaB § 4a Abs. 3, 4 Abs. 2
BauGB gingen 24 Stellungnahmen ein, die im Zuge der Planaufstellung zu
berUcksichtigen sind. Nachfolgend werden diese aufgelistet und
Abwdagungsvorschldge zu den Stellungnahmen aufgestellt:

1. Landratsamt Berchtesgadener Land, Fachbereich 31 Planen, Bauen,
Wohnen vom 19.02.2021

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die im Regelfall in der Abwdagung nicht Uberwunden werden kdnnen
(z.B. Landschafts- oder Wasserschutzgebietsverordnungen):

Stellungnahme:

Der Sachversténdige (Buro Dr. Behringer) kommt in dem Gutachten zur
orientierenden Untersuchung vom 11.01.2021 zu der Einsch&tzung, dass
hinsichtlich des Wirkungspfades Boden — Grundwasser der Verdacht auf eine
schadliche Bodenverdnderung erhdrtet wurde. Zudem ist eine erhebliche
Grundwasserverunreinigung aus den belasteten Bereichen des betroffenen
GrundstUckes Flur-Nr. 976/29 zu besorgen. Es ist daher derzeit nicht geklart, ob
gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse vorliegen. Diese Fragestellungen sind
jedoch im Rahmen der Bauleitplanung zu bertcksichtigen und zum
Gegenstand des Abwdgungsvorgangs zu machen. Eine ungesteuerte

Seite 34 von 76



NIEDERSCHRIFT
Uber die Sitzung

des Bau-, Umwelt- und Energieausschusses

der STADT FREILASSING Mot T L

- offentlich -

Verlagerung dieser Problematik auf ein ggf. nachfolgendes
Baugenehmigungsverfahren (ggf. auch in Form eines
Genehmigungsfreistellungsverfahrens) ist nicht zuldssig, da dies dem Gebot
planerischer Konfliktbewdaltigung entgegenstehen wirde. Die textlichen
Festsetzungen D.1.9 reichen daher nicht aus, um diese Problematik zu |6sen.

Méglichkeiten der Uberwindung:

Es ist eine Abarbeitung der Problematik i.R.d. Bauleitplanverfahrens
erforderlich. Wir verweisen hierzu auf den ,,Mustererlass zur BerUcksichtigung
von Fldchen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der
Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren®, beschlossen am
26.09.2001. Gerne Ubersenden wir Ihnen diesen bei Bedarf.

Abwagunag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Fachbereich 31 Planen, Bauen, Wohnen stellt fest, dass eine erhebliche
Grundwasserverunreinigung aus den belasteten Bereichen des betroffenen
Grundstuicks Flur-Nr. 976/29 zu besorgen ist und somit derzeit noch nicht
geklart sei, ob gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse vorliegen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die vorliegenden Gutachten sowie
eingeholten erganzenden Stellungnahmen sowohl zum Wirkungspfad Boden -
Mensch als auch zum Wirkungspfad Boden — Grundwasser bereits sehr
weitreichende Informationen hinsichtlich des Grades der Kontamination, der
Frage nach einer hiervon ausgehenden Gefahrdung fur die im
Bebauungsplan festzusetzende Nutzung sowie der eventuellen
Sanierungsmaoglichkeiten enthalten.

Zum Wirkungspfad Boden — Mensch:

In dem Bericht des Sachverstandigenbiros Dr. Behringer Giber die
orientierende Untersuchung der Altlastenverdachtsflachen 109 & 112 (FL.-N R.:
976/29) vom 11.1.2021 stellt der Sachverstandige die Befunde aus insgesamt
neun Probebohrungen auf den Altlastenverdachtsflachen dar.

Dabei stellt der Sachverstandige an den Mischproben aus insgesamt funf
Bohrstellen eine leichte Uberschreitung der Priifwerte des Wirkungspfades
Boden — Mensch fur Gewerbeflachen von PAK16 bzw. Benzoapyren fest.
Lediglich in der Bodenprobe B3 stellt der Sachverstandige eine ca. 7-fache
Prafwertiberschreitung des Werts fur Benzoapyren fest (vgl. S. 10 d.
Gutachtens).
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Zusammenfassend kommt der Sachverstandige zu dem Ergebnis, dass die
Schadstoffbelastung auf Auffillungen im Tiefenbereich von Ziffern 0 - 1,2 m
unter Gelandeoberkante (GOK) zurtickzufuhren sind.

Zu dem von den Altlasten ausgehenden Gefahrdungsgrad des Schutzgutes
Mensch stellt der Sachverstandige fest, dass durch die SchadstofffUhrung in
den oberflachlichen Auffullungen eine Gefahrdung dieses Schutzgutes nicht
ausgeschlossen sei. Es liege insoweit eine schadliche Bodenveranderung vor.
Zur Verhinderung der Gefahrdung seien weiterfiihrende MalRnahmen zur
Gefahrenabwehr unter Beriicksichtigung der kuinftigen Nutzung und
baulichen Umgestaltung erforderlich. (vgl. S. 15/16 d. Gutachtens). Fur das
weitere Vorgehen schlagt der Sachverstandige einen Totalaushub der
oberflachlichen Auffullungen im Zuge der Neubebauung der Flachen,
gegebenenfalls einhergehend mit einer Flachenversiegelung zum Schutz vor
Schadstoffaufnahme (vgl. S. 18 d. Gutachtens), vor.

Entgegen der Stellungnahme muss nicht von einem Defizit in der
Zusammenstellung des abwagungsrelevanten Materials im Sinne von § 2 Abs.
3 BauGB ausgegangen werden. So liegt einerseits das Gefahrdungspotenzial
far das Schutzgut Mensch der festgestellten Schadstoffbelastung relativ klar
auf der Hand und es sind andererseits erforderliche Mallhahmen benannt
(Totalaushub der Auffullungen im Zuge der Neubebauung), durch welche
diese Gefahrdung beseitigt werden kann.

Zum Wirkungspfad Boden — Grundwasser:

Fur den Wirkungspfad Boden — Grundwasser stellt das Gutachten aufgrund
der sogenannten Stufe-1-Wert Uberschreitungen fiir PAK und BTEX im
Grundwasser im Untersuchungsgebiet gemal LfW-Merkblatt 3.8/1 eine
erhebliche Grundwasserverunreinigung fest. Demnach sei von einer flachigen
Verunreinigung im Bereich des Untersuchungsgebiets auszugehen (vgl. S. 17
d. Gutachtens).

Als Handlungsempfehlung rat der Sachverstandige hierzu einer detalillierten
Untersuchung der Belastungsverhaltnisse des Grundwassers sowie zur
Errichtung von 3 - 4 Grundwassermessstellen im Anstrom- bzw. Abstrombereich
des Untersuchungsgebietes. Aufgrund der Untersuchungsergebnisse soll dann
auf den tatsachlichen Ursprung der Belastung sowie auf die dann weiter
notwendigen MalRhahmen rickgeschlossen werden. Konkrete
Sanierungsmaflnahmen schlagt der Sachverstandige hier nicht vor.

Zu berucksichtigen ist in diesem Zusammenhang jedoch auch die
fachgutachterliche Stellungnahme der Bau- und Umweltconsulting



Rosenheim GmbH vom 1.3.2021.

Die anhand der vorliegenden Beprobung festgestellten
Grundwasserbelastungen seien demnach im Hinblick auf die erhebliche
Verunreinigung zwar kritisch zu bewerten, jedoch wirden die
Verunreinigungen mit hinreichender Sicherheit nicht durch die Auffullungen
im Baufeld verursacht (vgl. S. 10 d. gutachterl Stellungnahme). Vielmehr lasse
die vorhandene Datengrundlage den fundierten Ruckschluss dahingehend
zu, dass die festgestellten Belastungen des Grundwassers im Zustrom der
uberplanten Flache erfolgten.

Ferner seien weiterfiuhrende Untersuchungen im Sinne des
Grundwassermonitorings zwar sinnvoll, wirden aber aus Sicht des
Sachverstandigen nicht zu einem weiterfihrenden Erkenntnisgewinn im
Hinblick auf die zukinftige Bebauung und mdégliche Sanierung der
Auffullungen fuhren. Der vorgeschlagene Totalaushub der Auffullungen im
Rahmen der Bautéatigkeiten wirde insoweit allenfalls zu einer Verbesserung
der Ist-Situation fuhren.

Somit besteht unter Berucksichtigung der fachgutachterlichen Stellungnahme
der Bau- und Umwelt Consulting Rosenheim GmbH vom 1.3.2021 auch zum
Wirkungspfad Boden - Grundwasser kein Defizit in der Zusammenstellung der
abwagungsrelevanten Tatsachen fir die Uberplanung des untersuchten
Gebiets.

Nach Verstandnis der gutachterlichen Feststellungen ist nicht davon
auszugehen, dass eine Sanierung des Grundwassers durch eine
Verwirklichung der Festsetzungen des Bebauungsplans unmoglich gemacht,
erschwert oder verteuert wird, da die festgestellten
Grundwasserverunreinigungen mit an Sicherheit grenzender
Wahrscheinlichkeit nicht von den Bodenverunreinigungen in dem
Uberplanten Gebiet stammen.

Nach den oben getroffenen Feststellungen ist fir den Wirkungspfad Boden -
Mensch klar, dass der Nutzung der untersuchten Flache als Gewerbegebiet
derzeit eine Altlastenbelastung des Bodens entgegensteht, von welcher eine
mogliche Gefahrdung des Schutzgutes Mensch ausgeht. Eine bauliche
Nutzung als Gewerbegebiet ist somit nicht ohne eine Sanierung des Bodens
im Wege des Totalaushubs der vorhandenen Auffullungen auf den zu
bebauenden Flachen madglich. Dies ist Bestandteil des Abwagungsvorgangs.

Mittels Festsetzung im ausgelegten Bebauungsplanentwurf wurde bereits



sichergestellt, dass eine bauliche Nutzung als Gewerbegebiet nicht ohne eine
Sanierung des auf den zu bebauenden Flachen moglich ist.

Anders als vom Fachbereich 31 Planen, Bauen, Wohnen dargelegt, ist eine
Weiterfuhrung der Bauleitplanung moglich, wenn sich das
Gefahrdungspotential durch Sanierungsmallinahmen beheben, die Gefahr im
nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren oder einem vorgeschalteten
Sanierungsverfahren beseitigen lasst und andere Regelungen aulierhalb des
Bebauungsplans oder tatsachlich sichergestellt ist, dass vor Aufnahme der
planmaliigen Nutzung die Bodenbelastung saniert worden ist.

Im einschlagigen Schrifttum wird vertreten, dass in Fallen, in denen die
Bodenkontamination zwar ein Gefahrdungspotenzial fur die kiinftige Nutzung
darstellt, sich dieses jedoch durch Sanierungsmalinahmen beheben |&sst,
Festsetzungen Uber die bauliche Nutzung gleichwohl zulassig sind, sofern sich
die Gefahr im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren oder einem
vorgeschalteten Sanierungsverfahren beseitigen lasst (vgl. auch Schink in NJW
19 90, 351 ff, 356).

Entsprechend der vorangegangenen Feststellungen ist eine Behebung der
Bodenkotamination maoglich. Diese Behebung kann im nachfolgenden
Baugenehmigungsverfahren oder einem diesem vorgeschalteten
Sanierungsverfahren beseitigt werden. Auf Grund dessen ist eine Festsetzung
einer baulichen Nutzung maoglich.

Der Mustererlass zur Berucksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen,
insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im
Baugenehmigungsverfahren vom 26.09.2001 halt eine Weiterfuhrung des
Bebauungsplanverfahrens moglich, wenn durch Regelungen aulierhalb des
Bebauungsplanes oder tatsachlich sichergestellt ist, dass vor Aufnahme der
plangemalen Nutzung die Bodenbelastung saniert worden ist (vgl. S. 11 d.
Mustererlasses).

Die zu Uberplanenden Flachen befinden sich nach wie vor im Eigentum der
Stadt Freilassing. Zur tatsdchlichen Sicherung, dass vor Aufnahme der
plangemalen Nutzung die Bodenbelastung saniert wird, fasst der Bau-,
Umwelt- und Energieausschuss gleichzeitig mit dem Satzungsbeschluss
dahingehend einen Beschluss, dass vor Veraullerung oder Bebauung des
Grundstucks weitergehende Sanierungsuntersuchungen sowie die Erstellung
einer Sanierungsplanung im Sinne von § 13 Abs. 1 BBodSchG veranlasst und
die Sanierung entweder selbst vorgenommen oder diese vor Veraulierung
einem Erwerber eines der betroffenen Grundstiicke zur Auflage gemacht



wird. Auf diesem Wege wird im Sinne des Mustererlasses auch tatsachlich
sichergestellt, dass die Bodenbelastung vor Aufnahme der plangeméalien
Nutzung saniert wird.

Wie vorstehend dargelegt, ist hinsichtlich der festgestellten Kontaminierung
des Grundwassers nicht zu erwarten, dass Sanierungsmalnahmen auf dem
Grundstuck selbst zu deren Beseitigung fuhren. Andererseits ist auch nicht zu
erwarten, dass durch die festzusetzende bauliche Nutzung als
Gewerbegebiet entsprechende Sanierungsmaflnahmen zur Verbesserung der
Grundwasserqualitat erschwert, verteuert oder unmoglich gemacht werden.
Im Gegenteil kann durch eine vorgeschaltete Bodensanierung mittels
Totalaushub der kontaminierten Auffillungen auf den betroffenen Flachen im
Vorfeld einer Bebauung weitgehend sichergestellt werden, dass das
Grundwasser nicht durch Schadstoffe kontaminiert wird, welche sich im
Boden der betroffenen Flachen befinden. Eine Festsetzung einer baulichen
Nutzung verhindert entsprechend nicht die Sanierung.

Die textlichen Festsetzungen D.1.9 werden auf Vorschlag des
Wasserwirtschaftsamtes geandert bzw. erganzt. Der zweite Absatz wird wie
folgt erganzt:

,»ES besteht daher die 6ffentlich-rechtliche Verpflichtung, bereits im Vorfeld
baurechtlicher Genehmigungsverfahren /
Genehmigungsfreistellungsverfahren im Einzelfall erganzende
Bodenuntersuchungen zur Bestimmung des Gefahrdungspotenzials und
gegebenenfalls erforderlicher Vorsorge-, Sicherungs- und
Sanierungsmalnahmen vorzulegen. Im Zuge der weitergehenden
Detailuntersuchungen ist festzustellen, durch welche MalRnahmen im Einzelfall
eine Gefahrdung des Schutzgutes Mensch im Rahmen der festgesetzten
baulichen Nutzung ausgeschlossen werden kann.*

Ferner wird auf Vorschlag des Wasserwirtschaftsamtes folgender Absatz
erganzt:

»Eine Nutzung des Grundwassers am Standort fur zum Beispiel Heiz-und
Kuhlzwecke (oberflachennahe Geothermie), Brauchwasserbrunnen (z. B.
Gartenbrunnen fur Bewasserung) oder Nutzung des Grundwassers zu
gewerblichen Zwecken ist aufgrund der Schadstoffbelastung derzeit nicht
maoglich.”

Auswirkungen auf den Bauleitplanentwurf:
Die Planzeichnung und die Begrindung des Bauleitplanentwurfes sind
entsprechend der Abwdgung zu dndern bzw. zu ergdnzen.




NIEDERSCHRIFT
Uber die Sitzung
des Bau-, Umwelt- und Energieausschusses

der STADT FREILASSING WUl A

- Offentlich -

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss nimmt die Stellungnahme zur
Kenntnis. Abwagung wie vorgeschlagen. Anderung des Entwurfes wird nicht
veranlasst.

Abstimmungsergebnis:
JA 10 Stimmen
NEIN 0 Stimmen

2. Landratsamt Berchtesgadener Land, Arbeitsbereich 321
Umweltschutz vom 19.02.2021

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen
Zusté@ndigkeit zum o. g. Plan gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begrindung u. ggf. Rechtsgrundlage:

Stellungnahme:

In Ergdnzung zur letztmaligen Stellungnahme im Rahmen der férmlichen
Behdrdenbeteiligung kann nach Vorlage der aktuellen Planunterlagen aus
fachtechnischer Sicht nachfolgendes im Rahmen der erneuten verkurzten
Behdrdenbeteiligung mitgeteilt werden.

Zwischenzeitlich wurde das Gutachten zum Schallimmissionsschutz
Uberarbeitet und fUr die in der Stellungnahme der DB AG vorgebrachten
Belange (Erschitterungen, elekfromagnetische Felder und Lufthygiene)
zusatzliche Gutachten bzw. Stellungnahmen beigelegt.

In der schalltechnischen Untersuchung des IB Hoock & Partner SV PartG mbB
v. 15.01.21 werden die Belange Gewerbe- und Verkehrsl&drm betrachtet.
Dabei wurden die sehr hohen Kontingente fUr die Tagzeit, wie in der
letztmaligen Stellungnahme als Hinweis formuliert, nun entsprechend
herabgesetzt bzw. angepasst und darUber hinaus auch auf die Festsetzung
der nochmals héheren Zusatzkontingente verzichtet; stattdessen wird auf die
Immissionsorte im Teilbereich MIT bzw. MI2 des Planungsgebiets sudlich der
Georg-Wrede-StraBe abgestellt. Weiter wird in der schallfechnischen
Untersuchung vor dem Hintergrund der aktuellen Rechtsprechung unter
RUckgriff auf die DIN 18005-1 (Ziff. 5.2.3) eine externe Gliederung angestrebt;
dazu wird das Plangebiet ,,Kesselpoint” bzw. ein Teilbereich daraus
herangezogen.
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Zu den AusfUuhrungen hinsichtlich der VerkehrslGrmimmissionen sind keine
relevanten Anderungen bzw. Anpassungen ersichtlich. Lediglich der in der
Vergangenheit in Erw&gung gezogene zusatzliche Ladrmschutz an der
Bahnanlage fur den KIGA wurde unter Ziff. 6.3.2 zumindest angesprochen.

Zu den von der DB AG vorgebrachten Belangen:

1. Im vorgelegten Gutachten zu den ErschiUtterungsimmissionen des IB
BEKON GmbH v. 13.01.21 kommt der Gutachter zur dem Ergebnis, dass
die Vorgaben (insbesondere DIN 4150 Teil 2 und 3 sowie der TA Larm)
eingehalten werden bzw. hier nicht relevant sind und im
Bebauungsplan daher keine diesbeziglichen Anforderungen zu stellen
sind.

2. Im Gutachten zu den elekfromagnetischen Felder des IB TUV Sud
Industrie Service GmbH v. 05.01.21 kommt der Gutachter zur dem
Ergebnis, dass die Vorgaben der 26. BImSchV eingehalten werden und
im Bebauungsplan daher keine diesbeziglichen Anforderungen zu
stellen sind.

3. In der lufthygienischen Stellungnahme des IB Mohler+Partner Ingenieure
AG v. 11.01.21 kommt der Gutachter zur dem Ergebnis, dass von dem
nordlich angrenzenden Schienenverkehr keine
gesundheitsgefdhrdenden Luftschadstoffbelastungen ausgehen und
die Vorgaben der 39. BImSchV sicher eingehalten werden; im
Bebauungsplan sind daher keine diesbeziglichen Anforderungen zu
stellen.

Die Ergebnisse bzw. die Vorschldge fur die Satzung, Begrundung und Hinweise
sowie der Plandarstellungen aus der schalltechnischen Untersuchung sowie
der Untersuchungen zu den von der DB AG vorgebrachten Belangen wurden
bereits in die Bebauungsplanunterlagen entsprechend eingearbeitet.
Zusatzlich sind auch AusfGhrungen in der Begrundung unter Ziff. 3.6.2
hinsichtlich des Belangs Flugldrm enthalten und als Fazit ausgefUhrt, dass
auBerhalb der im Regionalplan der Region 18 gekennzeichneten
L&rmschutzbereiche keine Untersuchungen und Wertungen notwendig sind;
daher ergibt sich It. Begrundung keine Notwendigkeit von entsprechenden
Festsetzungen bzw. keine Erforderlichkeit von MaBnahmen zum Schutz vor
Fluglédrm im Rahmen des gegensténdlichen Bebauungsplanes.

Aus fachtechnischer Sicht bestehen daher keine grundlegenden Einwénde

gegen die Aufstellung des Bebauungsplans ,,Georg-Wrede-StraBe* der Stadt
Freilassing. Auf die Stellungnahmen im Rahmen der letztmaligen Beteiligungen
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wird hingewiesen.

Abwéagunqg:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahmen im Rahmen der letztmaligen Beteiligungen wurden
bereits in den Sitzungen vom 23.09.2020 und 19.01.2021 durch den Bau-,
Umwelt- und Energieausschuss gewurdigt. GemaB der damaligen Abwdgung
wurden die vorgebrachten Belange berucksichtigt und Vorschlage fur den
Bebauungsplanentwurf und die Begrindung bereits in die
Bebauungsplanunterlagen entsprechend eingearbeitet.

Auswirkungen auf den Bauleitplanentwurf:
Anderungen oder Ergénzungen des Bauleitplanentwurfes sind nicht
erforderlich.

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss nimmt die Stellungnahme zur
Kenntnis. Abwagung wie vorgeschlagen. Anderung des Entwurfes wird nicht
veranlasst.

Abstimmungsergebnis:
JA 10 Stimmen
NEIN 0 Stimmen

3. Landratsamt Berchtesgadener Land, Fachbereich 31 Planen, Bauen,
Wohnen vom 19.02.2021

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen
Lustandigkeit zum o. g. Plan gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begrindung u. ggf. Rechtsgrundiage:

Stellungnahme:
Allgemein:

1. Innerhalb des sehr kurzen Zeitfraumes zur Stellungnahme ist eine fachlich
vertiefte Beurteilung der beigeflgten Unterlagen nicht leistbar.

Verfahren:

2. Die Punkte 1 und 2 unserer Stellungnahme vom 09.11.2020 gelten
weiterhin uneingeschrankt.
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Der Punkt 5 unserer Stellungnahme vom 09.11.2020 gilt weiterhin
uneingeschrankt. DarUber hinaus durfen wir ergdnzend anmerken: Die
Festsetzung eines ,MI" im Bestand wird seitens der Stadt wie folgt
gerechftfertigt: ,,der notwendige Anteil der gewerblichen Nutzung
wurde durch den Kindergarten und die vorhandenen
Gewerbebetriebe erreicht” (vgl. Abwagung, Seite 69). Ndhere
ErlGuterungen hierzu enthdlt die Begrundung allerdings nicht. Aus dem
Bestand 1asst sich faktisch kein Mischgebiet ableiten. Zum einen
begrindet der neue Kindergarten keinen gewerblichen Anteil i.5.d. § 6
Abs. 1 BaUNVO und zum anderen befindet sich in den drei
bestehenden Anwesen im Plangebiet des ,,MI* ausschlieBlich
Wohnnutzung. Nur im erdgeschossigen Garagennebengebdude,
bezeichnet mit HsNr. 39 (dem Wohnhaus 41 zugeordnet) befindet sich
ein kleines, leerstehendes BUro fur eine freiberufliche Tatigkeit. Aber
auch diese freiberufliche Tatigkeit dUrfte keinen gewerblichen Anteil
i.5.d. § 6 BauNVO begrinden. Die beabsichtigte Festsetzung zur
Nutzungsart durfte folglich rechtlich angreifbar sein und somit ins Leere
laufen (Stichworte: Gebietserhaltung, SchutzwUrdigkeit,
»Efikettenschwindel”). Um ein Mischgebiet tatséchlich begrinden zu
kénnen, ware der Umgriff des ,,MI* so zu wahlen, dass entweder
tats@chlich ein gewerblicher Anteil (mind. 40 %) im Bestand vorhanden
ist oder dass sich dieses Mischverhdltnis nach realistischer
Betrachtungsweise tatséchlich im Plangebiet umsetzen |asst. Ist bereits
die festgesetzte Nutzungsart angreifbar, IGuft der Bebauungsplan
Gefahr, in seiner Gesamtheit obsolet zu sein.

Der Punkt 7 unserer Stellungnahme vom 09.11.2020 gilt weiterhin
uneingeschrdnkt. Eine lediglich teilweise Begradigung der Linie zur
planlichen Festsetzung 7.2 dndert nichts an der Tatsache, dass ein
Vollzug nicht méglich sein durfte.

Es ist nicht ersichtlich, wie die GRZ und GFZ hins. der Gebdude
berechnet werden soll, die sich Uber mehrere Flurnummern erstrecken
(z.B. HausNr. 39 auf FI.Nr. 987/6 und 987/7). Diese Diskrepanz fUhrt
regelmdaBig dazu, dass ein Bebauungsplan diesbezuglich nicht
vollziehbar ist.
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Redaktionell:

6. Der Punkt 13 unserer Stellungnahme vom 09.11.2020 wird weiterhin als
Anregung vorgebracht. Eine Korrektur erscheint nicht erfolgt zu sein.

7. In der Pr@ambel sollte auch der Rechtsstand der BayBO angegeben
werden.

8. Der Verweis unter D.1.9 mUsste wohl ,,B.8.1" lauten.

Abwaqunaq:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu 1.: Die Dauer der erneuten Beteiligung wurde verkUrzt. Der Zeitraum der Frist
wurde mit 17 Tagen vorgesehen. Die im Vergleich zur formellen Beteiligung
angepassten Passagen des Bebauungsplanentwurfes wurden auf Grundlage
von Stellungnahmen aus der formellen Beteiligung angepasst. Es wurde eine
eingeschrénkte Beteiligung durchgefihrt, die lediglich eine AuBerung zu den
gednderten Passagen des Planentwurfs zuldsst, die zur leichteren Lesbarkeit
im Planentwurf kenntlich gemacht wurden. Die Anderungen sind keine die
Grundzuge der Planung erheblich Uberschreitenden Anpassungen. Die
Ubrigen Passagen waren der Offentlichkeit sowie den Tragern dffentlicher
Belange und sonstigen Behdrden bereits aus der frGhzeitigen und formellen
Beteiligung hinreichend bekannt, sodass das wesentliche Abwdgungsmaterial
bereits ermittelt und vermittelt werden konnte. Die Abweichung von der
gemdaB §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB vorgesehenen Monatsfrist wird auf
Grund der vorgenannten Umstdnde als angemessen betrachtet.
Grundsatzlich war eine angemessene Beteiligung maglich.

Zu 2.: Die Stellungnahme vom 09.11.2020 im Zuge der formellen Beteiligung
wurde durch den Bau-, Umwelt und Energieausschuss in seiner Sitzung am
19.01.2021 gewdurdigt. Hierauf wird verwiesen. Gednderte Umstadnde im
Vergleich zur Sitzung am 19.01.2021, die eine anderweitige Beurteilung
erfordern, liegen nicht vor.

Zu 3.: Die dem Bebauungsplan zugrundeliegende Zielvorstellung ist nicht die
Realisierung eines Allgemeinen Wohngebietes.

Durch die Festsetzung eines Mischgebietes in der zentralen und gut
angebundenen Lage wird die Schaffung von Wohnraum und gewerblich
genutzten Fldchen ermdglicht. Die Nutzungen sind zur Belebung des Gebietes
und zur Schaffung einer breiteren Nutzungsmischung gewaollt und
ermodglichen die Schaffung von nachgefragten kleinteiligen gewerblichen
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Einheiten. Daher wird mit der Ausweisung des Mischgebietes eine Starkung
der gewerblichen Nutzungen in dieser Lage angestrebt.

Aufgrund der in der Realitat bisher geringfugig anzutreffenden
Gewerbenutzungen und Uberlastigen Wohnnutzung im sudlichen Teil des
Plangebietes werden durch die Festsetzung eines Mischgebietes in diesem
Bereich die bestehende Nutzungsstruktur im Bestand aufgegriffen und
insbesondere auch Moglichkeiten fUr die zukUnftige gewerbliche Entwicklung
oder auch Erweiterung bestehender Betriebe geschaffen. Folglich ist die
Festsetzung eines MI bereits aktuell als auch zukUnftig stGdtebaulich
begrindbar. DarUber hinaus bildet die Festsetzung des Mischgebietes die
angrenzenden festgesetzten Nutzungsarten und Nutzungsstrukturen im
weiteren westlichen und &stlichen Verlauf ab. Entsprechend wird mit der
Festsetzung eines Mischgebietes das stddtebauliche Ziel in diesem Bereich
verfolgt, die Wohnnutzung sowie die gewerbliche Nutzung durch
Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren zu starken.
Ausgeschlossen werden lediglich gewerbliche Nutzungen die auf Grund ihrer
Typik das Wohnen stéren kdnnten (Tankstellen und Vergnigungsstatten) oder
einen hohen Fldchenverbrauch (Gartenbaubetriebe und sportliche Zwecke)
aufweisen und in dieser zentralen Lage nicht realisiert werden kdnnten. Ferner
werden zum Schutz der Innenstadtlage Einzelhandelsbetriebe
ausgeschlossen. Mit der gewdhlten Festsetzung und dem Ausschluss von
einzelnen Nutzungen kann die st&dtebauliche Zielvorstellung von
Wohnnutzung und gewerblicher Nutzung in dieser Lage in Einklang gebracht
werden.

Die Umsetzbarkeit der Festsetzung eines Mischgebietes erscheint im Zuge der
Stadt bekannten durch die EigentUmer vorgesehenen Nachverdichtung des
Bereiches gegeben.

An der Festsetzung eines Mischgebietes wird deshalb festgehalten.

Die Begrindung wird auf Grundlage der Stellungnahme Uberprift und
angepasst.

Zu 4.: Die Zonierung des Mischgebiets wurde dahingehend gedndert, dass die
Grenzlinie zwischen beiden Zonen nicht mehr exakt der berechneten 64 dB(A)
— Isolinie wahrend der Tagzeit zum Verkehrsl@rm entspricht, sondern zur
besseren Lesbarkeit weitestgehend begradigt wurde. Eine weitere
Begradigung erscheint unter BerUcksichtigung von Eigentumsrechten und
immissionsschutzrechtlichen Notwendigkeiten nicht weiter vertretbar. Eine
Lesbarkeit ist in ausreichendem MaBe gegeben und erscheint unter
BerUcksichtigung aktuell gegebenen technischen Moglichkeiten gut
umsetzbar.

Zu 5.: Die Berechnung der Grundfldchenzahl (GRZ) und der
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GeschoBfldchenzahl (GFZ) gemaB § 19 und 20 BauNVO ist in der BauNVvVO
abschlieBend geregelt. Eine Erlduterung der Berechnung erscheint im
Rahmen des Bebauungsplanes nicht notwendig. Anders als in der
Stellungnahme vom 19.02.2021 ist die GroBe des Grundstuckes bzw. von
GrundstUcken und die Lage der GrundstUcksgrenzen fUr die Berechnung der
GRZ und GFZ nicht vordergriundig maBgeblich. Vielmehr ist die GroBe des
BaugrundstUckes eine wesentliche BestimmungsgroBe. Zwar wird in der Regel
das GrundstUck in grundbuchrechtlichem Sinne (Buchgrundstick)
herangezogen, aber sobald dieses in seiner MaBgeblichkeit widerlegt ist, ist
das BaugrundstUck heranzuziehen.

Da Festsetzungen im Bebauungsplan zundchst aus staddtebaulichen Grinden
getroffene werden, die zundchst unabhdngig von Grundstickgrenzen
bestehen, und auch keine Rechtsgrundlage gemdaB § ? BauGB besteht
Grundstucksgrenzen mittels Bebauungsplan anderweitig zu regeln, sind die
Darstellungen von GrundstUcken im Bebauungsplan als Hinweis nachrichtlich
Ubernommen. Als Instrument zur Neuregelung von Grundsticksgrenzen wdare
beispielsweise ein Umlegungsverfahren moglich. FUr eine Verdnderung der
EigentUmerstruktur durch bodenordnende MaBnahmen wird jedoch keine
Notwendigkeit erkannt.

Bei dem hier vorliegenden Fall handelt es sich um zwei aneinandergrenzende
BuchgrundstUcke mit demselben EigentUmer, deren tfrennende
Grundsticksgrenze durch ein Gebdude Uberbaut ist. Grundsdtzlich bestUnde
in einem nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren die Moglichkeit diese
beiden GrundstUcke als ein Baugrundstick zu betrachten. Sofern bei einem
nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren allerdings die Notwendigkeit
einer Vereinigung erachtet wirde, kbnnen zuvor bodenordnende
MaBnahmen getroffen werden.

Die vorgesehenen Festsetzungen im Bebauungsplan verhindern keine der
dargestellten Varianten. Eine KlGrung des Sachverhaltes auf der Ebene der
Bauleitplanung ist hingegen auf Grund der fehlenden Rechtsgrundlage nicht
moglich.

Zu 6.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Verweis wird von lll.1.1.6
auf lil. 1.1.7 korrigiert.

Zu 7.: Auf die Nennung des Rechtsstands der BayBO in der Prdambel wird
verzichtet. Eine Notwendigkeit besteht nicht. Unter anderem wird darauf
verzichtet, da die Rechtsfolgen der Nennung des Rechtsstands aktuell nicht
absehbar sind. An der derzeitigen Anwendung der aktuell gtltigen BayBO
Aandert dies nichts.
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Zu 8.: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Verweis wird von D.8.1 auf
B. 8.1 korrigiert.

Auswirkungen auf den Bauleitplanentwurf:
Die Planzeichnung und die Begrindung des Bauleitplanentwurfes sind
entsprechend der Abwdgung zu dndern bzw. zu ergdnzen.

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss nimmt die Stellungnahme zur
Kenntnis. Abwagung wie vorgeschlagen. Die Planzeichnung und die
Begrindung sind anzupassen.

Abstimmungsergebnis:
JA 10 Stimmen
NEIN 0 Stimmen

4. Landratsamt Berchtesgadener Land, Fachbereich 33 Naturschutz
und Jagdwesen vom 19.02.2021

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen
Zusté@ndigkeit zum o. g. Plan gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begrindung u. ggf. Rechtsgrundlage:

Stellungnahme:

Aus naturschutzfachlicher Sicht besteht Einverstdndnis mit der Aufstellung des
Bebauungsplans ,,Georg-Wrede-StraBe”. Die Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnah-men gemdans der speziellen artenschutzrechtlichen
PrOfung sind zu berUcksichtigen.

Der Ausgleichsbedarf von 3550 m? wurde auf dem Okokonto mit der FI. Nr.
1772/116 Gem. Freilassing abgebucht.

Abwagunag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Einwdnde werden nicht vorgebracht.
Auswirkungen auf den Bauleitplanentwurf:

Anderungen oder Ergdnzungen des Bauleitplanentwurfes sind nicht
erforderlich.
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Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss nimmt die Stellungnahme zur

Kenntnis. Abwagung wie vorgeschlagen. Anderung des Entwurfes wird nicht
veranlasst.

Abstimmungsergebnis:
JA 10 Stimmen
NEIN 0 Stimmen

5. Landratsamt Berchtesgadener Land, Arbeitsbereich 322
Wasserrecht-Bodenschutz-Altlasten vom 19.02.2021

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen
Zustandigkeit zum o. g. Plan gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begrundung u. ggf. Rechtsgrundlage:

Stellungnahme:

Der Sachverstdndige kommt in dem Gutachten zur orientierenden
Untersuchung vom 11.01.2021 zu der Einsch&tzung, dass hinsichtlich des
Wirkungspfades Boden — Grundwasser der Verdacht auf eine schadliche
Bodenverdnderung erhdrtet wurde. Zudem ist eine erhebliche
Grundwasserverunreinigung aus dem belasteten Bereichen des betroffenen
Grundstuckes Flur-Nr. 976/29 zu besorgen.

Zur abschlieBenden Abkldrung, ob eine schadliche Bodenverunreinigung
vorliegt, ist eine Detailuntersuchung fUr das GrundstUck 976/29 erforderlich.
Diese kann aufgrund der deutlichen Ergebnisse, die inzwischen Vorliegen,
evil. mit einer Sanierungsunter-suchung einhergehen.

Hinsichtlich der Bebaubarkeit der Fldche ist nach unserer Auffassung zun&chst
zu kldren, ob und wie die Bodenbelastung und die Grundwasserbelastung
saniert werden kann. Im Bebauungsplan ist auf den Altlastenverdacht und die
noch notwendigen SanierungsmaBnahmen hinzuweisen.

Eine Nutzung des Grundwassers am Standort fUr z.B. Heiz- und KUhlzwecke
(oberflachennahe Geothermie), Brauchwasserbrunnen (z.B. Gartenbrunnen
fOr Bewd@sserung) oder zu gewerblichen Zwecken ist aufgrund der
Schadstoffbelastung derzeit nicht moglich.

Da das Gesundheitsamt wegen der angespannten Pandemiesituation derzeit
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keine Stellungnahme abgeben kann (vgl. unten), ist hinzuzufGgen, dass
unsererseits eine Detailuntersuchung gem. § 92 Abs. 2 BBodSchG fUr die
Wirkungspfade Boden — Gewdsser und Boden — Mensch durch einen
Sachverst@ndigen nach § 18 BBodSchG gefordert wird. Es ist eine
Gefdhrdungsabschdatzung fur die Wirkungspfade Boden — Gewdsser und
Boden — Mensch in der Detailuntersuchung abzugeben.

DarUber hinaus ist die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Traunstein
ZU beachten.

Abwéagunag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Arbeitsbereich 322 Wasserrecht Bodenschutz Altlasten fordert
ausdrtcklich eine ,,Detailuntersuchung* des Grundstticks 976/29 zur
abschlieBenden Abklarung, ob eine schadliche Bodenverunreinigung vorliegt.
Es sei vorab zu klaren, ob und wie die Bodenbelastung und die
Grundwasserbelastung saniert werden kdnnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die vorliegenden Gutachten sowie
eingeholten erganzenden Stellungnahmen sowohl zum Wirkungspfad Boden -
Mensch als auch zum Wirkungspfad Boden — Grundwasser bereits sehr
weitreichende Informationen hinsichtlich des Grades der Kontamination, der
Frage nach einer hiervon ausgehenden Gefahrdung fur die im
Bebauungsplan festzusetzende Nutzung sowie der eventuellen
Sanierungsmaoglichkeiten enthalten.

Zum Wirkungspfad Boden — Mensch:

In dem Bericht des Sachverstandigenburos Dr. Behringer Gber die
orientierende Untersuchung der Altlastenverdachtsflachen 109 & 112 (FL.-N R.:
976/29) vom 11.1.2021 stellt der Sachverstandige die Befunde aus insgesamt
neun Probebohrungen auf den Altlastenverdachtsflachen dar.

Dabei stellt der Sachverstandige an den Mischproben aus insgesamt funf
Bohrstellen eine leichte Uberschreitung der Prifwerte des Wirkungspfades
Boden - Mensch fur Gewerbeflachen von PAK16 bzw. Benzoapyren fest.

Lediglich in der Bodenprobe B3 stellt der Sachverstandige eine ca. 7-fache
Prafwertuberschreitung des Werts fur Benzoapyren fest (vgl. S. 10 d.
Gutachtens).

Zusammenfassend kommt der Sachverstandige zu dem Ergebnis, dass die
Schadstoffbelastung auf Auffullungen im Tiefenbereich von Ziffern 0 - 1,2 m
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unter Gelandeoberkante (GOK) zurickzufuhren sind.

Zu dem von den Altlasten ausgehenden Gefahrdungsgrad des Schutzgutes
Mensch stellt der Sachverstandige fest, dass durch die Schadstofffihrung in
den oberflachlichen Auffullungen eine Gefahrdung dieses Schutzgutes nicht
ausgeschlossen sei. Es liege insoweit eine schadliche Bodenveranderung vor.
Zur Verhinderung der Gefahrdung seien weiterfihrende Malknahmen zur
Gefahrenabwehr unter Bertcksichtigung der kinftigen Nutzung und
baulichen Umgestaltung erforderlich. (vgl. S. 15/16 d. Gutachtens) Fur das
weitere Vorgehen schlagt der Sachverstandige einen Totalaushub der
oberflachlichen Auffullungen im Zuge der Neubebauung der Flachen,
gegebenenfalls einhergehend mit einer Flachenversiegelung zum Schutz vor
Schadstoffaufnahme (vgl. S. 18 d. Gutachtens).

Entgegen der Stellungnahme muss nicht von einem Defizit in der
Zusammenstellung des abwagungsrelevanten Materials im Sinne von § 2 Abs.
3 BauGB ausgegangen werden. So liegt einerseits das Gefahrdungspotenzial
fur das Schutzgut Mensch der festgestellten Schadstoffbelastung relativ klar
auf der Hand und es sind andererseits erforderliche MaRnahmen benannt
(Totalaushub der Auffullungen im Zuge der Neubebauung), durch welche
diese Gefahrdung beseitigt werden kann.

Zum Wirkungspfad Boden - Grundwasser:

Fur den Wirkungspfad Boden — Grundwasser stellt das Gutachten aufgrund
der sogenannten Stufe-1-Wert Uberschreitungen fur PAK und BTEX im
Grundwasser im Untersuchungsgebiet gemalR LfW-Merkblatt 3.8/1 eine
erhebliche Grundwasserverunreinigung fest. Demnach sei von einer flachigen
Verunreinigung im Bereich des Untersuchungsgebiets auszugehen (vgl. S. 17
d. Gutachtens).

Als Handlungsempfehlung rat der Sachverstandige hierzu einer detaillierten
Untersuchung der Belastungsverhaltnisse des Grundwassers sowie zur
Errichtung von 3 - 4 Grundwassermessstellen im Anstrom- bzw. Abstrombereich
des Untersuchungsgebietes. Aufgrund der Untersuchungsergebnisse soll dann
auf den tatsachlichen Ursprung der Belastung sowie auf die dann weiter
notwendigen Mallnahmen riickgeschlossen werden. Konkrete
Sanierungsmafnahmen schlagt der Sachverstandige hier nicht vor.

Zu berucksichtigen ist in diesem Zusammenhang jedoch auch die
fachgutachterliche Stellungnahme der Bau- und Umweltconsulting
Rosenheim GmbH vom 1.3.2021.



Die anhand der vorliegenden Beprobung festgestellten
Grundwasserbelastungen seien demnach im Hinblick auf die erhebliche
Verunreinigung zwar kritisch zu bewerten, jedoch wirden die
Verunreinigungen mit hinreichender Sicherheit nicht durch die Auffillungen
im Baufeld verursacht (vgl. S. 10 d. gutachterl Stellungnahme). Vielmehr lasse
die vorhandene Datengrundlage den fundierten Ruckschluss dahingehend
zu, dass die festgestellten Belastungen des Grundwassers im Zustrom er
uberplanten Flache erfolgten.

Ferner seien weiterfuhrende Untersuchungen im Sinne des
Grundwassermonitorings zwar sinnvoll, wirden aber aus Sicht des
Sachverstandigen nicht zu einem weiterfihrenden Erkenntnisgewinn im
Hinblick auf die zukiinftige Bebauung und mdgliche Sanierung der
Auffullungen fuhren. Der vorgeschlagene Totalaushub der Auffullungen im
Rahmen der Bautatigkeiten wirde insoweit allenfalls zu einer Verbesserung
der Ist-Situation fuhren.

Somit besteht unter Berucksichtigung der fachgutachterlichen Stellungnahme
der Bau- und Umwelt Consulting Rosenheim GmbH vom 1.3.2021 auch zum
Wirkungspfad Boden - Grundwasser kein Defizit in der Zusammenstellung der
abwagungsrelevanten Tatsachen fiir die Uberplanung des untersuchten
Gebiets.

Nach Verstandnis der gutachterlichen Feststellungen ist nicht davon
auszugehen, dass eine Sanierung des Grundwassers durch eine
Verwirklichung der Festsetzungen des Bebauungsplans unmoglich gemacht,
erschwert oder verteuert wird, da die festgestellten
Grundwasserverunreinigungen mit an Sicherheit grenzender
Wahrscheinlichkeit nicht von den Bodenverunreinigungen in dem
Uberplanten Gebiet stammen.

In der Stellungnahme wird ein Hinweis auf den Altlastenverdacht und die
noch notwendigen Sanierungsmallnahmen gefordert. Eine entsprechende
Kennzeichnung ist im Entwurf sowohl im Rahmen der zeichnerischen

Darstellung als auch im Textteil bereits erfolgt.

Der dargebrachte Hinweis zur Nutzung des Grundwassers an diesem Standort
wird unter Punkt D.1.9 der textlichen Festsetzungen wie folgt aufgegriffen:
»Eine Nutzung des Grundwassers am Standort fur zum Beispiel Heiz-und
Kuhlzwecke (oberflachennahe Geothermie), Brauchwasserbrunnen (z. B.
Gartenbrunnen fir Bewasserung) oder Nutzung des Grundwassers zu
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gewerblichen Zwecken ist aufgrund der Schadstoffbelastung derzeit nicht
moglich.*

Auf Grundlage einer gutachterlichen Stellungnahme der Bau- und
Umweltconsulting Rosenheim GmbH vom 01.03.2021 wird auf eine erneute
direkte Beteiligung des Fachbereiches 41 Gesundheitswesen verzichtet.
Belange des Gesundheitsamtes scheinen nicht betroffen zu sein.

Die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Traunstein vom 17.02.2021
wird im Rahmen der Abwagung berucksichtigt.

Auswirkungen auf den Bauleitplanentwurf:
Die Planzeichnung und die Begrindung des Bauleitplanentwurfes sind
entsprechend der Abwdgung zu dndern bzw. zu ergénzen.

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss nimmt die Stellungnahme zur
Kenntnis. Abwagung wie vorgeschlagen. Die Planzeichnung und die
Begrindung sind anzupassen.

Abstimmungsergebnis:
JA 10 Stimmen
NEIN 0 Stimmen

6. Landratsamt Berchtesgadener Land, Fachbereich 41
Gesundheitswesen vom 19.02.2021

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen
Lustandigkeit zum o. g. Plan gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begrindung u. ggf. Rechtsgrundiage:

Stellungnahme:

Aufgrund der aktuellen Lage (Corona-Pandemie) kann seitens des
Gesundheitsamtes zum Verfahren derzeit keine Stellungnahme abgegeben
werden. Sollte Ihres Erachtens eine Stellungnahme trotzdem erforderlich sein,
weil Belange des Gesundheitsamtes betroffen sein kdnnten, bitten wir um
eine angemessene Fristverldngerung gem. § 4 Abs. 2 Satz 2 Halbsatz 2 BauGB.
Wir bitten in diesen Fallen um direkte Beteiligung des Fachbereichs.

Abwéagung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Auf Grundlage einer gutachterlichen Stellungnahme der Bau- und
Umweltconsulting Rosenheim GmbH vom 01.03.2021 wird auf eine erneute
direkte Beteiligung des Fachbereiches 41 Gesundheitswesen verzichtet.
Belange des Gesundheitsamtes scheinen nicht betroffen zu sein.

Auswirkungen auf den Bauleitplanentwurf:
Anderungen oder Ergénzungen des Bauleitplanentwurfes sind nicht
erforderlich.

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss nimmt die Stellungnahme zur
Kenntnis. Abwagung wie vorgeschlagen. Anderung des Entwurfes wird nicht
veranlasst.

Abstimmungsergebnis:
JA 10 Stimmen
NEIN 0 Stimmen

7. Landratsamt Berchtesgadener Land, Z 3 Kommunale Abfallwirtschaft
vom 19.02.2021

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen
Zustandigkeit zum o. g. Plan gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begrindung u. ggf. Rechtsgrundlage:

Stellungnahme:
Zum derzeitigen Planungsstand werden weder Einwendungen noch
Anregungen vor-gebracht.

Abwaqung:
Einwdnde, Hinweise oder Anregungen werden nicht vorgebracht.

Auswirkungen auf den Bauleitplanentwurf:
Anderungen oder Ergdnzungen des Bauleitplanentwurfes sind nicht
erforderlich.

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss nimmt die Stellungnahme zur
Kenntnis. Abwagung wie vorgeschlagen. Anderung des Entwurfes wird nicht
veranlasst.
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Abstimmungsergebnis:
JA 10 Stimmen
NEIN 0 Stimmen

8. Landratsamt Berchtesgadener Land, SO30 Verkehrsmanagement
vom 19.02.2021

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen
Zustandigkeit zum o. g. Plan gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begrundung u. ggf. Rechtsgrundlage:

Stellungnahme:
Zum derzeitigen Planungsstand werden weder Einwendungen noch
Anregungen vor-gebracht.

Abwaqgunag:
Einwdnde, Hinweise oder Anregungen werden nicht vorgebracht.

Auswirkungen auf den Bauleitplanentwurf:
Anderungen oder Ergdnzungen des Bauleitplanentwurfes sind nicht
erforderlich.

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss nimmt die Stellungnahme zur
Kenntnis. Abwagung wie vorgeschlagen. Anderung des Entwurfes wird nicht
veranlasst.

Abstimmungsergebnis:
JA 10 Stimmen
NEIN 0 Stimmen

9. Landratsamt Berchtesgadener Land, SO30 Klimaschutzmanagement
vom 19.02.2021

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen
Zusté@ndigkeit zum o. g. Plan gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
BegrUndung u. ggf. Rechtsgrundliage:

Stellungnahme:
Es erfolgt keine AuBerung.
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Abwagunag:
Einwdnde, Hinweise oder Anregungen werden nicht vorgebracht.

Auswirkungen auf den Bauleitplanentwurf:

Anderungen oder Ergénzungen des Bauleitplanentwurfes sind nicht
erforderlich.

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss nimmt die Stellungnahme zur
Kenntnis. Abwagung wie vorgeschlagen. Anderung des Entwurfes wird nicht
veranlasst.

Abstimmungsergebnis:
JA 10 Stimmen
NEIN 0 Stimmen

10.Landratsamt Berchtesgadener Land, Fachbereich 11 Amt fur Kinder,
Jugend und Familie vom 19.02.2021

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen
Zustandigkeit zum o. g. Plan gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begrindung u. ggf. Rechtsgrundlage:

Stellungnahme:
Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 09.11.2020.

Stellungnahme vom 09.11.2020:

Aufgrund der besonderen Lage ist eine gesonderte
Verkehrssicherung fur Personen und im speziellen Kinder anzuraten.
Entsprechende MalRnahmen sind bereits der Begrindung der Stadt
Freilassing unter Punkt 3.4.3. zu entnehmen. Sicherungsmafnahmen
im Bereich Kindergarten sind unerlasslich. Auf die Einhaltung des
Larmschutzes ist entsprechend zu achten.

Abwagunag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme vom 09.11.2020 im Zuge der formellen Beteiligung wurde
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durch den Bau-, Umwelt und Energieausschuss in seiner Sitzung am 19.01.2021
gewurdigt. Hierauf wird verwiesen. Weitere Einwdnde, Hinweise oder
Anregungen werden nicht vorgebracht.

Auswirkungen auf den Bauleitplanentwurf:
Anderungen oder Ergdnzungen des Bauleitplanentwurfes sind nicht
erforderlich.

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss nimmt die Stellungnahme zur
Kenntnis. Abwagung wie vorgeschlagen. Anderung des Entwurfes wird nicht
veranlasst.

Abstimmungsergebnis:
JA 10 Stimmen

NEIN 0 Stimmen

11.Landratsamt Berchtesgadener Land, Fachbereich Z 2
Finanzmanagement (Liegenschaften) vom 19.02.2021

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen
Zusté@ndigkeit zum o. g. Plan gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begrundung u. ggf. Rechtsgrundlage:

Stellungnahme:
Es erfolgt keine AuBerung.

Abwaqung:
Einwdnde, Hinweise oder Anregungen werden nicht vorgebracht.

Auswirkungen auf den Bauleitplanentwurf:

Anderungen oder Ergé&nzungen des Bauleitplanentwurfes sind nicht
erforderlich.

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss nimmt die Stellungnahme zur
Kenntnis. Abwagung wie vorgeschlagen. Anderung des Entwurfes wird nicht
veranlasst.
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Abstimmungsergebnis:
JA 10 Stimmen
NEIN 0 Stimmen

12.Staatliches Bauamt Traunstein vom 15.02.2021

Stellungnahme:
Belange des Staatlichen Bauamtes Traunstein werden nicht berUhrt.

Abwagung:
Einwdnde, Hinweise oder Anregungen werden nicht vorgebracht.

Auswirkungen auf den Bauleitplanentwurf:
Anderungen oder Ergdnzungen des Bauleitplanentwurfes sind nicht
erforderlich.

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss nimmt die Stellungnahme zur
Kenntnis. Abwagung wie vorgeschlagen. Anderung des Entwurfes wird nicht
veranlasst.

Abstimmungsergebnis:
JA 10 Stimmen
NEIN 0 Stimmen

13.Regierung von Oberbayern vom 04.02.2021

Stellungnahme:
Sehr geehrte Damen und Herren,

die Regierung von Oberbayern hat als hdhere Landesplanungsbehérde
bereits mit Schreiben vom 24.11.2016 und 05.11.2020 zur Aufstellung des
Bebauungsplanes ,,Georg-Wrede-StraBe* Stellung genommen. Auf diese
Stellungnahmen durfen wir verweisen.

Die untere Bauaufsichts-, Naturschutz- und Immissionsschutzbehoérde waren
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auch beim letzten Verfahrensschritt beteiligt, um den Belangen von Natur und
Landschaft einschlieBlich Biotop- und Artenschutz (vgl.
Landesentwicklungsprogramm (LEP) 7.1.1 G, 7.1.6 G, Regionalplan
SUdostoberbayern (RP 18) B 12 Z, B Il 3.1 Z), sowie des Larmschutzes (vgl.
Bayerisches Landesplanungsgesetz (BayLplG) Art. 6 Abs. 2 Nr. 7) Rechnung zu
fragen.

Die Planunterlagen wurden erneut gedndert. U.a. wurden die Festsetzungen
zum Artenschutz sowie Immissionsschutz Gberarbeitet, das Gewerbegebiet
nordlich der Georg-Wrede-StraBe als eingeschrénktes Gewerbegebiet
festgesetzt und die Begrundung aktualisiert.

Im Ergebnis kann festgestellt werden, dass der Bebauungsplan ,,Georg-
Wrede-StraBe"”, in der vorliegenden Fassung vom 19.01.2021, den
Erfordernissen der Raumordnung weiterhin nicht entgegensteht, sofern den
genannten raumordnerischen Belangen auch im derzeitigen
Verfahrensschritt, in Abstimmung mit den zusténdigen Fachbehdrden,
Rechnung getragen wird.

Mit freundlichen GriBen

Abwagunag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die untere Bauaufsichtsbehorde, untere Immissionsschutzbehdérde sowie
untere Naturschutzbehdrde wurden im Verfahren beteiligt. Stellungnahmen
der Fachbereiche 31 ,,Planen, Bauen, Wohnen" sowie 33 ,,Naturschutz* und
des Arbeitsbereichs 3.2.1 , i mmissionsschutz" im Landratsamt Berchtesgadener
Land liegen vor. Die in diesen Stellungnahmen vorgebrachten Einwande,
Hinweise oder Anregungen werden im Zuge der Behandlung dieser
Stellungnahmen behandelt.

Die Planung steht Erfordernissen der Raumplanung grundsatzlich nicht
entgegen. Die genannten berUhrten Belange finden BerUcksichtigung.

Auswirkungen auf den Bauleitplanentwurf:
Anderungen oder Ergénzungen des Bauleitplanentwurfes sind nicht
erforderlich.

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss nimmt die Stellungnahme zur

Kenntnis. Abwagung wie vorgeschlagen. Anderung des Entwurfes wird nicht
veranlasst.
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Abstimmungsergebnis:
JA 10 Stimmen
NEIN 0 Stimmen

14.Regionaler Planungsverband Stidostoberbayern vom 10.02.2021

Stellungnahme:
Sehr geehrte Damen und Herren,

der Regionale Planungsverband &uBert sich hierzu wie folgt:

Die Belange der Regionalplanung sind in der Stellungnahme der héheren
Landesplanungsbehdrde (Regierung von Oberbayern, Sachgebiet 24.1)
berUcksichtigt. Weitere wesentliche Erkenntnisse zur 0.g. Planung liegen nicht
vor. Deshalb ist eine zusatzliche Stellungnahme aus Sicht des Regionalen
Planungsverbandes nicht erforderlich.

Freundliche GruBe

Abwagunag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Es wird auf die Stellungnahme der hdheren Landesplanungsbehdrde
verwiesen. Eine Stellungnahme der hdheren Landesplanungsbehdrde liegt
vor. Die in dieser Stellungnahme vorgebrachten Einwdnde, Hinweise oder
Anregungen werden im Zuge der Behandlung der Stellungnahme der
héheren Landesplanungsbehdrde behandelt. DarUber hinausgehende
sachdienliche Einwdnde, Hinweise oder Anregungen werden nicht
vorgebracht.

Auswirkunqen auf den Bauleitplanentwurf:
Anderungen oder Ergdnzungen des Bauleitplanentwurfes sind nicht
erforderlich.

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss nimmt die Stellungnahme zur
Kenntnis. Abwagung wie vorgeschlagen. Anderung des Entwurfes wird nicht
veranlasst.
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Abstimmungsergebnis:
JA 10 Stimmen
NEIN 0 Stimmen

15.Wasserwirtschaftsamt Traunstein vom 17.02.2021

Stellungnahme:
Sehr geehrte Damen und Herren,

das Wasserwirtschaftsamt Traunstein nimmt als Trager ffentlicher Belange wie
folgt Stellung.

Das Wasserwirtschaftsamt Traunstein hat zur Aufstellung des Bebauungsplanes
,Georg-Wrede-StraBe* der Stadt Freilassing zuletzt mit Schreiben Az.: 3-4622-
BGL Frl-23885/2020 vom 05.11.2020 sowie im Rahmen der bisherigen
Behdrdenbeteiligung Stellung genommen.

Die fachlichen Informationen und Empfehlungen unserer Stellungnahme
wurden sinngemaB sowohl im textlichen als auch im planerischen Teil der nun
vorliegenden Entwurfsfassung vom 19.01.2021 grundsdatzlich berUcksichtigt.

Zum Thema Altlasten (Punkt 1.9 der Festsetzung) ist noch Folgendes zu
ergdnzen:

Unter Punkt 1.9 wird folgendes festgesetzt:

»Im Rahmen baurechtlicher Genehmigungsverfahren sind im Einzelfall
ergdnzende Bodenuntersuchungen zur Bestimmung des
Gefahrdungspotentials und ggf. erforderlicher Vorsorge-, Sicherungs- oder
SanierungsmaBnahmen vorzulegen.*

Nach der mittlerweile erfolgten Erhartung des Altlastenverdachtes im Rahmen
der orientfierenden Untersuchung ergibt sich die Pflicht zur weiteren
Untersuchung aus dem Bodenschutzrecht und ist von baurechtlichen
Genehmigungsverfahren unabhdngig. Es sollte zudem klargestellt werden,
dass die fachlichen Anforderungen aus dem Bodenschutzrecht hinsichtlich
der Gefdhrdungen durch die Bodenbelastung und deren Sanierung vor
baurechtlichen Genehmigungsverfahren zu kléren sind.

Eine Nutzung des Grundwassers am Standort fUr z.B. Heiz- und KUhlzwecke
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(oberfldchennahe Geothermie), Brauchwasserbrunnen (z.B. Gartenbrunnen
fOr Bewdsserung) oder Nutzung des Grundwassers zu gewerblichen Zwecken
ist aufgrund der Schadstoffbelastung derzeit nicht moglich.

Hinweis: Das Landratsamt Berchtesgadener Land,

Poststelle: poststelle@Ira-bgl.de,

FB 32, Umwelt:

FB41, Gesundheitswesen : gesundheitsamt@Ira-bgl.de

erhalten Abdruck des Schreibens per E-Mail - mit der Bitte um Kenntnisnahme
und gegebenenfalls weitere Veranlassung.

Dieses Schreiben wird nur per Mail Ubermittelt und ist ohne Unterschrift gultig.

Mit freundlichen GriBen

Abwagung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme vom 05.11.2020 im Zuge der formellen Beteiligung wurde
durch den Bau-, Umwelt und Energieausschuss in seiner Sitzung am 19.01.2021
gewdrdigt.

Die geforderte Klarstellung, dass die fachlichen Anforderungen aus dem
Bodenschutzrecht hinsichtlich der Gefahrdungen durch die Bodenbelastung
und deren Sanierung vor baurechtlichen Genehmigungsverfahren zu klaren
sind, ist grundséatzlich bereits in den textlichen Festsetzungen D.1.9 im zweiten
Absatz enthalten. Dieser wird jedoch auf Hinweis des Wasserwirtschaftsamtes
wie folgt erganzt und klargestellt:

,»ES besteht daher die 6ffentlich-rechtliche Verpflichtung, bereits im Vorfeld
baurechtlicher Genehmigungsverfahren /
Genehmigungsfreistellungsverfahren im Einzelfall erganzende
Bodenuntersuchungen zur Bestimmung des Gefahrdungspotenzials und
gegebenenfalls erforderlicher Vorsorge-, Sicherungs- und
Sanierungsmalnahmen vorzulegen. Im Zuge der weitergehenden
Detailuntersuchungen ist festzustellen, durch welche MalRhahmen im Einzelfall
eine Gefahrdung des Schutzgutes Mensch im Rahmen der festgesetzten
baulichen Nutzung ausgeschlossen werden kann.*

Der dargebrachte Hinweis zur Nutzung des Grundwassers an diesem Standort
wird unter Punkt D.1.9 der textlichen Festsetzungen wie folgt aufgegriffen:
»Eine Nutzung des Grundwassers am Standort fur zum Beispiel Heiz-und
Kuhlzwecke (oberflachennahe Geothermie), Brauchwasserbrunnen (z. B.
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Gartenbrunnen fur Bewasserung) oder Nutzung des Grundwassers zu
gewerblichen Zwecken ist aufgrund der Schadstoffbelastung derzeit nicht
maoglich.*

Auswirkungen auf den Bauleitplanentwurf:
Die Planzeichnung und die BegrUndung des Bauleitplanentwurfes sind
entsprechend der Abwdgung zu dndern bzw. zu ergdnzen.

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss nimmt die Stellungnahme zur
Kenntnis. Abwagung wie vorgeschlagen. Die Planzeichnung und die
Begriindung sind anzupassen.

Abstimmungsergebnis:
JA 10 Stimmen
NEIN 0 Stimmen

16.Gemeinde Saaldorf-Surheim vom 02.02.2021

Stellungnhahme:
Hallo Frau Renner,

vielen Dank fUr die erneute Beteiligung an lhren Bauleitplanungsverfahren
»Georg-Wrede-StraBe" und ,,Sonnenfeld
am Naglerwald*.

Die Gemeinde Saaldorf-Surheim halt an der damals abgegebenen
Stellungnahme fest.

Stellungnahme vom 22.10.2020:
»Belange der Gemeinde Saaldorf-Surheim sind hierbei nicht
betroffen. Es werden keine Hinweise, Anregungen oder
Einwendungen vorgebracht.

Abwagung:
Einwdnde, Hinweise oder Anregungen werden nicht vorgebracht.
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Sitzung Nr. 3

Auswirkungen auf den Bauleitplanentwurf:
Anderungen oder Ergénzungen des Bauleitplanentwurfes sind nicht
erforderlich.

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss nimmt die Stellungnahme zur
Kenntnis. Abwagung wie vorgeschlagen. Anderung des Entwurfes wird nicht
veranlasst.

Abstimmungsergebnis:
JA 10 Stimmen
NEIN 0 Stimmen

17.Gemeinde Ainring vom 03.02.2021

Stellungnahme:
Keine AuBerung

Abwaqgung:
Einwdnde, Hinweise oder Anregungen werden nicht vorgebracht.

Auswirkungen auf den Bauleitplanentwurf:
Anderungen oder Ergénzungen des Bauleitplanentwurfes sind nicht
erforderlich.

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss nimmt die Stellungnahme zur
Kenntnis. Abwagung wie vorgeschlagen. Anderung des Entwurfes wird nicht
veranlasst.

Abstimmungsergebnis:
JA 10 Stimmen
NEIN 0 Stimmen
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18. Gemeinde Bergheim vom 08.02.2021

Stellungnahme:
Keine AuBerung

Abwagung:
Einwdnde, Hinweise oder Anregungen werden nicht vorgebracht.

Auswirkunqen auf den Bauleitplanentwurf:
Anderungen oder Ergdnzungen des Bauleitplanentwurfes sind nicht
erforderlich.

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss nimmt die Stellungnahme zur
Kenntnis. Abwagung wie vorgeschlagen. Anderung des Entwurfes wird nicht
veranlasst.

Abstimmungsergebnis:
JA 10 Stimmen
NEIN 0 Stimmen

19.Kreisbrandrat Josef Kalthner vom 06.02.2021

Stellungnahme:
Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Renner,

die Belange der Feuerwehr haben sich durch die vorgenommenen
Plandnderungen nicht gedndert.

Es gilt die allgemeine Stellungnahme vom 25.10.2020, die ich untenstehend
angehdngt habe.

Stellungnahme vom 25.10.2020:
Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den folgenden Bauleitplanungen
- BP Georg-Wrede-StralRe
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- BP Obere FeldstralRe 9. Anderung
- BP Sonnenfeld am Naglerwald

kann ich nachfolgende gleichlautende Stellungnahme abgeben:
Der Planbereich kann von der Feuerwehr Freilassing innerhalb der 10-
minudtigen Hilfsfrist erreicht werden.

Die Sicherstellung des zweiten Rettungsweges kann innerhalb der zulassigen
Rahmenbedingungen durch die Feuerwehr sichergestellt werden.

Bei den Erschliefungsplanungen ist die baurechtlich eingefuhrte Richtlinie
"Flachen fur die Feuerwehr" zu beachten.

Die Loschwasserversorgung ist als kommunale Pflichtaufgabe durch die Stadt
Freilassing sicherzustellen. Siehe hierzu auch die Hinweise unter 1.3 in der
Vollzugsbekanntmachung zum Bayerischen Feuerwehrgesetz vom 28.
September 2020, Az. D1-2211-4-2.

Mit freundlichen Gri3en

Abwagunag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme 25.10.2020 wurde bereits in der Sitzung vom 19.01.2021
durch den Bau-, Umwelt- und Energieausschuss gewurdigt. Der Bau-, Umwelt-
und Energieausschuss stellte Folgendes fest:

,Die einschlagigen Richtlinien wurden in der Planung bertcksichtigt. Da

jedoch ein Angebotsbebauungsplan aufgestellt wird, werden keine
Festsetzungen oder Hinweise zu Feuerwehraufstellflachen und -zufahrten
getroffen. Notwendige Aufstellflachen und Feuerwehrzufahrten kbnnen hier
erst im Rahmen einer Genehmigungsplanung abschlielend geklart werden.
Weitere ErschlieBungsmalinahmen sind nicht vorgesehen. Die
Loschwasserversorgung wird von den Stadtwerken grundsatzlich als
ausreichend angesehen. Bei der Ansiedlung von Gewerbebetrieben ist die
Loschwasser- und die Trinkwasserbereitstellung zu prufen.*

Hierauf wird verwiesen. Weitere Einwdnde, Hinweise oder Anregungen
werden nicht vorgebracht.

Auswirkungen auf den Bauleitplanentwurf:
Anderungen oder Ergdnzungen des Bauleitplanentwurfes sind nicht
erforderlich.
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Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss nimmt die Stellungnahme zur
Kenntnis. Abwagung wie vorgeschlagen. Anderung des Entwurfes wird nicht
veranlasst.

Abstimmungsergebnis:
JA 10 Stimmen
NEIN 0 Stimmen

20.IHK far Minchen und Oberbayern vom 05.02.2021

Stellungnahme:
Sehr geehrte Damen und Herren,

das zur Uberplanung anstehende Geldnde eignet sich aufgrund seiner
radumlichen Lage wie seiner infrastrukturellen ErschlieBbarkeit in hohem Male
fOr die Ausweisung als Gewerbegebiet (GE) gemdaB § 8 BauNVO sowie zur
Ausweisung eines Mischgebietsi. S. d. § 6 BauNVO (MI). Aus Sicht der
gewerblichen Wirtschaft besteht Einverstdndnis mit dem Planvorhaben und
den Festsetzungen.

Gesondert bedanken mochten wir uns fur das Hervorheben angepasster
Textpassagen, die die Bearbeitung erleichtern und die Anderungen leichter
nachvollziehbar gestalten.

Wir méchten zudem darauf hinweisen, dass um den gednderten
Anforderungen hinsichtlich der Information und Beteiligung gegenutber
unseren Mitgliedsunternehmen nachzukommen und unsere
Bearbeitungsprozesse effizienter zu gestalten, wir die Beteiligungsverfahren im
Bereich der Bauleitplanung vollsténdig digital abwickeln. Wir méchten Sie
daher bitten, uns die Verfahrensunterlagen zur Beteiligung bei der Aufstellung
von Bauleitpl@nen ausschlieBlich digital zukommen zu lassen. HierfUr haben wir
unter der Adresse bauleitplanung@muenchen.ihk.de ein eigenes E-Mail-
Postfach eingerichtet. Des Weiteren beachten Sie bitte, dass wir wieder in der
Max-Joseph-StraBe 2, 80333 MUnchen zu finden sind.

Freundliche GrUBe
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Abwagunag:

Die Eignung der Fldchen als Gewerbegebiet und Mischgebiet wird zur
Kenntnis genommen. Weitergehende Einwdnde, Hinweise oder Anregungen
werden nicht vorgebracht.

Auswirkungen auf den Bauleitplanentwurf:
Anderungen oder Ergénzungen des Bauleitplanentwurfes sind nicht
erforderlich.

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss nimmt die Stellungnahme zur
Kenntnis. Abwagung wie vorgeschlagen. Anderung des Entwurfes wird nicht
veranlasst.

Abstimmungsergebnis:
JA 10 Stimmen
NEIN 0 Stimmen

21.Eisenbahnbundesamt vom 12.02.2021

Stellungnahme:
Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Renner,

lhr Schreiben ist am 02.02.2021 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und
wird hier unter dem o. a. Geschdaftszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen for
meine Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustdndige Planfeststellungsbehdrde fur die
Betriebsanlagen und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der
Eisenbahnen des Bundes. Es pruft als Trager 6ffentlicher Belange, ob die zur
Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach §
3 des Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes berUhren.

Auf meine Stellungnahme vom 03.11.2020 (per Mail) wird verwiesen.

Ergé&nzende Gesichtspunkte zu den Anderungen des Bebauungsplans
werden nicht vorgetragen.

Seite 67 von 76



Abwagunag:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme vom 03.11.2020 wurde bereits in der Sitzung vom
19.01.2021 durch den Bau-, Umwelt- und Energieausschuss gewUrdigt. Der
Bau-, Umwelt- und Energieausschuss stellte Folgendes fest:

»Das Flurstiick 976/30 befindet sich aulierhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans. Das Flurstiick 976/63 ist nach Auskunft der Deutschen Bahn
AG vom 29.12.2020 von Bahnbetriebszwecken freigestellt.

Der Stadt Freilassing ist bekannt, dass Teile des Bebauungsplangebietes als
Baustelleinrichtungsflache vorgesehen sind.

Zur weiteren Abwicklung und zur Erlangung einer Ausnahme von der
Veranderungssperre gemal 8 19 AEG wird Rucksprache mit der DB
Station&Service AG gesucht.

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien wurde im Rahmen des Verfahrens
beteiligt.*

Abweichend von der Wirdigung am 19.01.2021 ist nach Rucksprache mit
dem Eisenbahn-Bundesamt eine Ausnahme von der Veranderungssperre
gemal 8 19 AEG rechtlich nicht moglich. Ein solches Instrument sieht der 8 19
AEG nicht vor, erm@glicht aber eine Veranderungssperre beispielsweise durch
vertragliche Vereinbarungen auszuhebeln. Grundsatzlich sieht der 8 19 AEG
vor, dass wesentlich wertsteigernde oder die geplanten Baumaflnahmen
erheblich erschwerende Veranderungen nicht vorgenommen werden durfen.
Jedoch kdnnen vertragliche Vereinbarungen getroffen werden, die
sicherstellen, dass mit dem Bebauungsplan keine wesentlich wertsteigernden
oder die geplanten Baumallnahmen erheblich erschwerenden
Veranderungen vorgenommen werden, sodass auch ein Satzungsbeschluss
des Bebauungsplanes ,,Georg-Wrede-Stralle* moglich ist. Auf dieser
Grundlage wird zeitnah ein Gestattungsvertrag mit der DB Station & Service
AG abgeschlossen. Dieser Vertrag stellt sicher, dass mit dem Bebauungsplan
keine wesentlich wertsteigernden oder die geplanten Baumallnhahmen
erheblich erschwerenden Veranderungen vorgenommen werden. So wird
vertraglich vereinbart, dass die Flache nicht verkauft wird, nur mit
Genehmigung der DB bis zur MalBhahme des barrierefreien Ausbaus des
Bahnhofes Freilassing genutzt werden kann und zu einem maximalen Preis zur
Verfugung gestellt wird. Der Vertragsentwurf wurde mit der DB Station &
Service AG abgestimmt und befindet sich zur Unterzeichnung bei der DB
Station & Service AG und wird bis zum Inkrafttreten des Bebauungsplanes
abgeschlossen. Die Begrundung ist zu der Thematik zu erganzen.

Weitere Einwdnde, Hinweise oder Anregungen werden nicht vorgebracht.
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Auswirkungen auf den Bauleitplanentwurf:
Die Begrindung des Bauleitplanentwurfes ist entsprechend der Abwéagung
redaktionell zu dndern bzw. zu ergénzen.

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss nimmt die Stellungnahme zur
Kenntnis. Abwagung wie vorgeschlagen. Die Begrundung ist redaktionell
anzupassen.

Abstimmungsergebnis:
JA 10 Stimmen
NEIN 0 Stimmen

22. Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Traunstein; Bereich
Forsten vom 17.02.2021

Stellungnahme:
Sehr geehrte Damen und Herren,

Bezug nehmend auf Ihr Anschreiben vom 27.01.2021 (Az.: 6102.0.85) nimmt
die untere Forstbehdrde am Amt fur Ernédhrung, Landwirtschaft und Forsten
Traunstein (AELF Traunstein) zu o. g. Vorgang wie folgt Stellung:

Gegenuber unserer Stellungnahme vom 19.10.2020 (Az. 4612-14-2-3) haben
sich keine Anderungen ergeben. Die untere Forstbehdrde am AELF Traunstein
erteilt der Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Georg -Wrede -Strae" das
Einvernehmen.

Mit freundlichen GriBen,

Abwagung:
Einwdnde, Hinweise oder Anregungen werden nicht vorgebracht.

Auswirkungen auf den Bauleitplanentwurf:
Anderungen oder Ergdnzungen des Bauleitplanentwurfes sind nicht
erforderlich.

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss nimmt die Stellungnahme zur
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Kenntnis. Abwagung wie vorgeschlagen. Anderung des Entwurfes wird nicht
veranlasst.

Abstimmungsergebnis:
JA 10 Stimmen
NEIN 0 Stimmen

23.Deutsche Bahn AG DB Immobilien vom 18.02.2021

Stellungnahme:
Sehr geehrte Frau Renner,
sehr geehrte Damen und Herren,

die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG, DB Station&Service AG
und DB Energie GmbH bevollimachtigtes Unternehmen, Ubersendet Ihnen
hiermit folgende Stellungnahme zur o.g. Bauleitplanung.

Gegen die im Schreiben vom 27.01.2021 aufgefUhrten Anderungen des o.g.
Bebauungsplans bestehen aus Sicht der DB AG und ihrer
Konzernunternehmen keine Bedenken.

Wir verweisen auf unsere Stellungnahmen vom 18.11.2020 Zeichen CR.R O4-
S(E1) BD Az. TOBMUN-20-88567 und vom 26.11.2020 Zeichen CR.R O4-S(E1) BD
Az. TOB-MUN-20-88567_2, welche im Rahmen der Beteiligung der Tr&iger
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB abgegeben wurde. Die
Stellungnahme ist nach wie vor gultig und zwingend zu beachten.

Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen und uns zu
gegebener Zeit den Beschluss zu Ubersenden.

Anfrdge auf Baugenehmigung fur den Geltungsbereich sind uns erneut zur
Stellungnahme vorzulegen. Wir behalten uns weitere Bedingungen und
Auflagen vor.

FUr RUckfragen zu diesem Schreiben wenden Sie sich bitte an Herrn Betz.

Mit freundlichen GriBen

Abwagung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Seite 70 von 76



Die Stellungnahme vom 18.11.2020 wurde bereits in der Sitzung vom
19.01.2021 durch den Bau-, Umwelt- und Energieausschuss gewurdigt. Hierauf
wird verwiesen.

Abweichend von der Wirdigung am 19.01.2021 ist nach Ricksprache mit
dem Eisenbahn-Bundesamt eine Ausnahme von der Veranderungssperre
gemal § 19 AEG rechtlich nicht maglich. Ein solches Instrument sieht der 8§ 19
AEG nicht vor, ermdéglicht aber eine Veranderungssperre beispielsweise durch
vertragliche Vereinbarungen auszuhebeln. Grundsatzlich sieht der § 19 AEG
vor, dass wesentlich wertsteigernde oder die geplanten Baumalnahmen
erheblich erschwerende Veranderungen nicht vorgenommen werden durfen.
Jedoch kbnnen vertragliche Vereinbarungen getroffen werden, die
sicherstellen, dass mit dem Bebauungsplan keine wesentlich wertsteigernden
oder die geplanten Baumallnhahmen erheblich erschwerenden
Veranderungen vorgenommen werden, sodass auch ein Satzungsbeschluss
des Bebauungsplanes ,,Georg-Wrede-Stralie* moglich ist. Auf dieser
Grundlage wird zeitnah ein Gestattungsvertrag mit der DB Station & Service
AG abgeschlossen. Dieser Vertrag stellt sicher, dass mit dem Bebauungsplan
keine wesentlich wertsteigernden oder die geplanten Baumallthahmen
erheblich erschwerenden Veranderungen vorgenommen werden. So wird
vertraglich vereinbart, dass die Flache nicht verkauft wird, nur mit
Genehmigung der DB bis zur MalBhahme des barrierefreien Ausbaus des
Bahnhofes Freilassing genutzt werden kann und zu einem maximalen Preis zur
Verfigung gestellt wird. Der Vertragsentwurf wurde mit der DB Station &
Service AG abgestimmt und befindet sich zur Unterzeichnung bei der DB
Station & Service AG und wird bis zum Inkrafttreten des Bebauungsplanes
abgeschlossen. Die Begrindung ist zu der Thematik zu erganzen.

Die Bitte zur Beteiligung im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren wird an
die Genehmigungsbehodrde weitergeleitet. Weitere Einwdnde, Hinweise oder
Anregungen werden nicht vorgebracht.

Auswirkungen auf den Bauleitplanentwurf:
Die BegrUndung des Bauleitplanentwurfes ist entsprechend der Abwagung
redaktionell zu dndern bzw. zu ergdnzen.

Beschluss:

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss nimmt die Stellungnahme zur
Kenntnis. Abwagung wie vorgeschlagen. Die Begrundung ist redaktionell
anzupassen.
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Abstimmungsergebnis:
JA 10 Stimmen
NEIN 0 Stimmen

24. Wirtschaftsservice GmbH Berchtesgadener Land vom 16.02.2021

Stellungnahme:
Keine AuBerung

Abwagung:
Einwdnde, Hinweise oder Anregungen werden nicht vorgebracht.

Auswirkungen auf den Bauleitplanentwurf:
Anderungen oder Ergdnzungen des Bauleitplanentwurfes sind nicht
erforderlich.

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss nimmt die Stellungnahme zur
Kenntnis. Abwagung wie vorgeschlagen. Anderung des Entwurfes wird nicht
veranlasst.

Abstimmungsergebnis:
JA 10 Stimmen
NEIN 0 Stimmen

b) Billigung des geanderten Bebauungsplanentwurfes

Der vorliegende Entwurf des Bebauungsplanes ,,Georg-Wrede-StraBe” in der
Fassung vom 08.03.2021 (siehe Anlage 1) (Anlage liegt bis zur Sitzung am
08.03.2021 vor) mit der Begrundung in der Fassung vom 08.03.2021 (siehe Anlage
2) (Anlage liegt bis zur Sitzung am 08.03.2021 vor) wurden auf Grundlage der im
Rahmen der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gemaB §§ 4 a Abs. 3, 3 Abs.
2, 4 Abs. 2 BauGB abgegebenen Stellungnahmen gedndert bzw. ergdnzt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,,Georg-Wrede-StraBe" in der Fassung vom
08.03.2021 sieht folgende Konzeption vor:

Seite 72 von 76



NIEDERSCHRIFT
Uber die Sitzung

des Bau-, Umwelt- und Energieausschusses
der STADT FREILASSING L

- Offentlich -

Art der baulichen Nutzung:

Das noérdliche GrundstUck wird als eingeschranktes Gewerbegebiet (GE)
gemdaB § 8 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Hier werden
Einzelhandelsbetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Anlagen fur sportliche
Iwecke, Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie for
Betriebsinhaber und Betriebsleiter und Vergnigungsstatten ausgeschlossen. Die
sudlich der Georg-Wrede-StraBe liegenden GrundstUcke werden als
Mischgebiet (MI) gemdaB § 6 der BauNVvVO festgesetzt. Hier werden
Einzelhandelsbetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Anlagen fur sportliche
Zwecke und Vergnigungsstatten ausgeschlossen.

Uberbaubare Grundsticksfléche:

Das Planungskonzept sieht drei groBe Baufenster vor. So wird unter anderem
gewdhrleistet, dass eine ausreichende FlGche fur die Erweiterung des
Kindergartens zur Verfugung steht.

MaB der baulichen Nutzung:

o0 Esist eine GRZ von 0,6 im MI bzw. 0,8 im GE zuld@ssig.

o Esist eine GFZ von 1,0 im MI vorgesehen.

o Im Ml werden maximal 2 Vollgeschosse festgesetzt.

o Die maximal zuldssige Wand- und Firsthdhe ist mit Planeintrag festgesetzt. Im
Ml ist eine Wandhdhe von 431,5 m NHN und eine Firsthohe von 436,0 m NHN
vorgesehen. Im GE betragt die Wandhdhe 434,0 m NHN und die Firsthdhe
437,0 m NHN.

Bauweise:

Es ist eine offene Bauweise im westlichen Ml und eine abweichende Bauweise
im Ostlichen Ml und im GE vorgesehen. Die abweichende Bauweise sieht eine
offene Bauweise ohne Begrenzung der Ldnge der Gebdude vor.

ErschlieBung und Stellpl&ize:

Garagen und Uberdachte Stellpl&tze sind nur innerhalb der Baugrenzen
zul@ssig. Die Verkehrsfldche mit besonderer Zweckbestimmung wird unter
anderem durch den Kindergarten und als Anfahrt der Gleise durch die Bahn
genutzt.

Immissionsschutz:

Es werden fur das GE Larmkontingente festgesetzt. FUr das Ml werden eine
lGrmabgewandte Grundrissorientierung und ein passiver Schallschutz
festgesetzt.
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e Dachgestaltung:
Im MI sind bauliche Anlagen mit Sattel- oder Walmdach zu versehen.
Flachd&cher sind zu begrinen

¢ Anpflanzung und Erhalt von B&dumen:
Es werden zu erhaltende Bdume im Bereich des Kindergartens festgesetzt.

Die Verwaltung empfiehlt den Entwurf des Bebauungsplanes ,,Georg-Wrede-
StraBe* in der Fassung vom 08.03.2021 (siehe Anlage 1) (Anlage liegt bis zur Sitzung
am 08.03.2021 vor) mit Begrindung in der Fassung vom 08.03.2021 (siehe Anlage
2) (Anlage liegt bis zur Sitzung am 08.03.2021 vor) zu billigen.

Der Bau-, Umwelt- und Energieausschuss billigt den Entwurf des Bebauungsplanes
»Georg-Wrede-Stral3e” in der Fassung vom 08.03.2021 mit Begrtiindung in der
Fassung vom 08.03.2021.

Abstimmungsergebnis:
JA 10 Stimmen
NEIN 0 Stimmen

c) Satzungsbeschluss gemal § 10 Abs. 1 BauGB

Die im Rahmen der verkirzten und eingeschrdnkten erneuten Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung gemdaB §§ 4a Abs. 3, 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB vorgebrachten
Stellungnahmen, sowie deren Prifung und Abwdagung fohren zu Anderungen oder
Ergé&nzungen des Bebauungsplanentwurfes, die fachliche Inhalte der Festsetzung
zum Schutz vor Umweltgefahren berGhren. DarUber hinaus werden lediglich
notwendige redaktionelle Anderungen der Verfahrensvermerke und der
Begrindung ermittelt. Diese sind in den vorliegenden Bebauungsplanentwurf in
der Fassung vom 08.03.2021 mit Begrindung in der Fassung vom 08.03.2021
eingearbeitet.

Die Anderung und Ergénzung der Festsetzung zum Schutz vor Umweltgefahren
erfolgt auf ausdricklichen Vorschlag der beteiligten Behdrden und Trager
offentlicher Belange.

Die Anderungen und Ergénzungen wirken sich lediglich auf eine EigentUmerin der
Grundsticke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes aus. Die betroffene
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EigentUmerin schlé&gt die Anderungen und Ergénzungen, die auf ausdricklichen
Vorschlag der beteiligten Behdrden und Trager offentlicher Belange in den
Bebauungsplan aufgenommen werden, mit Schreiben ausdricklich vor.

Da lediglich notwendige redaktionelle Anderungen der Begrindung sowie auf
ausdrucklichen Vorschlag der beteiligten Behérden und Tréager offentlicher
Belange und des betroffenen EigentUmers Anderungen und Ergénzungen von
Festsetzungen vorliegen, ist eine erneute Beteiligung gemdaB §§ 4 a Abs. 3, 3 Abs. 2,
4 Abs. 2 BauGB nicht erforderlich.

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf in der Fassung vom 08.03.2021 kann
gemdaB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen werden. Der Beschluss des
Bebauungsplanes als Satzung ist gemaB § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortstblich
bekannt zu machen. Mit der Bekanntmachung ftritt der Bebauungsplan gemaB §
10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.

Der Bau- Umwelt und Energieausschuss beschlie3t aufgrund § 10 Abs. 1 BauGB
sowie Art. 81 BayBO den Bebauungsplanes ,,Georg-Wrede-Stralie* in der Fassung
vom 08.03.2021 mit Begrindung in der Fassung vom 08.03.2021 sowie die
bauordnungsrechtlichen Vorschriften des Bebauungsplanes ,,Georg-Wrede-
Stral3e* bestehend aus der Planzeichnung, den zeichnerischen Festsetzungen und
den textlichen Festsetzungen als Satzung. Die Begriindung zum Bebauungsplan
»Georg-Wrede-StralRe* in der Fassung vom 08.03.2021 wird gebilligt. Der Bau-
Umwelt- und Energieausschuss beschlielit, die Verwaltung zu beauftragen den
Beschluss gemal § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsuiblich bekannt zu machen. Der
Bau-, Umwelt- und Energieausschuss beschlief3t, dass vor VerauRerung oder
Bebauung des Grundstuicks bezuglich der Altlasten weitergehende
Sanierungsuntersuchungen sowie die Erstellung einer Sanierungsplanung im Sinne
von § 13 Abs. 1 BBodSchG veranlasst wird und die Sanierung entweder selbst
vorgenommen wird oder diese vor VeraulRerung einem Erwerber eines der
betroffenen Grundstiicke zur Auflage gemacht wird.

Abstimmungsergebnis:
JA 10 Stimmen
NEIN 0 Stimmen
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Sitzung Nr. 3

Nachdem keine weiteren Wortmeldungen vorliegen, schlief3t
Erster Burgermeister Hiebl die &ffentliche Sitzung um 16:50 Uhr.

Die Sitzungsniederschrift wird in der n&chsten Sitzung am 21.04.2021 genehmigt.
Freilassing, 14.04.2021

STADT FREILASSING

Vorsitzender: SchriftfUhrer/in:

Markus Hiebl Ahne Stephan
Erster BUrgermeister

Anlagen sind dem Original der Niederschrift beigefugt.
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