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Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Eham I¥, Stadt Freilassing

Beschlussvorschlage zu den Stellungnahmen und Anregungen aus der formlichen
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gemaf § 3 Abs. 2/8 4 Abs. 2 BauGB

1 Folgende Behotrden und sonstige Trager offentlicher Belange gaben keine Stellungnahme ab:

4671 BP Beschl. E

Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung
Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege

Bayerisches Landesamt fir Umwelt

Berchtesgadener Land Wirtschaftsservice Gmbh
Berufsfachschule fiir Hotel- und Tourismusmanagement
Biosphéarenregion Berchtesgadener Land
Brandschutzdienststelle am Landratsamt Berchtesgadener Land
Bundespolizei Inspektion Freilassing

Energienetze Bayern GmbH & Co. KG

EuRegio Salzurg-BGL-TS

Freiwillige Feuerwehr Freilassing

DB InfraGO AG

Deutsche Bahn AG

Deutsche Telekom Technik GmbH

Deutscher Alpenverein e.V.

Gemeinde Bergheim

Gemeinde Saaldorf-Surheim

Stand: 4. November 2024

Projekt-Nr. 4671-405-KCK

sd

Planstand Auslegung: Entwurf
Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 21. August 2024 bis 27. September 2024
Beteiligung der Behdrden/sonstigen T6B vom 21. August 2024 bis 27. September 2024
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e Gemeinde Wals Siezenheim

e Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern

e Landesbund fir Vogelschutz in Bayern e.V.

e Polizeiinspektion Freilassing

e Realschule im Rupertwinkel

e Regierung von Oberbayern

¢ Regionaler Planungsverband Stdostbayern

e Salzburg AG fur Energie, Verkehr und Telekommunikation

e Salzburger Flughafen GmbH

e Schutzgemeinschaft Deutscher Wald

e Staatliche Berufsschule Berchtesgadener Land mit Berufsfachschule fir gewerbl. Berufe
e Stadt Salzburg / Magistrat

e Stadtwerke Freilassing

e Verein fur Landschaftspflege, Artenschutz & Biodiversitat e.V. (VLAB)

2 Folgende Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange gaben eine Stellungnahme ab, auf3erten jedoch keine Anregungen:
e Gemeinde Ainring, Schreiben vom 20. August 2024
¢ Industrie- und Handelskammer fir Minchen und Oberbayern, Schreiben vom 30. September 2024
e Wildes Bayern e.V., Miesbach, Schreiben vom 25. September 2024
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3 Folgende Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange brachten Anregungen vor:

3.1 Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Traunstein, Bereich Forsten, Schreiben vom 27. August 2024

Kurze Zusammenfassung des Projekts

Die Planung fur das ,Gewerbegebiet Eham I in Freilassing zielt darauf ab, hochwertige
Gewerbeflachen fur verarbeitendes Gewerbe zu schaffen und die ErschlieBung sowie die
Nutzung bestehender Verkehrsinfrastrukturen zu sichern und auszubauen. Das geplante
Gebiet befindet sich nordlich der Kreisstralle BGL 2 und umfasst eine Flache von etwa
3,32 Hektar, die als Gewerbegebiet ausgewiesen werden soll. Erganzend dazu werden
etwa 0,74 Hektar als Grunflache festgesetzt, um die Integration des Gebiets in das Land-
schaftsbild zu gewahrleisten.

e 04.12.2023: Der Stadtrat Freilassing beschlief3t die Aufstellung des Bebauungsplans
.Gewerbegebiet Eham [*. Der Aufstellungsbeschluss wird am 06.02.2024 ortstblich
bekannt gemacht.

e 07.02.2024 - 13.03.2024: Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit durch 6ffentliche
Auslegung des Vorentwurfs des Bebauungsplans in der Fassung vom 23.01.2024.

e 16.07.2024: Der Entwurf des Bebauungsplans sowie die Begriindung und der Umwelt-
bericht werden fertiggestellt und in die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB eingebracht.

Von o. g. Vorhaben ist kein Wald i. S. d. Art. 2 Abs. 1 des Bayerischen Waldgesetzes
(BayWaldG) betroffen.

Zusammenfassung der Ausgleichsmalinahmen

4671 BP Beschl. E

Abwagungsvorschlag 1:

Die Ausfihrungen des Amtes fir Ernahrung, Landwirtschaft
und Forsten und die forstfachliche Zustimmung werden zur
Kenntnis genommen. Bei den fiir den Eingriff zugeordneten
Ausgleichsflachen (Flurnummern 2146 und 2150 (Gemarkung
Freilassing) sowie 1569/5 (Gemarkung Surheim)) handelt es
sich um ein bestehendes privates Okokonto, von dem die
Stadt Freilassing die erforderlichen Okokontopunkte in An-
spruch nimmt. Aufgrund der Stellungnahme sind Plananderun-
gen nicht veranlasst.
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Die KompensationsmalRnahmen im Rahmen des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Eham
I“ beinhalten die dkologische Aufwertung landwirtschaftlicher Flachen, insbesondere durch
die Entwicklung von Extensivgrunland auf den Flurnummern 2146 und 2150 (Gemarkung
Freilassing) sowie 1569/5 (Gemarkung Surheim). Diese MalRnahmen umfassen unter an-
derem die Umwandlung von Intensivgriinland und Intensiv-Acker in extensiv genutztes,
artenreiches Griinland, was zu einer signifikanten Steigerung der Okologischen Wert-
punkte beitragt. Die MalRnahmen werden im Einklang mit der Bayerischen Kompensati-
onsverordnung (BayKompV) umgesetzt, wobei der Aufwertungsumfang auf insgesamt
90.471 Wertpunkte beziffert wird.

Flurnummern der Kompensationsflachen:

Flurnummer 2146, Gemarkung Freilassing
Flurnummer 2150, Gemarkung Freilassing
Flurnummer 1569/5, Gemarkung Surheim

Beschreibung der MalRhahmen:

Umwandlung von Intensivgriinland/Acker in Extensivgriinland: Diese MalRhahme zielt da-
rauf ab, die landwirtschaftlich genutzten Flachen dkologisch aufzuwerten und die Biodiver-
sitat zu fordern.

Monitoring: RegelmaRige Uberwachung zur Sicherstellung der Einhaltung der Mindestan-
forderungen und der langfristigen Erfolge der Ma3nahmen.

Die untere Forstbehtérde am AELF Traunstein bittet um frihzeitige Beteiligung, so-
fern AusgleichsmalRnahmen im Wald oder unmittelbar angrenzend zu Wald geplant
werden.

Ergebnis
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Die untere Forstbehdrde am AELF Traunstein erhebt gegen die 0. g. Anderung des
Bebauungsplans ,,Gewerbegebiet Eham I“ keine Einwande. Die forstfachliche Zu-
stimmung wird erteilt.

Stand: 4. November 2024

Projekt-Nr. 4671-405-KCK
sd

3.2 Amt fur Ernéhrung, Landwirtschaft und Forsten Traunstein, Bereich Landwirtschaft, Schreiben vom 24. September 2024

Da es sich bei vorliegendem Beschluss nur um Vorschlage handelt, verweisen wir noch-
mals auf unsere Stellungnahme vom 17.03.2024 (AZ: AELF-TS-L2.2-4612-14-12-2).

Wir betonen nochmals, dass der ndrdlich gelegene landwirtschaftliche Betrieb nicht in des-
sen Entwicklungs- und Erweiterungsfahigkeit eingeschrankt werden darf und ein weiteres
Heranriicken an den landwirtschaftlichen Betrieb als aktuell vorgesehen, abzulehnen ist.

Stellungnahme AELF-TS-L2.2-4612-14-12-2 vom 07.03.2024:

Nordlich des Planungsgebietes befindet sich ein aktiv wirtschaftender, landwirtschaftlicher
Betrieb. Nach Rucksprache mit dem Betriebsleiter ist eine Erweiterung des Betriebes,
maoglicherweise verbunden mit einer Aufstockung der Tierhaltung, in naher Zukunft ge-
plant. Dies kdnnte in Abhangigkeit von der gesamtbetrieblichen Immission méglicherweise
gefahrdet sein. Aus landwirtschaftlich fachlicher Sicht sind als erste Naherung 200 m her-
anzuziehen (bei standiger Anwesenheit von Personen im Gewerbegebiet), um die Betriebe
in ihrer Entwicklungs- und Erweiterungsfahigkeit zu sichern. Nach unseren Berechnungen
befindet sich das Gewerbegebiet in einem Abstand von ca. 160 m zum landwirtschaftlichen
Betrieb. Aufgrund des bestehenden Kompostwerks, welches sich ebenfalls in ca. 160 m
Abstand zum Betrieb befindet, kann dem Vorhaben zugestimmt werden, wenn die Ent-
wicklungs- und Erweiterungsfahigkeit des landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetriebes nicht
beeintrachtigt wird.

4671 BP Beschl. E

Abwagungsvorschlag 2:

Die Ausfiihrungen des Amtes fiir Erndhrung, Landwirtschaft
und Forsten werden zur Kenntnis genommen. Seitens der
Stadt Freilassing ist eine weitere Entwicklung der gewerbli-
chen Bauflachen nach Norden nicht vorgesehen. In Bezug auf
die gegenstandliche Planung auf3ert das Amt fur Ernahrung,
Landwirtschaft und Forsten Zustimmung. Eine Beeintrachti-
gung der Entwicklungs- und Erweiterungsfahigkeit des land-
wirtschaftlichen Vollerwerbsbetriebes durch die geplanten ge-
werblichen Bauflachen wird vorliegend nicht gesehen. Im Be-
bauungsplan werden Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter-
wohnungen, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm ge-
genuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,
ausgeschlossen. Darlber hinaus ist anzumerken, dass sich
unmittelbar sudlich des landwirtschaftlichen Betriebes bereits
zwei Wohnnutzungen im Auf3enbereich in einer Distanz von
ca. 30 m zu den Einrichtungen der Landwirtschaft befinden,
wodurch eine Einschrankung der landwirtschaftlichen Ent-
wicklungen in diese Richtung bereits durch diese Wohnnut-
zungen begrenzt werden. Aufgrund der deutlich groR3eren Dis-
tanz der geplanten gewerblichen Bauflachen in Bezug auf die
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Wir weisen vorsorglich darauf hin, dass ein weiteres Heranrticken an den landwirtschaftli-
chen Betrieb als aktuell vorgesehen, abzulehnen ist.

Laut Landesentwicklungsprogramm Bayern sollen land- und forstwirtschaftlich genutzte
Gebiete in ihrer Flachensubstanz erhalten werden. Insbesondere fir die Landwirtschaft
besonders geeignete Flachen sollen nur in dem unbedingt notwendigen Umfang fur andere
Nutzungen in Anspruch genommen werden. Die Grinlandzahlen im Planungsgebiet liegen
zwischen 54 und 68 und damit deutlich Gber dem Landkreisdurchschnitt (41). Bei diesen
Flurstiicken handelt es sich im Rahmen der Bodenschatzung um qualitativ hochwertige
Flachen bezogen auf den Landkreis Berchtesgadener Land. Aus landwirtschaftlich-agrar-
struktureller Sicht ist der Standort abzulehnen.

Bei den noch festzulegenden Ausgleichsflachen ist darauf zu achten, dass aus Griinden
der Flachenknappheit keine weiteren, landwirtschaftlich genutzten Flachen bzw. qualitativ
hochwertige Flachen in Anspruch genommen werden. Dartber hinaus ist zu prifen, ob bei
der Berechnung des Ausgleichsbedarfs die GRZ im Mischgebiet auf 0,6 und die GRZ im
Allgemeinen Wohngebiet auf 0,3 gesenkt werden kann. AuBerdem kdénnen beim Intensiv
bewirtschafteten Acker 2 statt der verwendeten 3 Wertpunkte angesetzt werden. Beides
reduziert den Ausgleichsflachenbedarf.

Der Bewirtschafter des Flurstiicks mit der Fl. Nr. 612, direkt angrenzend an den kleinen

Parkplatz, ist eine Verpflichtung nach dem Bayerischen Kulturlandschaftsprogramm ein-
gegangen. Entstehende EinbuRRen sind zu entschadigen.

4671 BP Beschl. E

Stand: 4. November 2024

Projekt-Nr. 4671-405-KCK
sd

bereits bestehenden schitzenswerten Wohnnutzungen in
raumlicher Nahe wird durch die vorliegende Planung keine
Beeintrachtigung der landwirtschaftlichen Hofstelle gesehen.

Fur die Stadt Freilassing ist aufgrund der hohen Nachfrage
nach Gewerbeflachen die gewerbliche Entwicklung planerisch
sicherzustellen. Im Zuge von beabsichtigten Neuansiedlun-
gen und Erweiterungen bestehender ortsansassiger Gewer-
bebetriebe ist seitens der Stadt Freilassing die Entwicklung
gewerblicher Bauflachen planerisch veranlasst. Die planungs-
rechtliche Vorbereitung von Gewerbegebietsflachen ent-
spricht grundséatzlich LEP 5.1 G, wonach die Standortvoraus-
setzungen fiir die bayerische Wirtschaft insbesondere fir die
leistungsfahigen klein- und mittelstdndischen Unternehmen
sowie fur die Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe erhal-
ten und verbessert werden sollen. Der Bedarf an gewerbli-
chen Flachen kann seitens der Stadt Freilassing nur durch
den Einbezug neuer Flachen in die gewerbliche Nutzung ge-
deckt werden. Die planerische Entwicklung des Gewerbege-
bietes Eham ist bereits langfristig im Rahmen des integrierten
Stadtentwicklungskonzeptes abgestimmt und mit den langfris-
tigen stadtebaulichen Zielen der Stadt Freilassing koordiniert.
Aus diesem Grund erwagt die Stadt die vorliegende Entwick-
lung an diesem Standort als gewerbliche Bauflache hdher als
den Verbleib der landwirtschaftlichen Nutzung im Sinne land-
wirtschaftlich agrarstruktureller Ziele.

Zum Teil werden Ausgleichsflachen in unmittelbarer Nachbar-
schaft zum Eingriff in Natur und Landschaft (Ausgleich
Feldulme und Biotop ,Flachland-Mahwiese*) im Bebauungs-
plan festgesetzt. Die dafir in Anspruch genommenen Flachen
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liegen unmittelbar entlang der KreisstralRe BGL 2 und nehmen
nur einen sehr kleinrAumigen Umgriff ein. Mehrheitlich erfolgt
der Ausgleich durch ein bestehendes privates Okokonto, von
dem die Stadt Freilassing die erforderlichen Okopunkte ab-
bucht. Eine weitere Inanspruchnahme landwirtschaftlicher
Nutzflachen fur Ausgleichsflachen wird somit entsprechend
minimiert.

Im Zuge der fortgeflhrten Planung ist eine Festsetzung von
Mischgebiets- und Wohngebietsflachen nicht mehr enthalten,
so dass die Anregung zur Reduzierung der GRZ nicht mehr
gegenstandlich ist.

Der Hinweis auf eine Verpflichtung nach dem Bayerischen
Kulturlandschaftsprogramm wird zur Kenntnis genommen.
Sie betrifft jedoch nicht den vorliegenden Bebauungsplan.

Plandnderungen sind nicht veranlasst.

3.3 Bayernwerk Netz GmbH, Freilassing, Schreiben vom 28. Februar 2024 (gleiche Stn, wie zum VE)

Gegen das 0. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn
dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt
werden.

Kabel

4671 BP Beschl. E

Abwagungsvorschlag 3:

Es wird auf den gefassten Beschluss vom 16. Juli 2024 ver-
wiesen. Ergdnzend wird angemerkt, dass es sich vorliegend
um einen Angebotsbebauungsplan handelt, so dass die Zu-
schnitte der Grundstiicke nicht abschliel3end festliegen und
somit eine ca. 20 m2 grol3e Flache fiir den Bau und Betrieb
einer Transformatorenstation vorliegend noch nicht naher be-
stimmt wird. Der Sachverhalt, dass zur elektrischen
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Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und links zur
Trassenachse.

Kabelplanung(en)

Zur elektrischen Versorgung des geplanten Gebietes sind Niederspannungskabel erfor-
derlich. Eine Kabelverlegung ist in der Regel nur in Gehwegen, Versorgungsstreifen, Be-
gleitstreifen oder Griinstreifen ohne Baumbestand mdglich.

Im Uberplanten Bereich befinden sich Anlagenteile der Bayernwerk Netz GmbH oder es
sollen neue erstellt werden. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Versorgungsnetzes sowie
die Koordinierung mit dem Stral3enbautrdger und anderer Versorgungstrager ist es not-
wendig, dass der Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaflnahmen im Planbereich frih-
zeitig (mindestens 3 Monate) vor Baubeginn der Bayernwerk Netz GmbH schriftlich mitge-
teilt wird. Nach § 123 BauGB sind die Gehwege und ErschlieBungsstralen soweit herzu-
stellen, dass Erdkabel in der endguiltigen Trasse verlegt werden kénnen.

Ausflihrung von Leitungsbauarbeiten sowie Ausstecken von Grenzen und Héhen:

e Vor Beginn der Verlegung von Versorgungsleitungen sind die Verlegezonen mit end-
gultigen Hohenangaben der ErschlieBungsstralen bzw. Gehwegen und den erforder-
lichen Grundstiicksgrenzen vor Ort bei Bedarf durch den Erschlielungstrager (Ge-
meinde) abzustecken.

o Fur die Ausfuhrung der Leitungsbauarbeiten ist uns ein angemessenes Zeitfenster zur
Verfligung zu stellen, in dem die Arbeiten ohne Behinderungen und Beeintrachtigun-
gen durchgefuhrt werden kdnnen.

Die Standarderschlie3ung fir Hausanschlisse deckt max. 30 kW ab. Werden aufgrund
der Bebaubarkeit oder eines erhdhten elektrischen Bedarfs hohere Anschlussleistungen

4671 BP Beschl. E

Stand: 4. November 2024
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ErschlieBung der kommenden Bebauung die Errichtung einer
neuen Transformatorenstation erforderlich wird und dafir eine
entsprechende Flache von ca. 20 gm fur den Bau und Betrieb
einer Transformatorenstation in Form einer beschréankten per-
sonlichen Dienstbarkeit zugunsten der Bayernwerk Netz
GmbH zur Verfigung zu stellen ist, wird in die Begriindung
aufgenommen.

Beschluss vom 16. Juli 2024

Die Feststellung, dass es seitens der Bayernwerk Netz GmbH
keine grundséatzlichen Einwendungen gibt sowie die Ubrigen
Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Bestand, die
Sicherheit und das Betreiben der Anlagen werden nicht beein-
trachtigt.
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gewinscht, ist eine gesonderte Anmeldung des Stromanschlusses bis zur Durchflihrung
der Erschliel3ung erforderlich.

Transformatorenstation(en)

Zur elektrischen ErschlieBung der kommenden Bebauung wird die Errichtung einer neuen
Transformatorenstation erforderlich. Hierfur bitten wir Sie, eine entsprechende Flache von
ca. 20 gm uns fur den Bau und Betrieb einer Transformatorenstation in Form einer be-
schrankten persdnlichen Dienstbarkeit zur Verfiigung zu stellen. Der Standort sollte im Be-
reich ,Sommerweg 7 eingeplant werden.

Bereits bei Baubeginn der ersten Gebaude muss verbindlich gewahrleistet sein, dass wir
Uber die Stationsgrundstuicke verfugen konnen. Zu dem Zeitpunkt miissen befestigte Ver-
kehrsflachen vorhanden sein, die von LKW mit Tieflader befahren werden konnen.

Das beiliegende “Merkblatt zum Schutz der Verteilungsanlagen® ist zu beachten.

Auskuinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kdnnen Sie online Gber
unser Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter: www.bayernwerk-
netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html

Wir bedanken uns fur die Beteiligung am Verfahren und stehen lhnen fir Ruckfragen je-
derzeit gerne zur Verfiigung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu betei-
ligen.

Stand: 4. November 2024

Projekt-Nr. 4671-405-KCK
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3.4 Bund Naturschutz in Bayern e.V., Ortsgruppe Freilassing, Ainring, Schreiben vom 26. September 2024

Verkehrsanbindung und Schutz der schitzenswerten Feldulme

4671 BP Beschl. E

Abwagungsvorschlag 4:
Die verkehrliche ErschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt
Uiber die KreisstralRe BGL 2. Die Stadt plant zur Erschlie3ung
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Im Bereich der geplanten, zentralen Verkehrsanbindung steht seit Gber hundert Jahren
eine landschaftspragende und 6kologisch wertvolle Feldulme (Ulmus glabra). Der BN hat
daher bereits im Jahre 2022 die Unterschutzstellung dieser Baumpersonlichkeit beim
Landratsamt Berchtesgadener Land beantragt. Die Feldulme ist eine der letzten ihrer Art
in der Region, die das grof3e Ulmensterben Uberlebt hat. Baume in dieser Auspragung
beherbergen in der Regel ca. 200 verschiedene Insektenarten, die wiederum Vdgeln und
Flederméausen als Nahrungsgrundlage dienen. Zum Schutz der Biodiversitat in unserer
Region muf u. E. daher alles unternommen werden damit der Baum erhalten werden kann.

4671 BP Beschl. E
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des Gewerbegebietes den Neubau eines Kreisverkehrs im
Zuge der KreisstraRe. Es ist eine Verkehrskreisel mit 4 Asten
vorgesehen.

Da die Stadt Freilassing stetig bemiht ist, Gber eine verkehrs-
tragerbezogene und eine integrierte Verkehrspolitik das Ver-
kehrsnetz fortlaufend zu optimieren, wird im Zuge der vorlie-
genden Planung zugleich eine sinnvolle Weiterentwicklung
des kommunalen StraRennetzes durch Ausbau und Licken-
schlieBung forciert.

Im Zuge der vorliegenden Bauleitplanung wird durch die Pla-
nung des Kreisels der Erhalt der Verkehrsdurchgéangigkeit und
des Abstoppens der West-Ost-Verkehre bei gleichzeitiger op-
timaler Verteilung der Verkehre nach Norden aber insbeson-
dere auch nach Siden ermdéglicht.

Dem Verkehrskreisel kommt deshalb eine grof3e Bedeutung
zu, weil der in die Stadt von Norden und Nordwesten (BGL
2/Laufener Stral3e) einflieBende Verkehr zukunftig nicht nur
Uber die Laufener Stral3e in die Innenstadt, d.h. bis Minchener
Stral3e/Salzburger Stral3e, geflihrt werden soll, sondern mit ei-
nem Kreisel zuséatzlich tber eine Nord-Sud-Verbindung zwi-
schen BGL 2/Laufener Straf3e Uber die Vizentiusstral3e in die
Innenstadt. Der Verkehrskreisel dient entsprechend nicht nur
der ErschlieBung des geplanten Gewerbegebietes.

Die verkehrsmaRige Entscheidung fur einen Kreisel anstatt ei-
ner Ampel beruht insofern auch auf der Absicht, tiber den Krei-
sel-Sudast einen Lickenschluss durch eine neue Stral3e zwi-
schen dem (neuen) Kreisel und dem heutigen Wirtschaftsweg
(Kreuzweg) bis zur Vinzentiusstral3e zu schaffen. Die so ent-
stehende neue Nord-Sudverbindung soll die Verkehre in die
Innenstadt, die heute Uberwiegend Uber die Laufener StralRe
gefuhrt werden, weitgehend umverteilen und die Laufener

Seite 10 von 58



B 7#” KLING
I\% CONSULT

Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Eham I¥, Stadt Freilassing
Beschlussvorschlage zu den Stellungnahmen und Anregungen aus der formlichen
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gemaf § 3 Abs. 2/8 4 Abs. 2 BauGB

4671 BP Beschl. E

Stand: 4. November 2024

Projekt-Nr. 4671-405-KCK
sd

Stral3e entlasten. Ein erster Baustein zur Umsetzung der mit-
tel- bis langfristigen Gesamtmalinahme zur Netzerweiterung
und Netzverbesserung ist die bauleitplanerische Sicherung
des Kreisels.

In diesem Zusammenhang hat die Stadt Freilassing eine Er-
schlieBungsplanung mit unterschiedlichen Varianten erarbei-
ten lassen, die dem BUEA am 29.11.2022 vorgestellt wurden.
Am 4.12.2023 hat der Stadtrat Variante 1.4 als Grundlage fur
die ErschlieBung des vorliegende Bebauungsplanverfahrens
beschlossen.

Da im Zuge der Realisierung des Verkehrskreisels gemar der
beschlossenen Variante die im Bereich des geplanten Ver-
kehrskreisels vorhandene tber 100 Jahre alte Feld-Ulme nicht
erhalten werden kann, wurde seitens der Stadt Freilassing im
Nachgang eine Machbarkeitsstudie in Auftrag gegeben, um
u.a. zu prifen, inwieweit der Erhalt der Feldulme im Hinblick
verschiedener Belange realisierbar ist.

Im Zuge dieser Machbarkeitsstudie durch die SAK Ingenieur-
gesellschaft mbH wurden Stellungnahmen der Unteren Natur-
schutzbehotrde, der Unteren Straenverkehrsbehorde, des
Staatlichen Bauamts eingeholt. Auf Grundlage dieser Stellung-
nahmen und Besprechungen mit der Stadt wurden erneut Va-
rianten (1-5) untersucht, in welchen auf unterschiedliche An-
forderungen wie Verkehrssicherheit, Naturschutz und Wirt-
schaftlichkeit eingegangen wird

Anhand einer Bewertungsmatrix mit den Bewertungsinhalten
.Erhalt Ulme*, ,Zusatzmallinahmen zur Entwasserung®, ,Ver-
kehrssicherheit”, ,Betroffenheiten Grunderwerb®, ,Gesamter-
schlieBungsflache im GE Flur-Nr. 612%, ,Anbindung zuklnftige
Verkehrsachse zur Miinchener Stralle”, ,Herstellungskosten®
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Zu Vegetationsgutachten einer Wiese im Geltungsbereich des Bebauungsplans
,Gewerbegebiet Eham I

Hier Auszug aus dem Gutachten

Von besonderer Bedeutung ist ein extensives Grinland, das sich im Stidwesten den Plan-
gebietes direkt nordlich der Laufener Stral3e befindet und eine Flache von ca. 2.400 m2
einnimmt. Fir diese Wiese wurde eine fachliche Vegetationserfassung und ein Gutachten
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sowie ,zeitliche Verzdégerung“ hat die Stadt Freilassing die funf
Varianten bewertet.

Der Variante 1 ist aus Grinden der Verkehrssicherheit, des
Flachenverbrauchs sowie der Wirtschaftlichkeit seitens der
Stadt Freilassing zu bevorzugen. Zudem hat diese Variante
den Vorteil, dass jederzeit richtlinienkonform der 4. Ast (Ver-
bindungsachse Richtung Milnchener Stral3e) nachgeristet
werden kann. Diese Variante entspricht der bereits im Vorfeld
von der Stadt beschlossenen Variante 1.4, die dem Bebau-
ungsplan zugrunde liegt.

Es ist davon auszugehen, dass ein Verschieben des Kreisver-
kehrs aus der Achse der Uibergeordneten Kreisstral3e einen
deutlich umfangreicheren Ausbau vor allem aus Richtung
Surheim nach sich zieht.

Aufgrund dieser Bewertung halt die Stadt Freilassing an derim
Entwurf bereits enthaltenen ErschlieBungsvariante unveran-
dert fest. Die in diesem Zuge nicht zu erhaltene Feldulme, wel-
che keinen Schutzstatus aufweist, ist im Rahmen der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsbilanzierung entsprechend zu be-
riicksichtigen und adaquat auszugleichen.

Abwéagungsvorschlag 5:

Die Anregungen werden aufgenommen und der Ausgleich fur
das artenreiche Extensivgrinland (G 214) 1:1 vorgenommen.
Die Eingriff-/Ausgleichsbilanzierung wird entsprechend ange-
passt und die Ausgleichsflache fur das Uberplante artenreiche
Extensivgrinland (G 214) auf Grundstick Flur-Nr. 610, Ge-
markung Freilassing, sudlich der KreisstralRe BGL 2 festge-
setzt. Die Planunterlagen werden entsprechend geéndert.

Seite 12 von 58



B 7#” KLING
I\% CONSULT

Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Eham I¥, Stadt Freilassing
Beschlussvorschlage zu den Stellungnahmen und Anregungen aus der formlichen
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gemaf § 3 Abs. 2/8 4 Abs. 2 BauGB

erstellt (siehe Anhang 4). Das Gutachten kommt zu dem Schluss, dass ein artenreiches
Extensivgrinland (G214) vorliegt, dessen zentraler Bereich von einer bliten- und auch
artenreiche Wiese eigenommen wird, die die Kriterien des Bestimmungsschlussel fur Fl&-
chen nach 830 BNatSchG / Art. 23 BayNatSchG (8§ 30-Schlissel, Tafel 36, Krautartenliste,
BayLfU 2022) erfullt und damit gesetzlich geschitzt ist.

Artenreiches Extensivgrinland (G214)

Den zentralen Bereich nimmt eine bliten- und auch artenreiche Wiese ein, die die Kriterien
des Bestimmungsschlissel fiir Flachen nach 830 BNatSchG / Art. 23 Bay-NatSchG (8§ 30-
Schlussel, Tafel 36, Krautartenliste, BayLfU 2022) erfullt. Es liegt damit eine i.S. des Art.23
Abs.1 S.1 Nr.7. Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) gesetzlich geschitzte
Wiese vor.

Artenreiches Extensivgrinland (G 214) muss 1:1 ausgeglichen werden. Dem ent-
sprechend ist die Eingriffsregelung zu erganzen.

In diesem Zusammenhang sind wir mit der Umsetzung des wertvollen Wiesenberei-
ches auf die Sltidseite der BGL 2, wie bei der Begehung am 14.08.2024 besprochen,
einverstanden.

3.5 Eisenbahn-Bundesamt, Minchen, Schreiben vom 30. August 2024

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehérde fur die Betriebs-
anlagen und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des
Bundes. Es prift als Trager 6ffentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten
Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes Uber die Eisenbahnver-
kehrsverwaltung des Bundes beruhren.
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Abwéagungsvorschlag 6:
Die Stellungnahme der Eisenbahn-Bundesamtes wird zur
Kenntnis genommen. Aufgrund der grofRen rdumlichen Dis-
tanz des Plangebietes zu Eisenbahnanlagen wird eine Betrof-
fenheit seitens der Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen
und der Bahnstromfernleitungen nicht gesehen. Plandnderun-
gen sind nicht veranlasst

Seite 13 von 58



B 7#” KLING
I\% CONSULT

Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Eham I¥, Stadt Freilassing
Beschlussvorschlage zu den Stellungnahmen und Anregungen aus der formlichen
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gemaf § 3 Abs. 2/8 4 Abs. 2 BauGB

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der Aufstellung des Bebauungs-
planes ,Gewerbegebiet Eham I“ in Freilassing nicht berihrt. Insofern bestehen im Rahmen
der erneuten Beteiligung weiterhin keine Bedenken, s.a. unsere Stellungnahme vom
26.02.2024, Gz: 65148-651pt/013-2024#087.

Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die Vereinbarkeit aus Sicht der
Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen und der Bahnstromfernleitungen priift. Die Betrei-
ber dieser Anlagen sind mdglicher Weise betroffen. Daher werden die gebotenen Beteili-
gungen empfohlen, sofern sie nicht bereits stattfinden. Dies erfolgt Gber die Koordinie-
rungsstelle der DB InfraGO AG, DB Immobilien, Kompetenzteam Baurecht, Region Sid,
BarthstrafRe 12, 80339 Minchen (ktb.muenchen@deutschebahn.com). Diese Stelle Uber-
nimmt die Koordination der jeweils betroffenen Unternehmensbereiche und die Abgabe
einer gesamten Stellungnahme fiir den Konzern der Deutschen Bahn bei Bauleitplanungen
und Bauvorhaben Dritter.

Stand: 4. November 2024
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3.6 Landkreis Berchtesgadener Land, Landrat Bernhard Kern, Bad Reichenhall, Schreiben vom 9. Juli 2024

Zu dem Verfahren der Bauleitplanung ,Gewerbegebiet Eham 1* hatte ich mich mit Schrei-
ben vom 24.06.2024 zum Erhalt der alten Feldulme an Dich gewandt und MaRnahmen aus
Sicht der uNB sowie der Kreisgartenfachberatung vorgeschlagen.

Es ergaben sich nun neue Gesichtspunkte, die moglicherweise auch andere. Losungen
zum Erhalt der Feldulme zulassen. Diesbeziiglich lohnt es sich, unter Beteiligung der Fach-
behdrden, die unterschiedlichen vor allem auch rechtlichen Méglichkeiten auszuloten und
nach ihrer Realisierbarkeit zu beurteilen. Zu der Frage, ob sich der Kreisverkehr auf lange
Sicht tatsachlich innerorts befinden wird, gilt es ebenfalls, die Fachbehorden allen voran
die untere Verkehrsbehdrde und die Polizei zu beteiligen.

4671 BP Beschl. E

Abwagungsvorschlag 7:

Die verkehrliche Erschlielung des Gewerbegebietes erfolgt
Uber die KreisstralRe BGL 2. Die Stadt plant zur Erschlie3ung
des Gewerbegebietes den Neubau eines Kreisverkehrs im
Zuge der KreisstraRe. Es ist eine Verkehrskreisel mit 4 Asten
vorgesehen.

Da die Stadt Freilassing stetig bemiht ist, Gber eine verkehrs-
trAgerbezogene und eine integrierte Verkehrspolitik das Ver-
kehrsnetz fortlaufend zu optimieren, wird im Zuge der vorlie-
genden Planung zugleich eine sinnvolle Weiterentwicklung
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Ich bitte deshalb die Stadt Freilassing, bei den Entwurfsplanungen zur Umgestaltung der
Bauleitplanung die Fachbehérden zu beteiligen und eine fir alle Seiten tragbare sowie
leistbare Losung zu finden.

Schreiben vom 24.06.2024:

Im Rahmen der Bauleitplanung ,Gewerbegebiet Eham I“ und der erforderlichen neuen Ver-
kehrsplanung ist ein Kreisverkehr vorgesehen, der nach aktuellem Sachstand die Rodung
einer Uber 100 Jahre alten Feldulme mit sich bringen wirde, welche im Eigentum des
Landkreises steht.

Aufgrund des Ulmensterbens starben seit den 80er Jahren fast alle Ulmen. Im Landkreis
Berchtesgadener Land sind lediglich zwei Ulmen mit diesem Alter und dieser Grol3e be-
kannt. Viele Tierarten, die auf die einst haufige Baumart spezialisiert sind, leiden demzu-
folge natirlich auch unter dem Ulmensterben.

Konkret handelt es sich hier um eine Feldulme, die in unseren Breiten noch seltener vor-
kommt als die Bergulme. Vermutlich hat ihr isoliertes Vorkommen eine Ubertragung der
gefahrlichen Schlauchpilze der Gattung Ophiostoma durch den Ulmensplintkafer verhin-
dert. Es handelt sich demnach nicht nur um ,irgendeinen“ Baum, sondern wahrlich um
einen extrem seltenen Baum.

Dementsprechend kommt - in diesem Fall zurecht - Druck von Seiten der Bevdlkerung und
der Naturschutzverbande.

Da die Stadt Freilassing sehr bemiht ist, eine Losung zu finden, die den Erhalt des Bau-
mes ermdglicht, fand am 27.5.2024 ein gemeinsamer Termin mit lhnen, Frau Klinger und
Herrn Stephl sowie Herrn Bambach (StBa TS), Frau Prantl (UNB) sowie Herrn Stein (Kreis-
gartenfachberatung) statt.
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des kommunalen StraRennetzes durch Ausbau und Licken-
schlieung forciert.

Im Zuge der vorliegenden Bauleitplanung wird durch die Pla-
nung des Kreisels der Erhalt der Verkehrsdurchgéangigkeit und
des Abstoppens der West-Ost-Verkehre bei gleichzeitiger op-
timaler Verteilung der Verkehre nach Norden aber insbeson-
dere auch nach Siden ermaéglicht.

Dem Verkehrskreisel kommt deshalb eine grof3e Bedeutung
zu, weil der in die Stadt von Norden und Nordwesten (BGL
2/Laufener Stral3e) einflieBende Verkehr zukunftig nicht nur
Uber die Laufener Stral3e in die Innenstadt, d.h. bis Minchener
Stral3e/Salzburger StralRe, geflihrt werden soll, sondern mit ei-
nem Kreisel zuséatzlich tUber eine Nord-Sud-Verbindung zwi-
schen BGL 2/Laufener Stral3e Uber die VizentiusstralRe in die
Innenstadt. Der Verkehrskreisel dient entsprechend nicht nur
der ErschlieBung des geplanten Gewerbegebietes.

Die verkehrsmaRige Entscheidung fur einen Kreisel anstatt ei-
ner Ampel beruht insofern auch auf der Absicht, Giber den Krei-
sel-Sidast einen Lickenschluss durch eine neue StralRe zwi-
schen dem (neuen) Kreisel und dem heutigen Wirtschaftsweg
(Kreuzweg) bis zur VinzentiusstralRe zu schaffen. Die so ent-
stehende neue Nord-Sidverbindung soll die Verkehre in die
Innenstadt, die heute Uberwiegend Uber die Laufener StralRe
gefuhrt werden, weitgehend umverteilen und die Laufener
Stral3e entlasten. Ein erster Baustein zur Umsetzung der mit-
tel- bis langfristigen Gesamtmalinahme zur Netzerweiterung
und Netzverbesserung ist die bauleitplanerische Sicherung
des Kreisels.
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Von der Stadt wurde vorgeschlagen, den Kreisverkehr so zu verschieben, dass die Ulme
in der Mitte der Insel stehen bleibt. Der Radius des Kreisverkehrs (ca. 26 m) wére dabei
ausreichend, sodass die Wurzeln des Baumes nicht beschadigt werden.

Das StBA lehnt diese Lésung jedoch ab und stiitzt sich dabei auf die Richtlinien fir die
Anlage von Landstralen (RAL), welche ,starre Hindernisse gegeniber Zufahrten“ an
Kreisverkehren aul3erorts verbiete. Seitens der uNB und der Kreisgartenfachberatung wird
deswegen vorgeschlagen, eine Leitplanke um den Kreisverkehr herum anzubringen, wel-
che das Unfallrisiko verringern wiirde. Zudem sei darauf hingewiesen, dass in den kom-
menden Jahren die Bebauung in dem gesamten Gebiet zunehmen wird, wobei sich der
Kreisverkehr auf lange Sicht innerorts befinden wirde.

Die Entwurfsplanung fir die Verlegung sowie ein Baumgutachten werden in den kommen-
den Tagen fertiggestellt. Da die endgultige Entscheidung einem Abwéagungsprozess un-
terliegt, méchte der Landkreis nochmals die Wertigkeit des Baumes unterstreichen und fur
den Erhalt des Baumes pladieren.
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In diesem Zusammenhang hat die Stadt Freilassing eine Er-
schlieBungsplanung mit unterschiedlichen Varianten erarbei-
ten lassen, die dem BUEA am 29.11.2022 vorgestellt wurden.
Am 4.12.2023 hat der Stadtrat Variante 1.4 als Grundlage fur
die ErschlieBung des vorliegende Bebauungsplanverfahrens
beschlossen. Zum damaligen Zeitpunkt war seitens der Stadt
um deutlich umfassenderes Plangebiet vorgesehen.

Da im Zuge der Realisierung des Verkehrskreisels gemar der
beschlossenen Variante die im Bereich des geplanten Ver-
kehrskreisels vorhandene Uber 100 Jahre alte Feld-Ulme nicht
erhalten werden kann, wurde seitens der Stadt Freilassing im
Nachgang eine Machbarkeitsstudie in Auftrag gegeben, um
u.a. zu prifen, inwieweit der Erhalt der Feldulme im Hinblick
verschiedener Belange realisierbar ist.

Im Zuge dieser Machbarkeitsstudie durch die SAK Ingenieur-
gesellschaft mbH wurden Stellungnahmen der Unteren Natur-
schutzbehotrde, der Unteren Straenverkehrsbehorde, des
Staatlichen Bauamts eingeholt. Auf Grundlage dieser Stellung-
nahmen und Besprechungen mit der Stadt wurden erneut Va-
rianten (1-5) untersucht, in welchen auf unterschiedliche An-
forderungen wie Verkehrssicherheit, Naturschutz und Wirt-
schaftlichkeit eingegangen wird

Anhand einer Bewertungsmatrix mit den Bewertungsinhalten
,Erhalt Ulme*, ,ZusatzmaRnahmen zur Entwasserung®, ,Ver-
kehrssicherheit”, ,Betroffenheiten Grunderwerb®, ,Gesamter-
schlieBungsflache im GE Flur-Nr. 612%, ,Anbindung zuklnftige
Verkehrsachse zur Miinchener Stralle”, ,Herstellungskosten®
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sowie ,zeitliche Verzdégerung“ hat die Stadt Freilassing die funf
Varianten bewertet.

Der Variante 1 ist aus Grinden der Verkehrssicherheit, des
Flachenverbrauchs sowie der Wirtschaftlichkeit seitens der
Stadt Freilassing zu bevorzugen. Zudem hat diese Variante
den Vorteil, dass jederzeit richtlinienkonform der 4. Ast (Ver-
bindungsachse Richtung Mulnchener Stral’e) nachgeristet
werden kann. Diese Variante entspricht der bereits im Vorfeld
von der Stadt beschlossenen Variante 1.4, die dem Bebau-
ungsplan zugrunde liegt.

Es ist davon auszugehen, dass ein Verschieben des Kreisver-
kehrs aus der Achse der Uibergeordneten Kreisstraf3e einen
deutlich umfangreicheren Ausbau vor allem aus Richtung
Surheim nach sich zieht.

Aufgrund dieser Bewertung halt die Stadt Freilassing an der im
Entwurf bereits enthaltenen ErschlieBungsvariante unveran-
dert fest. Die in diesem Zuge nicht zu erhaltene Feldulme, wel-
che keinen Schutzstatus aufweist, ist im Rahmen der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsbilanzierung entsprechend zu be-
ricksichtigen und adaquat auszugleichen.

3.7 Landratsamt Berchtesgadener Land, Bauleitplanung, Bad Reichenhall, Schreiben vom 9. Oktober 2024
Abwagungsvorschlag 8:

AB 322 Wasserrecht Seitens der Stadt Freilassing wurde zwischenzeitlich fur das
vorliegende verkleinerte Plangebiet ein geotechnischer Bericht
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Einer Bebauungsplanung muss im Sinne der Konfliktbewaltigung eine ErschlieBungskon-
zeption zugrunde liegen, nach der das im Planungsgebiet anfallende Schmutz- und Nie-
derschlagswasser so beseitigt werden kann, dass Gesundheit und Eigentum der Planbe-
troffenen diesseits und jenseits der Plangrenzen keinen Schaden nehmen und die wasser-
rechtlichen Anforderungen gewahrt sind. Auch fiir eine Konfliktverlagerung muss im Auf-
stellungsverfahren ein Kenntnisstand erreicht werden, nach welchem eine sachgerechte
Beurteilung der Mdglichkeit einer nachfolgenden Konfliktbewaltigung moglich ist.

Im beiliegenden Baugrundgutachten von Dipl.-Geol. F. Schmid vom 14.02.2018 wird an-
gegeben, dass grundsatzlich eine Versickerung im Bereich der spat- bis postglazialen
Kiese und Sande mdglich wére. Diese liegen allerdings laut dem Gutachten in den tieferen
Bodenschichten. Die Bodenschichten mit den spat- bis postglazialen Kiesen und Sanden
sind in weiten Bereichen mit méachtigen Auffiillungen oder bindigen Deckschichten Uber-
deckt, die nicht durchstof3en werden durfen.

Rechtsgrundlage:
8 1 Abs. 6 BauGB (Konfliktbewaltigungsgebot)
Maglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiungen):

Um die grundsétzliche Moglichkeit der ortlichen Versickerung feststellen zu kdénnen, ist
bereits im Rahmen der Bebauungsplanung ein Konzept zur Niederschlagswasserbeseiti-
gung erforderlich. Sofern in bestimmten Bereichen der natirlich gewachsene Kies unmit-
telbar unter der Humustiberdeckung anstehen sollte, kdnnen vermutlich Entwasserungs-
I6sungen auf dem gegenstandlichen Grundstiick gefunden werden. Falls man im Rahmen
der Konzepterstellung zu dem Ergebnis kommt, dass in jedem Fall Auffullungen oder bin-
dige Deckschichten durchdrungen werden missen, ist eine ordnungsgeméafe Versicke-
rung im Plangebiet nicht moglich und eine alternative Entwéasserung umzusetzen.
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(Teilgutachten) ,ErschlieBung Gewerbegebiet Eham®, Stadt
Freilassing, Bernd Gebauer Ingenieur GmbH, 11. Oktober
2024 erstellt. GemalR dieser Untersuchung stehen unter den
bindigen Deckschichten postglaziale Kiese an, die zur Versi-
ckerung geeignet sind. Im vorliegenden Planbereich sind keine
Hinweise auf grof3flachige wiederverfiillte Auskiesungen wie in
den 06stlich angrenzenden Flachen des ehemaligen Kiesab-
baus gegeben. Auch die Grundwasserstidnde im Plangebiet
lassen grundsatzlich eine Versickerung zu.

Zur Entsorgung des Niederschlagwassers auf offentlichen
StralRenverkehrsflachen sind Versickerungseinrichtungen ent-
lang der Stral3en seitens der Stadt Freilassing geplant. Das auf
den privaten Grundsticksflachen anfallende Niederschlags-
wasser ist zu versickern. Dies kénnte z. B. Uiber Mulden-Rigo-
len-System erfolgen.
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Sonstige fachliche Informationen:
FB 31 Planen, Bauen, Wohnen

Verfahren:

Inhalt:

Der Planverfasser sollte bei der Ausarbeitung des Rechtsplans mehr Sorgfalt walten las-
sen und sich mit den einschlagigen Baurechtsvorschriften besser vertraut machen. Daher
folgen einige Anmerkungen, Hinweise und Anregungen:

1.

Die Planung stiitzt sich laut Begriindung auf das ISEK aus dem Jahre 2012, mdglicher-
weise sind die damaligen Erkenntnisse Uberholt und bedirfen einer Aktualisierung bzw.
Fortschreibung. Planungsrechtliche Grundlage fir Neuausweisungen grof3flachig und an-
gebunden auf freier Flur sollte in ortsplanerischer Hinsicht ein neuer FNP fir das gesamte
Stadtgebiet sein, da sowohl der FNP (1976) als auch das ISEK hinsichtlich ihrer Planungs-
horizonte oder ihrer Inhalte bei kritischer Betrachtung als veraltet betrachtet werden kénn-
ten. Die Neuaufstellung eines verbindlichen FNP wurde vom LRA schon mehrmals ange-
regt, teils auch sehr deutlich, bisher leider erfolglos.
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Abwagungsvorschlag 9:
Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Freilassung gewichtet die Neuaufstellung ihres Fl&-
chennutzungsplans als dringende Planungsaufgabe. Entspre-
chend wurde eine Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
mit integriertem Landschaftsplan seitens der Stadt bereits be-
auftragt. Zurzeit erfolgt die Grundlagenermittiung zur Neuauf-
stellung des Flachennutzungsplans. Die Ursprungsplanung
des Flachennutzungsplans (FNP) stammt aus dem Jahr 1976
mit der aktuell glltigen Fassung aus 1985 mit einer Rechtsver-
bindlichkeit aus dem Jahr 1987. Entsprechend sind nicht nur
Anpassungen von Flachendarstellungen an aktuelle Entwick-
lungsabsichten der Stadt vorzunehmen, sondern der gesamte
Flachennutzungsplan ist einschlieRlich Landschaftsplan und
Umweltbelange sowie InfrastrukturmafBnahmen u.a. grundle-
gend neu zu erarbeiten und zu aktualisieren. Da dieser Pla-
nungsprozess in der Regel drei bis finf Jahre in Anspruch
nimmt, wird seitens der Stadt Freilassing diese Planungsauf-
gabe in der nahen Zukunft gesondert von vorliegendem Plan-
verfahren bearbeitet.

Fiur die Stadt Freilassing ist aufgrund der hohen Nachfrage
nach Gewerbeflachen die gewerbliche Entwicklung planerisch
sicherzustellen. Im Zuge von beabsichtigten Neuansiedlungen
und Erweiterungen bestehender ortsansassiger Gewerbebe-
triebe ist seitens der Stadt Freilassing die Entwicklung des Ge-
werbegebietes entsprechend der konkreten Planungsabsich-
ten Bauwilliger vorgesehen. In diesem Zusammenhang ist flr

Seite 19 von 58



B 7#” KLING
I\% CONSULT

Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Eham I¥, Stadt Freilassing
Beschlussvorschlage zu den Stellungnahmen und Anregungen aus der formlichen
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gemaf § 3 Abs. 2/8 4 Abs. 2 BauGB

4671 BP Beschl. E

Stand: 4. November 2024

Projekt-Nr. 4671-405-KCK
sd

das Gewerbegebiet die VerkehrserschlieRung durch Planung
eines Kreisverkehrs mit ndrdlich abzweigender Sticherschlie-
Bung geplant.

Im vorliegenden Planungsprozess gab es Uberlegungen, die
Darstellung der gewerblichen Bauflachen westlich der Bahn-
strecke im Rahmen der parallelen Flachennutzungsplanan-de-
rung im Gegenzug der gegenstandlichen Neudarstellung zu-
rickzunehmen (Ricknahme der Darstellung von ca. 16 ha ge-
werblicher Bauflachen bei Lohen). Da die Flachen der Stadt
Freilassing abschlie3end nicht zur Verfligung stehen und auch
langfristig nicht er-worben werden kénnen und zudem seitens
der Stadt der Planungswille zur Umsetzung dieser gewerbli-
chen Bauflachen westlich der Bahnstrecke in unmittelbarer
Nachbarschaft zur sidlich gelegenen Wohnbebauung nicht
mehr bestehen, ist die vorliegende planungs-rechtliche Siche-
rung der geplanten Gewerbegebietsflachen erforderlich, um
Bauwilligen Gewerbegebietsflachen zur Verfigung zu stellen.
Um das vorliegende Planverfahren nicht durch weitere Be-
lange und betroffene Flachen zu erschweren, erfolgt die Her-
ausnahme dieser Gewerbeflachendarstellung im Zuge der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Stadt Freilas-
sing und nicht im Rahmen der parallelen Flachennutzungs-
plananderung

Im Zuge der Bebauungsplanaufstellung wird neben der Ent-
wicklung dringend bendétigter Gewerbeflachen zur Erschlie-
Bung dieser an der Kreisstral3e BGL2 ein Verkehrskreisel mit
4 Asten vorgesehen. Ziel des Kreisels ist der Erhalt der Ver-
kehrsdurchgangigkeit und des Abstoppens der West-Ost-Ver-
kehre bei gleichzeitiger optimaler Verteilung der Verkehre
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2.

Westlich direkt an den Geltungsbereich angrenzend befindet sich ein Wohnhaus (Laufener
Stral3e 138a), dessen Betroffenheit und Schutzwirdigkeit konkret benannt und gepruft
werden muss, auch potentielle Wechselwirkungen Wohnen — Gewerbe, Wohnen — Zu-
fahrtsstral3e sollten ausreichend dargelegt werden.
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nach Norden (ErschlieBung des vorliegend geplanten Gewer-
begebiets) und auch zuklnftig nach Siden. Die planungs-
rechtliche Sicherung des Verkehrskreisels stellt einen ersten
bedeutenden Schritt im Zuge weiterer mittel- bis langfristiger
Maflnahmen zur Netzerweiterung und Netzverbesserung der
Stadt Freilassing dar.

Abwagungsvorschlag 10:

Im Rahmen der schalltechnischen Begutachtung (ACCON
GmbH vom 28.06.2024) zum vorliegenden Bebauungsplan
wurde das westlich an den Geltungsbereich angrenzende
Wohnhaus (Laufener Strale 138a) als schitzenswerter Im-
missionsort in Bezug auf den einwirkenden Gewerbelarm und
in Bezug auf einwirkende Straf3enverkehrslarmimmissionen
bericksichtigt.

Entsprechend seiner Lage im Auf3enbereich wird dem Immis-
sionsort die Schutzwirdigkeit eines Dorf-/Mischgebiets zuge-
ordnet.

Durch die im Bebauungsplan festgesetzten Emissionskontin-
gente unter Berucksichtigung eines um 6 dB(A) reduzierten
Immissionsrichtwertes wird an dem Wohnhaus gewahrleistet,
dass in Bezug auf einwirkende Gewerbelarmimmissionen ge-
sunde Wohnverhéaltnisse gewahrt werden.

Zusatzlich wurde in der schalltechnischen Untersuchung ge-
pruft, inwieweit es an dem Wohnhaus Laufener Stra3e 138a
durch die vorgesehene Planung zu unzumutbaren Stral3enver-
kehrslarmimmissionen kommt.
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Fur eine schalltechnische Beurteilung des kinftigen Fahrver-
kehrs sind die Gerauschimmissionen auf die nachstgelegene
Wohnbebauung fiir den Prognosenulifall sowie Prognoseplan-
fall 2035 (detaillierte Angaben sowie Parameter und Emissi-
onspegel des Berechnungsmodells sind im Detail der schall-
technischen Begutachten als Anlage der Begrindung zu ent-
nehmen) ermittelt und hilfsweise mit den Grenzwerten der Ver-
kehrslarmschutzverordnung (16. BlmSchV) verglichen wor-
den, welche streng genommen fur den Stral3enneubau gelten
und Vorsorgecharakter haben. Die Immissionsgrenzwerte der
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BiImSchV) fir den unter-
suchten Immissionsort (AuRen-bereich, MI) betragen 64 / 54
dB(A) tags/nachts.

Es zeigt sich, dass die Immissionsgrenzwerte der Verkehrs-
larmschutzverordnung (16. BImSchV) fur den untersuchten
Immissionsort im Prognoseplanfall fir die Gebietseinstufung
Mischgebiet eingehalten werden. Es ist keine wesentliche Pe-
gelerh6hung aufgrund des Prognoseplanfalls zu erwarten. Es
wirken keine unzumutbaren Verkehrslarmimmissionen auf den
Immissionsort ein.

Die Planunterlagen werden um die aufgefihrten Inhalte wei-
tergehend ergénzt.

Abwagungsvorschlag 11:

Grundsatzlich gilt im Plangebiet die Abstandsflachenregelung
gemalf Art. 6 BayBO. Hinsichtlich der an der Ostgrenze beste-
henden Grenzbebauung auf Grundstick Flur-Nr. 2061/4,
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Ostlich direkt an den Geltungsbereich angrenzend steht eine tiberlange Grenzbebauung,
die geplante Baugrenze hat hier lediglich einen Abstand von 3 m. Wie werden hier die
erforderlichen Absténde sichergestellt? Ein Verschieben von Konfliktldsungen auf nachfol-
gende Baugenehmigungsverfahren ist nicht sachgerecht.

4.

,Unselbststandige Verkaufsraume® in Festsetzung (Fs.) 11.1.1.2 ist zunachst ein baurecht-
lich unbestimmter Begriff, die beabsichtigte Nutzungseinschrankung sollte konkreter aus-
gefuhrt und dargelegt, sowie ndher begriindet werden.
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Gemarkung Freilassing ist auszufuhren, dass eine Abstands-
flachentubernahme in Bezug auf Grundstuick Flur-Nr. 612, Ge-
markung Freilassing nicht besteht. Ein Eintrag im Grundbuch
ist nicht vorhanden. Da zukunftig die Zweckbestimmung des
Kiesabbau auf dem benachbarten Grundstiick mit der Grenz-
bebauung entféllt und seitens der Stadt eine stadtebauliche
Entwicklung als Bauflache fiir diesen Bereich vorgesehen ist,
wird im vorliegenden Bebauungsplan keine abweichende Ab-
standsflachenregelung getroffen. Der gegenwaértige Zustand
bedingt zwar zurzeit, dass im Falle einer Bebauung auf Grund-
stiick Flur-Nr. 612, Gemarkung Freilassing eine Abstandsfla-
chentberlappung nicht zulassig ist und eine bauliche Anlage
dahingehend von der Ostgrenze abriicken musste, aber die
Stadt moéchte diesen temporaren Zustand nicht verfestigen.
Sobald die Grenzbebauung auf dem Grundstiick Flur-Nr.
2061/4, Gemarkung Freilassing riickgebaut ist, kann entspre-
chend der Vorgaben des Art. 6 BayBO eine Bebauung naher
an die 6stliche Grundstlicksgrenze heranriicken.

Abwagungsvorschlag 12:

Es wird vorliegend bestimmt, dass nur Einzelhandel in Form
von angegliederten VerkaufsrAumen von Handwerksbetrieben
oder produzierendem Gewerbe bis 200 m? Verkaufsflache all-
gemein zuldssig sind, um seitens der Stadt eine aktive Steue-
rung von Einzelhandelsansiedlungen vorzunehmen und eine
Einzelhandelsentwicklung an einem nicht integrierten Standort
zu unterbinden und die Gewerbeflachen einer vielfaltigen
Branchenmischung zur Verfligung stellen zu kénnen.

Die Planunterlagen werden entsprechend angepasst.
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5.

Die beabsichtigte Nicht-Zulassung von im GE allgemein zuldssigen Nutzungen in Fs.
11.1.1.4 ist in der stadtebaulichen Begriindung konkreter zu rechtfertigen.

6.

Das in Fs. 11.1.2.1 erwéhnte Nutzungsmal3 der BMZ findet sich in der Planzeichnung nicht
wieder.

7.

Derin Fs. 11.1.2.3 bestimmte Bezugspunkt bzw. Messpunkt zur Bestimmung der zulassigen
Gebaudehohe befindet sich auRerhalb des Geltungsbereiches und auf Privatgrund, in der
Praxis ist dies eher schwierig handzuhaben. Grundsétzlich empfiehlt sich die Angabe eines
Hoéhenpunkts an der (6ffentlichen) StralBenverkehrsflache im Plangebiet.
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Abwagungsvorschlag 13:

Die Anregung wird aufgenommen und die stadtebauliche Be-
grundung entsprechend erganzt.

Abwagungsvorschlag 14:

Die Anregung wird aufgenommen und die Planzeichnung in
Bezug auf das Nutzungsmal? BMZ (Baumassenzahl) erganzt.

Abwagungsvorschlag 15:

Die Anregung wird grundsatzlich aufgenommen. Jedoch wird
anstatt eines bestimmten Héhenpunktes der offentlichen Stra-
Benverkehrsflache im Plangebiet eine absolute maximal zulas-
sige Hohe der baulichen Anlagen in m NHN festgesetzt. Da die
offentliche StralRenverkehrsflache im Plangebiet nicht existiert
und sich die Planung gegenwartig im Entwurfsstadium befin-
det, kann eine Anderung der Hohenlage der geplanten Stra-
Renverkehrsflache nicht ausgeschlossen werden, was wiede-
rum Auswirkungen auf die festgesetzten Hohenbezugspunkte
im Bebauungsplan hétte.

Abwagungsvorschlag 16:
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8.

Der Begriff ,punktuell® in Fs. 11.1.2.4 dirfte zu unbestimmt sein.

9.

Die in Fs. 11.1.2.5 erwahnte zulassige Anzahl der Vollgeschosse findet sich in der Plan-
zeichnung nicht wieder.

10.
Die abweichende Bauweise in Fs. 11.2.1.2 ist ohne konkrete Angabe der abweichend zu-

lassigen Lange wohl zu unbestimmt, die zugelassene Lange ist stéadtebaulich zu begrin-
den.
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Die Anregung wird aufgenommen und die Festsetzung wie
folgt gedndert:

,Eine Uberschreitung durch einzelne untergeordnete techni-
sche Anlagenteile (z. B. Kamine, Antennen, Fahrstuhl-
schachte, Sonnenkollektoren, PV-Anlagen, Liftungsanlagen)
ist bis zu max. 3 m zulassig.

Abwagungsvorschlag 17:

Aufgrund des im Laufe des Planungsprozesses geanderten
Plankonzeptes (Herausnahme MI und WA) wird die Festset-
zung der zulassigen Anzahl an Vollgeschossen herausgenom-
men. Das Mal3 der baulichen Nutzung im GE wird u.a. durch
die Festsetzungen einer maximal zulassigen Hohe in m NHN,
einer maximal zulassigen Geschossflachenzahl und einer ma-
ximal zuldssigen Baumassenzahl hinreichend bestimmit.

Abwagungsvorschlag 18:
Die Festsetzung wird wie folgt geandert:

,ES gilt die abweichende Bauweise (a) gemal § 22 Abs. 4
BauNVO mit der MalRgabe, dass Hauptgebaude in offener
Bauweise mit einer Geb&udeldnge von mehr als 50 m zulassig
sind.”

Mit der Festsetzung einer abweichenden Bauweise kann eine
fur die gewerbliche Bebauung typische grof3flachige Bebau-
ung mit Gebaudelangen von lber 50 m realisiert werden.
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11.

Warum sollen im GE Garagen und Carports unzulassig sein? (Fs. 11.3.3)

12.

Festgesetzte Grinflachen sind regelmaRig mit einer konkreten Zweckbestimmung zu ver-
sehen (Fs. 11.6.1), aufgrund des damit verbundenen Eingriffs ins Eigentumsrecht sind sie
grundlich stadtebaulich zu rechtfertigen.

13.
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Durch diese Festsetzung werden Gebaude entsprechend der
Zielsetzung von gewerblichen Hallenkorpern mit entsprechen-
den Betriebsablaufen ermdglicht.

Die Planunterlagen werden entsprechend angepasst.
Abwagungsvorschlag 19:

Im Zuge der Planungsanderungen im Laufe des Verfahrens ist
diese Festsetzung nicht zielgerichtet angepasst worden.

Die Festsetzung wird wie folgt gedndert:

,Garagen, Carports und Stellplatze gemaR § 12 BauNVO und
Nebenanlagen gemaf} 8§ 14 BauNVO sind innerhalb und au-
Berhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen)
der Gewerbegebietsflachen GE1 bis GE 4 zulassig*

Abwagungsvorschlag 20:

Die Anregung wird aufgenommen und die Planunterlagen er-
ganzt. Die im Geltungsbereich festgesetzten offentlichen und
privaten Grinflachen werden hinsichtlich ihrer Zweckbestim-
mung konkretisiert (Landschaftsbild, Ausgleich sowie Stral3en-
begleitgrin).

Abwagungsvorschlag 21:

Die Aussage bezieht sich auf die Tatsache, dass seitens der
Stadt vom Vorentwurf zum Entwurf das Plangebiet um die ur-
springlich geplanten MI- und WA-Flachen reduziert wurde und
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Der geanderte Planentwurf wurde laut Begriindung auf der Grundlage eines neuen stad-
tebaulichen Entwurfs optimiert und neu aufgestellt. Empfehlenswert ware es, diesen stad-
tebaulichen Entwurf in der Begriindung néher darzulegen.

14.

Allein die Beschrankung der Gebaudehdhen wird dem Schutzgut ,Orts- und Landschafts-
bild“ nicht gerecht. In der Begriindung wird weder konkret erwahnt noch naher begrindet,
dass und warum vorhandener Baumbestand weichen muss, bspw. der Grof3baum am ge-
planten Kreisverkehr. Gibt es hier keine Vermeidungsalternative? In den Bebauungsplan
sollte eine qualifizierte Grinordnungsplanung integriert werden. Generell sollte wie blich
auch eine Variantenprifung stattfinden.

15.

Aus welchem Grund steht die ,Wurzer Umwelt GmbH* auf der Liste der beteiligten Behor-
den und Trager o6ffentlicher Belange (Begriindung, S. 31, letzte Nummer)?
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die stadtebauliche Konzeption nur noch die planungsrechtliche
Sicherung von Gewerbegebietsflachen einschliellich ihrer Er-
schlieBung umfasst. Die Formulierung wird in den Unterlagen
angepasst.

Abwagungsvorschlag 22:

Die Planunterlagen werden in Bezug auf die Griinordnung wei-
tergehend ausgefuhrt und differenziert.

Planungsalternativen im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung beziehen sich auf die stadtebauliche Konzeption inner-
halb des Plangebietes. Primar ergeben sich Varianten in Be-
zug auf die interne VerkehrserschlieBung und die Grund-
stiicksgrof3e. Die interne Gebietseinteilung basiert auf den bei
der Stadt Freilassing angefragten Gewerbegrundstiicksgro-
Ben. Im Zuge des Planungsprozesses wurden seitens der
Stadt unterschiedliche ErschlieBungsvarianten diskutiert.
Diese werden in die Begriindung zur Nachvollziehbarkeit des
Planungsprozesses aufgenommen.

Abwagungsvorschlag 23:

Hier handelt es sich um ein Missverstandnis. Im weiteren Plan-
verfahren erfolgt keine Beteiligung der Wurzer Umwelt GmbH.

Abwagungsvorschlag 24
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Redaktionell:
16.

In der Begrundung finden sich trotz ge&nderten Konzepts bzw. Umgriffs noch Textpassa-
gen zum urspringlich geplanten Wohn- und Mischgebiet. Hier muss noch aktualisiert und
der gesamte Text angepasst werden.

Untere Denkmalschutzbehdrde

Von Seiten der Unteren Denkmalschutzbehdrde werden gegen die Planung keine Beden-
ken erhoben, da keine denkmalpflegerischen Belange im Plangebiet erkennbar sind.

AB 321 Immissionsschutz

In der gegenstandlichen Fassung wurde der Geltungsbereich angepasst und um die Teile
Mischgebiet und allgemeines Wohngebiet verkleinert, so dass im Wesentlichen nur noch
der Bereich des Gewerbegebietes Ubrigbleibt. Zum Belang Immissionsschutz (Emissions-
kontingentierung der Gewerbegebietsflachen nach DIN 45691 unter Beriicksichtigung der
Vorbelastungen und Verkehrslarmeinwirkungen auf das Plangebiet sowie planbedingter
Zusatzverkehr) wurde nun auch die schalltechnische Untersuchung des IB ACCON GmbH
v. 28.06.2024 beigefugt. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Be-
triebsleiterwohnungen sind dabei ausgeschlossen. Die in der schalltechnischen Untersu-
chung ausgearbeiteten Vorschlage zur Plandarstellung, Satzung und Begriindung wurden
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Die Anregung wird aufgenommen und die Begriindung ent-
sprechen der aktuellen Planinhalte angepasst.

Abwagungsvorschlag 25:

Kenntnisnahme

Abwagungsvorschlag 26:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Bezeichnung des geplanten Gewerbegebietes wird dahin-
gehend angepasst, dass vorliegend ein Gewerbegebiet mit
Beschrankung der La&rmemissionen festgesetzt wird (GEe). Es
wird jedoch darauf hingewiesen, dass grundlegend gemali
PlanZVO und somit auch in der XPlanung keine weitere Diffe-
renzierung in der Namensgebung bzgl. der Art der baulichen
Nutzung vorgesehen ist.
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offenbar schon Gbernommen bzw. die Ergebnisse beim Umweltbericht entsprechend be-
rucksichtigt.

Vor diesem Hintergrund bestehen aus fachtechnischer Sicht keine grundlegenden Ein-
wande gegen die Aufstellung des Bebauungsplans ,Eham | der Stadt Freilassing, sofern
nachfolgende Hinweise beachtet werden.

Folgende Hinweise ergeben sich:

Als Art der baulichen Nutzung soll ein Gewerbegebiet mit Beschrankung der Larmemis-
sionen festgesetzt werden — dies sollte auch so deklariert werden (bspw. GEe).

Da nach den Angaben in der schalltechnischen Untersuchung mittels der Emissions-
kontingentierung offenbar eine sog. ,interne Gliederung“ des Baugebiets nach § 1 Abs.
4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO beabsichtigt ist, stellt sich auch die Frage, ob zumindest das
festzusetzende Emissionskontingent einer Teilflache so ausreichend hoch bemessen
ist, dass bei typisierender Betrachtungsweise die nach 8 8 BauNVO zulassigen Nut-
zungen verwirklicht werden kdnnten (vgl. bspw. Entscheidung des VGH Miinchen vom
29.03.2022 — 2 N 21.184). Ein alternative ware auch eine sog. ,externe Gliederung®
nach 8§ 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO. Dies ist von der Gemeinde zusammen mit dem Gut-
achter noch fachlich und rechtlich zu klaren und die Bebauungsplanunterlagen dann
entsprechend anzupassen.

In der schalltechnischen Untersuchung wird bei den Immissionsorten (Ziff. 5.1) ftr 105
noch eine Gebietseinstufung gem. Flachennutzungsplan als Au3enbereich festgelegt —
sofern an den Planungen der frihzeitigen Beteiligung noch festgehalten wird bzw. die
tatsédchliche Nutzung so ist, sollte hierflr ein WA zugrunde gelegt und dann auch bei
der Kontingentierung (Ziff. 5.3) so bertcksichtigt werden. Vor diesem Hintergrund soll-
ten die in der schalltechnischen Untersuchung anhand der Darstellungen des FNP an-
genommenen Gebietseinstufungen fur die Immissionsorte von der Gemeinde nochmals
verifiziert werden.
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Die Ausweisung eines Teilgebiets ohne Emissionsbeschrén-
kung bzw. mit solchen Emissionskontingenten, die bei typisie-
render Betrachtung ausreichend hoch sind, ist im vorliegenden
Bebauungsplangebiet aufgrund der rundum gelegenen Wohn-
bebauung aus schalltechnischer Sicht nicht méglich. Im vorlie-
genden Fall wird u.a. ein ,Gewerbegebiet mit Beschrankung
der Larmemissionen® festgesetzt, um das von allen Seiten be-
grenzende Wohnen nicht wesentlich durch das Gewerbe zu
storen. Vorliegend besteht eine sog. ,externe Gliederung*
nach 8 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO. Bei einer gebietsubergreifen-
den Gliederung gem. § 1 Abs. 4 S. 2 BauNVO muss die Ge-
meinde im mal3geblichen Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
tatsachlich Gber wenigstens ein weiteres Gewerbegebiet als
Plangebiet verfligen, das entweder keine Emissionsbeschrén-
kungen hat oder nur solche, die jeden nach § 8 BauNVO zu-
l&ssigen Betrieb ermdglichen. Dies in der Stadt Freilassing ge-
geben (Bebauungsplan Handwerkerhof und Bebauungsplan
18. Anderung Klebing II).

Die Hohe der Emissionskontingente wird durch umliegende
schitzenswerte Bebauung im Bestand begrenzt (10 1-5). Zu-
dem ist von der Stadt Freilassing angedacht, dstlich des Ge-
werbegebiets Wohngebiete in Form eines Mischgebietes so-
wie allgemeinen Wohngebiets im Rahmen eines zukunftigen
Bebauungsplans auszuweisen. Damit diese Gebiete trotz des
vorliegenden Gewerbegebiets aus schalltechnischen Aspek-
ten umsetzbar sind, werden die angedachten Baugrenzen als
(kuinftige) Immissionsorte bei der Kontingentierung bertck-
sichtigt (10 6-9). Der 105 behandelt das derzeitige Bestands-
gebaude im Sommerweg 2, welches als AulRenwohnbereich
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o Fraglich ist, ob auf Ebene der Bauleitplanung eine Berlcksichtigung der Vorbelastun-
gen entsprechend der Vorgaben der TA Larm mit pauschale 6 dB(A) fur alle Immissi-
onsorte ausreichend ist oder ob nicht auch eine Reduzierung von 10 dB(A) oder gar 15
dB(A) notwendig ist. Dazu bedarf es einer detaillierteren Betrachtung bzw. Begriindung
der Vorbelastungssituation. Die schalltechnische Untersuchung ist daher diesbeziiglich
zu erganzen bzw. anzupassen.

e Da das letztmals noch in den Geltungsbereich integrierte Mischgebiet und vor allem
auch das allgemeine Wohngebiet offenbar im Rahmen der Aufstellung nicht mehr Uber-
plant werden sollen, erscheint der Hinweis bzgl. der Luftwarmepumpen als nicht sach-
geman.

AB 322 Wasserrecht-Bodenschutz-Altlasten
Wasserrecht:

AulRerdem wurde unter den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan unter Punkt 4
erklart, dass verschmutztes Niederschlagswasser in die Misch- bzw. Schmutzwasserka-
nalisation abgeleitet werden muss. Hier méchten wir anmerken, dass (wenn die Voraus-
setzungen nach den Regeln der Technik eingehalten werden kénnen; s.o0.) eine
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deklariert ist. Aus diesem Grund werden hier auch die Immis-
sionsrichtwerte fur ein Ml herangezogen. Der 109 ,Baugrenze
Option WA-West" berticksichtigt eine eventuelle spatere Pla-
nung, in welcher dieses Gebiet als allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen werden soll. Hier werden dann auch die Grenz-
werte fir WA zugrunde gelegt.

Nach Kapitel 3.2.1 der TA Larm gilt, dass die von der zu beur-
teilenden Anlage ausgehende Zusatzbelastung als nicht rele-
vant anzusehen ist, sofern am Immissionspunkt die durch die
Anlage verursachten Beurteilungspegel die Immissionsricht-
werte der TA Larm an den maR3geblichen Immissionspunkten
um mindestens 6 dB(A) unterschreiten. Eine Beriicksichtigung
der Vorbelastung ist dann nicht mehr erforderlich. Dieses Kri-
terium wird u.a. bei der Genehmigung von neuen Betrieben
herangezogen und ist somit aus schalltechnischer Sicht ohne
eine Beurteilung der Vorbelastung heranziehbar.

Der Hinweis bzgl. der Luftwarmepumpen wird herausgenom-
men.

Abwagungsvorschlag 27:

Die Anregung wird aufgenommen und die Festsetzung zur
Niederschlagswasserbeseitigung wie folgt neu gefasst:

Das auf den einzelnen privaten und 6ffentlichen Grundstiicks-
flachen anfallende Niederschlagswasser von Dach- und Be-
lagsflachen ist auf dem jeweiligen Grundstiick zu versickern.
Es gelten die Regelungen der Satzung fur die o6ffentliche
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Versickerung von Niederschlagswasser moglich ist. Sollte das Niederschlagswasser (wie
beispielsweise bei JGS-Anlagen) unter anderem mit Schadstoffen vermischt und damit in
seinen Eigenschaften verandert werden, handelt es sich ohnehin um Schmutzwasser und
nicht mehr um Niederschlagswasser. Entsprechendes Schmutzwasser ist nattrlich dann
Uber einen entsprechenden Kanal/Kleinklaranlage zu entsorgen. Niederschlagswasser
von Fahr- oder Parkflachen wird allerdings durch deren normalen Verschmutzungen noch
nicht zu Schmutzwasser und darf daher auch grundséatzlich unter Einhaltung der techni-
schen Regeln der Versickerung zugefuhrt werden.

Darlber hinaus ist die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes Traunstein zu beach-
ten.

Bodenschutz-Altlasten:

Die betroffenen Grundstlicke sind nicht im Altlastenkataster erfasst. Mit den Ausfiihrungen
in der Bauleitplanung besteht insoweit Einverstandnis.

FB 33 Naturschutz

Artenschutzrechtliche MaRnahmen

Einige der beschriebenen artenschutzrechtlichen MalRnahmen (vgl. Teil B Textliche Fest-
setzungen vom 23.07.2024 unter Ziffer 11 auf Seite 13 ff) sind nicht mehr aktuell, da sich
der gesamte dstliche Teil der anfanglichen Planung nicht mehr im Geltungsbereich befin-
det. Dies muss in der aktuellen Planung angeglichen werden.

Gleiches gilt fur einige Vermeidungsmalfinahmen (vgl. V1 bis V8 auf S. 16 des artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrags vom 16.09.2019).
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Entwasserungseinrichtung der Stadt Freilassing -Entwéasse-
rungssatzung (EWS)- in der aktuellen Fassung.

Abwagungsvorschlag 28:

Die Anregungen werden aufgenommen und die artenschutz-
rechtlichen MalRnahmen auf das verkleinerte Plangebiet abge-
stimmt festgesetzt.

Durch den im Laufe des Planungsprozesses nun deutlich klei-
ner festgelegten Planbereich ohne Kieswerk u.a. kbnnen im
Hinblick auf europaische Vogelarten VerstdlRe gegen die ar-
tenschutzrechtlichen Verbote ausgeschlossen werden. Ein-
griffe in Gebaude (Abriss, Sanierung) sind vorliegend nicht
mehr gegenstandlich.
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Aufgrund der deutlichen Gebietsverkleinerung ist ebenso im
Hinblick auf die Zauneidechse ein Verstol3 gegen die arten-
schutzrechtlichen Verbote auszuschliel3en.

Im nun verkleinerten Geltungsbereich ist ein Vorkommen von
Amphibien nicht mehr gegenstéandlich.

Im Rahmen der Untersuchungen wurden der Argus-Blauling
und die Feldgrille im Bereich der mittlerweile biotopkartieren
Wiesenflache nachgewiesen. Beide Arten stehen auf der Vor-
warnliste der Roten Liste Bayerns. Das Vorkommen dieser Ar-
ten beschrankt sich auf die im aktuellen Plangebiet kartierte
Biotopflache, welche im Planverfahren 1 zu 1 in unmittelbarer
Nachbarschaft sidlich der KreisstraRe BGL 2 ausgeglichen
wird und somit entsprechend den Insekten ein Alternativle-
bensraum zur Verfigung gestellt wird.

Die in der saP aufgefihrten Vermeidungsmalnahmen sind
aufgrund der deutlichen Verkleinerung des Plangebiets weit-
gehend nicht mehr gegenstandlich.

Es werden deshalb in Anlehnung an die saP folgende arten-
schutzrechtliche Festsetzungen in Bezug auf den verkleiner-
ten Geltungsbereich des Bebauungsplans aufgenommen:

e Schutz der nicht zur Fallung vorgesehenen Geholze

(Baume und Straucher) vor unbeabsichtigten Besché-
digungen und Stérungen wahrend der Vogelbrutzeit.
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Bauzeitbeschrankung: Um Stérungen wahrend der
Brutsaison der Vogel zu vermeiden, sind die Baufeld-
freimachung (Gehdlzfallungen) sowie Bodenarbeiten
(Oberboden abtragen etc.) nur in den Wintermonaten
(Anfang Oktober bis Ende Februar) zulassig. Falls die
Bauarbeiten nicht im Winter beginnen kdnnen, gilt zu-
satzlich nachfolgende Vermeidungsmalf3nahme.
Okologische Baubegleitung bei Bauarbeiten im Som-
mer: Sollten Bauarbeiten im Sommerhalbjahr (Marz —
September) stattfinden, so sind unmittelbar vor Be-
ginn der Bauarbeiten zwingend die Baume/Gehdlze
sowie der Boden auf Brutvogelaktivitat zu untersu-
chen und die Ergebnisse zu dokumentieren. Werden
im Rahmen der Baubegleitung bereits briitende Vogel
vorgefunden, muss zur Abwendung des Toétungsver-
bots gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG mit den Bauta-
tigkeiten bis zu deren Brutende und der vollstandigen
Selbststandigkeit der Jungvdgel abgewartet werden.

Ergéanzend zu den in der saP aufgefihrten Vermeidungsmal3-
nahmen werden zusatzlich folgende Vermeidungsmaf3nah-
men, u. a. im Hinblick auf die geplanten Strauch- und Baum-
pflanzungen im Plangebiet aufgenommen:

Mal3nahmen gegen Vogelschlag: Gegen Vogelschlag
sind Verglasungen Uber Eck oder Durchsicht-Situatio-
nen zu vermeiden oder durch vogelsichere Alternativen
zu ersetzen. Bei Einsatz von Glas ist gepriftes Vogel-
schutzglas und Mustermarkierungen nach dem aktuel-
len Stand der Forschung zu verwenden.
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Ausgleichsplanung

Der Ausgleichsbedarf wurde in Teil C Begriindung vom 23.07.2024 auf Seite 18 berechnet
und tabellarisch dargestellt. Allerdings ist nicht erkennbar, wo welcher Eingriff und Aus-
gleich stattfindet. D.h. es fehlen ein Bestands- und Konfliktplan sowie ein MalRnahmen-
plan inkl. Baustelleneinrichtungsflachen, Baustellenzufahrten etc.

Teil A Planzeichnung vom 23.07.2024 enthalt in der Legende ,Flachen fir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Ausgleich)®.
Dies stellt jedoch nicht den erforderlichen Ausgleich dar, sondern die Eingriinung des Vor-
habengebiets.

Zudem ist fraglich, ob die geplanten PflegemalRnahmen fur die Entwicklung einer artenrei-
chen Flachland-Méahwiese Uberhaupt umsetzbar sind. Die angegebene Pflanzdichte er-
schwert die Mahd ungemein. Die groRer werdenden Gehélze werden im Laufe der Zeit
eine flachendeckende Beschirmung aufweisen, sodass die Entwicklung einer Flachland-
Méahwiese praktisch nicht moglich ist.

4671 BP Beschl. E

Stand: 4. November 2024

Projekt-Nr. 4671-405-KCK
sd

¢ Verwendung von Beleuchtungsanlagen mit geringer
schadlicher Einwirkung auf Tiere insbesondere Insek-
ten und Vogel nach dem aktuellen Stand der For-
schung (z. B. ,Licht-Leitlinie“ der Bund/Lander-Arbeits-
gemeinschaft fur Immissionsschutz (LAI) (2012) sowie
,Leitfaden zur Einddmmung der Lichtverschmutzung —
Handlungsempfehlungen fir Kommunen“ des StMUV
(2020) zur Minderung der Einwirkungen von Beleuch-
tungsanlagen auf Tiere).

Abwagungsvorschlag 29:
Die Anregungen der uNB werden aufgenommen und die Plan-

unterlagen hinsichtlich Eingriffs- und Ausgleichsflachenbilan-
zierung sowie AusgleichsmalRnahmen Uberarbeitet.
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Auf Seite 19 unter Ziffer 17.3 in Teil C Begriindung vom 23.07.2024 ist im Flie3text die
Entwicklung von BNT B212 beschrieben. Dies ist nicht korrekt, da laut Biotopwertliste
G212 ,maRig extensiv genutztes, artenreiches Grunland (z. B. Glatt-/Goldhaferwiesen
oder Weiden“ darstellt. Zudem ist in der tabellarisch dargestellten Ausgleichsbhilanzierung
(ebenfalls S. 19) die Rede von ,artenreichem Extensivgrinland“ (G214) sowie ,mafig ex-
tensiv genutztes, artenarmes Grinland“ (G211). Hier stimmt etwas nicht Gberein, was
nochmals Uberarbeitet werden muss.

Planungsfaktor 20%

Far die Verwendung versickerungsféahiger Belage, die Erbringung einer umfassenden na-
turnahen Eingrinung, die vollstandige flachenhafte Versickerung von Niederschlagswas-
ser sowie die Verwendung von Leuchtmitteln mit Reduktion der Lichtverschmutzung bzw.
warmweisen LED-Lampen mit einer Farbtemperatur 2.700 bis max. 3.000 Kelvin kann der
Planungsfaktor von 20% nicht (vollstandig) gewéhrt werden, da die Maflinahmen nicht tiber
die ,Vorbildlichkeit“ hinausgehen. D.h. dass die Malknahmen ohnehin Bestandteil der
Griunordnung sein sollten.

Da im Bereich der Kompostanlage und des Kiesabbaus ohnehin Fledermause nachgewie-
sen wurden (vgl. Artenschutzbeitrag vom 16.09.2019), wirde sich beispielsweise die An-
bringung von Fledermausk&sten oder auch Nistkasten fur Héhlenbriter an bestehenden
Gebauden oder an geeigneten Geholzen anbieten. Folgende Links geben einen Uberblick
Uber diverse Nistkasten:

https://www.nistkasten-online.de/Meisennistkaesten

https://www.vivara.de/nistkasten
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Abwagungsvorschlag 30:

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Im Zuge der
Uberarbeitung der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird
der anzusetzende Planungsfaktor Uberpriift und ggf. ange-
passt bzw. weitergehende anzusetzende Vermeidungsmalf3-
nahmen gepruft.
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Biotopschutz gemal § 30 Abs. 2 Nr.7 BNatSchG

Im sidwestlichen Bereich der FINr. 612 / Gmk. Freilassing befindet sich ein gesetzlich
geschitztes Biotop (magere Flachland-Mahwiese), welches im Eingriffsbereich liegt.
Durch die geplante Oberbodenverpflanzung auf FINr. 610, direkt sidlich der BGL 2, wird
ein vollstandiger Ausgleich erlangt. Dies wird bisher in den Unterlagen tberhaupt nicht
erwahnt und muss dementsprechend ergénzt werden.

Der Antrag auf Ausnahme nach § 30 Abs. 4i. V. m. § 30 Abs. 2 BNatSchG vom 09.09.2024

liegt dem LRA vor. Die schriftliche Erteilung der Ausnahme wird separat durch die Verwal-
tung bearbeitet und der Stadt Freilassing zugesandt.

Feld-Ulme

Zur Feld-Ulme werden in den Unterlagen keinerlei Aussagen getroffen. Hierzu sollten An-
gaben zum weiteren Vorgehen erganzt werden (Grof3baumverpflanzung oder Fallung etc).

Hinweis an die Stadt Freilassing

Es ist darauf hinzuweisen, dass fur die Uberplanten Flachen derzeit eine KULAP Fdrderung
lauft. Die Bebauung sowie die bereits erfolgte Entfernung der Obstgehdélze stellt eine sank-
tionierbare Handlung gegen die Konditionalitaéten (ehem. Cross Compliance) dar, welche
mit dem AELF, Bereich Landwirtschaft, zu klaren ist. Bzgl. der Obstbdume muss
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Abwagungsvorschlag 31.:

Die Bebauungsplanunterlagen werden um den Sachverhalt
des gesetzlich geschitzten Biotops und der zugeordneten
Ausgleichsflache erganzt. Zum Zeitpunkt der Erstellung der
Entwurfsunterlagen stand nicht fest, dass das Grundstiick
Flur-Nr. 610, Gemarkung Freilassing als Ausgleichsflache fir
das Biotop geeignet ist.

Abwagungsvorschlag 32:
Die Bebauungsplanunterlagen werden um den Sachverhalt
der durch die Planung nicht zu erhaltenen Feld-Ulme erganzt.
Es wird dargestellt, dass ein Féllen der Feld-Ulme erfolgt und
als Ausgleich Ersatzpflanzungen vorgenommen werden.
Abwagungsvorschlag 33:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Er betrifft jedoch
nicht das vorliegende Bebauungsplanverfahren.
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mindestens die Férderung vollstandig an das Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Fors-
ten ruckerstattet werden.

FB 23 StralRenverkehrswesen

Es werden keine Einwendungen oder Hinweise gedulert.

FB 41 Gesundheitswesen

Trinkwasserversorqund:

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist durch den Anschluss an das zentrale Ver-
sorgungsnetz an die offentliche Versorgung sicherzustellen. Die ausreichende Leistungs-
fahigkeit der ortlichen Versorgungsleitungen ist vom Versorgungstrager in eigener Zustan-
digkeit zu tGberprifen.

Regenwasser:

Wird Regenwasser z.B. zur Gartenbewasserung und fir die WC-Spulung genutzt, sind
diese Anlagen ggf. nach AVBWasserV dem Wasserversorgungsunternehmen zu melden.
Es ist unter anderem sicherzustellen, dass keine Rickwirkungen auf die privaten und 6f-
fentlichen Trinkwasserversorgungsnetze entstehen.

Abwasser:

Das Schmutzwasser ist Uber die zentrale Kanalisation zu entsorgen. Die ausreichende
Leistungsfahigkeit der vorhandenen Kanalisation und der Klaranlage sowie das Vorliegen
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Abwagungsvorschlag 34:

Kenntnisnahme

Abwagungsvorschlag 35:

Die Ausfuhrungen zu den Themen ,Trinkwasserversorgung,
Regenwasser und Abwasser werden zur Kenntnis genom-
men. Plananderungen sind durch die Stellungnahme nicht ver-
anlasst.
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der erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigungen sind in eigener Zustandigkeit zu
Uberprifen.

Z 2 Liegenschaften

Es wurde keine Stellungnahme abgegeben.

Z 3 Kommunale Abfallwirtschaft

Der nunmehr veranderte Geltungsbereich bezieht sich ausschlief3lich auf das Gewerbege-
biet. Nachdem Wohnraume gemaR. Ziffer 1.1.4 ausgeschlossen sind, werden Belange der
kommunalen Abfallwirtschaft nicht beeintrachtigt. Der Hinweis bzgl. den Nichthaushalten
und den Pflichten aus der GewAbfV wurde aufgenommen.

Seitens der kommunalen Abfallwirtschaft bestehen keine weiteren Anregungen zur aktu-
ellen Planung

S030 Verkehrsmanagement

Es wird auf die Stellungnahme vom 12.03.2024 (Stellungnahme in der friihzeitigen Behor-
denbeteiligung) verwiesen.

Stellungnahme vom 12.03.2024
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Abwagungsvorschlag 36:

Kenntnisnahme

Abwagungsvorschlag 37:

Kenntnisnahme

Abwagungsvorschlag 38:

Die Begrindung wird zum Thema ErschlieBung hinsichtlich
der OPNV-Anbindung des Gewerbegebietes wie folgt naher
ausgefuhrt:

,ES ist eine Neuerrichtung einer Bushaltestelle fir den An-
schluss des Plangebietes an den OPNV vorgesehen. Die Hal-
testelle ist in der Planzeichnung nicht gesondert gekennzeich-
net; die fir sie erforderlichen Verkehrsflachen werden durch
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Positiv hervorzuheben ist die Neuerrichtung einer Bushaltestelle fiir den Anschluss des
Plangebietes an den OPNV. Die Haltestelle ist im Plan-Vorentwurf nicht gesondert gekenn-
zeichnet, dirfte jedoch an der Laufener Straf3e dstlich des Verkehrsknotenpunktes vorge-
sehen sein. Die Regionalbuslinie 852 (Freilassing — Surheim — Laufen) fihrt entlang dieser
StralRe und kann somit das Plangebiet tiberortlich an den OPNV anbinden. Im Kapitel 9
der Begrundung sollte daher die betreffende Formulierung erganzt werden: ,Mit der Errich-
tung einer Bushaltestelle fur den Stadt- und Regionalbusverkehr wird der Anschluss des
Plangebietes an den OPNV und somit die Erreichbarkeit gesichert.“ Ebenso wird die vor-
gesehene ErschlieRung des gesamten Geltungsbereichs tiber eingegriinte Fu3- und Rad-
wege ausdricklich begraft.

S030 Klimaschutzmanagement

Zum aktuellen Planungsstand bestehen keine Einwénde oder Anregungen.

Stand: 4. November 2024
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den vorliegenden Bebauungsplan jedoch gesichert. Die Bus-
haltestelle ist an der Laufener Stral3e Ostlich des Verkehrskno-
tenpunktes vorgesehen. Die Regionalbuslinie 852 (Freilassing
— Surheim — Laufen) fiihrt entlang dieser StraRe und kann so-
mit das Plangebiet tiberdrtlich an den OPNV anbinden.*

Abwagungsvorschlag 39:

Kenntnisnahme

3.8 Regierung von Oberbayern, Hohere Landesplanungsbehdrde, Miinchen, Schreiben vom 23. September 2024

Die Regierung von Oberbayern hat als hohere Landesplanungsbehdrde bereits mit Schrei-
ben vom 04.03.2024 zur 40. Anderung des Flachennutzungsplans und zur Aufstellung des
Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Eham [“ Stellung genommen. Auf dieses Schreiben ver-
weisen wir.

In unserer Stellungnahme kamen wir zu dem Ergebnis, dass die Gber den baulichen Be-
stand hinausgehende Neuausweisung von Gewerbe-, Wohn- und Mischgebietsflachen
Ostlich des Sommerwegs in Widerspruch zu RP 18 B V 6.2.1 Z steht. Wir stellten ferner

4671 BP Beschl. E

Abwagungsvorschlag 40:

Die Ausfiihrungen der Regierung von Oberbayern werden zur
Kenntnis genommen. Die Planunterlagen werden um einen
Gewerbeflachenbedarfsnachweis erganzt. Der Hoheren Lan-
desplanungsbehérde wird dieser Nachweis entsprechend vor-
gelegt.

Die gunstige verkehrliche Anbindung an die Kreisstral3e BGL
2 mit nahem Anschluss an die B 20 bietet der Stadt Freilassing
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fest, dass Erfordernisse der Raumordnung der Ausweisung gewerblicher Bauflachen west-
lich des Sommerwegs sowie der auf den baulichen Bestand beschrénkten Ausweisung
von Wohn- und Mischgebieten nicht entgegenstehen, sofern die Belange des Larmschut-
zes und von Natur und Landschaft berlcksichtigt werden und eine nachvollziehbare Be-
grindung des Gewerbeflachenbedarfs vorgelegt wird.

In den nun vorliegenden Planunterlagen wird der Geltungsbereich auf den Bereich westlich
des Sommerwegs und die dazugehdrige ErschlieBung reduziert. Dadurch wird das Vor-
ranggebiet fir Bodenschétze — Kies und Sand Nr. 207 K2 nicht tangiert.

Laut der Ubersicht der Beschlussvorschlage zum Stand 16.07.2024 wurden Abstimmun-
gen mit der unteren Immissionsschutz-, Bauaufsichts- und Naturschutzbehérde durchge-
fuhrt und entsprechende Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen. Die ab-
schlieBende Bewertung der vorgenommenen Festsetzungen obliegt den zustadndigen
Fachstellen.

Zum Nachweis des Gewerbeflachenbedarfs entnehmen wir den Beschlussvorschlagen,
dass der Flachenbedarf auf konkreten Bedarfsanfragen und Abstimmungen mit lokalen
Unternehmen beruht. Der Bedarfsnachweis soll vom Planungsbiro bis zum Satzungsbe-
schluss noch erbracht werden. In den vorgelegten Planunterlagen fehlen jedoch entspre-
chende Angaben.

Wir weisen ausdrticklich darauf hin, dass die Begrindung des Gewerbeflachenbedarfs —
einschliel3lich der Angabe von Strukturdaten, der Prifung bestehender Flachenpotenziale
sowie der daraus abgeleiteten Bedarfsanalyse — einen wesentlichen Bestandteil der vor-
bereitenden Planung darstellt. Grundsatzlich sollte die Bedarfsermittiung im Voraus erstellt
werden, damit die Bauleitplanung darauf aufbauend ausgestaltet werden kann. Ein alleini-
ger Verweis auf die Entwicklungsziele des ISEK von 2012, in dem der konkrete Bedarf
ebenfalls nicht geprift wurde sowie eine allgemeine Aussage uber den Entwicklungsbedarf
ansassiger Unternehmen sind daher nicht ausreichend. Folglich kann eine abschliel3ende
landesplanerische Bewertung erst nach Vorlage einer nachvollziehbaren Begrindung des
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ein gewerbliches Entwicklungspotenzial. Aufgrund der attrakti-
ven Lage soll durch vorliegende Bauleitplanung eine Standort-
starkung der gewerblichen Zukunft der Stadt Freilassing er-
reicht werden. Der Bedarf begriindet sich in konkreten Anfra-
gen von Gewerbebetrieben und deren Anforderungen an ei-
nen Betriebsstandort. Das Plangebiet ist auf die gestellten An-
forderungen der interessierten Gewerbetreibenden abge-
stimmt.

Durch die geplante ErschlieBung und die Grundstiicksgrofien
wird auf eine flachensparende Siedlungsentwicklung hinge-
wirkt. Durch die Anbindung an die bestehende Kreisstralle
BGL 2 kann die erforderliche VerkehrserschlieBung fir das
Plangebiet minimiert werden. Zudem wird in diesem Zusam-
menhang zugleich im Zuge der Bebauungsplanaufstellung ne-
ben der Entwicklung dringend bendétigter Gewerbeflachen zur
ErschlieBung dieser an der Kreisstralle BGL2 ein Verkehrs-
kreisel mit 4 Asten vorgesehen. Ziel des Kreisels ist der Erhalt
der Verkehrsdurchgangigkeit und des Abstoppens der West-
Ost-Verkehre bei gleichzeitiger optimaler Verteilung der Ver-
kehre nach Norden (ErschlieBung des vorliegend geplanten
Gewerbegebiets) und auch zukinftig nach Sitden. Die pla-
nungsrechtliche Sicherung des Verkehrskreisels stellt einen
ersten bedeutenden Schritt im Zuge weiterer mittel-bis lang-
fristiger MaRnahmen zur Netzverbesserung der Stadt Freilas-
sing dar.

Vorliegend handelt es sich um einen Angebotsbebauungsplan,
der den zukiinftigen Gewerbebetrieben den maximalen Rah-
men einer moéglichen Bebauung vorgibt, in den sich die jewei-
ligen Bauvorhaben integrierten mussen. Da zum jetzigen
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Gewerbeflachenbedarfs erfolgen. Ein entsprechender Nachweis ist der héheren Landes-
planungsbehorde zum Abschluss des vorliegenden Verfahrensschrittes vorzulegen.

Daruber hinaus ist aus den Planunterlagen weiterhin nicht ersichtlich, wie dem Belang ei-
ner flachensparenden Siedlungsentwicklung in LEP 3.1.1 Rechnung getragen wird. Im Be-
bauungsplan werden lediglich sehr gro3zligige Baugrenzen, eine GRZ von 0,8 und eine
maximale Gebaudehohe von 12m festgesetzt, so dass wenig konkrete Vorgaben fur die
einzelnen Vorhaben vorliegen, etwa hinsichtlich der Ausfihrung der Flachen fur den ru-
henden Verkehr, die regelmaRig tUberproportional groRe Anteile in Gewerbegebieten ein-
nehmen. Daneben ist der Versiegelungsgrad im Bereich der Verkehrsflachen auf das Min-
destmal3 zu beschranken (vgl. RP 18 B 1 2.1 Z).

Ergebnis

Da weiterhin keine hinreichende Begrindung des Gewerbeflachenbedarfs vorliegt, kann
die vorliegende Planung in der Fassung vom 23.07.2024 nicht abschlie3end landesplane-
risch bewertet werden. Ein entsprechender Nachweis ist der héheren Landesplanungsbe-
horde zum Abschluss des vorliegenden Verfahrensschrittes vorzulegen.

Daneben ist der Belang einer flachensparenden Ausfiihrung des geplanten Gewerbege-
biets weiterhin zu bertcksichtigen.

Fur weitere Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung. Das Landratsamt Berchtes-
gadener Land erhéalt eine Kopie dieses Schreibens.
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Zeitpunkt seitens der interessierten Betriebe keine konkrete-
ren Planunterlagen ihrer Vorhaben vorliegen, ist es hinsichtlich
einer erforderlichen Flexibilitat und unterschiedlicher betriebli-
cher Erfordernisse nicht zielfihrend, Flachen fir ruhenden
Verkehr und dgl. explizit festzusetzen.

Ein Gewerbegebiet ist nutzungsbedingt durch eine hohe
Grundflachenzahl, Gebaudehohen hinsichtlich der gewerbli-
chen Bauten und weiteren nutzungsbedingten Anforderungen
gepragt. Eine Einschrankung der Gberbaubaren Flache, HO-
henentwicklung zulasten einer moglichst hohen Nutzungsin-
tensitat fihrt ggf. zu weiteren Inanspruchnahmen bisher land-
wirtschaftlich genutzter Flachen, was durch die Stadt Freilas-
sing nicht forciert wird.
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3.9 Regierung von Oberbayern, Hohere Naturschutzbehdrde, Miinchen, Schreiben vom 27. September 2024

Die hohere Naturschutzbehdrde wird im Rahmen der Bauleitplanung eingebunden, sofern
erhebliche Beeintrachtigungen européischer Schutzgebiete (8§ 34 BNatSchG) und/oder
das Eintreten von Verbotstatbestdnden nach Naturschutzgebietsverordnungen (8 23
BNatSchG) und/oder des besonderen Artenschutzes (8 44 BNatSchG) zu erwarten sind.
Mit Schreiben vom 13.03.2024 nahm die Hohere Naturschutzbehérde Stellung, die Anre-
gungen wurden in die Planungen Gbernommen.

Eine Betroffenheit von Schutzgebieten kann ausgeschlossen werden. Hinsichtlich des be-
sonderen Artenschutzes erneut der Hinweis: Kann der Eintritt von Verbotstatbestadnden
gem. 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG nicht sicher ausgeschlossen werden, so ist rechtzeitig vor
Baubeginn eine artenschutzrechtliche Ausnahme bei der Regierung von Oberbayern zu
beantragen.

Im vorliegenden Verfahren ist die Héhere Naturschutzbehérde kein Trager 6ffentlicher Be-

lange. Diese Aufgabe Ubernimmt die Untere Naturschutzbehdrde. Wir bitten daher um Be-
achtung der Stellungnahme der zustéandigen unteren Naturschutzbehdrde.

3.10 Staatliches Bauamt Traunstein, Schreiben vom 8. Oktober 2024

Unsere Stellungnahme vom 04.03.2024 bleibt weiterhin guiltig.
In Abstimmung mit dem Landkreis Berchtesgadener Land, als mutmallicher Eigentimer

des Grundstlicks der Ulme, ist anzumerken, dass aus Sicht des Landkreises Berchtesga-
dener Land, ein Umschneiden oder Umsetzen der Ulme als unverhéltnismaRig angesehen

4671 BP Beschl. E

Abwagungsvorschlag 41:

Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Die Stel-
lungnahme fuhrt zu keinen Plandnderungen.

Abwagungsvorschlag 42:

Gemal der E-Mail des StBA vom 2.7.2024 ist seitens des
StBA ein Verbleiben der Feld-Ulme in der Mitte des Kreisver-
kehrs nicht zuldssig. GemanR den Richtlinien fur die Anlage von
Landstraf3en dirfen auf Kreisinseln keine Hindernisse ange-
ordnet werden, die durch einen Anprall durch ein Kraftfahrzeug
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wird und eine Umplanung des Kreisverkehrs winschenswert ist. Auf das Schreiben des
Landrats vom 24.06.2024 mit dem Zeichen 33-1737.02/2024/011282, ndher erlautert mit
E-Mail des StBA Traunstein vom 02.07.2024, wird verwiesen.

Stellungnahme vom 04.03.2024 zum Vorentwurf:

Durch das geplante Gewerbegebiet entsteht ein erhdhtes Verkehrsaufkommen. Die ver-
kehrliche ErschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt tber die KreisstralRe BGL 2. Durch
die Neuansiedlung des Gebietes nimmt das Verkehrsaufkommen auf der Kreisstral3e und
den entsprechenden Einmindungen, insb. auf die Bundesstral3e B 20 zu. Die Erschlie-
Bung Uber die bestehende Einmindung auf die BGL 2 ist aufgrund der Sicherheit und
Leichtigkeit des StralRenverkehrs (fehlenden Linksabbiegespur, mangelnde Sichtdreiecke
etc.) nicht méglich. Die Stadt plant zur ErschlieBung des Gewerbegebietes den Neubau
eines Kreisverkehrs im Zuge der Kreisstral3e.

Der Stadt ist bewusst, dass die Zustimmung fiir einen neuen Anschluss an die absolute
Ablehnung fiir einen evtl. zukinftigen weiteren Anschluss an die BGL 2 in dem Strecken-
abschnitt von der B20 bis Untereichet und selbstverstandlich generell an die Bundesstralle
B 20 geknupft ist.

Der Mindestabstand von samtlicher Bebauung / Werbeanlagen muss vom Rand der be-
festigten Fahrbahn der BGL 2 mind. 15 m betragen (Anbauverbotszone). Die Anbaube-
schrénkungszone von 30 m ist nachrichtlich einzutragen.

Der Kreisverkehr, Querungen, und samtliche verkehrliche ErschlieBungen sind im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes zu tbernehmen.

Im Bereich der Einmindungen und Querungen auf den Kreisverkehr miissen die nach den

Richtlinien fir die Anlage von Stral3en erforderlichen Sichtflachen freigehalten werden und
in den Bebauungsplan zeichnerisch tbernommen werden.
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zu schwerwiegenden Unfallfolgen fihren kénnen. Daran an-
dert auch das Anbringen von Schutzplanken nichts. Zum einen
stellen Schutzplanken ebenfalls ein Hindernis in der Kreisinsel
dar und zum anderen kdénnen von diesen die Unfallfolgen al-
lenfalls abgemindert werden.

Grundsatzlich kann das StBA gemal o.g. E-Mail einem Ver-
bleib der Feld-Ulme auRerhalb des Kreisverkehrs, an dessen
nordwestlichen Rand und ggf. durch Schutzplanken gesichert,
zustimmen.

In Bezug auf die durch die Planung nicht zu erhaltende Feld-
Ulme wird folgendes ausgefiihrt:

Die verkehrliche ErschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt
Uber die KreisstralRe BGL 2. Die Stadt plant zur Erschlie3ung
des Gewerbegebietes den Neubau eines Kreisverkehrs im
Zuge der KreisstralRe. Es ist eine Verkehrskreisel mit 4 Asten
vorgesehen.

Da die Stadt Freilassing stetig bemiht ist, Giber eine verkehrs-
trdgerbezogene und eine integrierte Verkehrspolitik das Ver-
kehrsnetz fortlaufend zu optimieren, wird im Zuge der vorlie-
genden Planung zugleich eine sinnvolle Weiterentwicklung
des kommunalen Stral3ennetzes durch Ausbau und Liicken-
schlieBung forciert.

Im Zuge der vorliegenden Bauleitplanung wird durch die Pla-

nung des Kreisels der Erhalt der Verkehrsdurchgangigkeit und
des Abstoppens der West-Ost-Verkehre bei gleichzeitiger
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Aus der Einmindungsflache darf kein Oberflachenwasser auf die Kreisstral3e zufliel3en.
Der StrafRe und ihren Nebenanlagen durfen keine Abwasser sowie Dach- und Nieder-
schlagswasser aus den Grundstiicken zugefiihrt werden. Die Entwéasserung des Stral3en-
grundstiickes darf nicht beeintrachtigt werden.

Kosten fiir bauliche oder sonstige Anderungen im Zusammenhang mit der Anbindung, wel-
che sofort bzw. zu einem spéateren Zeitpunkt auf Grund verkehrlicher Belange (Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs, Verkehrsaufkommen etc.), welche fiir die ErschlieBung not-
wendig werden (insbesondere: Nutzung, Erweiterung des Gewerbegebietes, Ausweisung
von zusatzlichen Baugebieten, OPNV — insbesondere Bushaltestellen, etc.) oder Ande-
rungen zur sicheren Fuhrung von Ful3géngern und/oder Radfahrern entlang, unter oder
Uber der Kreisstral3e BGL 2 (z.B. Unterfihrungen,...), sind vom Antragsteller (der Stadt) zu
tragen (z.B. Lichtzeichenanlage).

Der Landkreis Berchtesgadener Land als StralRenbaulasttrager der Kreisstral3e BGL 2 ist
von samtlichen Kosten freizustellen.

Rechtzeitig vor Baubeginn ist beim Landkreis Berchtesgadener Land, vertreten durch das
Staatlichen Bauamt Traunstein, eine Bauvereinbarung (Uber den Bau des Kreisverkehrs
etc.) zu beantragen, in der die technischen Einzelheiten sowie die Kostentragung (Kosten-
trager: Stadt Freilassing), inkl. Ablésekosten zu regeln sind.

Hierzu ist dem Staatlichen Bauamt eine detaillierte Planung vorzulegen.

Die Untere Verkehrsbehorde im Landratsamt Berchtesgadener Land sowie die Polizeiin-
spektion Bad Reichenhall (Sachbearbeiter fiir Verkehr) sind am Verfahren zu beteiligen.

Nach 8§ 33 der Stral3enverkehrsordnung ist jede Art von Werbung aul3erhalb der geschlos-
senen Ortschaft verboten — auch an der Einmiindung zum geplanten Gewerbegebiet. An
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optimaler Verteilung der Verkehre nach Norden aber insbeson-
dere auch nach Siden ermdglicht.

Dem Verkehrskreisel kommt deshalb eine grof3e Bedeutung
zu, weil der in die Stadt von Norden und Nordwesten (BGL
2/Laufener Stral3e) einflieBende Verkehr zukinftig nicht nur
Uber die Laufener Stral3e in die Innenstadt, d.h. bis Minchener
Stral3e/Salzburger StralRe, geflihrt werden soll, sondern mit ei-
nem Kreisel zusatzlich Uber eine Nord-Sid-Verbindung zwi-
schen BGL 2/Laufener Stral3e Uber die VizentiusstralRe in die
Innenstadt. Der Verkehrskreisel dient entsprechend nicht nur
der ErschlieBung des geplanten Gewerbegebietes.

Die verkehrsmaRige Entscheidung fur einen Kreisel anstatt ei-
ner Ampel beruht insofern auch auf der Absicht, tGiber den Krei-
sel-Sudast einen Lickenschluss durch eine neue StralRe zwi-
schen dem (neuen) Kreisel und dem heutigen Wirtschaftsweg
(Kreuzweg) bis zur Vinzentiusstral3e zu schaffen. Die so ent-
stehende neue Nord-Sudverbindung soll die Verkehre in die
Innenstadt, die heute Uberwiegend Uber die Laufener StralRe
gefuhrt werden, weitgehend umverteilen und die Laufener
Stral3e entlasten. Ein erster Baustein zur Umsetzung der mit-
tel- bis langfristigen Gesamtmalinahme zur Netzerweiterung
und Netzverbesserung ist die bauleitplanerische Sicherung
des Kreisels.

In diesem Zusammenhang hat die Stadt Freilassing eine Er-
schlieBungsplanung mit unterschiedlichen Varianten erarbei-
ten lassen, die dem BUEA am 29.11.2022 vorgestellt wurden.
Am 4.12.2023 hat der Stadtrat Variante 1.4 als Grundlage fur
die ErschlieRung des vorliegende Bebauungsplanverfahrens
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dieser Zufahrt ist ausschlieRlich das amtliche Hinweiszeichen zum Gewerbegebiet zulds-
sig.

Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen:

Es wird ausdrticklich darauf hingewiesen, dass sich das Bauvorhaben im Einwirkungsbe-
reich der Stralenemissionen befindet. Eventuell kiinftige Forderungen auf die Erstattung
von Larmsanierungsmalnahmen durch den StraRenbaulasttrdger kdnnen daher gemaf
den Verkehrslarmschutzrichtlinien (VLarmSchR 97) durch den Eigentimer nicht geltend
gemacht werden.
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beschlossen. Zum damaligen Zeitpunkt war seitens der Stadt
um deutlich umfassenderes Plangebiet vorgesehen.

Da im Zuge der Realisierung des Verkehrskreisels gemal der
beschlossenen Variante die im Bereich des geplanten Ver-
kehrskreisels vorhandene tber 100 Jahre alte Feld-Ulme nicht
erhalten werden kann, wurde seitens der Stadt Freilassing im
Nachgang eine Machbarkeitsstudie in Auftrag gegeben, um
u.a. zu prifen, inwieweit der Erhalt der Feldulme im Hinblick
verschiedener Belange realisierbar ist.

Im Zuge dieser Machbarkeitsstudie durch die SAK Ingenieur-
gesellschaft mbH wurden Stellungnahmen der Unteren Natur-
schutzbehorde, der Unteren StralRenverkehrsbehorde, des
Staatlichen Bauamts eingeholt. Auf Grundlage dieser Stellung-
nahmen und Besprechungen mit der Stadt wurden erneut Va-
rianten (1-5) untersucht, in welchen auf unterschiedliche An-
forderungen wie Verkehrssicherheit, Naturschutz und Wirt-
schatftlichkeit eingegangen wird

Anhand einer Bewertungsmatrix mit den Bewertungsinhalten
.Erhalt Ulme*, ,Zusatzmalinahmen zur Entwasserung®, ,Ver-
kehrssicherheit®, ,Betroffenheiten Grunderwerb®, ,Gesamter-
schlieBungsflache im GE Flur-Nr. 612%, ,Anbindung zukulnftige
Verkehrsachse zur Miinchener Stral3e“, ,Herstellungskosten®
sowie ,zeitliche Verzdgerung“ hat die Stadt Freilassing die funf
Varianten bewertet.

Der Variante 1 ist aus Griinden der Verkehrssicherheit, des
Flachenverbrauchs sowie der Wirtschaftlichkeit seitens der
Stadt Freilassing zu bevorzugen. Zudem hat diese Variante
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den Vorteil, dass jederzeit richtlinienkonform der 4. Ast (Ver-
bindungsachse Richtung Muinchener Stral3e) nachgerustet
werden kann. Diese Variante entspricht der bereits im Vorfeld
von der Stadt beschlossenen Variante 1.4, die dem Bebau-
ungsplan zugrunde liegt.

Es ist davon auszugehen, dass ein Verschieben des Kreisver-
kehrs aus der Achse der Uibergeordneten Kreisstraf3e einen
deutlich umfangreicheren Ausbau vor allem aus Richtung
Surheim nach sich zieht.

Aufgrund dieser Bewertung halt die Stadt Freilassing an der im
Entwurf bereits enthaltenen ErschlieBungsvariante unveréan-
dert fest. Die in diesem Zuge nicht zu erhaltene Feldulme, wel-
che keinen Schutzstatus aufweist, ist im Rahmen der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsbilanzierung entsprechend zu be-
rticksichtigen und adaquat auszugleichen.

Die weiteren Ausfihrungen des Staatlichen Bauamtes Traun-
stein werden zur Kenntnis genommen.

Die Anbaubeschrankungszone (30 m) wird nachrichtlich in die
Planzeichnung aufgenommen.

Die durch die geplante ErschlieBung in Anspruch genomme-
nen Flachen werden als 6ffentliche Verkehrsflache im Bebau-
ungsplan festgesetzt.

Die nach den Richtlinien fir die Anlage von Stral3en erforderli-
chen freizuhaltenden Sichtflichen in Bezug auf den
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3.11 Wasserwirtschaftsamt Traunstein, Schreiben vom 16. September 2024

Das Wasserwirtschaftsamt Traunstein hat zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewer-
begebiet Eham |“ der Stadt Freilassing zuletzt mit Schreiben Az.:. 3-4622-BGL Frl-
3095/2024 vom 01.03.2024 im Rahmen der bisherigen Behérdenbeteiligung Stellung ge-
nommen.

In Bezug auf die aktuell vorgelegte Bauleitplanung noch folgende Hinweise:

Zu Punkt 4.3.2 Niederschlagswasser:

Im vorgelegten Bodengutachten wird angegeben: ,Fiir eine Versickerung des anfallen-
den Oberflachenwassers sind im Planungsgebiet ausschlieRlich die spéat- bis postgla-
zialen Kiese geeignet. Eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers inner-
halb der Auffillbdden ist aufgrund deren Zusammensetzung / Kontamination nicht zu-
l&ssig.”

Dies ist zu beachten.

In den textlichen Festsetzungen wird angegeben: ,Verschmutztes Niederschlagswas-
ser ist zu sammeln, vor der Einleitung entsprechend den technischen Richtlinien zu
behandeln und schadlos durch Ableiten in die Schmutzwasser/Mischwasserkanalisa-
tion abzufiihren.” bzw. ,Aus Griinden des Gewésserschutzes ist verschmutztes Nie-
derschlagswasser zu sammeln und schadlos durch Ableiten in die Misch- bzw.
Schmutzwasserkanalisation zu beseitigen.” Dies entspricht nicht den wasserwirtschaft-
lichen Grundséatzen. Hierzu sind die Mdglichkeiten zur dezentralen Niederschlagswas-
serbeseitigung bzw. zur Ableitung in ein Oberflachengewasser mit gegebenenfalls
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Kreisverkehr werden als Hinweis in die Bebauungsplanzeich-
nung aufgenommen

Abwagungsvorschlag 43:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Planun-
terlagen werden um die Darstellung der vorgesehenen Nieder-
schlagswasserbeseitigung erganzt. Gemal den Ergebnissen
der Baugrunduntersuchung zum vorliegenden Bebauungsplan
ist grundsatzlich die Méglichkeit einer Versickerung gegeben.

Die Unterlagen werden dahingehend angepasst, dass die Be-
grifflichkeit ,verschmutztes Niederschlagswasser® geandert
wird. Inhaltlich ist vorliegend Schmutzwasser gemeint.

Aufgrund der sich im Laufe der Zeit andernden fachlichen Vor-
gaben wird die Angabe von gerade aktuellen Merkblattern wir
folgt umformuliert:

».--- Sind die Anforderungen nach den allgemein anerkannten
Regeln der Technik einzuhalten ...*

Bezlglich der ordnungsgemé&Ren Versickerung wird grund-
satzlich darauf hingewiesen, dass im Bereich von Altlastenver-
dachtsflachen, Altstandorten, Altlasten, Auffillungen mit be-
lastetem Material keine Versickerung von Niederschlagswas-
ser vorgenommen werden darf.
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entsprechender Vorreinigung zu untersuchen.

Es ist daher flr den Bereich des Baubauungsplanes ein Konzept zur Niederschlagswas-
serbeseitigung erforderlich. Dies ist bereits im Rahmen des Bauleitplanverfahrens zur Pri-
fung vorzulegen. Wir empfehlen eine frilhzeitige Abstimmung mit unserem Hause.

4  Von der Offentlichkeit wurden folgende Anregungen vorgebracht

4.1 Einwender 1, Schreiben vom 19. September 2024

Als Eigentimer der Flurstiicke 2076, 2077 gebe ich eine Stellungnahme zum Bebauungs-
plan Gewerbegebiet Eham | ab.

Bitte bestétigen sie mir umgehend die ordnungsgeméalle Abgabe meiner Stellungnahme.
Wenn ich keine zeithahe Rickmeldung von ihnen erhalte, gehe ich von ihrer Akzeptanz
meiner Stellungnahme aus.

Ich und meine Familie wohnen an unten genannter Adresse und wir sind deshalb unmit-
telbar von dem geplanten Gewerbegebiet betroffen. Daher bringen wir hiermit unsere Be-
sorgnis bezuglich der La&rmbelastung unseres Anwesens zum Ausdruck.

Was wir fordern:

Gleich am Anfang komme ich auf das zu sprechen, was wir zu unserem Schutz vor Larm-
beeintrachtigung von der Stadt Freilassing erwarten. Wir fordern einen bepflanzten Larm-
schutzwall an den La&rm entstehenden Stellen (siehe rote Rechtecke in Abbildung 1). Wenn
Eham einen solchen erhalten soll, die wesentlich weiter entfernt wohnen, steht uns das
mehr als ebenso zu. Damit dieser Wall so ausgefiuhrt werden kann, muss die Zufahrt zum
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Um der Versiegelung des Bodens entgegenzuwirken, ist im
Bebauungsplan bereits berlcksichtigt, dass Stellplatze und
Zufahren durchléssig z. B. mit Schotterrasen, Rasengitterstei-
nen o. & auszufuhren sind.

Abwagungsvorschlag 44:
Die Anregungen werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen eines Vor-Ort-Termins mit Vertretern der Stadt
Freilassing und den Einwendern am 18. Oktober 2024 wurde
die Planung inhaltlich erlautert.

Die verkehrliche ErschlieBung des Gewerbegebietes erfolgt
Uber die KreisstraRe BGL 2. Die Stadt plant zur ErschlieBung
des Gewerbegebietes den Neubau eines Kreisverkehrs im
Zuge der KreisstraRe. Es ist eine Verkehrskreisel mit 4 Asten
vorgesehen.

Da die Stadt Freilassing stetig bemiht ist, Gber eine verkehrs-
tragerbezogene und eine integrierte Verkehrspolitik das Ver-
kehrsnetz fortlaufend zu optimieren, wird im Zuge der vorlie-
genden Planung zugleich eine sinnvolle Weiterentwicklung
des kommunalen StralRennetzes durch Ausbau und Liicken-
schlieBung forciert.
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Gewerbegebiet verandert werden. AuRerdem muss die Verbindungsstral3e zwischen der
Zufahrt zum Gewerbegebiet und dem bisherigen Wald- und Wiesenweg nach Norden ver-
schoben werden (blaue Rechtecke).

Zuletzt soll der jetzige Wald- und Wiesenweg an unserer Grundstiicksgrenze erhalten blei-
ben, damit auch alle Zufahrten genutzt werden kénnen (violettes Rechteck).

Warum halten wir die Forderung fiir gerechtfertigt?

Wie der Ausschnitt aus dem Schallgutachten in Abbildung 2 zeigt, ist der Kreisverkehr und
die weiterfihrende Stral3e die Hauptschallquelle. Wer in westlicher Richtung auf der Kreis-
stral3e unterwegs ist, wird nach dem Kreisverkehr wegen der baldigen Aufhebung der 70er
Beschrankung sofort deutlich beschleunigen, wenn nicht sogar Vollgas geben. Damit sind
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Im Zuge der vorliegenden Bauleitplanung wird durch die Pla-
nung des Kreisels der Erhalt der Verkehrsdurchgangigkeit und
des Abstoppens der West-Ost-Verkehre bei gleichzeitiger op-
timaler Verteilung der Verkehre nach Norden aber insbeson-
dere auch nach Siden ermdéglicht.

In diesem Zusammenhang hat die Stadt Freilassing eine Er-
schlieBungsplanung mit unterschiedlichen Varianten erarbei-
ten lassen, die dem BUEA am 29.11.2022 vorgestellt wurden.
Am 4.12.2023 hat der Stadtrat Variante 1.4 als Grundlage fur
die ErschlieBung des vorliegende Bebauungsplanverfahrens
beschlossen.

In der schalltechnischen Untersuchung fir die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Eham 1, ACCON, 28. Juni
2024 sind fur das Bestandsgebaude Laufener StralRe 138a,
welches unmittelbar westlich des geplanten Gewerbegebiets
und der SticherschlieBung des geplanten Gewerbegebiets
liegt, die einwirkenden StraRenverkehrslarmimmissionen be-
gutachtet worden. Gemal der schalltechnischen Begutach-
tung wird fur diesen Immissionsort ausgefuihrt, dass keine we-
sentliche Pegelerhéhung aufgrund des Prognoseplanfalls zu
erwarten ist. MalRnahmen zum Schallschutz in Bezug auf den
StralRenverkehrslarm werden entsprechend im Schallgutach-
ten gegeniber dem Gebaude nicht definiert.

Zudem wird dargestellt, dass es sich bei dem ndrdlich geplan-
ten Wall um keinen Larmschutzwall handelt, der auf Grundlage
eines Schallgutachtens dimensioniert worden ist, sondern um
einen Sichtschutzwall, durch den vor allem die in diesem
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wir die Hauptbetroffenen dieses Verkehrslarms. Deshalb fordern wir auch einen Wall an
der Kreisstralle BGL2. Die Zufahrt zum Gewerbegebiet und das Gewerbegebiet selbst se-
hen wir ebenso als Belastigung an. Fahrzeuge, darunter auch LKW, werden kommen und
gehen. Auch dagegen fordern wir einen Larmschutz und die Anpassung der geplanten
Stral3e zum Gewerbegebiet, wie in Abbildung 1 dargestellt. Durch das Verschieben der
VerbindungsstralRe, zwischen dem Wald- und Wiesenweg und der Gewerbegebietszu-
fahrt, nach Norden kann dem Schallschutz 6stlich vom Haus noch weiter Rechnung getra-
gen werden.

Daher bitte ich die mit der Entscheidung betrauten Personen um eine ernsthafte und wohl-
wollende Prifung unseres Anliegens.
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Bereich nun héhere zulassigere Bebauung besser in die Um-
gebung integriert. MalRnahmen zum Larmschutz beziiglich der
Gewerbelarmimmissionen sind Uber zulassige Larmemissi-
onskontingte im Bebauungsplan festgesetzt.

Um eine optische Barriere zwischen der Bebauung Laufener
StraRe 138a und der neuen SticherschlieBung zu erlangen,
wird im Bebauungsplan unmittelbar westlich der Sticherschlie-
Bung auf Hohe des 0.g. Gebaudes eine Bepflanzung auf der
offentlichen Grinflache als Bestandteil von Verkehrsanlagen
festgesetzt.
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Beurteilungspegel Tag b

(Qber 40 bis 45 dB(A)

| (ber 45 bis 50 dB(A)

(Ober 50 bis 55 dB(A)

[ (ber 55 bis 60 dB(A)

[ Gber 60 bis 65 dB(A)

I (ber 65 bis 70 dB(A)

I Gber 70 bis 75 dB(A)

M Gber 75 bis 80 dB(A)

I (ber 80 bis 85 dB(A)
Abbildung 2: Schallimmissionen in dB(A) Verkehrslarm Tag, h = 1,5 m Gber Grund

Was das Verpflanzen der Ulme am Standort des neuen Kreisverkehrs angeht. Es ware
ehrlicher den Baum einfach zu féallen, denn der Versuch des Verpflanzens wird letztlich

auch nurim Tod des Baumes enden! Von den Kosten einer Baumverpflanzung dieser Gro-
Renordnung kénnten viele neue Baume gepflanzt werden.
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4.2 Einwender 2, Schreiben vom 26. September 2024

Als Anwohner in direkter Nahe der Ubergeordneten Strale BGL 2 méchte ich hiermit offi-
ziell meinen Einwand gegen das geplante Gewerbegebiet Eham einreichen.

Grinde fir den Einwand:

1. Erh6éhte Larmbelastung:

Die Errichtung des geplanten Gewerbegebietes wird unweigerlich zu einem signifikan-
ten Anstieg des Verkehrsaufkommens auf der Gbergeordneten StralRe BGL 2 fuhren.
Besonders der Zuwachs an Schwerlastverkehr (LKWSs) wird die Larmbelastung deut-
lich erhdhen.

Laut der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) sind die zulassigen
Immissionsrichtwerte flir Wohngebiete tagstiber auf 55 dB(A) und nachts auf 40 dB(A)
festgelegt. Diese Werte sind zur Sicherstellung der Lebensqualitat und Gesundheit der
Anwohner essenziell. Bereits jetzt sind die Larmbelastungen an der Grenze zu den
zulassigen Werten, und ein weiterer Anstieg wirde diese Uberschreiten.

. Gesetzliche Anforderungen:

Gemal dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) ist der Schutz der Bevoélke-
rung vor schadlichen Umwelteinwirkungen, einschlie3lich Larm, sicherzustellen ($ 1
BImSchG).

Die Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) setzt spezifische Grenzwerte flr
den Verkehrslarm fest, die in Wohngebieten nicht Uberschritten werden durfen. Es ist
fraglich, ob die zusatzlichen Verkehrslasten die Einhaltung dieser Grenzwerte weiter-
hin ermdglichen.
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Abwagungsvorschlag 45:
Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der in die Stadt von Norden und Nordwesten (BGL 2/Laufener
Straf3e) einflieRende Verkehr soll zuklnftig nicht nur tGber die
Laufener Stral3e in die Innenstadt, d.h. bis Minchener
Stral3e/Salzburger Stral3e, sondern mit einem Kreisel zusatz-
lich Uber eine Nord-Siid-Verbindung zwischen BGL 2/Laufener
Stral3e Uber die Vizentiusstral3e in die Innenstadt gefuhrt wer-
den. Durch die vorliegende Planung soll ein Lickenschluss
durch eine neue Straf3e zwischen dem (neuen) Kreisel und
dem heutigen Wirtschaftsweg (Kreuzweg) bis zur Vinzentius-
stral3e vorbereitet werden. Die so entstehende neue Nord-
Sudverbindung soll die Verkehre in die Innenstadt, die heute
Uiberwiegend uber die Laufener Stral3e gefuhrt werden, weit-
gehend umverteilen und die Laufener Stral3e entlasten. Ein
erster Baustein zur Umsetzung der mittel- bis langfristigen Ge-
samtmaflinahme zur Netzerweiterung und Netzverbesserung
ist die bauleitplanerische Sicherung des Kreisels. Entspre-
chend der Planungsabsicht der Stadt Freilassing wird dem-
nach eine Verbesserung der Larmsituation fir die Bewohner
an der Laufener StralRe 6stlich des geplanten Gewerbegebiets
forciert.

In der schalltechnischen Untersuchung fur die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Eham |, ACCON, 28. Juni
2024 ist zwar nicht fur die bestehende Bebauung entlang der
Laufener Stral3e eine schalltechnische Begutachtung der ein-
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3. Fehlende Beriicksichtigung der Anwohner:

e In den vorgelegten Planungsunterlagen wurde die Situation der Anwohner entlang der
Ubergeordneten StraRe BGL 2 nicht ausreichend bericksichtigt. Die Dokumente bieten
keine konkreten MaRnahmen zur Larmminderung oder Schutzvorkehrungen, um die
steigende Larmbelastung zu kompensieren.

e Die EU-Umgebungslarmrichtlinie (2002/49/EG) verlangt, dass die Larmbelastung der
Bevolkerung reduziert und die Gesundheit und das Wohlbefinden der Anwohner ge-
schitzt werden. Der Plan missachtet diese Anforderungen.

N

. Gesundheitliche Auswirkungen:

Zahlreiche Studien, darunter solche der Weltgesundheitsorganisation (WHO), zeigen,
dass dauerhafte Larmbelastung tber 40 dB(A) nachts zu Schlafstérungen und lang-
fristigen gesundheitlichen Problemen wie Bluthochdruck, Herz-Kreislauf-Erkrankungen
und Stress fuhren kann.

Forderungen

1. Erstellung eines umfassenden Larmgutachtens:

o Es sollte ein detailliertes, unabhangiges Larmgutachten erstellt werden, das die Aus-
wirkungen des zusétzlichen Verkehrs auf die Gibergeordnete StraRe BGL 2 untersucht.
Dieses Gutachten sollte sowohl aktuelle als auch prognostizierte Larmpegel unter Be-
racksichtigung des zukiinftigen Verkehrsaufkommens umfassen.

2. Planung und Umsetzung von Larmschutzmal3hahmen:

e Basierend auf den Ergebnissen des Larmgutachtens missen effektive Larmschutz-
mafnahmen entwickelt und implementiert werden. Dazu kdnnten Schallschutzwande,
-walle, larmmindernde Fahrbahnbelage und die Begrenzung der zuldssigen Hochstge-
schwindigkeit gehoren.
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wirkenden StraRenverkehrslarmimmissionen bzw. der prog-
nostizierten einwirkenden StraRenverkehrslarmimmissionen
durchgefuhrt worden, jedoch fiir das Bestandsgeb&ude Lau-
fener StralRe 138a, welches unmittelbar westlich des geplan-
ten Gewerbegebiets und der SticherschlieBung des geplanten
Gewerbegebiets liegt. Gemal der schalltechnischen Begut-
achtung wird fir diesen Immissionsort ausgefiihrt, dass keine
wesentliche Pegelerh6hung aufgrund des Prognoseplanfalls
zu erwarten ist.

Da in der Verkehrsuntersuchung, deren Daten der schalltech-
nischen Begutachtung zugrunde liegen, zudem ein durch die
Planung der neuen Nord-Sid-Verbindung geplanter Entlas-
tungseffekt nicht berlicksichtigt wurde, kann vorliegend davon
ausgegangen werden, dass die Bestandsgebaude durch die
vorliegende Planung keine wesentliche Pegelerhéhung der
einwirkenden StraRenverkehrslarmimmissionen zu erwarten
ist, zumal in der Verkehrsuntersuchung nicht nur die vorlie-
gende geplante gewerbliche Bauflache berticksichtigt ist, son-
dern ein ca. doppelt so grof3es Plangebiet mit zuséatzlichen
Mischgebiets- und Wohngebietsnutzungen.

Grundsatzlich ist auszufiihren, dass durch die vorliegende Pla-
nung keine grundsétzliche Anderung der derzeitigen Ist-Situa-
tion erfolgt. Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanver-
fahrens sind die durch die Planung bedingten Auswirkungen
ausreichend berlcksichtigt.
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w

N

Es sollte gepruft werden, ob eine Umleitung des Schwerlastverkehrs oder die Einrich-
tung von Verkehrsbeschrankungen wéahrend der Nachtstunden maoglich ist, um die
Larmbelastung zu reduzieren.

. Beteiligung der Anwohner:

Die Interessen und Bedenken der Anwohner entlang der tGibergeordneten Strale BGL
2 mussen im Planungsprozess ernsthaft berticksichtigt werden. Eine transparente
Kommunikation und aktive Einbeziehung der betroffenen Bevélkerung sind notwendig,
um akzeptable Losungen zu finden.

Es sollten Informationsveranstaltungen und offentliche Anhérungen stattfinden, bei de-
nen die Anwohner ihre Anliegen vorbringen und in den Entscheidungsprozess einbe-
zogen werden kénnen.

. Einhaltung gesetzlicher Vorgaben:

Die Planungsbehérde muss sicherstellen, dass alle gesetzlichen Vorgaben und Grenz-
werte zum Larmschutz gemall BImSchG, TA Larm, 16. BImSchV und der EU-Umge-
bungslarmrichtlinie eingehalten werden.

Es sollte eine unabhangige Uberpriifung der Planung und der vorgeschlagenen MaR-
nahmen durch eine geeignete Aufsichtsbehdrde erfolgen, um die Einhaltung der ge-
setzlichen Bestimmungen zu garantieren.

Ich fordere Sie daher dringend auf, das geplante Gewerbegebiet nicht ohne weitere Pri-
fungen und SchutzmafRnahmen zu genehmigen, um die Gesundheit und Lebensqualitat
der betroffenen Anwohner zu gewahrleisten.

4.3 Einwender 3, Schreiben vom 26. September 2024
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Abwagungsvorschlag 46:
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Hiermit legen wir frist- und formgerecht Einspruch ein, gegen die Aufstellung des B-Planes
.Gewerbegebiet Eham I“ und gegen die 40. Anderung des FNP der Stadt Freilassing.

Begrindung:

Laut ,Abwagungsvorschlag 53“ im Anhang lhrer Nachricht vom 19.09.2024, ist die Pla-
nung des WA (und MI) nicht mehr Gegenstand der Bauleitplanung und somit der Inhalt
unseres Einspruchs vom 12.03.2024 ,nicht mehr relevant®.

Als direkte Anlieger der Laufener Stral’e (BGL 2) ist die ,Relevanz® des Einspruchs fir uns
von substanzieller Bedeutung!

Durch das geplante Gewerbegebiet mit Kreisverkehr und die bereits bekannten, zusétzlich
geplanten Vorhaben wie:

e Verbindungsstralle zum Krankenhaus, mit direktem Anschluss in die Innenstadt
Anbindung an den Kreisverkehr (zuséatzlicher Verkehr der tber die KreisstraRe BGL 2
und den Anschluss ,Freilassing Nord“ zu- und abflieRen wird)

¢ Weiterverfolgung der abgelehnten Planung und Bebauung Ml und WA

o Ausgegliederte und zu renaturierende ,Grube* (Humus- und Kompostwerk)

e Sukzessive Umsetzung und Ausdehnung des Gewerbegebietes (II/11I/1V)? in westliche
Richtung

ist mit einem signifikanten Anstieg des Verkehrsaufkommens auf der Laufener Stral3e zu
rechnen. Zusétzlicher Schwerlastverkehr (LKWs) und erhdhtes Fahrzeugaufkommen wer-
den die (bereits jetzt unertraglichen) Larmbeldstigungen und Gefahrensituationen weiter
erheblich erhdhen. Diese Situation beeintrachtigt die Lebensqualitat und gefahrdet die Ge-
sundheit aller Anwohner noch mehr.
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Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der in die Stadt von Norden und Nordwesten (BGL 2/Laufener
Stral3e) einflieBende Verkehr soll zukunftig nicht nur tber die
Laufener StralRe in die Innenstadt, d.h. bis Minchener
Stral3e/Salzburger Stral3e, sondern mit einem Kreisel zusatz-
lich Uber eine Nord-Stid-Verbindung zwischen BGL 2/Laufener
Stral3e Uber die Vizentiusstral3e in die Innenstadt gefuhrt wer-
den. Durch die vorliegende Planung soll ein Liickenschluss
durch eine neue StrafRe zwischen dem (neuen) Kreisel und
dem heutigen Wirtschaftsweg (Kreuzweg) bis zur Vinzentius-
stral3e vorbereitet werden. Die so entstehende neue Nord-
Sudverbindung soll die Verkehre in die Innenstadt, die heute
Uberwiegend Uber die Laufener Stral3e gefuhrt werden, weit-
gehend umverteilen und die Laufener Strafl3e entlasten. Ein
erster Baustein zur Umsetzung der mittel- bis langfristigen Ge-
samtmalinahme zur Netzerweiterung und Netzverbesserung
ist die bauleitplanerische Sicherung des Kreisels. Entspre-
chend der Planungsabsicht der Stadt Freilassing wird dem-
nach eine Verbesserung der Larmsituation fir die Bewohner
an der Laufener StralRe 6stlich des geplanten Gewerbegebiets
forciert.

In der schalltechnischen Untersuchung fur die Aufstellung des
Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Eham [, ACCON, 28. Juni
2024 ist zwar nicht fur die bestehende Bebauung entlang der
Laufener Stral3e eine schalltechnische Begutachtung der ein-
wirkenden StraRenverkehrslarmimmissionen bzw. der prog-
nostizierten einwirkenden StraRenverkehrslarmimmissionen
durchgefihrt worden, jedoch fir das Bestandsgebdude Lau-
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Im ,Abwagungsvorschlag 53“ wird darauf hingewiesen, dass unser Anspruch auf ,ge-
sunde Wohn- und Lebensverhaltnisse“ durch entsprechende Festsetzungen im Bebau-
ungsplan sichergestellt wird und hierfir im Rahmen des Bauleitverfahrens auch entspre-
chende Gutachten und ein Umweltbericht ausgearbeitet wurden. Dass dieses Vorgehen
den gesetzlichen Vorgaben entspricht, wird nicht bestritten. Es entspricht aber nicht der
Realitat!

Die ,Schalltechnische Untersuchung® (Accon, 28.06.2024) wurde explizit fir das Plange-
biet (GE) durchgefluihrt. Zudem ist von der Stadt Freilassing angedacht, dstlich des geplan-
ten GE Wohngebiete in Form eines MI sowie WA im Rahmen eines zukunftigen Bebau-
ungsplans (zurzeit abgelehnt!) auszuweisen. Hierfur wurden bereits ,schalltechnische Be-
urteilungen und Immissionsorte“ mit aufgenommen.

Die versprochenen Untersuchungen (Verkehrslarm) fiir die Anlieger an der Laufener
Strale wurden nicht mit einbezogen. Den Hinweis zur ,Sicherstellung von gesunden
Wohn- und Lebensverhaltnissen® im Rahmen der Bauleitplanung kénnen wir hier nicht er-
kennen.

Die Verkehrsuntersuchung GE Eham (Schlothauer & Wauer, 15.11.23), beruht auf Anga-
ben seitens der Stadt Freilassing. Hierfur wurde eine Verkehrszahlung vom 09.10.2018
verwendet. Im Ergebnisbericht wird darauf hingewiesen, dass es sich hierbei um den ,Ana-
lysefallplan 2018“ handelt und im weiteren Planungsfall aktualisiert werden muss. Bei-
spielsweise findet man in den verwendeten Daten flir den ,Prognosefallplan 2035 ca.
17.800 Einwohner in Freilassing wieder (aktuell bereits ca.18.300) und trotz Prognosen
wird auch der Individualverkehr weiter zunehmen (Quelle Bundesverkehrsamt Bayern).

Die Stadt Freilassing ist hier maf3geblich verantwortlich fir die Qualitat der Verkehrsunter-

suchung, welche wiederum eine wichtige Grundlage fir die korrekte schalltechnische Un-
tersuchung darstellt. Dass die ausgefuihrten Abschatzungen zulassig sind, ist unstrittig.
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fener StralRe 138a, welches unmittelbar westlich des geplan-
ten Gewerbegebiets und der SticherschlieRung des geplanten
Gewerbegebiets liegt. Gemal der schalltechnischen Begut-
achtung wird fir diesen Immissionsort ausgeftihrt, dass keine
wesentliche Pegelerh6hung aufgrund des Prognoseplanfalls
zu erwarten ist.

Da in der Verkehrsuntersuchung, deren Daten der schalltech-
nischen Begutachtung zugrunde liegen, zudem ein durch die
Planung der neuen Nord-Sid-Verbindung geplanter Entlas-
tungseffekt nicht bericksichtigt wurde, kann vorliegend davon
ausgegangen werden, dass die Bestandsgebaude durch die
vorliegende Planung keine wesentliche Pegelerhéhung der
einwirkenden StraRenverkehrslarmimmissionen zu erwarten
ist, zumal in der Verkehrsuntersuchung nicht nur die vorlie-
gende geplante gewerbliche Bauflache berticksichtigt ist, son-
dern ein ca. doppelt so grof3es Plangebiet mit zuséatzlichen
Mischgebiets- und Wohngebietsnutzungen.

Grundsatzlich ist auszufiihren, dass durch die vorliegende Pla-
nung keine grundsétzliche Anderung der derzeitigen Ist-Situa-
tion erfolgt. Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanver-
fahrens sind die durch die Planung bedingten Auswirkungen
ausreichend bertcksichtigt.
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Bezweifelt wird. dass die Qualitat fir den aktuellen Planungsstand bzw. den Prognosefall-
plan 2035 geeignet ist.

Erforderliche MaBnahmen:

Neue aktuelle Verkehrsuntersuchung, unter Einbeziehung der oben aufgefiihrten ,zusatz-
lich geplanten Vorhaben®.

Uberarbeitung der schalltechnischen Untersuchung, auf Basis einer neuen aktuellen Ver-
kehrsuntersuchung (siehe oben). Schalltechnische Untersuchung (Verkehrslarm) fir die
Anlieger an der Laufener StraRRe.

Schutz der Menschen/Anlieger vor schadlichen Umwelteinwirkungen und Vorbeugung
dem Entstehen schéadlicher Umwelteinwirkungen (Immissionsschutzgesetz). Schalltechni-
sche Sicherstellung von gesunden Wohnverhaltnissen.

Vertagung der Beschlussfassung/Entscheidung (B-Plan und F-Plan) bis zur Vorlage der
aktualisierten Unterlagen, unter Einbeziehung der oben genannten ,zusatzlich geplanten
Vorhaben®.

Bedeutung:

Ihre Entscheidung ist richtungsweisend fiir die zukinftige Entwicklung und Wahrnehmung
des aul3eren nordlichen Teils von Freilassing.

Ihre Entscheidung wird auch das Orts- und Landschaftsbild entscheidend verandern. Bitte

treffen Sie Ihre Entscheidung sorgsam und unter dem Aspekt der ,,ganzheitlichen Betrach-
tung“ aller geplanten Vorhaben.
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5 Von der Verwaltung wurden folgende Anregungen vorgebracht

Im Zuge des weiteren Planverfahrens ergeben sich auf Anregung der Verwaltung folgende
Anderungen:

4671 BP Beschl. E

Erweiterung der zulassigen Geb&dudehdhe auf ca. 16 m in der Gewerbegebietsfla-
che nordlich der geplanten SticherschlieRung

Festlegung der Dimension des ndérdlich gelegenen Sichtschutzwalls auf mind. 2,0
m - max. 3 m Hohe Uber Geldnde mit einer Langsausdehnung von mind. 150 m
zuzuglich Bepflanzung

Neustrukturierung Grinordnung einschlief3lich Eingriff- und Ausgleichsbilanzierung

Keine Festsetzung zur Installation von Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen
im Bebauungsplan - Grundlage Bestimmungen der BayBO zur gréf3eren Flexibilitat

Ubernahme der aktuellen ErschlieRungsplanung

Optimierung textliche Festsetzungen

Stand: 4. November 2024
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Abwagungsvorschlag 47:

Die Anregungen der Verwaltung werden aufgenommen und
die Planunterlagen entsprechend angepasst
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