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Die Stadt Freilassing erlasst gemaB

§ 2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB),

Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO),

der Verordnung Uber die baul. Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
und Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

diese Bebauungsplananderung als Satzung.

Die 1. Anderung (Neufassung) des Bebauungsplanes ersetzt alle bisherigen
Regelungen fiir den Geltungsbereich.

|. Zeichnerische Festsetzungen

WA Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO
0,25 Grundfldchenzahl, z.B. 0,25
Geschossfldchenzahl, z.B. 1,0

FD Flachdach

WH maximale Wandhohe in Meter

Abgrenzung unterschiedliches Ma der baulichen Nutzung
zwingend drei Vollgeschosse
vier Vollgeschosse als Hochstgrenze zuldssig

Abgrenzung unterschiedlicher Geschosshohen

offentliche Verkehrsflache —Gehweg/Fahrbahn
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< Grundstlickseinfahrt
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Grundstucksausfahrt
IL__?Q_O:I uberbaubare Flache fur Tiefgaragenzufahrt
TGo Tiefgarage
] h] private Stellpldtze

smmmmmm Orenze des rdumlichen Geltungsbereiches
k Sichtdreieck
o1 MaBzahl in Meter, z.B. 6 m

Nummer der Baufldche, z.B 1

zu pflanzender standortheimischer Laubbaum
(ohne verbindliche Standortfestsetzung)

ll. Zeichnerische Hinweise

bestehende Grundsticksgrenze

bestehendes Haupt— und Nebengebdude

_E—
—a—>—— aufzulassende Grundsticksgrenze
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zu beseitigendes Haupt— und Nebengebdude

Rampe fur Tiefgarage
907,/11 Flurnummer, z.B. 907 /11
___o——  bestehende Versorgungsleitungen der E.ON Bayern

lll. Textliche Festsetzungen
1. MaB der baulichen Nutzung

Baufl. Nr. | GRZ | GFZ | Zahl der Geschosse
1 0,25 1,0 [ max. 4
2 0,40 1,2 | zwingend 3 bzw. max. 4 gemdB Plandarstellung

Eine Uberschreitung der GRZ fiir Anlagen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO um mehr als 50 %
ist bis zu einer GRZ von 0,8 zuldssig, sofern es sich bei diesen Fldchen um Tiefgaragen
auBerhalb von Gebduden handelt, die mindestens 0,60 m Uberdeckt sind.

2. Abstandsfldchen

Auf beiden Bauparzellen darf an die Baugrenzen ganz im Norden herangebaut werden. Insoweit
kann die nach Art. 6 BayBO erforderliche Abstandsflache entsprechend unterschritten werden.
Im Ubrigen sind die Abstandsflichen nach Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO einzuhalten.

J. Hohenlage der baulichen Anlagen, Geldndeverdnderungen

Das Geldnde des gesamten Planungsgebietes ist auf das Niveau der angrenzenden
AugustinerstraBe anzuheben und stellt gleichzeitig die neue Bezugshohe fur die Abstands—
flachen und die Wandhohe dar. Die seitliche Wandhohe bemiBt sich ab der neuen Geldnde—
oberfldche bis zur Schnittlinie der AuBenflache der Wand mit der Dachhaut. Die Hohe des
fertigen ErdgeschossfuBbodens darf max. 0,5 m uber der Achse der AugustinerstraBe liegen.
4. Stellplatze und Garagen

Stellplatze und Garagen sind entsprechend der Satzung der Stadt Freilassing Uber

die Herstellung von Stellpldtzen nachzuweisen.

5. Bauform, Baugestaltung

Als Dachform wird ein Flachdach mit einer Neigung bis maximal 5° festgesetzt. Im
Bereich der Parzelle 2 sind an den der Parzelle 1 zugewandten Gebdudeseiten Dach—
uberstdnde mit einer Tiefe von mehr als 0,3 m aus transparentem Material auszu—
fuhren. Aufbauten fur Aufzige sind nicht zulassig.

6. Grinordnung

Grundstiicksfldchen, die nicht dauernd als Zufahrt oder Zugang genutzt werden, sind

zu begrinen oder als bepflanzte Fldche gdrtnerisch zu gestalten. Insbesondere ist auf
den Grundstiicken darauf zu achten, dass die Sickerfdhigkeit des Bodens auBerhalb der
erforderlichen Zufahrten und Zugdnge bzw. Tiefgaragen erhalten bleibt. Je 300 m? Grund—
stucksflache ist mindestens 1 standortheimischer Baum und 1 Strauch zu pflanzen. Hierbei
sind zur Einbindung der hohen Baukorper an der Westseite der Parz. 2 sechs hoch werdende
Laubbdume folgender Art und MindestpflanzgroBe zu pflanzen: Tilia cordata (Winter—Linde),
StU 16/18 (oder groBer) und (oder) Acer platanoides (Spitz—Ahorn), StU 16/18 (oder groBer).
Fur die Gestaltung der AuBenanlagen ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan vorzulegen.
/. Immissionsschutz

An den Ostfassaden der Gebaude entlang der AugustinerstraBe werden It. Feststellung der
Immissionsschutzbehorde die zuldssigen Larmwerte fir das Allgemeine Wohngebiet uberschritten.
Daher sind an der Ostseite der Gebdude entlang der AuqustinerstraBe alle Wohn— und Aufent—
haltsrdume von Neu— und Ersatzbauten zur Sicherstellung ausreichend niedriger Innenpegel mit
schallgeddmmten automatischen Beliiftungsfiihrungen /—systemen /—anlagen auszustatten.

Deren Betrieb darf in 1 m Abstand EigengerGuschpegel L areq~20 dB(A) nicht tberschreiten und
muss auch bei vollstdndig geschlossenen Fenstern eine Raumbeliftung mit ausreichender Luft—
wechselzahl ermdglichen. Alternativ kénnen auch andere bauliche LdrmschutzmaBnahmen (z.B.
Laubengdnge, Wintergdrten) ergriffen werden, wenn diese nachweislich schallschutztechnisch
gleichwertig sind. Hinisichtlich der erforderlichen Luftschallddmmung der AuBenbauteile (Fassaden
und insbes. Fenster bezgl. der notwendigen Schallschutzklasse) sind bei Wohn— und Aufenthalts—
rdumen die Anforderungen nach Tabelle 8 der Norm DIN 4109 einzuhalten. Fir die Festlegung
der erforderlichen Luftschallddmmung der AuBenbauteile sind dabei die Larmpegelbereiche gem.
DIN 4109 (ermittelt aus der GroBe des "maBgeblichen AuBenldrmpegels’= errechneter Beurteilungs—
pegel +3 dB(A) unter Beriicksichtigung der Korrekturwerte der Tabelle 9 der DIN 4109 zugrunde
zu legen. Die berechneten Beurteilungspegel sind der "Gebdudeldrmkarte Tag” der Stellungnahme
des Landratsamtes vom 19.01.2001 zur Aufstellung des Bebauungsplanes zu entnehmen.

Die SchallschutzmaBnahmen sind innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zu errichten.
Tiefgarageneinfahrten sind in Absprache mit der Immissionsschutzbehorde einzuhausen.

8. Niederschlagswasser

Niederschlagswasser ist so weit wie moglich auf den Grundstiicken zu versickern. Die Eignung des
Untergrundes zur Versickerung ist nach den Regeln der Technik zu prifen. Grundsatzlich ist die

Versickerung uber den bewachsenen Oberboden vorzuziehen; dies gilt insbes. fur Verkehrsflachen.

V. Textliche Hinweise

1. Leitungen

Die im Norden des Baugebietes verlaufenden Leitungen der bayernwerk AG sind

von Bebauung und Bepflanzung freizuhalten.

Bei BaumaBnahmen ist sicherzustellen, dass der Bestand, Betrieb und Unterhalt von
Strom— und Telefonleitungen nicht beeintrachtigt wird. Es ist darauf zu achten, dass
die Telekommunikationslinien nicht verandert werden mussen bzw. beschaddigt werden.

Bei Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver—
und Entsorqungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir StraBen— und Verkehrs—
wesen Ausgabe 1989 (siehe hier u.a. Abschnitt 3) zu beachten. Es ist sicherzustellen,
dass durch Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Tele—
kommunikationslinien nicht behindert werden.

2. Naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen

Als Ausgleich fur den Eingriff durch die Planung wurden bereits bei der bestehenden Feld—
hecke auf dem stddt. Grundstick FI.—Nr. 437 entlang der KreisstraBe BGL 2 entsprechend
den Vorgaben der Unteren Naturschutzbehorde einmalige PflegemaBnahmen vorgenommen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Stadtrat der Stadt Freilassing hat in der Sitzung vom 29.04.2013
die Anderung des Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren gemdB
§ 13 a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amts—
blatt der Stadt Freilassing am 21.05.2013 ortsublich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemdB8 § 3 Abs.1 BauGB fiir den
Vorentwurf der Bebauungsplandnderung in der Fassung vom 15.04.2013
hat in der Zeit vom 29.05.2013 bis 01.07.2013 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trdger offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1. BauGB fiir den Vorentwurf der Bebauungsplan—

dnderung in der Fassung vom 15.04.2013 hat in der Zeit vom 29.05.2013
bis 01.07.2013 stattgefunden.

4, Der Entwurf der Bebauungsplandnderung in der Fassung vom 06.11.2013
wurde mit Begriindung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.11.2013
bis 20.12.2013 offentlich ausgelegt.

5. Zu dem Entwurf der Bebauungsplandnderung in der Fassung vom 06.11.2013
wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 20.11.2013 bis 20.12.2013 beteiligt.

6. Die Stadt Freilassing hat mit Beschluss des Bau— und Umweltausschusses
vom 15.01.2014 die Bebauungsplandnderung in der Fassung vom 15.01.2014

gemdB § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

7. Ausgefertigt:
Freilassing, den ................

Josef Flatscher, Erster Blirgermeister

8. Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplandnderung wurde am 28.01.2014
gemdB § 10 Abs.3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die Bebauungsplan—

dnderung ist damit in Kraft getreten.
Freilassing, den ......cc........

Josef Flatscher, Erster Birgermeister
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