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1. Anlass und Zweck der Planung

Die Stadt Freilassing hat in der Sitzung vom 10.03.2008 die Aufstellung des
Bebauungsplans "Hofham-Schaiding" beschlossen. Ziel der Planung ist die
Neuregelung der VerkehrserschlieBung und im Zusammenhang damit die Schaffung
einer baurechtlichen Grundlage fUr eine Nachverdichtung sowie eine maBvolle
Erweiterung der bestehenden Ortsteile.

Die ErschlieBung von Hofham und Schaiding weist erhebliche Mangel auf. Eine
Kanalisation ist nicht vorhanden, die StraBen sind fir den zu bewdltigenden
Verkehr nicht ausreichend dimensioniert und erlauben stellenweise keine
sichere Benutzung. Sie sind zudem in einem schlechten Zustand.

Die Kanalisation von Hofham und Schaiding soll im Jahr 2009 begonnen werden.
Im Zuge dieser MaBnahme ist auch der Ausbau der ErschlieBungsstraBen in
Hofham und Schaiding geplant. Damit sollen die strukturellen Mangel in der
VerkehrserschlieBung behoben und eine Verbesserung der Verkehrssituation fir
die Anlieger erreicht werden. Mit dem Bebauungsplan soll der rechtliche
Rahmen fir die Neuregelung der ErschlieBungsstraBen geschaffen werden.

Zudem sollen die durch eine ausreichende ErschlieBung aktivierbaren
Moglichkeiten zur Nachverdichtung in Hofham mit dem Bebauungsplan einer
stddtebaulichen Ordnung zugeflihrt werden.

Un die neu geschaffene ErschlieBung entsprechend dem Gebot zum sparsamen
Umgang mit Grund und Boden effizient auszunutzen, wurde beschlossen, auch
beiderseits der ca. 100 m Tangen, durch derzeit Tandwirtschaftlich bzw.
gartnerisch genutzte Freifldache zwischen Hofham und Schaiding fihrenden
Strecke der Schaidinger StraBe Bauland auszuweisen. Damit konnen im
vertrdaglichen Umfang neue Baufldchen geschaffen werden, ohne eine zusdtzliche
ErschlieBung bauen zu mussen. Dies deckt sich mit dem Ziel der Landesplanung,
neben der Nutzung der Nachverdichtungspotentiale zur Verringerung der
Inanspruchnahme von Grund und Boden auch fldachensparende Siedlungs- und
ErschlieBungsformen anzuwenden und deshalb Neubaufldchen in Anbindung an
geeignete Siedlungseinheiten auszuweisen. Die derzeit eigenstdndigen
Ortsteile Hofham und Schaiding werden damit einen rdumlichen Zusammenhang
erhalten, ohne jedoch ihren Charakter wesentlich zu verdndern.

Die Grenzen der rdumlichen Ausdehnung des Ortsteiles Hofham-Schading dirften
damit erreicht sein. Eine Anbindung an die Wohngebiete im Osten oder an das
Gewerbegebiet im Siden soll verhindert werden, da ein Zusammenschmelzen der
landwirtschaftlich geprdgten Ortsteile Hofham und Schaiding mit den
stddtischen Strukturen der Gewerbe- und Wohngebiete den Zielen der Landes-
und Regionalplanung entgegensteht. Dariber hinaus wdren hier Emissions-
probleme mit der Bahnlinie bzw. mit der gewerblichen Nutzung zu erwarten.

Uber die stadtebauliche Ordnung hinaus wird mit dem Bebauungsplan auch die
Grundlage fur eine gerechte und nachvollziehbare Verteilung der anfallenden
ErschlieBungsbeitrdge geschaffen.
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2. Planungsrechtliche Vorraussetzungen

Die Stadt Freilassing besitzt einen rechtsgultigen Fldachennutzungsplan
mit integriertem Landschaftsplan, in dem das Planungsgebiet bisher zum
tuberwiegenden Teil als landwirtschaftliche Fldache mit Bebauung im
AuBenbereich dargestellt ist. Nur die Wohngebdude nordlich der
Ortsdurchfahrt sind als Wohnbaufldchen dargestellt und das Baurecht in
einem Bebauungsplan geregelt.

Nachdem der Bebauungsplan nicht aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt
werden kann, hat der Stadtrat der Stadt Freilassing am 10.03.2008 die 26.
Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen, in dem der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes als Wohn- bzw. im Umgriff der teilweise noch aktiven
Landwirtschaft als Dorfgebiet dargestellt wird. Die Anderung des Flachen-
nutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren mit der Aufstellung des
Bebauungsplans.

3. Lage, GroBe und Beschaffenheit des Planungsgebiets
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Lage des Planungsgebietes (Quelle: Topographische Karte 1:50.000)

Das Planungsgebiet umfasst eine Fldache von ca. 7 ha und betrifft die
Grundsticke mit den folgenden Flurnummern:

entlang der Hofhamer StraBe:

1141, 1141/1, 1141/2, 1141/3, 1144, 1147 (Teilflache), 1148, 1153 (TF),
1153/1, 1154/2, 1154/3, 1155, 1156/3, 1158, 1160, 1160/1, 1160/2, 1161,
1161/1, 1162, 1162/1, 1209/2, 1217, 1220/2
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entlang der Schaidinger StraBe:

1156, 1156/1, 1156/2, 1157/2, 1158/1, 1163/1, 1219, 1219/1, 1220, 1220/1,
1220/3, 1221 (TF).1443, 1443/1, 1443/2, 1443/4, 1446 (TF), 1466/1, 1466/2,
1467, 1468 (TF), 1470, 1470/2, 1471 (TF), 1471/1, 1471/2, 1471/3, 1471/4,
1475/1 (TF)

als Verkehrsfldchen:
1168/1 (TF), 1179/5, 1518 (TF), 1446/5, 1446/6, 1469/3, 1443 (TF), 1469 (TF),
1468/2, 1469/2, 1221/2 (TF), 1450 (TF)

Der Geltungsbereich umfasst die bestehenden Gebdude von Hofham und Schaiding,
die geplanten Erweiterungsbereiche und orientiert sich in der Regel an den
Flur- oder Nutzungsgrenzen. Die zum AuBenbereich hin orientierten
Gartenfldchen, auf denen wegen der Gefahr des "Ausuferns des Ortsrandes”
keine Bebauung erfolgen kann oder soll, werden vom Geltungsbereich des
Bebauungsplans ausgenommen. Eine Ausdehnung des Geltungsbereichs in Richtung
Norden entlang der Hochkodnigstrasse erfolgt nicht, da hier keine homogene
Dorfstruktur vorhanden ist, sondern nur einzeln verstreute Hiuser entlang des
Offentlichen Feld- und Waldweges.

Hofham und Schaiding werden derzeit durch eine ca. 100 m breite Freifldche
von einander getrennt. Diese Fldache wird landwirtschaftlich bzw. gdrtnerisch
genutzt. Beide Ortsteile werden, trotz der vorhandenen landwirtschaftlichen
Hofstellen im Westen von Schaiding und im Osten von Hofham, durch Wohnnutzung
geprdgt. Der uberwiegende Teil der Gebdude sind Einzelhduser mit ein bis zwei
Wohneinheiten. Die landwirtschaftlichen Gebdude werden hdufig nur noch zur
Unterbringung von Gerdtschaften oder als Lagerraum genutzt. Die Tierhaltung
pbeschrdankt sich derzeit auf Kleintiere sowie auf Pferde.

Das Umland wird durch die Acker- und Grinlandwirtschaft bestimmt, nach Stden
hin wird das Landschaftsbild allerdings durch das nur 120 m entfernte
Gewerbegebiet sowie den dortigen unbegrinten Larmschutzwall beeintrachtigt.
Im Osten beginnt in ca. 120 m Entfernung das Stadtgebiet von Freilassing,
dessen Grenze an dieser Stelle durch die Bahnlinie Freilassing - Bad
Reichenhall gebildet wird.
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4.1

PTanungskonzeption
Art der baulichen Nutzung

Vorhandene landwirtschaftliche Hofstellen befinden sich im Westen von
Schaiding und im Osten von Hoftham und schlieBen damit die insgesamt im
PTanungsgebiet vorherrschende Wohnnutzung rdumlich ein.

Die Landwirtschaft wird hier nur noch im Nebenerwerb betrieben, Teile der
Hofstellen werden Uberwiegend als Lager- oder Gerdteabstellrdume genutzt. Die
Pferdehaltung stellt in Hofham die einzige landwirtschaftliche Tierhaltung im
Geltungsbereich dar, Konflikte mit der angrenzenden Wohnnutzung aufgrund von
Larm- oder Geruchsemissionen sind dabei nicht bekannt.

Die Besitzer des Anwesens der F1.Nr. 1446 im Westen von Schaiding
beabsichtigen, die landwirtschaftliche Nutzung unter Umstdnden wieder
aufzunehmen. Auch wenn nicht davon ausgegangen werden kann, dass die
pestehenden Hofstellen wieder als landwirtschaftliche Vollerwerbsbetriebe
entwickelt werden, soll zumindest der rechtliche Rahmen fir die Moglichkeit
der Wiederaufnahme der Tandwirtschaftlichen Nutzung geschaffen werden. Zumal
die groBen Gebdude der Tandwirtschaftlichen Anwesen flUr die o6stlichen und
westlichen Rander der Ortsteile prdgend sind.

Die Planung sieht deshalb vor, die Gebiete, in den noch landwirtschaftliche
Bausubstanz vorhanden ist und teilweise noch Tandwirtschaftliche Nutzung
stattfindet, als Dorfgebiet auszuweisen. Dies betrifft die F1.Nrn. 1443 u.
1446 1im Westen von Schaiding und die F1.Nr. 1158 mit dem Pferdehof sowie die
Grundsticke sudlich und 6stlich der Hofhamer Strasse in Hofham. Hier befindet
sich am sudlichen Ortsrand ein Handwerksbetrieb, dessen Zuldssigkeit durch
die Aufnahme ins Dorfgebiet weiterhin gewdhrleistet bleibt.

Die Ubrigen Fldchen im Planungsgebiet werden durch die Wohnnutzung bestimmt
und deshalb als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Bestehende oder geplante,
nicht stdrende gewerbliche Nutzungen bleiben damit zuldssig. Die
Erweiterungsfldche zwischen Hofham und Schaiding wird ebenfalls als
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt, um eine gute Einbindung in die
bestehenden Strukturen zu gewdhrleisten.

Die bisherige bzw. derzeitige landwirtschaftliche Nutzung ist im Ortsteil
integriert, sie soll deshalb durch die Ausweisung als Dorfgebiet vor
moglichen Nachteilen durch die geplante Nachverdichtung mit Wohngebduden
geschitzt werden.
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4.2 MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, uberbaubare Grundstiicksfldachen

Ziel der Regelungen zur Bebaubarkeit der Grundsticke ist die Erhaltung des
ortstypischen Erscheinungsbildes von Hofham-Schaiding unter Fortentwicklung
der bestehenden Orts- und Baustrukturen.

Die Baustruktur gestaltet sich in Hofham und Schaiding indifferent. Wdhrend
im Westen von Schaiding und im Osten von Hofham noch alte, groBe Bauernhduser
mit entsprechenden Freifldchen stehen, werden die Ubrigen Bereiche durch Ein-
oder Zweifamilienhduser geprdgt. Charakteristisch fur das gesamte Ortsbild
ist jedoch der hohe Anteil an Freifldachen mit durchgangigen Grinzigen.

Diese Eigenart des Gebietes, die aus einer relativ geringen Bebauungsdichte
resultiert, soll beibehalten werden. Eine unverhdltnismdBig starke
Verdichtung, wie sie in der Vergangenheit durch unkontrollierte Grundsticks-
teilungen im Norden und Sldosten von Hofham entstanden ist, soll vermieden
werden. Eine hohere Verdichtung des Gebietes wirde auch das verbesserte
ErschlieBungssystem wegen seiner begrenzten Grundstruktur nicht bewdltigen
kénnen.

Um das einheitliche Ziel zu erreichen, sind fur die verschiedenen Bereiche
des Planungsgebietes jeweils unterschiedliche Regelungen erforderlich.

1. Fir den Uberwiegenden Teil der Baufldchen werden entsprechende
Festsetzungen getroffen.

2. Fir die bestehende Bebauung auf sehr kleinen Grundsticken, sind Regelungen
erforderlich, die dazu dienen, den Erhalt des Bestandes zu sichern.

3. Auf den groBen Grundsticken der landwirtschaftlichen Anwesen soll
zweierlei ermdglicht und geregelt werden:

a) Die vorhandenen Gebdude sollen, soweit nicht fir Tandwirtschaftliche
Nutzung bendtigt, eine sinnvolle Nachnutzung mit bis zu 4 Wohnungen
erfahren kénnen, um sie fUr das Ortsbild zu erhalten.

D) Fir den Fall von Ersatzbauten nach Abbruch oder Teilabbruch der
vorhandenen Gebdude mit oder ohne Teilung der Grundsticke ist
sicherzustellen, dass langfristig auch die das Ortsbild prdgenden und
das lokale Klima beginstigenden Freifldchen erhalten bleiben und
keine ortsuntypischen groBen Mehrfamilienhduser entstehen.

Folgende Festsetzungen werden getroffen:
Grundflachenzahl
Die Grundfldchenzahl wird grundsdtzlich mit 0,20 festgesetzt. Sie sichert
und erméglicht eine Bebauung entsprechend den genannten Zielen. Wo eine
hohere Zahl festgesetzt ist, geschieht dies zum Schutz des Bestandes.
Zah1l der Vollgeschosse
Zwei Vollgeschosse werden im gesamten Geltungsbereich als einheitliches

HochstmaB festgesetzt. Dies entspricht fast ausnahmslos dem Bestand und
stellt eine ausreichende Einflgung neu zu errichtender Gebdude sicher.
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Zahl der Wohneinheiten je Wohngebdude

Die hochstzuldssige Anzahl der Wohneinheiten in Wohngebduden wird zur
Erhaltung der Eigenart des Gebietes (s.o0.) festgesetzt. Ein weiterer Grund
ist Ausrichtung der vorhandenen bzw. verbesserten ErschlieBung nur auf
ein begrenztes Verkehrsaufkommen. Es sind z. B. keine 6ffentlichen
Stellpldtze vorgesehen und auch nicht moglich.

- In Doppelhaushalften (WAI u. MDI1) ist hochstens 1 Wohneinheit zuldssig.

- In Einzelhdusern (WAI u. MDI1) sind hochstens 2 Wohneinheiten zuldssig.

- Auf den bebauten kleinen Grundsticken unter 500 m? (WA2) ist unabhdngig
von der Bauweise nur 1 Wohneinheit zuldssig.

- Auf den groBen Grundsticken der Bauernhtfe (MD2) ist im Hinblick auf
eine vertrdgliche Ersatzbebauung die Anzahl der Wohneinheiten in
Wohngebduden in Abhdngigkeit von der GrundsticksgroBe geregelt.

Je vollstandige 500 m? Grundsticksfldche ist hochstens eine Wohneinheit
in Wohngebduden zuldssig. Diese Regel flhrt unabhdngig von der Anzahl
der Gebdude zu einem vertrdglichen MaB. Im Bestand, bzw. im ungeteilten
Zustand wirde sie zu unverhdltnismdBig hohen Zahlen fihren, weshalb als
Obergrenze die Anzahl von 4 Wohneinheiten festgesetzt wird.

Uberbaubare Grundstiicksf1dchen

Die Uberbaubaren Grundsticksfldchen sind durch Baugrenzen so begrenzt,
dass die bestehenden, Uberwiegend gdrtnerisch genutzten Grinzige sowie
Baumstandorte von Bebauung freigehalten werden. Ebenso wird einer weiteren
Einengung der StraBenrdume vorgebeugt und neue in angemessener Breite
definiert. RechtmdBig errichtete Gebdude ohne ausreichende Abstandsfldchen
werden durch entsprechende Festsetzungen in ihrem Bestand gesichert.

GrundstiicksgroBen

Als MindestgroBe fir Baugrundsticke werden fir Einzelhduser 600 m? und
fur Doppelhaushdlften 450 m? festgesetzt. Diese GroBe entspricht den
derzeitigen durchschnittlichen GrundsticksgrdBen, die sehr heterogen
zwischen 200 m? (Einzelhaus) und gute 3000 m? (Hofstelle) liegen.

Da die Teilung der Grundsticke, v.a. auf den neu ausgewiesenen Baufldchen,
nicht gesteuert werden kann, bedarf es dieser zusdtzlichen Regelung, um
das Ziel der aufgelockerten Bebauung erreichen zu kénnen.

Bauweise
Entsprechend dem Bestand werden nur Einzel- oder Doppelhduser zugelassen.
Gestaltungsvorschriften

Angesichts des sehr heterogenen Ortsbildes beschranken sich die
Gestaltungsvorschriften auf wenige grundsdtzliche Anforderungen wie die
einheitliche Dachform (Satteldach), die kleinformatige Eindeckung mit
einem ortsublichen Farbspektrum und ein dem Bestand entsprechender
groBer Spielraum fur die Dachneigung von 20° bis 35°.

Unabdingbar ist die Anforderung an die gleichmaBige Gestaltung von
Doppelhdusern. Auf weitere Gestaltungsvorschriften wird verzichtet.
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4.3 VerkehrserschlieBung

Der Ortsteil Hofham-Schaiding ist nach Osten Uber die Hofhamer StraBe und
nach Suden Uber die Schaidinger StraBe an das StraBennetz angeschlossen.

Die Hofhamer StraBe stellt die direkte Verbindung ins Stadtgebiet von
Freilassing dar, ist aber aufgrund der auf 3,10 m begrenzten Durchfahrtshohe
der Bahnunterfihrung nur eingeschrankt nutzbar. Die einzige uneingeschrankte
StraBenverbindung stellt die Anbindung nach Siden an die Traunsteiner StraBe
dar, sie bildet die direkte Anbindung an das Uberdrtliche StraBennetz.

Die nicht ausgebaute HochkonigstraBe stellt eine untergeordnete Verbindung
zu den Anwesen der weiter nordlich gelegenen EnzianstraBe dar, auf die
jedoch, wegen der nicht ausreichend hohen Bahnunterfihrung an der
EnzianstraBe, Fahrzeuge Uber 3,00 m Hohe im Anliegerverkehr dorthin
angewiesen sind.

Aufgrund der beengten rdumlichen Verhdltnisse und der stellenweise
unibersichtlichen StraBenfihrung, an der sich auch durch die Neuregelung der
ErschlieBung nichts grundlegendes dndern wird, ist der Kfz-Verkehr in Hofham-
Schaiding auf Anlieger beschrdankt und wird es deshalb auch bleiben. Aus
demselben Grund wurde die Geschwindigkeit auf 30 km/h beschrdnkt. Auch mit
neuen sichereren StraBenbreiten soll dies beibehalten werden. Dabei ist auch
Zu beachten, dass zwei Uberdrtliche und rege benutzte Radwanderwege (Via
Julia und Rupertiwinkel-Radweg) durch Hofham und Schaiding flihren, die eine
nicht unerhebliche Frequenz von Radfahrern auf den StraBen bedingen.

Wie unter 1. ausgefihrt, ist von einer weiteren Ausdehnung des Ortsteiles
nicht auszugehen. Ein Grund daflr ist auch seine mangelhafte ErschlieBung
durch die eingeschrankte Bahnunterfihrung.

Der Kfz-Verkehr in Hofham-Schaiding ist und bleibt somit im Grunde reiner
Anliegerverkehr, mit berechtigtem Durchgangsverkehr ist nicht zu rechnen.

Die einzigen Verkehrsteilnehmer die als berechtigte Anlieger den Ortsteil
durchqueren missen sind der sehr begrenzte Lkw-Anlieferverkehr zu einem
Gewerbebetrieb an EnzianstraBe und der vorwiegend von Stden kommende
landwirtschaftliche Verkehr zu den dstlich, ndrdlich und westlich von Hofham-
Schaiding gelegenen Fldchen. Tatsdchlich findet jedoch ein unzuldssiger
Schleichverkehr durch Hofham statt, der seit der Er&ffnung des Globus-Marktes
an der Traunsteiner StraBe zugenommen hat.

Ziel der Neuregelung ist die Schaffung der fir den zuldssigen und anfallenden
Begegnungsverkehr erforderlichen StraBenbreiten, um die Sicherheit des
Verkehrs zu gewdhrleisten. Eine Erhdhung des unzuldssigen Durchgangsverkehrs
soll damit nicht gefdérdert werden. Da auf den AnliegerstraBen der maximale
Begegnungsftall nicht die Regel, sondern zeitlich eher die Ausnahme ist, soll
durch geeignete Aufteilung der StraBenfldche in Fahrbahn und Mehrzweck-
streifen eine dem Ortsbild angemessene reduzierte optische Fahrbahnbreite
geschaffen werden, die zudem geschwindigkeitsreduzierend und damit
verkehrsberuhigend wirkt.
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Nach den Empfehlungen zur Anlage von ErschlieBungsstraBen EAE 85/95 der
Forschungsgesellschaft fur StraBen- und Verkehrswesen ist fur StraBen mit
Gegenverkehr ohne Linienbusverkehr und bei weniger als 30 Lkw/Spitzenstunde
eine Breite von 4,75 m, bei beengten Verhdltnissen 4,50 m ausreichend, wenn
in max. 100 m Ausweichmoglichkeiten flr die Begegnung zweier Lkw vorhanden
sind.

Aufgrund des geringen Verkehrsaufkommens sollen deshalb die Hofhamer und
Schaidinger StraBe in den Bereichen, wo der Platz vorhanden ist und
beidseitig durchgehend Grundstiicke erschlossen sind, in diesen Breiten
ausgebaut werden.

In AnTiegerstraBen sind auch im Gegenverkehr Fahrbahnbreiten von 3,75 m noch
hinnehmbar, wenn nach EAE 85/95 die Verkehrsstdrke sehr gering ist

(ca. 70 Pkw/Spitzenstunde), die StraBen von Lkw selten befahren werden und
flir Begegnungsfdalle Ausweichmdglichkeiten zur Verflgung stehen.

Der ca. 80 m Tange in Nord-Sud-Richtung verlaufende Abschnitt der Schaidinger
StraBe, von dem aus nur zwei Grundsticke erschlossen sind und beschrankt
Platz zur Verflgung steht, soll deshalb in einer Breite von 3,75 m ausgebaut
werden. Dabei sollen jedoch im Abstand von je ca. 20 m drei Ausweichstellen
in Form von Fahrbahnaufweitungen vorgesehen werden.

Die HochkénigstraBe soll im Planungsgebiet, in dem sie 4 Grundsticke
erschlieBt auf die dort mogliche Breite von 4,25 m ausgebaut werden, bevor
sie in unausgebauten Zustand Ubergeht. An der Einmindung in die Schaidinger
StraBe soll der vorhandene Platz ausgenutzt werden, um eine Ausweichstelle zu
schaffen.

Die beschriebene Fahrbahnaufteilung soll vor allem im dstlichen Abschnitt der
4,75 m breiten Schaidinger StraBe erfolgen, um auf dem kurzen Abschnitt
zwischen den zwei Abzweigungen eine unerwinschte Beschleunigung zu vermeiden.

Die in einer den Ortlichen Gegebenheiten von Hofham-Schaiding nicht
entsprechenden Breite errichtete sudliche Zufahrt von der Traunsteiner StrafBe
soll zur Reduzierung der Geschwindigkeit des ortseinwdrts fahrenden Verkehrs
mit zwei abwechselnd platzierten Bauminseln nachtrdglich verengt werden.

Fir Mi11fahrzeuge sollen am Ende der Hofhamer wie der Schaidinger StraBe
Wendemdglichkeiten geschaffen werden, bevor die StraBen als 3,50 m bzw. 3,00
m - 2,80 m breite Anliegerwege weitergefihrt werden.

Wie bereits zwischen der sidlichen Hofhamer und der Schaidinger StraBe
pestehend, sollen auch die sidlich neu entstehenden Baugrundsticke Uber eine
PrivatstraBe von der Hofhamer StraBe aus erschlossen werden.

Offentliche Stellplatze sind im Planungsgebiet nicht vorgesehen. Es gilt die
Stellplatzsatzung der Stadt Freilassing. Um einen sicheren Verkehrsablauf zu
gewdhrleisten, ist vorgeschrieben, zwischen Garagen und StraBen einen Abstand
von 5 m einzuhalten.
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4.4

4.5

4.6

Immissionsschutz

Im Zuge der Planungen sind mdgliche Beeintrdachtigungen neuer Baugebiete durch
Emissionen der Bahnlinie Freilassing - Bad Reichenhall und dem Gewerbegebiet
im Siden zu beachten. Neben wenigen Mdglichkeiten zur Nachverdichtung
befindet sich der Schwerpunkt neuer Baufldchen entlang der Schaidinger StraBe
zwischen Hofham und Schaiding.

Aufgrund der genannten Schallimmissionen wurde ein Larmschutzgutachten in
Auftrag gegeben, welches Uberprift, ob den geplanten Nutzungen (Wohnen,
/Dorfgebiet) aus der Sicht des Immissionsschutzes etwas entgegen steht. Das
Gutachten wurde im Juni 2008 erstellt und ergibt, dass an allen
Immissionsorten die Orientierungswerte fir Wohnnutzung (55 dB(A) tags. 45
dB(A) nachts) eingehalten werden koénnen. Auch in den geplanten Dorfgebieten
wirken derzeit keine hoheren Schallimmissionen.

Derzeit Taufen Planungen fir eine UmgehungsstraBe flur Freilassing und
Ainring, die westlich von Hofham verlaufen soll. Nachdem der genaue
Trassenverlauf nicht bekannt ist (Abstand zu Bebauung, LdrmschutzmaBnahmen
etc.), konnten mdgliche Schallemissionen aus einer Umgehungsstrasse nicht
gepruft werden. Der Suchkorridor wird jedoch im Fldchennutzungsplan
nachrichtlich mit aufgenommen.

Freilassing befindet sich im Einzugsgebiet des Flughafens Salzburg. GemdB den
Angaben der Betreiber ist derzeit keine Anderung der Flugbewegungen Uber
Freilassing geplant. Eine Verdnderung der derzeitigen Ldrmsituation im
Geltungsbereich ist demnach nicht zu erwarten.

Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung des Gebietes mit Wasser, Strom, Telekommunikation usw.
besteht. Zusdtzliche Einrichtungen sind nicht erforderlich.

Die Kanalisation wird an das Kanalnetz der Stadt Freilassing angeschlossen.
Die Entwdsserung der neuen StraBen soll Uber Rigolenversickerung am
Fahrbahnrand erfolgen.

Griinordnung

Die Ortsteile weisen bereits einen hohen Durchgrinungsgrad auf, der sich vor
allem durch die lockere Bauweise mit groBem Gartenanteil bedingt. Durch die
Festsetzung von MindestgrundsticksgroBen, einer niedrigen GRZ und dem zu
erhaltenden dlteren Baumbestand kann der 1dndliche Charakter in den bebauten
Gebieten auch weiterhin gesichert werden.

Auf den neuen Baufldchen zwischen Schaiding und Hofham wird zur Forderung der
Durchgrinung die Pflanzung von mindestens 1 Baum pro 350 m? Grundsticksfldche
festgesetzt. Weiterhin sind entlang der Schaidinger StraBe Bdume zu pflanzen.
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