lllll

Laufener StralBe (Kr BGL 2)

Parkplatz

PLANZEICHENERKLARUNG

A. Fiir die Festsetzungen

Baugrenze

abweichende Zahl der Wohneinheiten
7 WE in Wohngebauden als Obergrenze

Abgrenzung Bereich mit abweichender
Zahl der Wohneinheiten
in Wohngebauden

offentliche Grinflache:
Verkehrsbegleitgriin

private Grunflache,
Siedlungsrandeingriinung

offentliche Verkehrsflache

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung:
Fuf3- und Radweg

zu erhaltender Baum

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

I I des Bebauungsplanes

freizuhaltendes
W Sichtdreieck (3m/70m)

B. Fiir die Hinweise

641/2 Flurnummer (z. B. 641/2)
lﬂ‘ bestehende Flurgstlicksgrenze
X X aufzuldsende Flurgstlicksgrenze

bestehendes Gebaude

Fassadenseiten, bei denen die
Orientierungswerte der DIN 18005 Uberschritten werden,
Bezug zu Ziffer 7.1 der textlichen Festsetzungen

Praambel

Die Stadt Freilassing erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, sowie §§ 8, 9,10 und 13a des Baugesetzbuches
(BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als
Satzung.

Festsetzungen durch Text

1. Art der Baulichen Nutzung:
Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO.
Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 Nrn. 1 sowie 3-5 BauNVO werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

2. MahR der baulichen Nutzung und Bauweise

2.1 Die GRZ wird mit héchstens 0,3 festgesetzt.

2.2 Die seitliche Wandhohe wird mit hchstens 6,40 m festgesetzt.

Bezugspunkte flr die seitliche Wandhohe sind die Oberkante Geldnde und der
Schnittpunkt der Wand mit der Oberkante Dachhaut.

2.3 Es sind Gebaude mit hochstens 2 Vollgeschossen zuldssig.

2.4 Die Vorschriften des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO zu den Abstandsflachen sind einzuhalten.

2.5 Gebaude kénnen als Einzelhauser, Doppelhauser und Hausgruppen errichtet werden.

2.6 Sofern im Planteil keine abweichende Festsetzung getroffen ist, sind je Wohngebaude héchstens 5
Wohneinheiten zulassig.

3. Baugestaltung

3.1 Gebaudeform: rechteckiger Baukorper mit einem Seitenverhaltnis von mindestens 5:6.

3.2 Dacher:

Dachneigung: Haupt- und Nebengebaude 28-35 Grad. Fir bestehende 1-geschossige Gebaude sind auch
steilere Dacher bis zu 50 Grad zulassig.

Dachform: regelmaRiges Satteldach.

Fur Garagen sind auch Pultdacher mit einer geringeren Dachneigung sowie das Flachdach zulassig . Die
Ausbildung von Grabendachern ist unzulassig.

First: parallel zur Langsrichtung des Baukdrpers mittig.

3.3 Fur Garagen, Uberdachte Stellplatze und Nebengebaude ist eine seitliche Wandhéhe von max. 3,0 m
zuldssig. Dieses Mal gilt von der Oberkante bestehendes Gelande bis zum Schnittpunkt der Wand mit der
Oberkante Dachhaut.

3.4 Dachgauben sind nur bei 1-geschossigen Gebauden mit einer Dachneigung von mehr als 30 Grad zulassig.

4. Garagen/ Stellplatze/ Nebengebaude
Garagen, uUberdachte Stellplatze (Carports) und Nebengebaude sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig.
Stellplatze sind auch ausserhalb der Baugrenzen zulassig. Je Grundstick ist auch 1 Nebengebaude mit
einer Grundflache von bis zu 20 gm ausserhalb der Baugrenzen zuldssig, jedoch nur auf einer der Strale
abgewandten Seite. Sie sind nicht innerhalb der festgesetzen privaten Grinflache, Ortsrandeingriinung,
zulassig.

Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B. wassergebundene Decke, Pflaster mit Rasenfuge)
auszuflhren.

5. Griinordnung

5.1 Geholzarten: Fur alle Pflanzungen auf privaten und 6ffentlichen Flachen sind nur standortgerechte
Laubgeholze zulassig. Nadelgeholze (z.B. Thujen, Fichten und Tannen) und Sorten mit Saulen-, Pyramiden-
und Hangeformen sind nicht zulassig.

5.2 Bei Obstbaumen sind regionaltypische standortgerechte Sorten zu verwenden.

5.3 Die gartnerische Gesamtgestaltung einschlieBlich Bepflanzung auf den Baugrundstiicken ist bei
Neubauten bis spatestens 2 Jahre nach Bezugsfertigkeit der jeweiligen Gebaude herzustellen.

5.4 Innerhalb der festgesetzten offentlichen Griinflache an der Wiesenstrale ist die Anlage von Zufahrten und
Zugangswegen fir Grundstlicke zulassig.

5.5 Eine Beseitigung von Geholzen oder Baumen ist nur in der Zeit vom 01.10.-28.02. eines jeden Jahres
zulassig.

6. Sichtdreiecke
Innerhalb der Sichtdreiecke sind sichtbehindernde Gegenstande mit einer Héhe von mehr als 0,8 M
unzulassig. Ausgenommen hiervon sind einzelne Baume mit einem Astansatz von mehr als 2,8 Metern,
sofern sie die Verkehrsiibersicht nicht beeintrachtigen.

7. Immissionsschutz

7.1 Passiver Schallschutz
Alle dem Schlafen dienende Aufenthaltsrdume von Neu- oder Ersatzbauten sind zur Sicherstellung
ausreichend niedriger Innenpegel an den im Planteil gekennzeichneten Seiten mit schallgedammten
automatischen Beluftungsfliihrungen/systemen/anlagen auszustatten. Deren Betrieb darf in einem Meter
Abstand Eigengerauschpegel LAFeq ~ 20 dB(A) nicht Uberschreiten und muss auch bei vollstéandig
geschlossenen Fenstern eine Raumbellftung mit ausreichender Luftwechselzahl ermdglichen. Alternativ
konnen auch andere bauliche Larmschutzmallnahmen ergriffen werden, wenn diese nachweislich
schallschutztechnisch gleichwertig sind.

7.2 Schallschutznachweis nach DIN 4109
Die Luftschalldammungen der Umfassungsbauteile von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen von Neu- oder
Ersatzbauten mussen den diesbeziglich allgemein anerkannten Regeln der Technik genigen. In jedem Fall
sind die Mindestanforderungen an die Luftschalldammung von AulRenbauteilen gemaf’ den Tabellen 8 bis 10
der DIN 4109 zu erfillen. Dies gilt auch bei Umbau- oder Sanierungsmallnahmen an bestehenden
Wohnbaukorpern. Die jeweils herrschenden "MaRgeblichen Aulenlarmpegel" (prognostizierte
Beurteilungspegel wahrend der Tagzeit +3 dB(A)) sind dem Anhang im schalltechnischen Gutachten
Nr. FRS_2605_01 der "hoock farny ingenieure" vom 25.06.2013 zu entnehmen.

HINWEISE

1. Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von privaten Hof- und Zufahrtsflichen muss entsprechend
der stadtischen Entwasserungssatzung auf den jeweiligen Grundstlicken versickert werden. Dabei ist eine
breitflachige Versickerung Uber eine belebte Bodenzone anzustreben.

2.  Wenn die Dacheindeckung aus Kupfer, Zink oder Blei besteht, ist eine Versickerung nur nach einer
Vorbehandlung zulassig. Eine wasserrechtliche Genehmigung ist in solchen Fallen erforderlich.
Dachflachenanteile mit diesen Materialien < 50 m? sowie Dachrinnen und Fallrohre kénnen vernachlassigt
werden.

3. Es ist eigenverantwortlich zu prifen, inwieweit bei der Beseitigung von Niederschlagswasser eine
genehmigungsfreie  Versickerung bzw. Gewassereinleitung  vorliegt. Die  Vorgaben  der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser (TRENOG) bzw. in das
Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten.

4. Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden Unterlagen zu beantragen. Bei

der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen sind dann die
Anforderungen der ATV-Merkblatter A 138 und M 153 einzuhalten.

5. Auf die Uberhohten Verkehrslarmimmissionen auf den schutzbedurftigen Auflenwohnbereichen und
Freiflachen der Grundstlicke an der Laufener Strafte wird hingewiesen. Um hier eine der Nutzungsart
angemessene Aufenthaltsqualitat zu schaffen, sollten nach Mdglichkeit abschirmende MaRnahmen
unmittelbar an den zu schiitzenden Bereichen (z.B. Terrassen) verwirklicht werden. Idealerweise
sollten Larmschutzwande errichtet werden, die eine Luftschallddmmung von 25 dB besitzen und eine
Hoéhe von mindestens 1,8 Metern aufweisen.

Verfahrensvermerke
1.Der Stadtrat hat in der Sitzung vom ............. die Aufstellung des Bebauungsplanes im Verfahren nach §
13a BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am .............. ortstiblich bekannt gemacht.

2.Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméaRk § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB fiir den Vorentwurf der

Bebauungsplananderung hat in der Fassung vom ........... in der Zeit vom ........... bis ...........
stattgefunden.

3.Die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
BauGB hat fur den Vorentwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom ........... in der Zeit vom
........... bis ........... stattgefunden.

4.Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom ......... wurde mit der Begriindung gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............ bis ............ offentlich ausgelegt. Gleichzeitig wurden die

Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

5.Die Stadt Freilassing hat mit Beschluss des Bau- und Umweltausschusses vom ............. den
Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ............... als Satzung beschlossen.

Freilassing,den ................ .
Josef Flatscher, Erster Blirgermeister

Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ........... gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
ortstiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Die Bebauungsplan&nderung
mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht
bereit gehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs.
3 Satz 1 und 2, sowie des Abs. 4 und des § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.

Freilassing,den ................ .
Josef Flatscher, Erster Blrgermeister
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20. Anderung im Verfahren nach § 13a BauGB

LAGEPLAN  1:1000
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