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BEBAUUNGSPLAN
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Der Stadirat beschiof am 9. Movember 1992 fiir den Bereich Neuhofham emen Bebavungsplan aui-
zustellen.

T der Sitzung vom 4. Oktober 1993 legte der Stadtrat dic Nutzungszahien (GRZ v GFZY, die der
kimftigen Bebavung zugrunde gelegt werden sollen, fest.

die zanehmende bauliche Verdichtung, die 1w dieser massiven Form stadiebauhich nicht erwimscht 1st.

Der Grund fir den RBeschiul des Stadtrates, fiir diesen Bereich plancrische Festsetzungen zu troffen. ist

Dic Bebanung im Bereich Neuhofham entstand im Zusammenhang mit dem Eisenbahnbau durch
Freilassing nach der Jahrhundertwende und in der Zet! pach dem zwetien Weltkriep.

Dag Gebiet st durch eine kleinteilige Bebauung auf relativ groben Grandstiicken mit starker Durch-
grimnung geprigt. Charakteristisch sind fiir das Gebiet auch die Vorgartenlinien, Ziel der Sradt st es
auch, diese Vorgartenlinien zu erhalten oder new zu schaffen. Es bandelt sich um ein ehemaliges
Waldgebiet, von dem aber nur noch kleine Reste erhalten sind,

Die gesamte Infrastruktur des Bereiches ist auf diese kiemteihige Bebauung unter Berheksichizgung emer
gewissen Verdichtung abgestelit.

Die Planungstrager haben zwar aus dem Baugesetzbuch den Auftrag, nit Grund und Boden sparsam
umzugehen, also auf eine gewisse Verdichtung der bebauten Bereiche hinzuwirken, Dies kann jedoch
nicht so weit fithren, daB ein ganzes Gebiet, das seine typische Struktur tiber lange Jahre hurweg ent-
wickelt und erhalten bat, vollig umstrukturiert wird.

Bedingt durch einige dichtere Bebaungen aus den sechziger und siebziger Jahren auf einzelnen Grund-
stiicken entstand dieses hohere Baurecht im Rahmen des § 34 BauGRB auch fiir die umbiegenden
Grundstiicke. Ende der achtziger Jahre wurden dann mehr und mehr Grundstiicke neu bebaut
{Generationenwechsel), wobei der Altbestand bescitigt wurde. Es entstanden dabel mmer hishere
Nutzungen, weil kleine Nutzungserhdhungen gegeniber den nachgewiesenen Vergleichsgrundstiicken
immer noch als zuldssig betrachtet, die Einfiigung in die wingebende Bebauung noch als gegeben
angesehen wurde.

Dic Nutzungszahlen steigerten sich so in wenigen Jahren auf GFZ 0,67 (ohne Dachgeschofiausbau).



Bie entstandene Bebauung zeigt, daB die Einfiigung der Baukérper in die umgebende Bebauung nicht
allein nach den Nutzungszablen beurteilt werden kann. Es war deshalb auch notwendig, die Gebinde-
lingen und Gebaudetiefen festzusetzen.

Diese Verdichtung ging auflerdem mit einer Anderung der Wohnungszuschaitte einher, d.h., es ent-
standen sumer mehr Kleinwohnungen, Auch wenn fir derartige Wohnungen ein Bedarf bcst ht, ergibt
sich eine fiberdimensionierte Zunahme der Bewohnerzahl mut entsprechend mehr Kiz-Verkehr, mehr
Wasserverbrauch und damit einem hoheren Abwasseranfall.

Das StraBennetz st feilweise durch relativ schn
im gesamien Bereich sing derzeit noch nicht ausgebaut. Suallenverbreiterus
kaum mehr moghch, wetl die Grondeigentiimer moht bereit sind, GrundsticksH
abzugeber:. Dics bedeutet, dall das erhdhie Verkebrsaufkommen auf den teifwers
abgewickelt werden mufl In diesem Zusammenhang 15t auch die Festuetzo
Garagen zur 6ffentiichen Verkehrsflache zu sehen. Abweichend von des
satzung emen Abstand von 5 m fest

In der Satzung dor Stadt Freflassing diber die Zah! der erforderfichen Stellpldtze fir Woln
deshalb neben einer, gegeniiber der Steliplatzverordnung hiheren Anzahi von Sielipi:
auch dic Schaffung von Besucherstellpliatzen (je 3 Wolmungen | chud)cr%ciipiz‘zw‘j fes
wird nicht nur fiir Hofham, sondern fiir das ¢ gesamte Stadtgebiet sichergestelit, dall o
Grundstiicken ausreichend Parkplitze fir PKW zur Verfigung stehen und damit dg,r it
Strafienraum von parkenden Fahrzeugen entlastet wird.

Meben der stadtebaulich nichf gewinschten Umstrakturierung des Bereiches und der mag
Probleme ber der verkehrhichen ErschibieBune ergeben sich auch Frobleme bei der Abw a\mc,rbe:w
seitigung,.

Das bestehende Kanalnetz st auf die bisherize Struktur des Gebietes ausgelegt, wabet eine gowis

W c:rdicnmmg setbstverstandlich beriicksichtigt ist.

Die hohe Verdichtung der Bebavung aber, wie sie sich zuletzt abgezeichnet hat, witrde dazu fithren, dal
die vorhandenen Kandlle die Abwisser nicht mehr aufnchmen kénnen, Auch wenn man die Ab-
wasserbeseitigung auf ein modifiziertes Trennsystem (Verbot der Einleitung Vol ix
stellen wirde, miidte aulingere Sicht damit gerechnet werden, dabh erhebhohe
Kanalemeuerungen auBerhalb des normalen Unterhaltes notwendig wirden

Fur die Stadt Freillassing entstehen derzert keine Nachfolgekosien.
Soweit die Stralen spiter ausgebaut werden, werden Beitriige nach der ErschlisDungshertragssatzung
der Stadt Freilassing crhoben.
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