Praambel HINWEISE
Die Stadt Freilassing erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, sowie §§ 8, 9,10 und 13a des Baugesetzbuches 1
(BauGB), der Baunutzungsverordnung (BauNVO), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) '
und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als

Dachflachenwasser sowie Niederschlagswasser von Hof- und Zufahrtsflachen muss
entsprechend der stadtischen Entwasserungssatzung auf den jeweiligen Grundstiicken
versickert werden. Dabei ist eine breitflachige Versickerung tber eine belebte Bodenzone

Satzung. anzustreben.
Festsetzungen durch Text 2. Wenn die Dacheindecku?g aus }_(upfer, Zink Odelt Blei besteht,_ist ein_e \_/ersickerung"nur nach
einer Vorbehandlung zuldssig. Eine wasserrechtliche Genehmigung ist in solchen Fallen
LEGENDE 1. Art der Baulichen Nutzung: erforderlich. Dachflachenanteile mit diesen Materialien < 50 m? sowie Dachrinnen und Fallrohre
A. Fiir die Festsetzungen Die Baugebiete sind festgesetzt als sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO. konnen vernachiassigt werden.
Das Sondergebiet hat die Zweckbestimmung Sport- und Freizeitanlagen. 3. E_s ist eigenvz_arantwortl_ich zu prUfen, inwieweit bg_i der B_ese_itigung von Niec_jerschlagswasser
Baugrenze Zulassig sind ein Hallenbad, Sporthallen, Sportanlagen sowie die diesen Nutzungen dienenden Nutzungen eine genehmlgungsfrele_VerS|ckerung bzw. Gewasseremleﬂung vorlleg_t. Die Vorgaben der
und Anlagen. Zulassig ist auch ein Wohngebaude mit 1 Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) und der technischen Regeln zum
sowie eine Schank- und Speisewirtschaft im Zusammenhang mit dem Hallenbad. Zusétzlich sind Anlagen schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdische Gewasser
fur kulturelle Zwecke in dem im Bebauungsplan mit K gekennzeichnetem Bauraum zulassig. Anlagen zur (TRENOG) bzw. in das Grundwasser (TRENGW) sind einzuhalten.
Energieerzeugung sind in dem im Planteil mit E bezeichnetem Bauraum ebenfalls zulassig. 4. Gegebenenfalls ist eine wasserrechtliche Genehmigung mit entsprechenden Unterlagen zu
SO Sondergebiet 2.  MaR der baulichen Nutzung beantragen. Bei der Beseitigung von Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Verkehrsflachen
2.1 Die Gebdudehdhe ist im Planteil festgesetzt. sind dann die Anforderungen der ATV-Merkblatter A 138 und M 153 einzuhalten.
E Bereich fiir Anlagen zur Energieerzeugung _Unterer Be;ugsp_unkt fur die Gebdaudehohe ist die Oberkante Fertlgf_uBboden Erdgeschoss (E_G), Isofern 5. Gelandeauffillungen: Gelandeauffiillungen diirfen nur mit grundwasserunschadlichem Material
K kulturelle Nutzun im Planteil nicht ein Untergeschoss (UG) als Bezugspunkt festgesetzt ist. Oberer Bezugspunkt ist die erfolgen.
9 hochste Stelle des Daches. Technische Aufbauten dirfen diese Hohe Gberschreiten. Die Hohenlage i ) ) . .
TU Oberdachte Tribline unteren Bezugspunktes ist im Planteil jeweils als Obergrenze festgesetzt. 6. Der Schgtz von als zu erha_lten festgesetzten Elnzel'paumen und Geholzbestanden wahrend
o _ 2.2 Die Vorschriften des Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO zu den Abstandsflichen sind einzuhalten. Bauarbeiten hat durch geeignete Malinahmen gemals DIN 18920, wie 2.B. Bau- oder
W Bereich fir Wohnung gem. Ziffer 1 der textl. Festsetzungen 3. Griinordnung Baumschutzzéune, zu erfolgen. Die MalRnahmen sind durch eine Umweltbaubegleitung
o festzulegen und zu dokumentieren und die durchfiihrenden Firmen von der
—o—0—o—0— Abgrenzung der Teilbereiche des Sondergebietes 3.1 Offentliche Grunflachen - StralRenbegleitgriin sind vorzugsweise als extensive Wiesenflachen, teils in Umweltt?aubegleitung einzuweisen
flacher Muldenform auszubilden. Es ist auch die Anlage als Schotterrasenflache zuldssig. In der Flache 2 Hinsichtlich der Lichtimmissi N J auf die Beacht der "Hi ) M
sffentliche StraBenverkehrsflache sind Einzelbdume gemaR Planzeichnung und Artenliste 3.7 zu pflanzen. Es kénnen auch Straucher - ninsichtiich der Lichimmissionen wird aut die Beachiung der “Hinwelse zur viessung,
mit StraRenbegrenzungslinie gemaR Artenliste 3.8.gepflanzt werden. Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen" des LAl hingewiesen.
3.2 Offentliche Griinflachen zur Ein- und Durchgriinung sind vorzugsweise als extensive Wiesenflachen oder 8. Der Geltungsbereich liegt im Einwirkungsbereich der Straenemissionen der Staatsstrafte 2104.
Pflanzflachen auszubilden. In der Flache sind Einzelbdume gemaR Planzeichnung und Artenlisten 3.7 Eventuell kiinftige Forderungen auf die Erstattung von Larmsanierungsmafinahmen durch den
sowie Gruppen aus Strauchern gemaR Artenliste 3.8 zu pflanzen. StraBenbaulasttrager konnen daher gemaf der Verkehrslarmschutzverordnung durch den

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Eigentimer nicht geltend gemacht werden.
offentliche Verkehrsflache

fur Fullganger und Radfahrer

3.3 Offentliche Grunflachen - Parkanlage sind vorzugsweise als extensive Wiesenflachen auszubilden. Es
kénnen auch Pflanzflachen (Geholze) sowie Pflanzbeete angelegt werden. In der Flache sind
Einzelbdume und Gehdlzpflanzflachen gemaf Planzeichnung und Artenlisten 3.7 und 3.8 zu pflanzen.

3.4 Die Flache zum Riickhalt/Versickerung von Oberflachenwasser ist naturnah zu gestalten und als extensive

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Wiesenfl_échen auszubilden. In (.j_er Flache sirld Einzelpéume gemal Planzeichnung und Artenlisten 3.7

dffentlicher Parkplatz und zusatzlich Gruppen aus Strauchern geman Artenliste 3.8 zu pflanzen.

3.5 In allen Offentlichen Griinflachen ist die Anlage von Spielplatzen und Wegen zuléssig.

In den Offentlichen Griinflachen - Sportanlage ist auch die Errichtung von Sportanlagen und dem Sport
dienenden Einrichtungen, die keine Gebaude sind, zulassig.

3.6 Abweichungen des vorgegebenen Standortes, der durch Planzeichen festgelegten Baumpflanzungen um
bis zu 8 m sind zul&ssig.

3.7 Artenliste fur Einzelbaumpflanzungen:

Baume an Strallen: (Mindestqualitat: Hochstamm, 3x verpflanzt; Stammumfang 20 - 25 cm, erhdhter
Stammansatz, mind. 2,5 m):

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

" .. . Acer campestre Elsrjik’ Feld-Ahorn
GH 4,0 Gebaudehdhe als Obergrenze in Meter, z. B. 4,0 m Acer platanoides ‘Cleveland’ Spitz-Ahorn
EG=42 Festsetzung des unteren Bezugspunktes Carpinus t_)etulus ‘Columnaris’ Hainbu_che
=426,0 . o . e Prunus avium Vogelkirsche
fur die seitliche Wandhdhe, hier: b Stiel-Eiche
Hohenlage Fertigiultboden EG ggft:ﬁ: Z[:z:u:raria EbI:resche
bezogen auf Normalnull, z. B. 426,00 m GNN Tilia cordata ,Greenspire' Winter-Linde Verfahrensvermerke
GR 800 zulassige Grundflache im gm als Obergrenze, Sonstige Laubbdume: (Mindestqualitat: Laubbaume Hochstamm 3 x verpflanzt; Stammumfang groRkronige
z. B. 800 gm Baume 18 - 20 cm, kleinkronige Biume 14 - 16 cm; Obstbaume Hochstamm, 3 x verpﬂanzt, 1.26; tStI’T\dtl‘atbhat I!]I’ll der Sitgung vom ........... rt . dtl)eI /-r\]u;stkellun? des B:tbauungsplanes beschlossen. Der
. i W Stammumfang 10 - 12 cm) ufstellungsbeschluss wurde am .............. ortsuiblich bekannt gemacht.
gﬁiﬁ!ﬁgﬁ;&giﬁﬁhe’ zusatzlich zu den Baumen an Straflen kénnen folgende Arten gepflanzt werden: S . . - ) )
‘ p ] - Acer campestre Feld-Ahorn 2.Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 BauGB fir den Vorentwurf der
EG=416 L , . Acer platanoides Spitz-Ahorn Bebauungsplanénderung hat in der Fassung vom ........... in der Zeit vom ........... bis ...........
GR 5.000 GR 4.100 : y Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn stattgefunden.
Gleditsia triancanthos 'Sunburst’ Gold-Gleditschie 3.Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
offentliche Grinflache, Juglans regia Walnuss BauGB hat fiir den Vorentwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom ........... in der Zeit vom
GH 11,20 ] Sportanlage Sorbus aria Mehlbeere e bis ........... stattgefunden.
| Tilia cordata Winterlinde
EG=416 Obstbaume in Sorten gem. Vorschlagsliste Kreisfachberater fiir Gartenbau und Landschaftspflege bzw. 4.Der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom ......... wurde mit der Begriindung gemaf
) Landschaftspflegeverband Traunstein. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ............ bis ............ offentlich ausgelegt. Gleichzeitig wurden die
offentliche Griinflache, Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.
Ein- und Durchgriinung 3.8 Artenliste fir Strauch- und Gehdlzpflanzungen
(Mindestqualitat: Straucher 2 x verpflanzt, Hohe 60-100 cm, und v Heister, ab 5 cm Umfang, Hhe 100 bis 5.Die Stadt Freilassing hat mit Beschluss des Bau- und Umweltausschusses vom ............. den
125 cm) Bebauungsplan geméaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom ............... als Satzung beschlossen.
Acer campestre Feldahorn Amelanchier ovalis Felsenbirne
offentliche Griinflache, . . , .
Parkanlage Berberis vulgaris Berberlt.ze Crataegus monogyna WeilRdorn
Cornus mas Kornelkirsche Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europ. Pfaffenhiitchen Ligustrum vulgare Liguster Freilassing,den ............... .
Lonicera pineata Wintergriine Heckenkirsche Lonicera xylosteum Josef Flatscher, Erster Blrgermeister
Geholz, Heckenkirsche
zu erhalten Philadelphus in Sorten  Jasmin Prunus spinosa Schlehe
Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere Rosa in Sorten Rosen Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ........... gemaR § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
Salix in Arten Weiden Sambucus nigra Holunder ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.Die Bebauungsplanénderung
Ulmus glabra Bergulme Viburnum opulus Wasserschneeball mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht
Gehdlz, Viburnum lantana Schneeball bereit gehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs.
zu pflanzen 3.9 Pflanzverbote (Negativliste) fiir alle Neupflanzungen: Nadelgehélze aller Arten (auch Thujen) sowie 3 Satz 1 und 2, sowie des Abs. 4 und des § 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden.
hangende und pyramidenférmige Arten und Sorten sind nicht zulassig.
GH 11,2 3.10 Die festgelegten PflanzmaRnahmen sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der jeweiligen Sporthalle
EG=416,0 und des Schwimmbades auszufiihren.
GR 2.100 Iéiuebrlrjmzﬁcranr; 3.1 Stellplé__tze sind_ mit \_/vas_serdl_J_rchIéssiger) Belagen (z.B. wassergebundene Decke, Pflaster mit Rasenfuge) Freilassing, den ................ .
auszufiihren, dies gilt nicht fiir den Bereich SO 2. Josef Flatscher, Erster Biirgermeister
3.12 Als zu erhalten festgesetzte Einzelbdume und Geholzbestande sind dauerhaft zu schitzen, insbesondere
Laubbaum, auch wahrend Bauarbeiten. Festlegung der zu schitzenden Bereiche, Einweisung und Dokumentation hat
zu pflanzen durch eine Umweltbaubegleitung zu erfolgen. Die Einhaltung der Schutzmafinahmen ist im Bauverlauf zu
Obstbaum dokuﬂmentieren (Fotos). Sollte bei Baumen mit eine__m Stammdurchmesser gréRer 40 cm ein Rickschnitt
2u erhalter; von Asten aus Sicherheitsgriinden (abgestorbene Aste) erforderlich sein, sind die Eingriffe auf das

unbedingt notwendige MaR zu beschranken. Sollten Aste mit mehr als 30 cm Durchmesser betroffen sein,

Obstbaum, so sind diese im Vorfeld der Schnittarbeiten auf besiedelte Winterquartiere von Fledermausen durch eine D

zu pflanzen fachlich qualifizierte Person zu uberpriifen und die Rickschnittarbeiten von dieser zu begleiten. D

3.13 Erhaltungs- und Pflegemal3nahmen: Die festgesetzten Neuanpflanzungen sind zu pflegen und auf Dauer
zu erhalten. Ausfalle sind durch Nachpflanzungen in gleicher Grée und Art zu ersetzen.

Flécrg)ebfurrflsurfkhalt/ Versickerung 3.14 Riickbauarbeiten von Geb&uden sind ausschlieRlich auRerhalb der Wochenstubenzeit von Flederméusen ] N |_I-_|_I E R” E RT‘ E ;M;H
von Lbertlachenwasser im Zeitraum zwischen Oktober und Ende Marz durchzufiihren. Alternativ hierzu kann das Vorhandensein

von Fledermausquartieren auch durch eine fachlich qualifizierte Nachsuche Uberprift werden, so dass
nach MalRRgabe der UNB aufllerhalb dieser Zeiten mit dem Abriss begonnen werden kann. Hierbei ist zu

oo
Flache fiir Stellplatze beachten, dass Spaltenquartiere (z. B. Holzverschalungen) i. d. R. nicht zweifelsfrei auf Besatz zu prifen
sind und so in jedem Fall in oben genanntem Zeitraum zu entfernen oder zu verschlieRen sind, so dass

keine Besiedlung mehr stattfinden kann.

3.15Die Fallung von Baumen und Gehdlzen ist nur im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende Februar jeden

___________ , ; . ; Jahres durchzufiihren, um vermeidbare Verluste durch direkte Tétung/Verletzung von europarechtlich | | ]

: : Flache fur Nebengebaude und -anlagen geschiitzten Tierarten, vor allem von Brutvégeln, zu vermeiden. Alle Badume mit erhdhter Quartiereignung l\

E \ N: Nebengebaude flr Fledermausarten sind im Vorfeld der Féallung oder in deren unmittelbarem Nachgang mit Hilfe |4

! :

| ' r\| I

F: Fahrradabstellplatze, Gberdacht geeigneter Methoden auf Besatz zu kontrollieren. Aufgefundene Fledermause sind in vorzuhaltende

Tmmmmmmmmm e TS: Trafostation Kasten mit Uberwinterungseignung umzusiedeln. Bei einer Kontrolle im Vorfeld der Fallung sind Eingange
von Hohlen, soweit die Strukturen dies zulassen, mit Folie abzuhdngen, damit sich nicht bis zur Fallung -

wieder Tiere dort niederlassen konnen.

B. Fiir die Hinweise 3.16 Errichtung von Strallen-, Wege-, Gebaude- Sportplatzbeleuchtung: Einsatz von UV-armen Leuchtmitteln
201 Flurnummer (z. B. 201) wie LED-Leuchtkorper oder Natriumdampflampen zur Reduktion der Anlockwirkung auf nachtaktive gT DI—TI
Insektenarten und Verzicht auf technisch unnétige Beleuchtungseinrichtungen. Bei betriebsbedingt fji
B notwendiger Beleuchtung (z. B. Wegweisern oder Hinweisschildern) ist eine Beleuchtung auf den
\( bestehende Flurgstlicksgrenze bendtigten Bereich zu beschranken. Eine durch Blenden geschlossene Beleuchtung von oben ist dariiber

hinaus grundsatzlich vorzuziehen. Kugelleuchten und Beleuchtungseinrichtungen mit ungerichtetem
b hendes Gebaud Beleuchtungsbereich sind unzulassig. Hier ist, wo erforderlich, auf den Einsatz von
estehendes Gebaude Beleuchtungseinrichtungen mit Hauptabstrahlwinkeln von unter 70 Grad bzw. Einsatz von

Gehausen/Beleuchtungseinrichtungen mit mdglichst engem Abstrahlwinkel z. B. Uber
doppeltassymetrische Reflektorkérper oder Blenden insbesondere bei hoch liber dem Boden liegenden
Beleuchtungsanlagenzuriickzugreifen.

3.17 Alle in der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) festgelegten Mallnahmen sind umzusetzen. LANDKRE”S ER@HTES@ADENER LAND

4. Eingriffsregelung in der Bauleitplanung

geplantes Gebaude
Der notwendige naturschutzrechtliche Ausgleich von 3.920 m? (Bilanzierung siehe Umweltbericht) wird

teilweise innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes erbracht. Die Ausgleichsflache ist
2.640 m? grofd und weist eine gewichtete Ausgleichsflache von 1.320 m? auf.

27 Unterfiihrung Ausgleichsflache im Geltungsbereich (2.640 m?3):

Die Ausgleichsflache(n) werden als extensiv begrinter Dachaufbau mit mind. 8 cm Vegetationssubstrat
und einer Sedum-Krauter-Mischung fiir extensive Flachdachaufbauten auf 3 Dachflachen (Hallenbad,
Sporthalle und Bedienstetenwohnung) ausgefihrt.

Der verbleibende Ausgleichsbedarf von 2.600 m? wird im Bereich des Okokontos der Stadt Freilassing auf

dem Grundstlick Flur-Nr. 1772/116, Gemarkung Freilassing erbracht. LAGEPLAN 1 1 000

Die dauerhafte Sicherung der festgesetzten Ausgleichsflachen geschieht durch Eintragung von

Unterlassungs- und Handlungspflichten des Grundstiickseigentimers in das Grundbuch. Die Eintragung ENTWURFSVERFASSER

erfolgt zugunsten des Freistaates Bayern - vertreten durch die Untere Naturschutzbehorde Landkreis Bebauungsplan Grinordnungsplan

Berchtesgadener Land. Die Fertigstellung der Ausgleichsflachen im Geltungsbereich hat mit Fertigstellung

der Gebaude auf denen sie sich befinden zu erfolgen. I aq uasoli

Flutlichtstrahler sind so anzubringen und auszurichten, dass nur die jeweilige Sportflache ausgeleuchtet STRASSER GMBH

wird und Wohnungen nicht angestrahlt werden. AUSSERE ROSENHEIMER STR. 25 HAUNERTINGER STRASSE 1a
83278 TRAUNSTEIN 83313 SIEGSDORF
TEL. 0861/98987-0 TELEFAX -50 TEL. 08662/66444-0 FAX -29
E-MAIL  INFO@PLG-STRASSER.DE E-MAIL  INFO@AQUASOLI.EU
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