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1. Anlass der Anderung und Verfahren )
Ein bisher unbebauter Bereich nérdlich des Geltungsbereiches der 42. Anderung des
Bebauungsplanes soll bebaut werden.

Bisher gilt es fiir diesen Bereich der Urbebauungsplan, dessen Festsetzungen flr eine
geordnete stédtebauliche Entwicklung nicht ausreichend sind.

Zur Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen und zur Sicherung einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung ist daher die Anderung des bestehenden
Bebauungsplanes erforderlich.

Der Bebauungsplan wird im Normalverfahren gedandert.

2. Regional- und Landesplanung

Freilassing ist im Landesentwicklungsprogramm gemeinsam mit Bad Reichenhall als
Oberzentrum festgelegt.

Die Stadt liegt an einer Entwicklungsachse von Uberregionaler Bedeutung und einer
Entwicklungsachse von regionaler Bedeutung.

Freilassing liegt im grenziiberschreitenden Verdichtungskern des Stadt- und
Umlandbereiches Salzburg.

Die Zersiedelung der Landschaft soll vermieden werden. Neubaufldchen sollen mdoglichst
in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten ausgewiesen werden (LEP 3.3 G bzw. Z).

Der Anderungsbereich ist an die bestehenden Siedlungsbereiche der Stadt angebunden.
Damit ist das Anbindegebot des LEP eingehalten.

3. Flichennutzungsplan, weitere Planungsgrundiagen
Der Flachennutzungsplan der Stadt stellt die Flache als Grinfldche dar.

Daher wird der FlAchennutzungsplan parallel gedndert.
Die nachfolgende Abbildung zeigt den Bebauungsplan in seiner Urfassung. Eine exakte

Abgrenzung des Anderungsbereiches in diesem Plan ist nicht méglich, da sich die
Grundstlicksgrenzen zum Teil geéndert haben.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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Bebauungsplan Sonnenfeld am Naglerwald in der Urfassung, Quelle: Stadt
Freilassing, Abgrenzung Geltungsbereich nur schematisch

Die nachfolgende Abbildung zeigt die Bebauungspldne in der Nachbarschaft. Der
Geltungsbereich umfasst abweichend von dieser Abbildung nun das gesamte Grundstiick
Flurnummer 910/8.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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43. Anderung des Bebauungsplanes
"Sonnenfeld am Naglerwald”
Vorgeschiagener Gellungsbereich
M 1/1000

04.07.2016

Stadht Freilassing

Ubersicht Bebauungspline im Umfeld, Quelle: Stadt Freilassing

4. Bestand und Planung

4.1 Bestand

Das Plangebiet liegt siidlich der Minchner StraBe und sidlich des bestehenden Aldi
Marktes an der SchillerstraBe. Die Fldche ist unbebaut und zum Teil mit Bdumen und
Strauchern bewachsen. Im nérdlichen Bereich verlduft durch diesen Grinbereich eine
private ErschlieBungsstraBe fiir 3 Wohngebéude.

Fir den Anderungsbereich gilt der Urbebauungsplan.

Das Plangebiet ist leicht geneigt, es féallt von Siden nach Norden um etwa 1 Meter.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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Insbesondere der nérdliche Bereich ist mit Baumen und Strauchern bewachsen, zum Teil
auch der sidliche Bereich.

4.2 Planung

Das Gebiet ist - wie auch der unmittelbar angrenzende Bereich der 42. Anderung des
Bebauungsplanes - als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO festgesetzt. Die nach §
4 Abs. 3 BauNVO aushahmsweise zuldssigen Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen passen nicht in das planerische Gesamtkonzept der
Stadt fiir den Anderungsbereich und sind daher nicht zuléssig.

Dem Bebauungsplan liegt ein Planungskonzept des Grundstiickseigentiimers zugrunde,
welches mit der Stadtverwaltung abgestimmt wurde und vom Stadtrat gebilligt wurde.

Die ErschlieBung erfolgt durch eine neue Verbindung zwischen der StraBe Sonnenfeld und
der SchillerstraBe. Die StraBenverkehrsflache ist im Bebauungsplan mit einer Breite von
5,0 m festgesetzt. Dies ist nach der Richtlinie fiir die Anlage von StadtstraBen (RASt 06)
fir einen Wohnweg mit geringem Verkehrsaufkommen ausreichend. Damit ist auch die
Befahrbarkeit fir die Feuerwehr gewéhrleistet. Auf der Ebene des Bebauungsplanes ist es
ausreichend, die Breite des offentlichen Raumes festzusetzen. Der Fahrbahnquerschnitt
kann im Rahmen der ErschlieBungsplanung abgestimmt werden.

Die ErschlieBung wird mittels staddtebaulichem Vertrag auf einen ErschlieBungstréager
tibertragen. Der Stadt entstehen dadurch keine Kosten.

Der ndrdliche Bereich bleibt frei von Bebauung, so dass der grdBte Teil des dort
vorhandenen Baum- und Gehdlzbestandes erhalten werden kann. Hier sind
Festsetzungen zur Erhaltung der Grinflache sowie der Gehélze und B&dume getroffen.
Lediglich fiir die neue StraBe und den Kinderspielplatz ist ein Eingriff in diesem Bereich
erforderlich. Die bereits bestehende private ErschlieBungsstraBe flir die &stlich
angrenzenden Grundstiicke ist ebenfalls festgesetzt. Allerdings wird im Zuge der neuen

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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ErschlieBung der westliche Teil dieser privaten StraBe aufgegeben, so dass dieser Teil
entsiegelt und als Waldflache entwickelt werden kann. Dazu enthélt der Bebauungsplan
eine entsprechende Festsetzung.

Es ist Planungsziel der Stadt, diese Waldflache ais solche zu erhalten und sie gerade nicht
einer Bebauung zuzufiihren. Sie soll mit dem geplanten Spielplatz im Zusammenhang mit
dem noch im Detail auszuarbeitenden Freiraumkonzept fiir den 6stlich angrenzenden
Bereich, das im Zuge eines stidtebaulichen Gesamtkonzeptes fiir den gesamten Bereich
des Sonnenfeldes und der anschlieBenden Bauleitplanverfahren zu erarbeiten ist,
Bestandteil einer innerstidtischen Griinachse werden. Der geplante Spielplatz erhdht die
Wahrnehmung der Waldflache als innerstadtische Frei- und Griinflache. Gerade solche
innerstadtischen Freiflichen sind fir das Stadtbild und nicht zuletzt das Stadtklima
unverzichtbar und stellen auch keinen Widerspruch zum stadtebaulichen Ziel der
Nachverdichtung dar.

Stadtebauliches Konzept Quelle: RW Plan GmbH

Das Gebiet soll in flichensparender Bauweise in maBvoller Verdichtung bebaut werden.
Dafiir und zur Zahl der Wohneinheiten flir Wohngebéude trifft der Bebauungsplan
entsprechende Festsetzungen. Die Zahl der Wohneinheiten ist festgesetzt, um die
Verdichtung auf ein stadtebaulich vertragliches MaB zu beschrénken und um den
entstehenden KFZ Verkehr auf ein vertragliches MaB zu reduzieren. Eine weitere
Verdichtung mit einer héheren Anzahl von Wohnungen wére stadtebaulich unvertréglich,
da sie entweder in die Hohe oder in die Flache gehen miisste. Beide Varianten sind aber
an dieser Stelle nicht vertréglich, da sie entweder die Dichte zu Lasten der Freiraume zu
sehr erhdhen oder aber eine Gebdudehohe erreichen, die im Widerspruch zum
stédtebaulichen Umfeld stehen wiirde.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes orientieren sich nach dem Planungswillen der
Stadt im Wesentlichen an denen der unmittelbar siidlich angrenzenden 42. Anderung des
Bebauungsplanes.

Die Gestaltung der Déacher pragt das Erscheinungsbild eines Siedlungsbereiches
maBgeblich mit. Daher ist hier als Dachform das Satteldach als typische Dachform fiir
diesen Bereich der Stadt festgesetzt.

Das staddtebauliche Konzept bildet die Basis fiir die Festsetzungen der Baugrenzen, der
Bauweise sowie der Flachen fiir Stellplatze und Garagen bzw. Carports. Diese riicken zum
Teil relativ nach an die Gebdude heran. Dies ist aber nur jeweils auf der Nordseite der
Gebaude der Fall, wo in der Regel keine Rdume wie Kinderzimmer oder Wohnzimmer

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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liegen. Daher ist nicht zu erwarten, dass diese Festsetzung zu einer Einschrankung der
Wohnnutzung fihrt. Die Gebdude sind alle nach Siden ausgerichtet, was eine
energetisch glinstige Bauweise erméglicht. Damit greift die Baustruktur auch die
Baustruktur der Umgebung auf und flihrt diese fort.

Um das Konzept des verdichteten Wohnungsbaus zu erreichen, ist die Obergrenze der
GRZ nach § 17 BauNVO fiir Allgemeine Wohngebiete von 0,4 festgesetzt. Fiir die nach §
19 Abs. 4 BauNVO anrechenbaren Flachen ist dazu ergédnzend festgesetzt, dass diese die
festgesetzte GRZ um bis zu 80% Ulberschritten werden diirfen. Die Kappungsgrenze von
0,8 wird dabei nicht iberschritten. Diese Uberschreitung wird festgesetzt, um als Folge
der angestrebten verdichteten Bauweise eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen
unterbringen zu kénnen. Diese Stellplatze sollen auf den privaten Grundstiicken
untergebracht werden, innerhalb der 6ffentlichen StraBenverkehrsfidche sind keine
Stellpldtze geplant und auch nicht erforderlich. Die Stellpldtze miissen mit
wasserdurchldssigen Belagen ausgefihrt werden, um die Auswirkungen der
Bodenversiegelung gem. § 17 Abs. 2 BauNVO auszugleichen. Auch die konkrete
Festsetzung der Stellplatzflachen stellt einen Ausgleich, da auf diese Weise eine
zusammenhdngende und damit auch flachensparende Anordnung der Steliplétze erfolgen
kann und gleichzeitig andere Bereiche von Stellplatzen freigehalten werden kénnen. Ein
weiterer Ausgleich ist der als zu erhalten festgesetzte Waldbestand, der flir die Stadt
einen wichtigen Baustein fiir die Einbindung eines zukiinftigen Gesamtkonzeptes der Frei-
und Grinflachen im Sonnenfeld in das bestehende stédtebauliche Gefiige, darstellt.

Zum Teil sind auBerhalb der eigentlichen Baugrundstiicke Stellplétze als
Gemeinschaftsstellplatze festgesetzt. Fiir diese Fldchen ist in Anwendung von § 21a Abs.
2 BauNVO festgesetzt, dass deren Flédchenanteile der Grundstiicksflache im Sinne des §
19 Abs. 3 BauNVO hinzuzurechnen sind. Die Sicherung erfolgt (iber entsprechende
Dienstbarkeiten. Im Bebauungsplan sind die hinzuzurechnenden Grundstiicksflachen
festgesetzt.

Die Bebauung ist 2-geschossig mit einer seitlichen Wandhéhe von 6,50m festgesetzt.
Diese Wandhdéhe ermdéglicht eine Nutzung von Teilen des Dachgeschosses ohne dass
dieses ein Vollgeschoss ist. Auch dies trdgt dazu bei, das Bauland flachensparend
auszunutzen. Der untere Bezugspunkt fir die seitliche Wandhdéhe (FertigfuBboden EG) ist
bezogen auf Normalnull festgesetzt, so dass ein eindeutiger und jederzeit
nachvollziehbarer Bezug vorhanden ist.

Analog zur 42. Anderung enthélt der Bebauungsplan einen Hinweis auf eine eventuelle
Gefahrdung durch Windwurf des angrenzenden Naglerwalds. Der Wald befindet sich im
Besitz der Stadt Freilassing.

Im Nordbereich des Bebauungsplanes ist die bestehende Waldfldche als zu erhalten
festgesetzt. Nach einer Stellungnahme des Amtes fiir Erndhrung, Landwirtschaft und
Forsten ist die Gefahrdung des Wohngebietes durch Windwurf aufgrund der Stabilitat und
der nicht in Hauptsturmrichtung vorgelagerten Situation als eher méBig zu bewerten.
Daher ist es nicht erforderlich, weiter vom Wald abzuriicken.

Bei der Gefahrenbewertung ist immer auf die konkrete, also tatsdchliche Gefahr
abzustellen, eine lediglich abstrakte Gefahr ist nicht zu bertcksichtigen.

Eine Festsetzung von MaBnahmen zum Schutz vor Windwurf ist nicht méglich, da es sich
um eine bauordnungsrechtliche Fragestellung handelt. Daher enthélt der Bebauungsplan
einen Hinweis auf mdgliche Anforderungen hinsichtlich eine verstdrkten Ausbildung der

Dé&cher.

Die Abstandsflachen gem. bayerischer Bauordnung sind einzuhalten, dies dient dem
Schutz der Nachbarschaft.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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Alternativen

Als Alternative wurde gepriift, ob eine Bebauung mit Einfamilienh&usern sinnvoll ist.
Diese Variante wurde verworfen, da eine starkere Verdichtung auf der gleichen Fléche
mehr Wohnraum anbieten kann, der in Freilassing dringend gebraucht wird. Eine starker
verdichtete Bebauung leistet zudem einen Beitrag zur Innenentwicklung.

Es wurde zur ErschlieBung gepriift, ob anstelle einer durchgehenden StraBe die
Ausbildung einer Sackgasse mit Wendeplatte sinnvoll ist. Diese Variante wurde
verworfen, da Sackgassen insbesondere flr Versorgungsfahrzeuge und im Winterdienst
unglinstig sind.

Immissionsschutz

Den Festsetzungen zum Immissionsschutz liegt die schalltechnische Untersuchung
Bericht Nr. 216145 / 2 vom 31.05.2017 des Ingenieurbiiros Greiner zugrunde. In der
Untersuchung wurde die Verkehrsgerduschbelastung innerhalb des
Bebauungsplangebietes sowie die daraus resuitierenden passiven
SchallschutzmaBnahmen gemaB der DIN 4109 ermittelt. Dieses Gutachten ist Bestandteil
der Begriindung.

Aufgrund der Verkehrsgerdusche (insbesondere der Bahnlinien) ergeben sich erhdhte
Anforderungen an den Schallschutz sowie fassadenweise die Notwendigkeit zum Einbau
von fensterunabhingigen Beliftungseinrichtungen bei Schlaf- und Kinderzimmern. Wird
Wert auf hohen Schallschutz gelegt, so ist der Einbau von fensterunabhangigen
Beliiftungseinrichtungen an allen Schlaf- und Kinderzimmern zu empfehlen, die kein
Fenster an Fassaden mit Beurteilungspegeln unter 45 dB(A) nachts aufweisen.

AuBerdem wurden die gewerblichen Gerduschemissionen untersucht, die von dem im
Norden bestehenden Aldi-Markt ausgehen. Die Untersuchung zeigt, dass die
Immissionsrichtwerte der TA Ldrm auch im Zuge einer nachtlichen Warenanlieferung
gréBtenteils eingehalten werden kénnen. An einer Hausfassade mit Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte sind jedoch aktive SchallschutzmaBnahmen erforderlich. Die
spateren Bewohner werden durch diese SchallschutzmaBnahmen vor den gewerblichen
Schallemissionen ausreichend selber geschiitzt und der angrenzende bestehende
Lebensmitteldiscounter (Aldi) nicht zusédtzlich in seinem Emissionsvermogen
eingeschrénkt. Hierbei ist anzumerken, dass auch an Fassadenabschnitten, an denen die
Immissionsrichtwerte wéhrend der Nachtzeit eingehalten werden kénnen, die
Gerauschemissionen im Zuge der Warenanlieferung des Aldi-Marktes in Teilzeiten von
den spateren Anwohnern als deutlich wahrnehmbar und ggf. auch als stérend empfunden
werden kénnen.

5. Auswirkungen der Planung

Verkehr

Durch die Erweiterung der Bebauung entsteht zusatzlicher Verkehr. Das bestehende
StraBennetz und die neu geplanten StraBen sind zur Aufnahme des zusétzlichen Verkehrs
geeignet. Negative Beeintrachtigungen durch StraBenverkehrsldrm sind angesichts der
geringen Verkehrsmengen nicht zu erwarten.

Stadt- und Landschaftsbild

Der Erweiterungsbereich grenzt unmittelbar an einen Siedlungsbereich an. Durch den
Verlust der Griinfliche mit Gehélz- und Baumbestand verédndert sich das
Erscheinungsbild der Fliche. Der wertvollere nérdliche Bereich hingegen wird nur fir die
neue StraBe in Anspruch genommen. Diese Verénderung ist aber nicht so gravierend,
dass sie zu einer nachhaltig negativen Veranderung mit gréBerrdumigen Auswirkungen
fiihrt.

Die Festsetzungen zur Griinordnung sichern zudem eine vertrdgliche Einbindung in die
Umgebung.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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Damit wird insgesamt zwar ein zusétzlicher Eingriff in das Stadt- und Landschaftsbild
verursacht, dieser flihrt aber nicht zu einer nachhaltig negativen Verénderung.

ErschlieBung
Die Wasserversorgung erfolgt Giber das stadtische Netz.

Die Abwasserentsorgung erfolgt durch Anschluss an die stadtische Kanalisation.
Die Stromversorgung erfolgt Giber das Netz der Bayernwerke.

Die Miillabfuhr erfolgt Uiber die Stadt Freilassing.

6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43 ,Sonnenfeld am Naglerwald" -
Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalles zur UVP-Pflicht gem. § 3¢ UVPG

Mit Inkrafttreten des sogenannten Artikelgesetzes (Gesetz zur Umsetzung der UVP-
Anderungsrichtlinien der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien) im August 2001 ist
flr stddtebauliche Vorhaben gemaB § 3c des UVPG die UVP-Pflicht im Einzelfall zu priifen,
sofern dies nach der Anlage 1 des Gesetzes vorgesehen ist.

Die Liste der UVP-pflichtigen Vorhaben (Anlage 1 des Gesetzes) schreibt unter Nr. 18.7.2
~Bau eines Stadtebauprojektes fiir sonstige bauliche Anlagen, fiir die im bisherigen
AuBenbereich im Sinne des §35 BauGB ein Bebauungsplan aufgestellt wird, mit einer
zulassigen Grundfldche im Sinne des § 19 Absatz 2 der BauNVO oder einer festgesetzten
GréBe der Grundflache von 20.000 m? bis weniger als 100.000 m?" die Durchfiihrung
einer allgemeinen Vorprifung des Einzelfalles vor. Der vorliegende Bebauungsplan weist
eine Grundfldche von unter 2.000 m? auf, so dass keine Vorpriifung fur diesen Einzelfall

notwendig ist.
7. Umweltbericht

7.1 Gesetzliche Vorgaben und allgemeine Ziele des Umweltschutzes

Baugesetzbuch (BauGB)

Mit der Novellierung des Baugesetzbuches (EAG-Bau) im Juli 2004 ist auf Ebene der
Bauleitplanung eine Umweltpriifung durchzufilhren, in der die Projektauswirkungen,
Méglichkeiten der Vermeidung und Minimierung und AusgleichsmaBnahmen darzustellen

sind.

Allgemeine Ziele des Umweltschutzes:

Baugesetzbuch (BauGB)

§1 Absatz 6
Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind insbesondere zu bericksichtigen:

1. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung,

4, die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener
Ortsteile,

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landespfiege, insbesondere

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biolog. Vielfalt,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

§1a Ergdnzende Vorschriften zum Umweltschutz

(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind
zur Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche
Nutzungen ... Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu beschrénken. ...

Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG)

§ 1 Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege

(1) Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur
Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kinftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach ... so zu schitzen, dass

1,
2.

3.

die biologische Vielfalt,

die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der
Regenerationsféhigkeit und nachhaltigen Nutzungsféhigkeit der Naturgiter sowie

die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die
Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und
Landschaft.

(2) Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem
Jjeweiligen Geféhrdungsgrad insbesondere

1.

lebensfdhige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer
Lebensstétten zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen sowie
Wanderungen und Wiederbesiedelungen zu ermdglichen,

Gefdhrdungen von natirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten
entgegenzuwirken,

Lebensgemeinschaften und Biotope mit ihren strukturellen und geografischen
Eigenheiten in einer reprdsentativen Verteilung zu erhalten; bestimmte
Landschaftsteile sollen der natiirlichen Dynamik (berlassen bleiben.

(3) Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts
sind insbesondere

Béden so zu erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfillen kbnnen;
nicht mehr genutzte versiegelte Fldchen sind zu renaturieren, oder, soweit eine
Entsiegelung nicht méglich oder nicht zumutbar ist, der naturlichen Entwicklung
zu liberlassen,

. fiir den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie fir einen ausgeglichenen
Niederschlags-Abflusshaushalt ist auch durch MaBnahmen des Naturschutzes und
der Landschaftspflege Sorge zu tragen,

Luft und Klima auch durch MaBnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu schiitzen; dies gilt insbesondere fir Flachen mit glinstiger
lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und
Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen; dem Aufbau einer
nachhaltigen Energieversorgung insbesondere durch zunehmende Nutzung
erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeutung zu,

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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5. wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre Biotope
und Lebensstétten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im
Naturhaushalt zu erhalten,

§ 13 Allgemeiner Grundsatz

Erhebliche Beeintrédchtigungen von Natur und Landschaft sind vom Verursacher vorrangig

zu vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beeintrdchtigungen sind durch Ausgleichs-

oder ErsatzmaBBnahmen oder, soweit dies nicht méglich ist, durch einen Ersatz in Geld zu

kompensieren. :

§ 14 Eingriffe in Natur und Landschaft

(1) Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind Verdnderungen der
Gestalt oder Nutzung von Grundfléchen oder Verdnderungen des mit der belebten
Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und
Funktionsfdhigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich
beeintrdchtigen kdénnen.

§ 15 Verursacherpflichten, Unzuldssigkeit von Eingriffen ...

(1) Der Verursacher eines Eingriffs ist verpfiichtet, vermeidbare Beeintrdchtigungen von
Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrdchtigungen sind vermeidbar, wenn
zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff verfolgten Zweck am gleichen Ort ohne
oder mit geringeren Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft zu erreichen,
gegeben sind. Soweit Beeintrédchtigungen nicht vermieden werden kénnen, ist dies zu
begriinden.

(2) Der Verursacher ist verpflichtet, unvermeidbare Beeintrdchtigungen durch
MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen
(AusgleichsmaBnahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmaBnahmen). Ausgeglichen ist eine
Beeintrdchtigung, wenn und sobald die beeintréchtigten Funktionen des
Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.

Bundesbodenschutzgesetz (Gesetz zum Schutz vor schddlichen
Bodenverdanderungen und zur Sanierung von Altlasten)

§1
Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktion des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schédliche Bodenverdnderungen abzuwehren, der Boden

... ZU sanieren und Vorsorge gegen nachhaltige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. ...

7.2 Standort, Lage und Flachenbedarf

Das Planungsgebiet umfasst die Flurnummern 910/8, 915/7, 915/8. 919/5, 919/6, 919/7
sowie 923/19 und hat eine Flache von ca. 9.670 mz2,

Das Planungsgebiet liegt siidlich der Miinchner StraBe und siidlich des bestehenden Aldi
Markt an der Schiller StraBe. Die Flache ist momentan unbebaut und mit zum Teil
waldartigen Bestand und Stréauchern bewachsen. Im nérdlichen Teil verlauft eine private
ErschlieBungsstraBe fir drei Wohngebéude.

7.3 Ziele des Bebauungsplanes
Ziel des Bebauungsplans ist die Entwicklung einer Wohnbebauung.
7.4 Planungsvarianten

Als Alternative wurde geprift, ob eine Bebauung mit Einfamilienhdusern sinnvoll ist.
Diese Variante wurde verworfen, da eine stérkere Verdichtung auf der gleichen Flache
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mehr Wohnraum anbieten kann, der in Freilassing dringend gebraucht wird. Eine stérker
verdichtete Bebauung leistet zudem einen Beitrag zur Innenentwicklung.

7.5 Nullvariante

Bei Nichtrealisierung der Wohnanlagen wirden sich keine negativen Auswirkungen auf
die Schutzgiter Boden, Natur und Landschaft ergeben. Allerdings wére damit auch eine
Neuansiedlung von Familien in Frage gestellt.

7.6 Bestand und Bewertung des Gebietes (dkologische Empfindlichkeit)

7.6.1 Schutzgut Mensch - Landschaftsbild/Erholung/Siedlungsnaher Freiraum/
Larm

Im Rahmen des Schutzgutes Mensch werden folgende Aspekte beleuchtet: Larm und
Erholung/siedlungsnaher Freiraum.

Lidrm

Im Bebauungsplan sind Festsetzungen zum Immissionsschutz getroffen. Diesen liegt die
schalltechnische Untersuchung Bericht Nr. 216145 / 2 vom 31.05.2017 des
Ingenieurbliros Greiner zugrunde. In der Untersuchung wurde die
Verkehrsgerduschbelastung innerhalb des Bebauungsplangebietes sowie die daraus
resultierenden passiven SchallschutzmaBnahmen geméB der DIN 4109 ermittelt.

Aufgrund der Verkehrsgerdusche (insbesondere der Bahnlinien) ergeben sich erhdhte
Anforderungen an den Schallschutz sowie fassadenweise die Notwendigkeit zum Einbau
von fensterunabhingigen Beliiftungseinrichtungen bei Schlaf- und Kinderzimmern. Wird
Wert auf hohen Schallschutz gelegt, so ist der Einbau von fensterunabhangigen
Belliftungseinrichtungen an allen Schlaf- und Kinderzimmern zu empfehlen, die kein
Fenster an Fassaden mit Beurteilungspegeln unter 45 dB(A) nachts aufweisen.

AuBerdem wurden die gewerblichen Gerduschemissionen untersucht, die von dem im
Norden bestehenden Aldi-Markt ausgehen. Die Untersuchung zeigt, dass die
Immissionsrichtwerte der TA La&rm auch im Zuge einer néchtlichen Warenanlieferung
gréBtenteils eingehalten werden kénnen. An einer Hausfassade mit Uberschreitungen der
Immissionsrichtwerte sind jedoch aktive SchalischutzmaBnahmen erforderlich. Die
spateren Bewohner werden durch diese SchallschutzmaBnahmen vor den gewerblichen
Schallemissionen ausreichend selber geschiitzt und der angrenzende bestehende
Lebensmitteldiscounter  (Aldi) nicht zusétzlich in seinem Emissionsvermodgen
eingeschrankt. Hierbei ist anzumerken, dass auch an Fassadenabschnitten, an denen die
Immissionsrichtwerte wahrend der Nachtzeit eingehalten werden kénnen, die
Gerauschemissionen im Zuge der Warenanlieferung des Aldi-Marktes in Teilzeiten von
den spéteren Anwohnern als deutlich wahrnehmbar und ggf. auch als stérend empfunden
werden kdnnen.

Baubedingte Belastungen

Belastungen durch L&rm und Staub entstehen beim Bau der neuen Wohnanlagen und den
Verkehrsflichen. Bei diesen baubedingten Belastungen handelt es sich aber um
temporére Stdrungen, die geringe Stérungen fiir die Anlieger mit sich bringen. Sie sind
insgesamt als gering erheblich einzustufen.

Anlage-/Betriebsbedingte Belastungen

Durch die entstehenden Wohnungen wird sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine
erhebliche Larmbelastung ergeben.
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Erholung/siedlungsnaher Freiraum

Beschreibung
Das Plangebiet weist keine groBe Erholungsfunktion aufgrund des relativ geschlossenen
Gebietes mit teilweise dichten Bewuchs auf. Auch fiihren keine Wander- oder Radwege

durch das Plangebiet.
In der weiteren Umgebung finden sich im Siiden der St.-Rupert-Pilgerweg sowie ein

Radwanderweg.

Bau-, anlage-, betriebsbedingte Belastungen

Durch die Ausweisung der neuen Wohnfldche gehen keine Fldchen mit bedeutender
Erholungsfunktion verloren. Die Durchgdngigkeit der Wegenetze (auBerhalb des
Geltungsbereichs) bleibt erhalten.

Negative Auswirkungen auf die Erholungsqualitdt im siedlungsnahen Freiraum sind keine
zu erwarten, deshalb nur als gering erheblich einzustufen.

Ergebnis
Baubedingte | Anlagebedingte | Betriebsbedingte Gesamt-
Auswirkungen | Auswirkungen | Auswirkungen |erheblichkeit
Mensch/L3irm gering gering gering gering
Mensch/Erholung gering gering gering gering

Tab. 1 Erheblichkeit zum Schutzgut Mensch

7.6.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere
Pflanzen

Schutzgebiete, Fldchen der amtlichen Biotopkartierung

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegen keine Schutzgebiete im
Sinne des BayNatSchG. Flachen der amtlichen Biotopkartierung liegen im 6stlichen und
westlichen Teil vor:

o Biotop.Nr. 8143-0247 (Waldbiotop) Kleines Stadtwéldchen in Freilassing zwischen
SagewerkstraBe und Sonnenfeld, befindet sich westlich des Planungsgebietes.

e Biotop.Nr. 8143-0248 Gehdlzstreifen am Flirstenweg in Freilassing, ist éstlich vom
Planungsgebiet.

Das Plangebiet liegt im Biospharenreservat Berchtesgadener Land, ID UNESCO-BR-
00001.
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Biotop Nr. 8143-0247 B

Biotop Nr. 8143-0248

: - y - > T e < S -
Die Abbildung zeigt das Planungsgebiet (gelb markiert) mit Biotopkartierung (Bildquelle:
finweb)

—
-

FFH-Gebiete/Vogelschutzgebiet

AuBerhalb des Geltungsbereiches liegt folgendes FFH-Gebiete sowie das
Vogelschutzgebiet in der weiteren Umgebung:

FFH-Gebiet Lage zum Sondergebiet Mégliche
Beeintrichtigungen

7744-371.04 Ostlich des Planungsgebietes in ca. = Vorbelastung:

»~Salzach und Unterer 1500 m Entfernung durch BundesstraBe B20 und

Inn® Ortsbereich Freilassing

« Beeintréchti :

keine aufgrund Vorbela-
stungen und Entfernung

Vogelschutzgebiet Ostlich des Planungsgebietes in ca. | = Vorbelastung:
(SPA-Gebiet) Nr. 1500 m Entfernung durch BundesstraBe B20 und
7744-471.02 Ortsbereich Freilassing

»Salzach und Inn" = Beeintrichtiqungen:

keine aufgrund Vorbela-
stungen und Entfernung

Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes sind aus den genannten Griinden auszuschlieBen.

Landschaftsschutzaebiet

Ebenfalls auBerhalb des Geltungsbereiches im Osten liegt das Landschaftsschutzgebiet
(LSG-00497.01 Saalach-Salzachauen), was durch die Planung nicht betroffen ist.
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Griinflachen und Geholzbestand

Der Geltungsbereich wird bestimmt durch einen waldartigen Bestand, der (iberwiegend
aus Laubb&umen besteht. Die Krautschicht unter dem Baumbestand besteht zum gréBten
Teil aus Efeu (Hedera helix). Im Ubergang zu einer Lagerstitte im Siiden des
Planungsgebietes ist eine Kiesfliche mit Aufschiittungen vorhanden. Die Krautschicht
wird Uberwiegend von nitrophilen Stauden (u.a. Brombeeren) dominiert. Altgrasbestande
liegen im stidwestlichen Teil des Planungsgebietes. Einige Bdume im Geltungsbereich
weisen Specht-Héhlen oder Stammhd&hlen (siehe Relevanzpriifung zur saP, Steil) auf.

Die Baume mit der Nummer 7, 8, 9 und 10 (siehe Relevanzprifung zur saP, Steil) sind
als zur erhalten festgesetzt und werden in den Spielplatz integriert.

Tierwelt

Gem. § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist fiir Vorhaben nach den Vorschriften des BauGB im
Geltungsbereich eines Bebauungsplanes wahrend der Planaufstellung (vgl. § 18 Abs. 1
BNatSchG, § 1a Abs. 3 BauGB) zu priifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbote nach §
44 BNatSchG, insbesondere die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchgG,
entgegenstehen (spezielle artenschutzrechtliche Priifung - saP)

Der Geltungsbereich umfasst den waldartigen Bestand und die etwas offenere Fldche mit
Altgras und Jungwuchs.

Durch das Bliro Steil Landschaftsplanung wurde fir das staddtebauliche Vorhaben eine
Relevanzpriifung zur spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) durchgefiihrt. Im
Rahmen der Bestandsaufnahme wurden folgende Tiergruppen untersucht:

e Séaugetiere (Fledermé&use)
e Vogel (nach Art. 1 Vogelschutz-Richtlinie)

Aufgrund fehlender Habitate wurde das Vorkommen der priifungsrelevanten Arten
Reptilien-, Amphibien-, Schmetterlings-, Kéfer- und Pflanzenarten ausgeschlossen.

Folgende Ergebnisse liefert das Fachgutachten (Steil Landschaftsplanung 2016, siehe
Anhang):

1. S&ugetiere

Im Umkreis des Plangebietes wurden im Rahmen der Artenschutzkartierung einige
Fledermausnachweise erbracht. Flr drei nicht bestimmte Fledermausarten gibt es ASK-
Nachweise.

Potenziell vorkommend sind die Mopsfledermaus, Nordfledermaus, Wasserfledermaus,
Kleine Bartfledermaus, Fransenfledermaus, GroBer Abendsegler, Zwergfledermaus,

Kleine Hufeisennase und Zweifarbfledermaus. Neben diesem Vorkommen der Arten ist
auch die Raumnutzung von entscheidender Bedeutung. Im Plangebiet kdnnen die
Mopsfledermaus, Wasserfledermaus, Fransenfledermaus und der GroBer Abendsegler an
den Gehdlzen oder (iber dem Plangebiet jagen (Quelle: Steil 2016).

2. Dauerhafte Quartiere fiir Vogel bzw. Flederméause

Im noérdlichen Teil des Planungsgebietes befinden sich drei Bdume mit Héhlen, die als
Sommerquartiere von Flederm&usen und verschiedenen Vogelarten als Brutplatz nicht
ausgeschlossen werden kdénnen. Ein nachgewiesenes gréBeres Nest stammt
mdéglicherweise von der Rabenkrdhe (Corvus corone). Im mittleren siidlichen Teil kdnnen
Gebischbriiter durch den lichteren Bereich nicht ausgeschlossen werden.
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3. Avifauna (Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie)
Rote Liste Arten
Im Untersuchungsgebiet wurden 9 Arten als potenziell vorkommend aufgenommen.

Naturschutzfachlich sind zunéchst Arten der Roten Liste bedeutsam wie Feldsperling,
Goldammer, Rauchschwalbe und die Klappergrasmiicke, bei denen im bundesweiten
Trend kurzfristig, aber auch langfristig deutliche Bestandsriickgange zu verzeichnen sind.
Riickl&ufige Bestandstrends werden fiir diese Arten auch bayernweit verzeichnet.
Potenziell kommen im Planungsgebiet der Sperber, Waldohreule, Goldammer, Turmfalke,
Trauerschnépper, Gelbspétter, Feldsperling, Gartenrotschwanz und Griinspecht vor
(Quelle: Steil 2016).

Durch das Biiro Steil Landschaftsplanung wurde aufgrund der Relevanzpriifung zur
speziellen artenschutzrechtlichen Priifung eine Brutvogelkartierung mit drei Begehungen
2017 durchgefiihrt, da im Stdteil des Planungsgebietes Nistplétze fiir Goldammer,
Gartenrotschwanz und Gelbspétter nicht ausgeschlossen werden konnten.

Die Arten wurden durch die Brutvogelkartierung nicht nachgewiesen. Jedoch wurde bei
der Begehung ein Kuckuck gehort, der geméaB LfU priifungsrelevant ist. Durch die
Sichtung kann eine Brut im Planungsgebiet nicht ausgeschl9ossen werden. Werden die
Baumfallungen und die Baufeldfreimachung nicht in der Brutzeit (01. Marz - 30.
September) durchgefiihrt, kénnen Verbotstatbestande vermieden werden. Durch den
Bebauungsplan geht ein potentieller Kuckuck-Lebensraum verloren. Aufgrund des relativ
groBen Aktionsraums des Kuckucks ist nicht davon auszugehen, dass durch das
Bauvorhaben die ékologische Funktion des potentiellen Biotops nachhaltig beeintrachtigt
wird (Quelle: Steil 2017).

Die Brutvogelkartierung des Blros Steil ist dem Anhang beigefiigt.

Baubedingte Auswirkungen

Wiéhrend der Bauphase der ErschlieBungsanlage und der Geb&ude stellt der liberwiegend
tagsiiber und mit vergleichsweise geringer Fahrgeschwindigkeit stattfindende
Baustellenverkehr inkl. Einsatz von Baukranen flir Fledermé&use kein Kollisionsrisiko dar.

Stérungen wihrend der Bauphase durch L&rm sind zeitlich begrenzt und untergeordnet.

Durch Bauarbeiten werden die mittleren und stidlichen Bereiche vollstédndig gerodet, die
dort befindlichen Altgrasbestédnde, Bische und Stréducher sowie jiingere Laubbdume
stellen einen Lebensbereich fiir Végel dar. Durch die Rodung kommt es zu einem Verlust
dieser Lebensraume.

Die baubedingten Auswirkungen sind zusammengefasst als mittel einzustufen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die neue ErschlieBungsstraBe im Norden durch den waldartigen Bestand kommt es
zu einer Zerschneidung des Bestandes, die aber durch die geringe Breite der StraBe
méglichst minimal gehalten wird. Fir die Lage der ErschlieBungsstraBe wurde der
kiirzeste Weg gewahlt, so das eine moglichst geringe Fldche versiegelt werden muss.
Dabei kommt es zu einer Rodung von 3 Baumen die als erhaltenswerte Héhlenbdume
eingestuft sind und als potenzieller Lebensraum fiir Végel nicht ausgeschlossen werden
kénnen.,

Mit dem stadtebaulichen Vorhaben werden flir Fledermduse oder Végel keine wirksamen
Barrieren errichtet oder Leitstrukturen unterbrochen. Eine Riegelwirkung durch die neuen
Baukérper fir Fledermduse und Vogel ist nicht gegeben. Funktionsbeziehungen von
Fledermaus- und Vogelarten sind somit nicht betroffen.

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein



Stadt Freilassing 43. Anderung Bebauungsplan ,Sonnenfeld am Naglerwald" 16

Durch die Strukturausstattung der Umgebung mit Gehdlzen stehen bis zum wirksamen
Aufwuchs der neuen Fliache ausreichend Lebensrdaume zur Verfligung, so dass keine
signifikante Beeintrachtigung fiir Végel vorliegt.

Mit der Erweiterung des Wohngebietes ist eine Bodenversiegelung bzw. Umgestaltung
verbunden. Dies fihrt zu einem Verlust an Nahrungsraum fiir insektenfressende
Flederméuse und Vogelarten.

Die anlagebedingten Auswirkungen auf die Pflanzen und Tiere werden zusammenfassend
als mittel eingestuft.

Betriebsbedingte Auswirkunagen

Bei den Bauarbeiten kommt es zu keinen Eingriffen in die bestehenden Biotopstrukturen.
Eine Beeintrdchtigung wertvoller Biotopstrukturen auf den zum Geltungsbereich
benachbarten Flachen kann ausgeschlossen werden.

Somit sind keine erheblichen betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen
anzunehmen.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf Flederméduse und Vigel kénnten durch Zielverkehr
vorliegen. Dieser Verkehr wird i(berwiegend 2zu Tagzeiten erfolgen und mit
vergleichsweise niedriger Geschwindigkeit. Ein erhohtes Kollisionsrisiko flir Flederméuse
und Vogel kann daher ausgeschlossen werden.

Hieraus resultieren in der Gesamtschau keine erheblichen betriebsbedingten
Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere. Die Auswirkungen werden als gering eingestuft.

Die betriebsbedingten Auswirkungen sind zusammengefasst als gering einzustufen.

Ergebnis
Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamterheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
mittel mittel gering mittel

Tab. 2 Erheblichkeit zum Schutzgut Pflanzen und Tiere

7.6.3 Schutzgut Boden

Beschreibung
Bdden erfiillen unterschiedliche natiirliche Funktionen:

e Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen (Lebensraumfunktion),

e Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen,

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen aufgrund der
Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum
Schutz des Grundwassers.

Zusétzlich sind Béden grundsétzlich Standort fir die land- und forstwirtschaftliche
Nutzung und Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Laut Ubersichtsbodenkarte von Bayern liegen ,Fast ausschlieBlich Braunerden aus
Verwitterungslehm (Flussmergel) Uber Carbonatsand- bis -schluffkies (Schotter) vor.
(vgl. Ubersichtsbodenkarte des Bayerischen Geologischen Landesamtes).
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Das Plangebiet liegt in der Naturraum-Haupteinheit ,Voralpines Moor- und Higelland"
mit der Naturraum-Untereinheit (ABSP) ,Jungmorénenlandschaft des Salzach-
Higellandes™ (FIS-Natur Online).

Der Geltungsbereich ist (iberwiegend durch einen Baumbestand gepragt, der sudliche Teil
ist etwas offener mit jlingeren Aufwuchs und Altgras. Eine natirliche Bodenentwicklung
liegt weitgehend vor.

Das Plangebiet, liegt nach der geologischen Karte von Bayern in der Geologischen Einheit
.Schotter, wiirmzeitlich (Niederterrasse, Spatglazialterrasse, in Alpentdler auch
frihwirmzeitlich mit Seeablagerungen) —Kies, sandig®. (LfU Bayern Atlas - Geologische
Karte von Bayern 1:500.000)

Baubedingte Auswirkungen

Durch die BaumaBnahme werden auf den neuen Bauflachen die anstehenden Béden
beseitigt. Eine Unterkellerung der Gebdude ist méglich. Eingriffe in tiefere
Bodenschichten sind zu erwarten.

Dariiber hinaus kénnen Belastungen der Bodenfldchen durch Verdichtung entstehen.

Nachdem die Boéden im Geltungsbereich bisher wenig verdndert wurden, sind die
Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Boden in der Gesamtschau als hoch zu bewerten.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch Versiegelung kommt es zu den gravierendsten anlagebedingten Auswirkungen. Auf
versiegelten Flachen wird die Versickerungsfahigkeit des Bodens beeintréchtigt. Dies
wiederum hat Einfluss auf den natlirlichen Bodenwassergehalt und die
Grundwasserneubildung.

Bezogen auf das Vorhaben mit Umgriff ist die zusatzliche Versiegelung mit einem hohen
Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad anzusehen, die Grundflachenzahl (GRZ) liegt bei max.
0,4.

Insgesamt ergeben sich fiir das Schutzgut Boden Auswirkungen mit hoher Erheblichkeit.

Betriebsbedinate Auswirkungaen

Bei der geplanten Nutzung als Wohngebiet mit Doppel- und Reihenhdusern sind keine
nennenswerten betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

Ergebnis
Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte | Gesamterheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

hoch hoch gering hoch

Tab. 3 Erheblichkeit zum Schutzgut Boden

7.6.4 Schutzgut Wasser

Oberflichenwasser / Wild abfliefendes Niederschlagswasser

Im Geltungsbereich liegen keine Oberflaichengewdsser. Es liegt auBerhalb eines
L,Uberschwemmungsgebietes" und des ,Wassersensiblen Bereichs (Moore, Auen, Gleye
und Kolluvien)*".
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Grundwasser

Angaben zum Grundwasserflurabstand fehlen, kénnen aber aufgrund der Situation in
umgebenden Baugruben mit mehr als 5 m angenommen werden.

Brunnen/Wasserschutzgebiete

Auch sind keine Trinkwasserschutzgebiete oder Heilquellenschutzgebiete im
Geltungsbereich oder angrenzend verzeichnet (LfU Bayern Atlas).

Brunnen der 6ffentlichen Trinkwasserversorgung sind weder im Geltungsbereich des B-
Planes noch in der ndheren Umgebung vorhanden.

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen, z.B. Stoffeintrige von Olen oder Treibstoffen in das
Grundwasser, treten bei Einhaltung der technischen Vorschriften voraussichtlich nicht
auf.

Infolge des vermutlich tief anstehenden Grundwassers besteht nicht die Gefahr, dass der
Geschitztheitsgrad des Grundwassers abnimmt. Demzufolge sind maximal geringe
Auswirkungen auf das Grundwasser zu erwarten.

Anlage-, betriebsbedingte Auswirkungen

Ahnlich wie beim Schutzgut Boden, ist in Bezug auf die Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser vor allem die Hohe der Versiegelung maBgebend. Eine Reduzierung der
Versickerungspotenziale des Bodens reduziert auch die  Mdglichkeit zur
Grundwasserneubildung.

Die Versickerung des Niederschlagswassers im neuen Wohngebiet erfolgt auf den
jeweiligen Grundstlicken. Die Versickerung auf der StraBe erfolgt Gber Rigolen im
StraBenraum.

Zusammenfassend lassen sich anlagebedingt geringe Auswirkungen auf das
Oberflachenwasser und Grundwasser ableiten.

Eraebnis
Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamt-
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen erheblichkeit
Oberflaichenwasser /
Wild abflieBendes erin erin erin erin
Niederschlagswasser g 9 9 9 9 9 g g
Grundwasser gering gering gering gering

Tab. 4 Erheblichkeit zum Schutzgut Wasser

7.6.5 Schutzgut Klima/Luft

Beschreibung

Die Stadt Freilassing ist groBklimatisch dem Klimabezirk ,Alpen" zuzuordnen. Neben den
niedrigen Temperaturen sind, bedingt durch die Lage am Alpenrand, die damit
verbundenen Stauerscheinungen der feuchten Luftmassen charakteristisch, die zu einer
Zunahme der Niederschldge fiihren. Die mittleren Jahresniederschldge liegen im Bereich
von 1.100 mm bis 1.300 mm.

Die Jahresmitteltemperaturen betrdgt 8 - 9°Celsius. (Quelle: GeoFachdatenAtlas
Bodeninformationssystem Bayern)
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Baubedingte Auswirkungen

Es ist die Errichtung von Gebduden und Verkehrsflichen vorgesehen. Temporare
Belastungen durch Staubentwicklung, An- und Abtransport treten in diesem
Zusammenhang auf. Sie stellen im Hinblick auf das Kleinklima sowie auf die Lufthygiene
eine temporare, geringe Belastung dar.

Anlagebedingte Auswirkungen

- Verlust klimarelevanter Strukturen

Ein Verlust klimarelevanter Strukturen (Gehdlze) liegt kleinfladchig durch die Rodung
der Baume im noérdlichen Bereich des Plangebiets infolge der neuen
ErschlieBungsstraBe vor.

Im Verhéltnis zur GesamtgréBe des waldartigen Bestands, stellt die Eingriffsflache
einen unbedeutenden Eingriff dar. Anlagebedingt sind demnach nur geringe
Auswirkungen auf das Kleinklima zu erwarten.

- Barrierewirkung in Kalt- bzw. Frischluftabflussbahnen
Die Geb&dude sind voneinander getrennt. Eine Riegelwirkung und damit eine
Beeintrachtigung der Hauptstromrichtung der Kaltluft werden dadurch vermieden.

Anlagebedingt sind demnach nur geringe Auswirkungen auf das Kleinklima zu
erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkunaen

- Verkehrsaufkommen

Im Hinblick auf die Nutzung als Wohngebiet, wird sich das Verkehrsaufkommen nicht
erheblich erhéhen. Die sich daraus ergebenden Auswirkungen sind nach derzeitigem
Kenntnisstand vernachldssigbar gering.

Eragebnis
Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamterheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
gering gering gering gering

Tab. 5 Erheblichkeit zum Schutzgut Klima und Lufthygiene

7.6.6 Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung

Das Landschaftsbild prégende Element innerhalb des Geltungsbereiches ist der waldartige
Bestand im nérdlichen Teil.
Baubedingte Auswirkunaen

Mit dem Bau der Verkehrsflaichen und der Wohnanlagen kann es wéhrend der Bauphase
fir die Anwohner zu visuellen Beeintrachtigungen durch das Baufeld, Maschinen,
Materiallager und vor allem Materialtransporte kommen. Nachdem diese jedoch zeitlich
eng begrenzt sind, werden diese baubedingten Auswirkungen als gering erheblich
eingestuft.

Anlage-, betriebsbedingte Auswirkungen
- Flacheninanspruchnahme landschaftsbildprégender Strukturen

Planungsgruppe Strasser GmbH, Traunstein
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Eine Beanspruchung von Gehdlzbestédnden als préagende Elemente in der Landschaft
findet kleinflachig durch den Bau der ErschlieBungsstraBe im nérdlichen Bereich statt.
Die Lage der Strafle wurde so gewahlt, dass eine mdoglichst kleine Flache versiegelt
wird und der Eingriff in den Gehdlzbestand mdglichst geringgehalten wird.

Durch den weitgehenden Erhalt des waldartigen Bestands ist noch eine Raumliche

Abtrennung nach Norden gegeben.

- Ortsbildprédgende Wirkung
Durch den Baumbestand wird das Planungsgebiet nach Norden hin zu den
bestehende Aldi Markt abgegrenzt.

Der flachensparende Wohnungsbau in Form von Doppel- und Reihenhdusern ist 2-
geschossig festgesetzt und fligt sich so in das bestehende Wohngebiet gut ein.

Insgesamt sind fiir das Schutzgut Landschaftsbild somit geringe Auswirkungen durch die
Verdnderung des Landschaftsbildes zu erwarten.

Ergebnis
Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamterheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
gering gering gering gering

Tab. 6 Erheblichkeit zum Schutzgut Landschaftsbild

7.6.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Denkmalgeschiitzte und schutzwiirdige Ensembles und Bauwerke einschlieBlich
Bodendenkmadler kommen im Geltungsbereich nicht vor. Dies zeigt der aktuelle
Ausschnitt aus dem Bayerischen Denkmalatlas. Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur-
und Sachgiter sind daher nicht gegeben.
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Eraebnis
Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Gesamterheblichkeit
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
entfallt entfallt entfallt entfallt

Tab. 7 Erheblichkeit zum Schutzgut Kultur- und Sachguter

7.6.8 Wechselwirkungen

Die nach Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgiitern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe
Wirkungszusammenhédnge unter Schutzgitern zu betrachten. Die aus methodischen
Griinden auf Teilsegmente des Naturhaushalts, die sogenannten Schutzglter, bezogenen
Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgefige.

Im vorliegenden Fall ist nicht davon auszugehen, dass diese Wechselwirkungen zwischen
den Schutzglitern zu zusatzlichen Belastungen filihren werden.

7.7 Prognose tiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Bei Nichtrealisierung der Umnutzung wiirden die Fidchen unveréndert verbleiben und
voraussichtlich nicht genutzt werden.

Eine Verdnderung des Landschaftsbildes und die Bodenversiegelung wiirden ebenso wie
der Eingriff in das Schutzgut Natur-Tiere unterbleiben.

7.8 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung von Eingriffen

Schutzgut Mensch
* Anbindung des Wohngebiets an das FuB- und Radwegenetz

Schutzgut Natur und Landschaft

» Reduzierung des Eingriffes in den waldartigen Bestand auf das notwendige
MindestmaB

= Gestaltung von Stellplatzen mit wasserdurchlassigen Beldgen

= Abrundung bestehender Wohnstandort

s Durchgriinung der Grundstiicksflache mit Einzelbdumen

» Teilweiser Rickbau der StraBe im Norden des waldartigen Bestands

Schutzgut Boden
» Verwendung wasserdurchlassiger Beldge im Bereich der Stellplétze und Zufahrten

= Teilweiser Riickbau der StraBe im Norden des waldartigen Bestands

Schutzgut Wasser
» Versickerung der Dachflachenwasser zur Erhéhung der Grundwasserneubildungsrate

» Versickerung der StraBenwdasser nach Vorreinigung Uber ein Rigolensystem oder
breitflachig Giber Mulden zur Erhéhung der Grundwasserneubildungsrate

= Gestaltung von Steliplatzen mit wasserdurchléssigen Beldgen
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Schutzgut Klima/Luft

= Individuelle Umsetzung einer umweltfreundlichen Wé&rme- und Stromversorgung der
einzelnen Gebdude

s Teilweiser Riickbau der StraBe im Norden des waldartigen Bestands

Schutzgut Pflanzen und Tiere

= Bdume dirfen auBerhalb der Fortpflanzungszeiten gefallt werden (zwischen 01.
Oktober und 28. Februar). Die Féllung von in der Relevanzpriifung zur saP markierten
Quartierbaumen ist nur im Zeitraum Oktober (notfalls Marz/April) zul&ssig.

s Gefdllte Baume sind im verbleibenden Waldbestand zu belassen.

= Bei einer unvermeidbaren Féllung von Héhlenbdumen, missen diese nach
Riicksprache mit der unteren Naturschutzbehérde des Landratsamtes
Berchtesgadener Land im Umfeld des Eingriffsortes wieder aufgestellt werden, so
dass die Héhlen erhalten bleiben. Diese MaBnahme ist in den Ubergangsjahreszeiten
durchzufiihren, so dass sichergestellt wird, dass sich in den Hohlen weder
tberwinternde Tiere noch Wochenstubenquartiere befinden. Je nach Lédnge des
Winters ist dies Februar/Marz bzw. Oktober. Die MaBnahme muss im Rahmen einer
o6kologischen Baubegleitung dokumentiert werden.

= Die Lage der ErschlieBungsstraBBe ist so gewahlt, dass ein méglichst geringer
Flachenanteil versiegelt wird.

= Teilweiser Riickbau der StraBe im Norden des waldartigen Bestands
= Erhalt der Erhaltenswerten Bdume im Bereich des Spielplatzes

7.9 Ausgleichserfordernis und AusgleichsmaBnahmen

7.9.1 Ausgleichserfordernis

Da ein Eingriff im Sinne des BauGB vorliegt, ist eine Eingriffsermittlung geman Leitfaden
des StMLfU durchzufiihren. Bei der Eingriffsfldache handelte es sich um Wald im Sinne des
Art. 2 BayWaldG. Zur Beurteilung wird der Geltungsbereich in 2 Kategorien
unterschieden: Liickiger Jungdurchforstungsbestand und standortgeméaBer Wald.
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Standortgemaler Wald
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Die Abbildung zeigt das Planungsgebiet mit der Einteilung der Eingriffsfichen (Bildquelle:
Bayernatlas).

Das Baugebiet wird im Bereich des liickigen Jungdurchforstungsbestand in die Kategorie
I1 ,Gebiet mit mittlerer Bedeutung" eingestuft. Durch eine festgesetzte GRZ von > 0,40
liegt ein hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad vor (Typ A). Hieraus ergibt sich ein
Kompensationsfaktor, der zwischen 0,8 und 1,0 liegt.

»  Uberbauung Jungdurchforstungsbestand: Kompensationsfaktor 1,00

Das Baugebiet wird im Bereich der Waldfldchen in die Kategorie 3 ,Gebiet mit hoher
Bedeutung® eingestuft. Durch eine festgesetzte GRZ von > 0,40 liegt ein hoher
Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad vor (Typ A). Hieraus ergibt sich ein
Kompensationsfaktor, der zwischen 1,0 und 3,0 liegt. Durch die festgesetzten
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sowie die Festsetzung privater Grinflachen
mit MaBnahmen, rechtfertigen folgenden Kompensationsfaktor:

»  Uberbauung Wald: Kompensationsfaktor 1,0
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Resultierende Herleitung des Ausgleichsflichenbedarfs

Eingriffsbilanzierung

A. Flichentypen Bestand

Waldartiger Bestand
Luckiger Durchforstungsbestand

B. B-Plan Fldchentypen

Bauflachen
1. Bauland neu (Wohnflachen)

Verkehrsfldchen
2. Verkehrsflachen neu

Spielplatz
3. Spielplatzflache

Riickbau StraBe
4. Entwicklung Waldflache

C. Eingriffsflachen

Bauflachen
1. Bauland neu (Wohnflachen)

Verkehrsflachen
2. Verkehrsflachen neu

Spielplatz
3. Spielplatzflache

Riickbau StraRe
4. Entwicklung Waldflache

Summe Eingriffsfié&che

D. Erforderlicher Ausgleich
Einstufung der Fl&chen gem. Leitfaden Umweltministerium

B-Plan GRZ > 0,35
damit Einstufung in Gebietstyp A mit hohem Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad

Grinland extensiv, Feldgehdlze und Hecken

Naturnah aufgebaute, standortgeméafie Walder mit hohen Anteil
standortheimische Baumarten

Ausgleichsfaktoren

Eingriffsfléche

0,0580 ha
0.4658 ha

0,4658 ha

0,0280 ha

0,0300 ha

0,0185 ha

0,4658 ha

0,0280 ha

0,0300 ha

-0,0185 ha

0,5053 ha

Kategorie

Faktor
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Feldgehdlze und Hecken, Griinland extensiv 0,8-1,0

Naturnah aufgebaute, standortgemaRe Walder mit hohem Anteil 1,0-3,0
standortheimische Baumarten

Erforderliche Ausgleichsfidéchen

1. Lucker Durchforstungsbestand 0,4658 ha
Ausgleichsfaktor 1,00
Ausgleich 0,4658 ha

4.658 gm

2. Naturnah aufgebaute, standortgeméafie Walder 0,0395 ha
Ausgleichsfaktor 1,00
Ausgleich 0,0395 ha

395 gm
Ausgleichsbedarf gesamt (1+2) 0,5053 ha
5.053 gm

Eingriff nach Forstrecht:

Da es sich bei den Eingriffsflichen um Wald handelt, ist zu beachten, dass die
Regelungen des Waldgesetzes fiir Bayern (BayWaldG) selbststéndig neben der
Eingriffsregelung nach BNatSchG zur Anwendung kommen.

Nach Waldrecht ist der Eingriff mit dem Faktor 1,0 auszugleichen, was einer Fladche von
5.053 m=2 entspricht.

Dieser Flichenbedarf wird auf der Ausgleichsflache in der Gemeinde Anger erbracht. Der
Ausgleich auf der Ausgleichsfliche ist eine Kombination aus waldrechtlicher und
naturschutzrechtlicher KompensationsmaBnahmen.

Eine Beschreibung der Ausgleichsflache befindet sich im folgenden Kapitel.

7.9.2 AusgleichsmaBnahmen

Der Ausgleich erfolgt in ca. 9 km Entfernung siidwestlich der Eingriffsflache in Freilassing.
Die Ausgleichsfléiche befindet sich in der Gemeinde Anger auf der Flurnummer 1266
Gemarkung Anger und besitzt eine GroBe von 8.200 m2, wovon 4.952 m2 als
Ausgleichsflache fir den Bebauungsplan ,Sonnenfeld am Naglerwald" verwendet werden.
Nach Riicksprach mit der Unteren Naturschutzbehérde ist die Gebisch- und
Einzelbaumpflanzung nicht mehr notwendig.

Auf der Ausgleichsfliche wird eine artenreiche Extensive Wiese im h&hergelegenen
westlichen Teil in den tiefergelegenen Bereichen extensive artenreiche Feuchtwiese mit
vernassten Seigen als Ubergangsbereich des angrenzenden, wiederherzustellen Biotops.
Artenreicher Hochstaudensaum (ein- bis zweijahrig), 5 bis 10 m breit, entlang des
ostlichen verlaufenden Entwasserungsgrabens. Zeitraum fiir die Errichtung des
Entwicklungsziels ca. 15 Jahre. '

Die Ausgleichsfliche und MaBnahmen wurden mit der Unteren Naturschutzbehérde
abgestimmt.
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Die Abbildung zeigt die Ausglelchsflache mit MaBnahmenbeschreibung (Quelle: Schelle Heyse
Landschaftsarchitektur PartG mbB)

Der MaBnahmenplan fiir die Ausgleichsfliche mit einer genauen Beschreibung der
Ausgleichsflache und MaBnahmenbeschreibung ist im Anhang beigefigt.

Ubersicht der AusgleichsmaBnahmen

Benétigter Ausgleichsbedarf 5.053 m?
Ausgleich - 4,952 m2
Differenz 101 m2

Aufgrund der Hochwertigkeit der Ausgleichsfliche kann auf eine Vollkompensation
verzichtet werden.

Die Ausgleichsflaiche wird gem. § 1 Abs. 3 Satz 4 BauGB durch einen staddtebaulichen
Vertrag nach § 11 BauGB gesichert. Daher ist eine Festsetzung der Ausgleichsflache im
Bebauungsplan gem. § 1 Abs. 3 Satz 4 BauGB nicht erforderlich.

7.9.3 Artenschutzrechtliche Betrachtung

Gem. § 18 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG ist flir Vorhaben nach den Vorschriften des BauGB im
Geltungsbereich eines Bebauungsplanes wahrend der Planaufstellung (vgl. § 18 Abs. 1
BNatSchG, § 1a Abs. 3 BauGB) zu prifen, ob die artenschutzrechtlichen Verbote nach §
44 BNatSchG, insbesondere die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG,
entgegenstehen (spezielle artenschutzrechtliche Priiffung - saP)
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Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung durchgefiihrt durch das Ingenieurbliro Steil
(siehe Anhang) kommt zu folgenden Fazit:

Werden die Vermeidungs- und ErsatzmaBnahmen umgesetzt, kénnen VerstéBe gegen die
artenschutzrechtlichen Verbote durch das Vorhaben vermieden werden.

Vermeidungs- und ErsatzmaBBnahmen:

e V-F1und V-V 1: Die Fallung von Hohlenbdumen und Nestbdumen ist soweit
mdoglich zu vermeiden.

e V-F 2 und V-V 2: Nach § 39 (5) BNatSchG sind Gehélze nicht zwischen 01. Marz
und 30. September zu schneiden. Im Hinblick auf Fledermé&use ist zusatzlich zu
berticksichtigen, dass potentielle Quartierbdume nur auBerhalb der
Fortpflanzungs- und Uberwinterungszeiten, im Zeitraum September/Oktober
(notfalls Marz/April) gefallt werden sollten. Wir empfehlen, die geféllten Baume im
verbleibenden Wald zu belassen und nicht abzutransportieren.

¢ V-F 3 und V-V 3: Bei einer unvermeidbaren Féllung von Héhlenb&umen
(voraussichtlich betroffen: Baume Nr. 4 und Nr. 6), sollen diese nach Ricksprache
mit der unteren Naturschutzbehérde des Landratsamtes Berchtesgadener Land im
Umfeld des Eingriffsortes wieder aufgestellt werden, so dass die H8hlen erhalten
werden konnen. Diese MaBnahme ist in den Ubergangsjahreszeiten
durchzufiihren, so dass sichergestellt wird, dass sich in den Hohlen weder
tiberwinternde Tiere noch Wochenstubenquartiere befinden. Je nach Lange des
Winters ist dies etwa Februar/Méarz bzw. Oktober. Die MaBnahme sollte im
Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung dokumentiert werden.

8. Verwendete technische Verfahren

Bei der Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
zur Umweltpriifung und bei der Zusammenstellung der Angaben sind keine
Schwierigkeiten, technische Liicken oder fehlende Kenntnisse aufgetreten.

Zur Durchfiihrung der Umweltpriifung wurden folgende Fachgesetze und Richtlinien
beriicksichtigt:

Verzeichnis der Gesetzesgrundlagen

BNatSchG Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG) vom 29.07.2009, zuletzt
geandert durch Gesetz vom 06.06.2013

BartSchv Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten
(Bundesartenschutzverordnung - BArtSchV) vom 16.02.2005,
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 21.01.2013

BayNatSchG Gesetz Uber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und
die Erholung in der freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz -
BayNatSchG) vom 23.02.2011

BayWaldG Waldgesetz fir Bayern (BayWaldG) vom 22.07.2005,, zuletzt
geandert durch Gesetz vom 20.12.2011

Verzeichnis der beriicksichtigten Verordnungen und Richtlinien

Bauen im Einklang mit
Natur und Landschaft Eingriffsregelung in der Bauleitplanung - ein Leitfaden
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Verordnung (EG) Nr. 338/97:

FFH-Richtlinie:

Vogelschutzrichtlinie
(EG-VR, VRL):

GemBek:

RAS LP 1:

RAS LP 2:

RAS LP 4:

Richtlinie 79/409/EWG
Richtlinie 92/43/EWG

Bayer. Staatsministerium far Landesentwicklung und
Umweltfragen, 1999, ergdnzt 2003

Verordnung des Rates vom 09.12.1996 (ber den Schutz von
Exemplaren wildlebender Tier- und Pflanzenarten durch
Uberwachung des Handels, zuletzt geédndert durch die Verordnung
(EG) Nr. 2307/97 vom 18.11.1997.

Richtlinie 92/43/EWG vom 21.05.1992 zur Erhaltung der
natlirlichen Lebensrdume und der wildlebenden Tiere und
Pflanzen, zuletzt gedndert durch die Richtlinie 97/62/EG des Rates
der Europdischen Union vom 27. Oktober 1997 zur Anpassung an
den technischen und wissenschaftlichen Fortschritt (Flora-Fauna-
Habitat-Richtlinie)

Richtlinie 79/409/EWG vom 02.04.1979 (ber die Erhaltung
wildlebender Vogelarten

Schutz des Europdischen Netzes ,Natura 2000“; Gemeinsame
Bekanntmachung der Bayerischen  Staatsministerien fur
Wirtschaft, Verkehr und Technik, fir Erndhrung, Landwirtschaft
und Forsten, fur Arbeit und Sozialordnung, Familie, Frauen und
Gesundheit sowie Landesentwicklung und Umweltfragen vom 4.
August 2000 (Nr. 62-8645.4-2000/21)

Richtlinie fur die Anlage von StraBen; Teil Landschaftspflege;
Abschnitt 1: Landschaftsgerechte Planung, 1996

Richtlinie fiir die Anlage von StraBen; Teil Landschaftspflege;
Abschnitt 2: Landschaftsgerechte Ausfiihrung, 1999

Richtlinie fur die Anlage von StraBen; Teil Landschaftspflege;
Abschnitt 4: Schutz von Bdumen, GroBstrduchern und sonstigen
Vegetationsbestdnden und Tieren bei BaumaBnahmen, Entwurf
1998

s. 0. Vogelschutz-Richtlinie
s. 0. FFH-Richtlinie

Zusétzlich wurden die nachfolgenden Fachplanungen und Gutachten verwendet:
Unterlage Verfasser Jahr '

1. | Landesentwicklungsprogramm

Bayer. Staatsministerium fir 2013
Landesentwicklung und
Umweltfragen

2. | Regionalplan Siidostoberbayern (18)

Regionaler Planungsverband 2002

3. | Waldfunktionsplan Region 18

Oberforstdirektion Miinchen

4, | Agrarleitplan fir den Regierungsbezirk Regierung von Oberbayern 1988
Oberbayern
5. | Arten- und Biotopschutzprogramm des Bayer. Staatsministerium fir 1993
Landkreises Traunstein Landesentwicklung und
Umweltfragen
6. | Biotopkartierung Bayern Flachland Bayer. Staatsministerium fiir 1988-1995

Umweltfragen

Landesentwicklung und (Aufnahmezeitraum)
Umweltfragen

7. | Artenschutzkartierung Bayern Bayer. Staatsministerium fiir 1985-2003
Landesentwickiung und (Aufnahmezeitraum)
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Unteriage Verfasser Jahr

8. | Flachennutzungsplan der Stadt Freilassing

9. | Relevanzpriifung Zur speziellen | Julia Steil 2016
artenschutztrechtlichen Priifung (saP) zur
43. Anderung des Bebauungsplanes
.Sonnenfeld am Nagglerwald® Stadt
Freilassing

10. | Brutvogelkartierung zZur speziellen | Julia Steil 2017
artenschutzrechtlichen Prifung (saP) zur
43, Anderung des Bebauungsplanes
LSonnenfeld am Naglerwald®, Stadt
Freilassing

11. | Schalltechnische Untersuchung Bericht | Ingenieurbiiro Greiner 2017
Nr. 216145/ 2

9. MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Monitoring _Ausgleichsfliche Durchariinung: Negative Auswirkungen kénnen dann
entstehen, wenn die beabsichtigte Wirkung durch die Durchgriinung der Bauflachen bzw.
die Entwicklung der Ausgleichflache nicht erzielt wird. Es empfiehlt sich in den ersten 3
Jahren nach der Erstellung jéhrlich eine Ortsbesichtigung durchzufiihren.

4.14 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Der Wohnungsbau stellt eine Abrundung des bestehenden Wohnstandortes dar. Mit den
dargestellten MinimierungsmaBnahmen erfahren die Schutzgiiter Mensch und Wasser
keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.

Das Schutzgut Boden erféhrt nachteilige Umweltauswirkungen, die auszugleichen sind.

Fir das Schutzgut Natur und Landschaft verbleiben in der Gesamtbetrachtung durch die
MinimierungsmaBnahmen und Ausgleichsflaichen keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen.

Artenschutzrechtliche Aspekte stehen dem Vorhaben durch die Umsetzung der
aufgefiihrten VermeidungsmaBnahmen nicht entgegen.

Die Einbindung in den Landschaftsraum ist durch den Erhalt des waldartigen Bestandes
im Norden gegeben.

Zusammenfassend ist durch das stadtebauliche Vorhaben insgesamt nicht mit
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu rechnen. Das Vorhaben ist mit den
aufgezeigten Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen als
umweltvertraglich einzustufen.
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Baubedingte Anlagebedingte | Betriebsbedingte

Auswirkungen Auswirkungen  Auswirkungen Ergebnis

Mensch/Larm

Mensch/Erholung

Pflanzen und Tiere mittel mittel mittel

Boden hoch hoch - | hoch
Grundwasser I_ gering _ ) : )
Klima/Luft

Landschaftsbild
Kultur-/Sachgiiter

Josef Flatscher, Erster Biirgermieister

FAPROJEKTE\16124\34VE-E\01 TEXTE\Begrindung 4 nenfeld.doc

Anlagen:

o Relevanzprifung zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) vom

18.11.2016
Verfasser: Steil Landschaftsplanung

e Schalltechnische Untersuchung Bericht Nr. 216145 / 2 vom 31.05.2017 des
Ingenieurblros Greiner

» Brutvogelkartierung zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) zur 43.
Anderung des Bebauungsplanes ,Sonnenfeld am Naglerwald®, Stadt Freilassing
vom 09.06.2017, Verfasser: Steil Landschaftsplanung

e MaBnahmenplan M 1:1.000, Schelle Heyse Landschaftsarchitektur PartG mbB,
vom 23.11.2017

e Llageplan M 1:1.000, Schelle Heyse Landschaftsarchitektur PartG mbB, vom
23.11.2017
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