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Aufgrund von Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) erlasst die
Stadt Freilassing folgende Satzung:

81 Geltungs- und Anwendungsbereich
(1) Diese Satzung gilt fir das gesamte Stadtgebiet.

(2) Festsetzungen  rechtsverbindlicher = Bebauungsplane  oder  anderer
stadtebaulicher Satzungen, die von dieser Satzung abweichende Regelungen
treffen, gehen dieser Satzung vor.

8§ 2  Pflicht zur Herstellung von Stellplatzen

Die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen besteht entsprechend Art. 47
Abs. 1 BayBO,

- wenn eine Anlage errichtet wird, bei der ein Zu- oder Abfahrtsverkehr zu
erwarten ist, oder

- wenn durch die Anderung oder Nutzungsanderung einer Anlage ein
zusatzlicher Bedarf zu erwarten ist. Das gilt nicht, wenn sonst die Schaffung
oder Erneuerung von Wohnraum auch unter Berticksichtigung der Moglichkeit
einer Ablésung nach Art. 47 Abs. 3 Nr. 3 BayBO erheblich erschwert oder
verhindert wirde.

8§ 3  Anzahl der Stellplatze

(2) Die Anzahl der notwendigen und nach Art. 47 BayBO herzustellenden
Stellplatze (Stellplatzbedarf) ist anhand der Richtzahlenliste fur den
Stellplatzbedarf zu ermitteln, die als Anlage Bestandteil dieser Satzung ist.
Ergibt sich bei der Berechnung des Bedarfs eine Bruchzahl, so ist in allen
Fallen nach oben aufzurunden.

(2)  Fur Verkehrsquellen, die in dieser Anlage nicht erfasst sind, ist der
Stellplatzbedarf nach den besonderen Verhaltnissen im Einzelfall in
Anlehnung an eine oder mehrere vergleichbare Nutzungen, die in der Anlage
aufgefuhrt sind, zu ermitteln.

(3)  Fur Anlagen mit regelméafigem An- und Auslieferungsverkehr ist auch eine
ausreichende Anzahl von Stellplatzen fir Lastkraftwagen nachzuweisen. Auf
ausgewiesenen Ladezonen fur den Anliegerverkehr dirfen keine Stellplatze
nachgewiesen werden.

(4) Fur Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch Autobusse zu erwarten ist,
ist auch eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fir Busse nachzuweisen.
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Fur Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch einspurige Kraftfahrzeuge
(z. B. Radfahrer, Mofafahrer) zu erwarten ist, ist auch ein ausreichender Platz
zum Abstellen von Zweiradern nachzuweisen.

Werden Anlagen verschiedenartig genutzt, so ist der Stellplatzbedarf fur jede
Nutzung (Verkehrsquelle) getrennt zu ermitteln. Eine gegenseitige
Anrechnung ist bei zeitlich standig getrennter Nutzung mdglich.

84  Madglichkeiten zur Erfullung der Stellplatzpflic ht

Die Stellplatzverpflichtung wird erfillt durch Schaffung von Stellplatzen auf
dem Baugrundstick (Art. 47 Abs. 3 Nr. 1 BayBO) oder auf einen geeigneten
Grundstick in der Nahe, wenn dessen Benutzung fur diesen Zweck
gegenuber dem Rechtstrager der Bauaufsichtsbehérde rechtlich gesichert ist
(Art. 47 Abs. 3 Nr. 2 BayBO).

Der Stellplatznachweis kann durch Abschluss eines Ablosungsvertrages erfillt
werden, der im Ermessen der Stadt Freilassing liegt. Der Ablésungsbetrag
wird pauschal auf 8.000,00 € pro Stellplatz festgesetzt.

8§85 Beschaffenheit von Stellplatzen

Es ist eine naturgemale Ausfuhrung der Zufahrten und Stellflachen
vorzusehen; soweit wie moglich soll ein Pflasterrasen oder Ahnliches gewahit
werden. Es ist fur die Stellplatzflachen eine eigene Entwasserung vorzusehen.
Die Entwasserung darf nicht Uber offentliche Verkehrsflachen erfolgen.

Zwischen geschlossenen Garagen und offentlichen Verkehrsflachen missen
Zu- und Abfahrten von mindestens 5 m Lange vorhanden sein. Diese sind
nicht als Stellplatz anrechenbar.

Zwischen offenen Garagen und 6ffentlichen Verkehrsflachen missen Zu- und
Abfahrten von mindestens 3 m Lange vorhanden sein. Abweichungen kdnnen
gestattet werden, wenn wegen der Sicht auf die 6ffentliche Verkehrsflache
keine Bedenken bestehen.

An jeder Grundstiicksgrenze, die an einer offentlichen Verkehrsflache anliegt,
durfen nicht mehr als 4 Garagen / Stellplatze unmittelbar an die 6ffentliche
Verkehrsflache angeschlossen werden. Mehr als 4 zusammenhéangende
Garagen / Stellplatze sind tber eine gemeinsame Zu- bzw. Abfahrt an die
offentliche Verkehrsflache anzuschliel3en.

86 Abweichungen
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Bei verfahrensfreien Bauvorhaben kann die Stadt Freilassing, im Ubrigen die
Bauaufsichtsbehérde im Einvernehmen mit der Stadt Freilassing von den
Vorschriften dieser Satzung Abweichungen nach Art. 63 BayBO zulassen.

8 7 Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt eine Woche nach ihrer Bekanntgabe in Kraft.

(2) Gleichzeitig tritt die Satzung Uber die Herstellung von Stellplatzen und deren
Ablosung (Stellplatzsatzung) vom 13.12.2006 aul3er Kraft.

Freilassing, 09.03.2010

Josef Flatscher
Erster Burgermeister
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Anlage
zu § 3 Anzahl der Stellplatze

Richtzahlen fur den Stellplatzbedarf

Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze (St) hiervon Besucher in %
1.0 Wohngebaude
1.1 Einfamilienhauser
(Einzel-, Doppel-, Reihenh&user) 2,0 St. je Wohnung -
1.2 Mehrfamilienh&user oder sonstige 1,5 St. je Wohnung
Gebaude mit Wohnungen je angefangene 3 Wohnungen

ist auBerdem 1 Besucherstellplatz
nachzuweisen

1.3 Anlagen fiir betreutes Wohnen*) 1 St. je Wohnung
1.4 Altenwohnheime, Altenheime, 1 St. je 8-12 Betten, 75 %
Wohnheime fir Behinderte*) jedoch mind. 3 St.
15 Wochenend- und Ferienhauser 1 St. je Wohnung -
1.6 Kinder- und Jugendwohnheime 1 St. je 15 Betten, 75%
jedoch mind. 2 St.
1.7 Studentenwohnheime 1 St. je 3 Betten, 10 %
1.8 Schwestern- / Pflegerwohnheim 1 St. je 2 Betten, 10 %
jedoch mind. 3 St.
1.9 Arbeitnehmerwohnheime 1 St. je 2-4 Betten, 20%
jedoch mind. 3 St.
2.0 Gebaude mit Biro-, Verwaltungs-,
Geschéfts- und PraxisrAumen**)
2.1 Biro- und 1 St. je 30-40 m2 Nutzflache 20%
Verwaltungsraume
allgemein
2.2 Raume mit erheblichen 1 St. je 20-30 m2 Nutzflache, 75%
Besucherverkehr jedoch mind. 3 St.

(Schalter-, Abfertigungs- oder
Beratungsraume, Arztpraxen usw.)

2.3 Autovermietung 1 St. je zur Vermietung bereit gehaltenes Fahrzeug

3.0 Verkaufsstatten**), ***)

3.1 Laden, Waren- und 1 St. je 30-40 m2 Verkaufsflache, 75%
Geschaftshauser jedoch mind. 2 St. je Laden

3.2 Verbrauchermarkte, 1 St. je 10-20 m2 Verkaufsflache 90%

Einkaufszentren

4.0 Versammlungsstétten, Kirchen
(keine Sportstatten)
4.1 Versammlungsstatten von 1 St. je 5 Sitzplatze 90 %
Uberdértlicher Bedeutung
(z.B. Theater, Konzerthauser
Mehrzweckhallen)
4.2 Sonstige 1 St. je 5-10 Sitzplatze 90 %
Versammlungsstatten
(z.B. Kino, Schulaulen,
Vortragssale)
4.3 Gemeindekirchen 1 St. je 20-30 Sitzplatze 90%
4.4 Kirchen von tberdortlicher Bedeutung 1 St. je 10-20 Sitzplatze 90%
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Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze (St) hiervon Besucher in %
5.0 Sportstatten
5.1 Sportplatze ohne 1 St. je 300 m2 Sportflache -
Besucherplatze, z.B.
Trainingsplatze
5.2 Sportplatze mit 1 St. je 300 m2 Sportflache -
Sportstadion mit zusatzl. 1 St. je 10-15 -
Besucherplatzen Besucherplatze
5.3 Turn- und Sporthallen 1 St. je 50 m2 Hallenflache -
ohne Besucherplatze
5.4 Turn- und Sporthallen 1 St. je 50 m2 Hallenflache -
mit Besucherplatzen zusatzl. 1 St. je
10 — 15 Besucherplatze
55 Freibader und 1St. je 200-300 m2 Grundstiicksflache-
Freiluftbader
5.6 Hallenbader ohne 1 St. je 5-10 Kleiderablagen -
Besucherplatze
5.7 Hallenbader mit 1 St.je 5- 10 Kleiderablagen -
Besucherplatzen zusatzl. 1 St. je 10-15 Besucherplatze
5.8 Tennisplatze ohne 4 St. je Spielfeld -
Besucherplatze
5.9 Tennisplatze mit 4 St. je Spielfeld -
Besucherplatzen zusatzl. 1 St. je 10-15
Besucherplatze
5.10 Minigolfplatze 6 St. je Minigolfanlage -
5.11  Kegel-, Bowlingbahnen 4 St. je Bahn -
5.12  Fitnesscenter 1 St. je 30-40 m2 Sportflache -
6.0 Gaststatten und
Beherbergungsbetriebe
6.1 Gaststatten 1 St. je 20 m2 Gastraumflache 75%
6.2 Biergarten, Freisitze u.a. 1 St. 20 m2 Freischankflache 95%
6.3 Hotels, Pensionen, 1 St. je 2-6 Betten, 75 %
Kurheime und andere fiir zugehorigen
Beherbergungsbetriebe Restaurantbetrieb
Zuschlag nach 6.1, 6.2
6.4 Jugendherbergen 1 St. je 10 Betten 75%
7.0 Vergnigungsstatten
7.1 Spielhallen 1 St./10 m2 HNF, jedoch 90%
mind. 3 St.
7.2 Diskotheken 1 St./5 m2 Gastraumflache 90 %
7.3 Sonstige Vergniigungsstatten 1 St./7 m2 Gastraumflache, 90 %
jedoch mind. 3 St.
8.0 Krankenanstalten
8.1 Krankenanstalten von 1 St. je 3-4 Betten 60%
Uberortlicher Bedeutung
8.2 Krankenanstalten von 1 St. je 4-6 Betten 60%
ortlicher Bedeutung
8.3 Sanatorien, Kuranstalten 1 St. je 2-4 Betten 25%
Anstalten fir langfristig Kranke
8.4 Pflegeheime, Tagespflegeeinrichtungen 1 St. je 6-10 Betten 75%
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Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze (St) hiervon Besucher in %

9.0 Schulen, Einrichtungen der

Jugendférderung

9.1 Grundschulen, Hauptschulen 1 St. je Klasse -
Schulen fur Lernbehinderte

9.2 sonstige allgemein bildende 1,1 bis 1,4 St. je Klasse, zusétzl.
Schulen, Berufsfachschulen 1 St./8 Schiiler tber 18 Jahre -

9.3 Sonderschulen fiir Behinderte 1 St. je 15 Schiiler

9.4 Berufsbildungswerke, 1 St. je 10 Auszubildende -
Ausbildungswerkstatten u.a.

9.5 Hochschulen 1 St. je 3-5 Studierende 10%

9.6 Kindergarten, 1 St. je 20-30 Kinder, jedoch 10%
Kindertagesstatten mind. 2 St.

9.7 Jugendfreizeitheime 1 St. je 15 Besucherplatze -

10.0 Gewerbliche Anlagen
10.1  Handwerks- und Industriebetriebe****) 1 St. je 50-70 m2 Nutzflache 10-30 %
oder je 3 Beschéftigte

10.2  Lagerrdume, Lagerplatze, 1 St. je 80-100 m2 Nutzflache
Ausstellungs- und Verkaufsplatze****)  oder je 3 Beschaftigte -
z.B. Mébelhauser

10.3  Kraftfahrzeugwerkstatten 6 St. je Wartungs- oder -
Reparaturstand
10.4  Tankstellen mit 1 St. je 30-40 m2 Verkaufsflache -
Einkaufsmoglichkeit
10.5 Automatische Kraftfahrzeug- 5 St. je Waschanlage -
waschanlagen
10.6  Kraftfahrzeugwaschplatze 3-5 St. je Waschplatz -

zur Selbstbedienung

11.0  Verschiedenes

11.1  Kleingartenanlagen 1 St. je 2-4 Kleingérten -

11.2  Friedhofe 1 St. je 1.500 m2 Grundstucksflache,
jedoch mind. 10 St.

Erlauterungen:

St: Stellplatz

HNF: Hauptnutzflache nach DIN 277

*) Die Wohnungen missen auf Dauer fiir die Benutzung durch alte oder betreuungsbedirftige

Personen bestimmt sein; dies muss in ihrer Ausstattung zum Ausdruck kommen und schriftlich
erklart werden

**) Flachen fur Kantinen, Erfrischungsraume u.a. bleiben aul3er Ansatz

*rk) Ist die Lagerflache erheblich groR3er als die Verkaufsnutzflache, so ist fur die Gesamtlagerflache ein
Zuschlag nach Nr. 10.2 zu machen

*hkx) Der Stellplatzbedarf ist in der Regel nach der Nutzflache zu berechnen; ergibt sich dabei ein

offensichtliches Missverhaltnis zum tatséchlichen Stellplatzbedarf, so ist die Zahl der Beschéftigten
zugrunde zu legen.




